STADT FRIEDRICHSHAFEN

Bekanntmachung der Bodenrichtwerte zum
31. Dezember 2019

Der Gutachterausschuss fir die Ermittlung von Grundstickswerten hat gem. § 196 Abs.

1 - 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 12 der Gutachterausschuss-
verordnung (GuAvVO) der Landesregierung Baden-Wirttemberg die Bodenrichtwerte fur
den Bereich der Verwaltungsgemeinschaft Friedrichshafen - Immenstaad zum

31. Dezember 2019 ermittelt. Die Quadratmeterpreise fiur baureifes Land einschlieR-
lich Erschliefungskosten (nach Baugesetzbuch, BauGB und Kommunalabgabengesetz, KAG)
wurden vom Gutachterausschuss in der Sitzung vom 09. Juni 2020 beschlossen.

1. Stadt Friedrichshafen

Stadtteil / Gebiet Nutzung Bodenrichtwert €/m?
wGF2Z einschlieBlich
ErschlieBungskosten

000 Friedrichshafen - Mitte

0010 Stadtkern MK 3,0 1.800 €/m?
0011 FriedrichstraRe MK 3,0 1.000 €/m?
0020 OlgastrafRe / SchmidstraRe W 0,8 770 €/m?
0030 CharlottenstraRe / Ailinger StraRe M 1,0 620 €/m?
0040 SchwabstralRe / GoethestralRe W 1,0 540 €/m?
0041 Am Riedlewald WDo,8 500 €/m?
0050 HiinistraBe / Moltkestralle W o0,7 520 €/m?
0060 Eugenstralfie / Olgastralie W o0,8 520 €/m?
0070 Zeppelin-Werftgeldnde Gl 1,2 75 €/m?

001 Friedrichshafen - West

0110 Albrechtstrae / Sanddschstrale W o0,7 550 €/m?
0111 Seemoos W 0,5 760 €/m?
0120 Windhag / Niederholzstrale W o0,7 500 €/m?

002 Manzell / Spaltenstein

0210 Manzell W 0,6 500 €/m?
0211 Reiterweg / DiamantstraRe W 0,5 600 €/m?
0220 Stockerholz W o0,7 490 €/m?
0230 Spaltenstein wo0,7 420 €/m?
0231 Muntenried W 0,6 510 €/m?
0240 Fischbach Ortslage W 0,8 530 €/m?

0250 Fildenstrale W 0,6 610 €/m?




Stadtteil / Gebiet Nutzung Bodenrichtwert €/m?
wGF2Z einschlieBlich
ErschlieBungskosten
003 Schnetzenhausen
0310 Ortslage M 0,8 380 €/m?
004 Friedrichshafen - Nord
0410 Waggershausen W 0,8 400 €/m?
0420 Jettenhausen / Meistershofen W o0,7 430 €/m?
0430 AsternstralRe / Narzissenstralle W o0,7 400 €/m?
0440 Allmannsweiler W o0,7 370 €/m?
0450 Rheinstralle / Donaustrale GE 1,2 130 €/m?
0460 Adelheidstralde GE 1,2 130 €/m?
0470 Rohrbach GE 1,2 140 €/m?
005 Friedrichshafen - Ost
0510 Schreiendsch / EberhardstralRe W 0,7 500 €/m?
0520 St. Georgen / Kitzenwiese W o0,7 430 €/m?
0530 Seewiesen W o0,7 490 €/m?
006 Raderach
0610 Ortslage M 0,7 290 €/m?
007 Ailingen / Berg
0710 Ortslage M 0,8 440 €/m?
0720 Tobelesch Wo0,7 420 €/m?
0730 Haldenberg W 0,5 460 €/m?
0731 Ittenhausen W 0,5 300 €/m?
0740 Grotzelstrale / LohrstralRe WO0,7 310 €/m?
0750 PanoramastraRe W 0,5 380 €/m?
008 Kluftern
0810 Ortslage W 0,6 400 €/m?
0820 Efrizweiler W 0,38 350 €/m?
0830 Lipbach W 0,6 320 €/m?
0840 Bahnhof Kluftern GE 1,0 110 €/m?
009 Ettenkirch
0910 Ortslage W o0,7 280 €/m?




2. Gemeinde Immenstaad

Stadtteil / Gebiet Nutzung Bodenrichtwert €/m?
wGFZ einschlieBlich

ErschlieBungskosten

100 Immenstaad

1010 West WO0,6 580 €/m?

1020 Ortslage M 1,0 610 €/m?

1021 Ortslage Nord W 1,0 520 €/m?

1022 Ortslage Sid W 0,8 650 €/m?

1030 Ruhbiihl WO0,7 440 €/m?

1040 Kippenhausen wWo,7 350 €/m?

1050 Birglen GE1,2 120 €/m?

1060 Steigwiesen GE 1,2 120 €/m?

Nutzungsarten:

W Wohnbaugrundstiick

M Gemischt genutztes Grundstiick (ohne Geschaftslagen)

GE Gewerbebaugrundstiick

Gl Industriegeldande

SO Sonderflache (Ferienhausgrundstticke)

MK Kerngebiet

Die zugehorigen Zahlenwerte geben einen Referenzwert fir das MaR der baulichen Nutzung an.
Hierbei wird die wirtschaftliche Geschossflachenzahl (wGFZ) angegeben. Die wGFZ, die
mit dem Bodenrichtwert ausgewiesen ist, ist keine baurechtliche GroRe - sie stellt lediglich
die Berechnungsgrundlage fiir den Bodenrichtwert dar. Ist die mogliche oder tatsdchliche wGFZ
hoher oder niedriger, ist der Bodenwert ggf. anzupassen.

Fir die Berechnung der wGFZ im Zuge der Auswertung der vorliegenden Kaufvertriage wird
bei wohnwirtschaftlich  genutzten Flachen in  Kellergeschossen die tatsdchliche BGF
(Bruttogrundflache) angesetzt. Liegen rechnerisch nicht nachvollziehbare  Planunterlagen
vor, werden pauschal 30 % des dariber liegenden Vollgeschosses angesetzt. Fir die Berech-
nung der wGFZ im Zuge der Auswertung der vorliegenden Kaufvertrage wird bei wohnwirt-
schaftlich genutzten Flachen in Dachgeschossen die tatsdchliche BGF (Bruttogrundflache)
angesetzt. Liegen rechnerisch nicht nachvollziehbare Planunterlagen vor, werden pauschal
75 % des darunter liegenden Vollgeschosses angesetzt.

Aus den in der Bodenrichtwertkarte aufgefiinrten Werten zu der Art- und dem wirtschaft-
lichen Mal} der baulichen Nutzung kann kein Anspruch auf die zuldssig bauliche Nutzung
eines Grundstiicks abgeleitet werden.




Anmerkungen:

* Grundsticke mit SeeanstoB weichen i.d.R. von den angegebenen Richtwerten ab.
Aufgrund der meist sehr unterschiedlichen Gegebenheiten sind solche Grundstiicke
nicht Uber Richtwerte zu erfassen und erfordern Einzelbewertungen.

* Baugrundstiicke mit Gebduden im AuRenbereich und dem dazugehorigen Baulandflachen-
anteil sind abweichend von den angrenzenden Bodenrichtwerten mit einem Abschlag
zu belegen, i.d.R. liegen diese Bodenwerte bei ca. 180 €/m2.

* Fur einzelne kleinere  Gebiete wurde kein eigener Bodenrichtwert ausgewiesen.
Hier koénnen benachbarte Bodenrichtwerte als Orientierung herangezogen werden.
- Flar das Gebiet Hirschlatt kann der Bodenrichtwert von Ettenkirch herangezogen werden;
- Fur das Gebiet Unterraderach kann der Bodenrichtwert von Ailingen-Berg, Grotzel-

straRe / LohrstraRe herangezogen werden;
- Fur das Gebiet Bunkhofen kann der Bodenrichtwert von der Asternstralle /
NarzissenstraRe  herangezogen  werden.

* Fir Grundsticke, die fir eine Bebauung durch Bautrdger geeignet sind (ab ca. 6 Wohn-
einheiten), werden von den Bautrdgern z.T. erheblich hohere Preise bezahit.
Auswertungen zu Bautragergrundstiicken werden seit ca. 10 Jahren durchgefiihrt.

Die Auswertung von ca. 36 entsprechenden Verkaufsfillen aus den letzten 3 Jahren hat
ergeben, dass die Preise fir Bautrdgergrundstiicke zwischen dem 1,1 fachen und dem 4,0
fachen des Bodenrichtwertes, im Durchschnitt beim 1,8 fachen des Bodenrichtwertes liegen.

* Gewerbegrundstiicke in einem ausgewiesenen Gewerbegebiet, bei denen zu Wohn-
zwecken nutzbare Flachen (Betriebsleiterwohnung) baurechtlich zugelassen sind, werden
i.d.R. mit einem Zuschlag von ca. 10 €/m? zum ausgewiesenen Bodenrichtwert bemessen.



Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter Bodenwert fir unbebaute und bebaute
Grundsticke (durchschnittlicher Lagewert ohne bindende Wirkung).

Der Bodenrichtwert bezieht sich auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche. Bei baureifem
Land ist der Bodenrichtwert als erschliefungsbeitragsfreies Bauland ausgewiesen.
Die Bodenrichtwerte wurden aus Kaufpreisen unbebauter Grundstiicke abgeleitet und
beziehen sich auf unbebaute Grundstiicke mit gebietstypischen Eigenschaften.
In bebauten Gebieten wurde unterstellt, das einzelne Grundstick ware unbebaut.

Abweichungen des einzelnen  Grundstliicks in  wertbestimmenden Eigenschaften  wie
Lage und Entwicklungszustand, Art und MalRR der baulichen Nutzung, Bebauung, Neigung,
Bodenbeschaffenheit, Grundsticksgrofie und -zuschnitt, sowie ErschlieBungszustand
bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.

Die ermittelten Bodenrichtwerte werden gem. § 196 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
§ 12 GuAvO ©offentlich bekannt gemacht, auRerdem kann jedermann von der Ge-
schaftsstelle des Gutachterausschusses, CharlottenstralRe 12, 88045 Friedrichshafen,
. OG, Zimmer Nr. 1.25, Tel. 07541/203-54230, Auskunft Uber die Bodenrichtwerte erlangen.

Fir schriftliche Auskinfte wird eine Gebihr nach der Verwaltungsgebiihrensatzung erhoben.

Urheberrecht:

Die Bodenrichtwertkarten, deren Kartengrundlagen und die zugrundeliegenden Daten sind
urheberrechtlich geschiitzt. Die Weiterverbreitung und Veroffentlichung der Bodenrichtwerte,
der Kartengrundlage und der zugrundeliegenden Daten - insbesondere die unmittelbare und
mittelbare Vermarktung - ist untersagt. Ausgenommen hiervon ist die Darstellung einzelner
Richtwerte im Zusammenhang mit konkreten Objekten in (Wert)Gutachten, Exposés und
vergleichbaren Schriftstlicken.

Friedrichshafen, den 09. Juni 2020

Die Vorsitzende des
Gutachterausschusses

gez. Dieckmann

Der Jahresbericht der Geschéaftsstelle, der u. a. Angaben uber die Entwicklungen auf dem
Grundstucksmarkt,  aktuelle  Kaufpreise fur  Eigentumswohnungen und Gebdude sowie
eine Bodenrichtwertkarte enthalt, ist zum Preis von 30,00 € bei der Geschéftsstelle des
Gutachterausschusses, CharlottenstraRe 12, 88045 Friedrichshafen, |. OG, Zimmer Nr. 1.25,
Herr Obergfell, Tel. 07541/203-54230, Zimmer Nr. 1.24, Frau Gerlach, Tel. 07541/203-54231
oder Frau Hahn, Tel. 07541/203-54234 erhéltlich.





