WORKSHOPVERFAHREN Umgestaltung der Meersburger- und Zeppelinstrafde, Friedrichhafen-Fischbach
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Aufgabe und Zielsetzung

Der Neubau B31 als Ortsumfahrung und die Umwidmung der jetzigen Ortsdurchfahrt
zur Gemeindestrafie eroffnet die Chance zur Aufwertung und Umgestaltung des Stra-
3en- und damit 6ffentlichen Stadtraums. Mit den bisherigen Verkehrsmengen inklusive
LKW-Schwerverkehr dominierte die motorisierte Mobilitédt tiber die anderen Verkehrs-
teilnehmer. Der in Teilen beengte Strafdenquerschnitt behinderte zudem Fufdgdnger und
Radfahrer, die sich in weiten Abschnitten den Seitenstreifen teilen mussten, was bspw.
die Attraktivitat und Funktionalitat des liberregionalen Bodenseeradwegs deutlich ein-
schrankte oder die Sicherheit fiir Fufdganger gefahrdete. Das dichte Nebeneinander der
verschiedenen Verkehrsteilnehmer liefd im Stadtraum keine Aufenthaltsqualitat aufkom-
men. Bisher hauptsachlich Ortsdurchfahrt besteht mit der Umgestaltung die Méglichkeit,
dem Ortsteil Fischbach wichtige Bereiche wie die nicht erkennbare Ortsmitte zuriickzu-
geben bzw. neu zu schaffen. Klassische zentrale Freibereiche, Platzflichen o.4a. sind in der
gewachsenen stadtebaulichen Struktur nicht vorhanden.

Worin kénnen und sollten zukiinftig die verbindenden Qualitaten einer bisher trennen-
den, viel befahrenen Verkehrsachse liegen? Worin driickt sich die Bedeutung und Gestal-
tung der Zeppelinstrafle und Meersburger Strafde im stadtraumlichen Zusammenhang
aus? Welche Funktion kommt der Strafde und ihren angrenzenden Stadtraumen zusatz-
lich zum Verkehr zu? Welche Nutzergruppen und Freiraumanspriiche gilt es zu beriick-
sichtigen?

Stadtraumliche Gliederung

Die Meersburger Strafde / Zeppelinstrafie bilden den westlichen Stadteingang Friedrichs-
hafens. Sie sind die stadtebauliche Adresse fiir Besucher und Bewohner und bilden das
Riickgrat zwischen den Stadtquartieren und Freizeitnutzungen am Bodensee - hier lau-
fen alle Wege zusammen bzw. queren die Achse, die Strafden tangieren und verbinden
die wichtige Orte im Gefiige des Stadtteils. Sie werden daher auch zukiinftig wichtige und
verhdltnismafdig viel befahrene Wegeverbindungen und Durchwegungen fiir alle Ver-
kehrsteilnehmer sein - allerdings mit anderen Geschwindigkeiten und deutlich gleichbe-
rechtigter.

Die beiden Kirchen St. Vitus und St. Magnus definieren als stadtebauliche Dominan-
ten den Anfang und das Ende der stadtraumlichen Adresse Fischbachs im Bereich der
Meersburger- und Zeppelinstrafie. Die Siedlungsentwicklung entlang des Bodensees und
Zusammenwachsen der Stadtteile ist fiir das Fehlen einer geografischen Ortsmitte ver-
antwortlich. Funktionale Schwerpunkte sind die Hotels + Gastronomiebetriebe an der
Fischerstrafde, die erweiterte Kernzone mit ihren kleinen Geschéftsnutzungen in den
Erdgeschossen entlang der Zeppelinstrafie, der Handelsschwerpunkt Neue Mitte am
Bahnhof sowie die Freizeiteinrichtung am Bodensee. Der historische Ortskern entlang
des Strafdenraums ist heute nur noch durch die ungeordnete Stellung der Gebaude und
unmittelbare Nahe zur Strafde ohne Einfriedungen oder Vorzonen ablesbar.

Umgestaltungsansatze

Die vorliegende Aufgabe ist nicht allein auf die Neugestaltung des Strafdenraums be-
schrankt, sondern eine Gestaltung und Aufwertung des Stadtraums: éffentlicher Raum,
d.h. fiir die 6ffentlich zuganglichen Flachen entlang der Zeppelinstrafde und Meersburger
Strafde. Es erscheint daher sinnvoll, auch die eigentumsrechtlich ,privaten®, nicht abge-
sperrten und fiir jedermann frei zuganglichen Vorzonen in die Betrachtung und Gestal-
tungsaufgabe miteinzubeziehen. Deren zukiinftige Qualitaten sollten nach Méglichkeit
nicht nur auf die derzeitige Nutzung als Kundeparkplatz, Aufstellflache, Sitzbereich fiir
Aufdengastronomie oder Schaufenstervorzone beschrankt sein, sondern mégliche gestal-
terische Potenziale und Aufenthaltsqualitaten umfassen - als Teil des stadtraumlichen
Zusammenhangs entlang von Zeppelinstrafse und Meersburger Strafie.

Mit einer einheitlichen Gestaltung des o6ffentlichen Stadtraums mit wiederkehrenden Ma-
terialien soll eine Identitat geschaffen werden, die Touristen und Bewohner die Orientie-
rung erleichtern helfen und die stadtraumliche wichtigen Orte gestalterisch miteinander
verbindet. Die stadtraumlichen Abschnitte mit ihren unterschiedlichen Nutzungsansprii-
chen und Gestaltqualitiaten sollen dabei Beriicksichtigung finden.
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Grundsétzliche Ziele sind:

¢ mehr Raum, Bewegungsfreiheit und Sicherheit fiir Fufd3ganger und Radfahrer

e Begriinung und Retention als Beitrag zur Klimaanpassung und gestalterischer Auf-
wertung wo immer moglich

e einheitliche (thematische) Farbigkeit, Materialitat und Mdblierung sowie mit dem
Straflenraum abgestimmte Gestaltung fiir die frei zuganglichen privaten Vorzonen als
Teil des offentlichen Stadtraums

¢ Ordnung und ggf. Biindelung des ruhenden Verkehrs (Kundenparkplatze / Stellplatz-
problematik Kleingarten)

e Leitsystem flir Besucher und Touristen

e aktive Einbeziehung von Anrainern und interessierter Stadtoffentlichkeit

Stadtraumgestaltung - Straflenabschnitte

Systematik der StraRen-
raumquerschnitte

=9 6

* Es wird ein Standard fiir die Verkehrs-
flihrung definiert. Dieser ist so gewahlt,
dass er fast an jeder stadtraumlichen Stel-
le umsetzbar ist. An einigen Stellen wéren
Zukdufe von privaten Anrainern notig.
Diese bewegen sich in der Regel im Be-
reich von 0,35 - 1m. Wir gehen davon aus,
dass diese Zukaufe einvernehmlich um-
setzbar sind. Sollte dies nicht der Fall sein,
muss der Regelquerschnitt fiir Engstellen
angewendet werden.

Ortseingang

(bei ausreichend Raum)

Innerorts Standard

(an Engstellen)

Stadteingang West — der Anmutung der Strafde aufRerorts kann durch intensive Baum-
pflanzung zu einer richtigen Uberlandallee aufgewertet werden. Der straf3enbegleitende
Bodenseeradweg erfahrt hierdurch eine willkommene Verschattung in Zeiten steigender
Temperaturen. Die geplante bauliche Entwicklung verldngert die bisherige Stadteinfahrt,
die mit einem bepflanzten Mittelstreifen als gestalterische Einengung zur Geschwindig-
keitsreduzierung beginnt.

Fiir dem gesamten innerortliche Bereich wird vor dem Hintergrund von mehr Sicherheit
und Aufenthaltsqualitit eine Geschwindigkeitsreduzierung auf Tempo 30 vorgeschlagen.
Im Bereich der Historischen Mitte, die durch Prageasphalt (Farb- oder Gestaltwechsel)
stadtraumlich hervorgehoben werden und vorhandene Querungen erleichtern helfen
soll, gilt zukiinftig Tempo 20. Dem gleichen Konzept unterleigt der Bereich der erweiter-
ten Kernzone. Es wird zudem ein Regelwerk vorgeschlagen, dass die o6ffentlich zugang-
lichen privaten Vorzonen als Teil des offentlichen Stadtraums begreift und ausgestaltet.
Dadurch besteht die Chance, durch Begriinung und Moblierung an strategisch wichtigen
Stellen die Aufenthaltsqualitat deutlich zu erh6hen und dem Kernbereich ein neues Ge-
sicht zu geben, als wichtige Adresse im Stadtraum.

Eine besondere Aufmerksamkeit verdienen die oOffentlichen Nutzungen abseits der
Hauptstrafde in der ,2. Reihe”. Die entsprechenden Nord-Siid-Querungen und wichtigen
Wegeverbindungen Richtung Hafen, Freibad und Bodensee sowie sonstigen griinen Frei-
zeitnutzungen sind gestalterisch aufzuwerten und von der Ortsdurchfahrt aus sichtbar
zu machen.

Der ostliche Strafdenabschnitt an den Schulen und entlang der Kleingarten lasst sich durch
seine grofdziigigen Freiraume und den vorhandenen Baumbestand als griine Ortsdurch-
fahrt charakterisieren. Dieses Thema wird durch weitere Begriinung und einen bepflanz-
ten Mittelstreifen intensiviert. Ein weitere Aspekt ist die Gewahrleistung der Sicherheit
fiir die Schulen. Die Vorzone der Tannenhag-Schule erfahrt zu diesem Zweck eine Neu-
ordnung und Ausgestaltung der Vorfahrt bzw. Vorplatzes. Der Busausstieg fiir Schiiler,
die Bushaltestelle des Linienverkehrs und Kurzzeitparkpldtze werden hier an einem Ort
zusammengefasst. Als Losung flr die Stellplatzproblematik entlang der Kleingarten wird
zu einen die Neuordnung und Befestigung des bestehenden Parkplatzes vorgeschlagen,
zum anderen die Erweiterung und Neugestaltung des Bedienstetenparkplatzes vor der
Schule, der nur temporire fiir den Schuldienst genutzt ansonsten auch fiir Kleingartner
zuganglich gemacht werden sollte.

5957768 ons
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In vielen Bereichen entlang der Zeppelinstrafée und Meersburger Strafde ldsst sich griines
Flair mit dauerhaften Baumpflanzungen im Stadtraum nur unter Mitwirkung der Anrai-
ner und Grundstiickseigentiimer verwirklichen. Der gestalterische Spielraum und vor
allem der tatsachliche vorhandene Platz ist in den 6ffentlichen Strafdenflachen im Altort
und der Kernzone leider nicht vorhanden. Der Raumbedarf und die funktionalen Ansprii-
che des Verkehrs lassen eine entsprechende Gestaltung/Begriinung unter den gegeben
Rahmenbedingungen nicht zu. Trotzdem ist die Neupflanzung von Baumen entlang der
Strafde ein wichtiges stadtgestalterisches Thema. Fiir ausreichend dimensionierte Stra-
Benabschnitte (Stadteinfahrt, Bereich an den Schulen) wird eine intensive Begriinung,
in anderen Bereichen die Begriinung auf privatem Grund unter Mitwirkung der Grund-
stiickseigentiimer vorgeschlagen. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten eignen sich
insbesondere Anfang und Ende der Ortsdurchfahrt flir Baumstandorte, die in lockerer
Aufstellung als Mittelinsel den Straffenraum begleiten und die Stadteingange markieren.

In der Kernzone waren Baume ein willkommener Schattenspender fiir die 6ffentlich zu-
ganglichen Erdgeschossnutzungen. Ein perspektivisch begriinter Strafdenraum sollte das
Ziel und der Ansporn zur Mitgestaltung fiir Einwohner und Politik sein, um lebenswerten
Stadtraum fiir Bewohner und Besucher zu schaffen.

Ein zweiter, leichter umzusetzender und auf den 6ffentlichen Stadtraumen umzusetzen-
der Baustein ist die Bepflanzung mit Stauden in kleineren und gréfieren Hochbeeten
entlang ausreichend dimensionierter Strafdenabschnitte. Vorgeschlagen werden hitze-
restistente, pflegeleichte, insektenfreundliche, dem mediterranen Klima des Bodensees
angepasste Pflanzen, die zudem robust genug fiir den urbanen Raum sind. Baume sollten
schnell wachsend sein, mit einer Baumkrone, die gentigend Schatten spendet. Zur At-
traktivierung des Stadtraums, zur Erhohung der Aufenthaltsqualitdt sowie als Beitrag zur
O0kologischen Aufwertung und Forderung der Artenvielfalt werden bei geeigneten Geh-
wegbreiten Hochbeete mit Stauden und Blumenwiesen-Pflanzungen angelegt, die zudem

Sitzmoglichkeiten bieten sollen. Diese Form der Stadtraumgestaltung eignet sich sehr gut
flr die aktive Einbeziehung der Biirgerschaft, die sich an Pflanzungen und Pflege, bspw.
in Form von Patenschaften oder auch Urban Gardening Projekten beteiligen kénnen, um
Fischbach fiir Bewohner und Besucher schoner, griiner und lebenswerter zu gestalten.

Kein Kopfstein- oder Betonsteinpflaster, sondern in
den Asphalt geprdagte Steinmuster mit unterschied-
licher Farbgebung als Vorschlag zur Strafdenraumge-
staltung - flir den Schutzstreifen und zur Betonung

der Querungen.
Baumauswahl z.B.: Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpi-
nus betulus (Hainbuche), Tilia cordata (Winterlinde),...

Vegetionsplanung wie z.B.: Sedum telephium (Fetthenne), Knautia macedonica (ma-
zedonische Witwenblume), Gaura lindheimeri (Prachtkerze), Nepeta x fasasenii (Kat-
zenminze), Lavandula angustifolia (Lavendel), Rudbeckia fulgida (Echter Sonnenhut),
Rosmarinus officinalis (Rosmarin), Echinacea purpurea (Purpur-Sonnenhut), Blumen-
wiese-Ansaaten....

[dee eines Baukastens zur Stadtraumgestaltung

Offentlicher Stadtraum + optionale Vorschlige fiir 6ffentlich zugingliche, private Vorzonen

Um im rdumlich beschrankten Kernbereich die Gestaltungsmaoglichkeiten zu erhohen, sollte der Dialog mit den
Anrainern und Griundstiickseigentiimern zur Einbeziehung 6ffentlich zuganglicher Vorzonen gesucht werden.
Vorgeschlagen wird ein einheitliches CI flir den neuen Stadtraum entlang der Meersburger Strafde und Zeppelin-
strafde. In ihrer neuen Funktion als Stadtstrafde erhalten die Strafdenraume so eine einheitliche Ausgestaltung
und bilden in der Wahrnehmung des Stadtraums die Grundierung und das verbindende Band flir Aufenthalt und
angrenzende Nutzungen.

Vorschlag zur abgestimmten Gestaltung offentlich zuganglicher,
privater Vorzonen im Dialog mit den Grundstiickseigentiimern

offentlich zugangliche,
private Vorzonen
(nicht Vorgarten!)

Vorzonen vor Geschéften, der Aufdenbereich fiir Gastronomie, Kunden-
parkplatze, die Eingangsbereiche der Hotels sollten als erweiterter Teil
des offentlichen Stadtraums auf privatem Grund verstanden werden

= Sie bilden zusammen mit dem jeweiligen Gebaude die visuelle Adresse
fiir die an den Stadtraum angrenzenden Randnutzungen und sollten in
die grundsatzliche Neugestaltung miteinbezogen werden

m  Ziel: auf die Gestaltung des offentlichen Stadtraums abgestimmte
Ausgestaltung, d.h. Grundierung + Einfriedung + Bepflanzung + Nutzung

m  denkbare Oberflachen sind z.B. je nach Nutzung farblich abgestimmte
Pflasterungen oder Holzdecks

tempordare Moblierung = stimmiges, unaufgeregtes Erscheinungsbild
und Begriinung = Bereiche fiir Aufdengastronomie sollen als Teil des Stadtraums wirken
= trennende Elemente (Sichtschutz, Zaune etc.) sind nicht erwiinscht
= als Element zur Gestaltung des offentlichen Raums, nicht als Abgrenzung
des privaten Grundstiicks zu verwenden
= Kklare Vorgaben flir Werbeanlagen und Auslagen

dauerhafte Begriinung = aufgrund des begrenzten Raums lassen sich im Kernbereich Baum-
pflanzungen nur in Abstimmung mit den Anrainern auf privatem Grund
realisieren!

Die grundsdtzliche Idee mit den darin enthaltenen Vorschldgen sind mit den Geschdftsleuten und Grund-
stlickseigentiimern gemeinsam auszuarbeiten, zu konkretisieren und weiterzuentwickeln. Zur Abstimmung
und rechtlichen Umsetzung wird ein stddtische Gestaltsatzung empfohlen!

Offentlicher Stadtraum

Gehweg = Regelbreite 2,0m (im Bereich beengter Strafdenquerschnitte Reduzierung auf das absolute Mindestmaf3 von 1,80m)
mit Fahrbahn und privaten Vorzonen abgestimmte farblich Gestaltung zugunsten eines einheitlichen Stadtraums

Radweg = Teil des Seitenstreifens
= farblich abgesetzt, zur besseren Herausstellung als Bodenseeradweg und Zeichen einer umweltfreundlichen Nahmobilitat
= im Bereich beengter Straféenquerschnitte Reduzierung auf das absolute Mindestmaf (1,60m)
Fahrbahn = durchgehend 6,5m Fahrbahnquerschnitt fiir 2 Fahrspuren
= Geschwindigkeitsreduzierung auf Tempo 30
= eingefdarbter Asphalt als einheitliche Grundgestalt und Visualisierung des neu Inwertgesetzten Stadtraums
= Prageasphalt fiir bestimmte stadtraumliche Abschnitte (historischer Altort / Ortskernbereich), insbesondere auch zur Hervorhebung der Querungen
= farblich abgesetzter, gepragter (oder gepflasterte) Randstreifen von 0,5m Breite als optische Fahrbahnverengung zur Geschwindigkeitsreduzierung

StadtmoObel = als Standort fiir dauerhafte Sitzgelegenheiten an stidtebaulich sinnvollen Orten entlang des Straffenraums an der Grundstiicksgrenze denkbar

Bereiche einheitlicher Ausgestaltung
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WORKSHOPVERFAHREN Umgestaltung der Meersburger- und Zeppelinstrafie, Friedrichhaten-Fischbach

Einblicke in den neuen Strafdenraum - Querung an der Bushaltestelle

ein gepragter, dem Gehweg farbliche
angepasster Asphalt hebt die wichtige

Nord-Stid-Querung hervor, die eigentliche
Fahrbahn tritt in ihrer Wirkung zuriick

T — el ——
- — 7

(i
Ein Stadtraum ohne Unterfiihrung bietet Platz

flr Aufenthalt und Begriinung in Form von
Hochbeeten und schattenspendenden Baumen

7

)

eine Mittelinsel bremst den Verkehr und
bietet eine sichere Querungsmaglichkeit

i

gestalterische _Hervorhebung von besonderen
ortlichen Gegebenheiten wie bspw. dem Bauchlauf

#

Hochbeete mit -
integrierten Sitzgelegenheiten

in die Gestaltung des Straflenraums
einbezogene, 6ffentlich zugangliche,
private Vorzonen - wo der Platz fiir
dauerhafte Begriinung fehlt, hilft

temporidre Bepflanzung

mittels gepragtem Asphalt, farblich dem Gehweg
angepasst, wird der Bereich des alten Ortskerns
hervorgehoben und Tempo 20 soll die Sicherheit
sowie Aufenthaltsqualitat fordern helfen

Vertiefung Orstkernzone 1:500

Fassadenabwicklung / Hohenentwicklung Ortskernzone 1:500

Option: Grenzbebauung

zukiinfige Baufenster
(max. 5 Geschosse - 0,2H)
Option: Grenzbebauung
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NEU: Alten- und Pflegeheim

belebte Erdgeschosse. .

Option: Neubau Hotel

_belebte Erdg

—
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Sanierung und Neubau Hotel Maier

Kernbereich - Urbanitdt mit Kleinteiligkeit

=

—
Der Neubau des Alten- und Pflegeheims
und weitere perspektivische Neubauten

zu beiden Strafienseiten erganzen mit
ihren Erdgeschossen den Stadtraum

Klare Regeln fiir Werbeanlagen unterstiitzen ein ruhiges Gesamterschein
TN . : .: * - Wl

Fehlende Markierungen und ein iiberfahrbarer
Schutzstreifen verengen optisch die Fahrbahn
und fordern eine angepasste, langsame
Fahrweise

Planungsteam:

MESS Stadtplaner

GDLA Landschaftsarchitektur
Durth Roos Consulting GmbH
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Fufdganger und Radfahrer teilen
sich den sicheren Seitenstreifen

In die Gestaltung des Straféenraums einbezogene, 6ffentlich zugangliche, privt Vorzonen erh6hen mit Schaufenstern, Sitzmoglichkeiten und tempordrer Moblierung die Attraktivitidt und Nutzbarkeit des Stadtraums

S S 7 Y

Im Bereich der Schulen

Schulvorfahrt, Bushalt sowie ein
gemeinsam nutzbarer Parkplatz
fiir Lehrer und Kleingartner

syl

Alles an einem neu gestalteten Ort:

Ein Mittelstreifen mit Baumen
erganzt das griine Erscheinungsbild
der Strafde im ostlichen Abschnitt

Funktionsgrundrisse Alten- und Pflegeheim 1:500

a

Appartement fiir 2

Z Wohngemeinschaft oder
! Appartement fiir 2 Pers.
E [ | I‘:—’. ]
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Wohngemeinschaft oder
Appartement fiir 2 Pers,

Wohngemeinschalt oder
Appartement fiir 2 Pers.

[

Pers.

Stadtebauliche Entwicklung im Ortskern

Im Zuge von mittel- oder langfristigen Verdnderungen (Sanierung, Nutzungsan-
derung, Neubau) kann liber eine moderate Anpassung der Héhenentwicklung
nachgedacht werden. Unter Wahrung der bestehenden Eigentumsverhaltnis-
se und einer ortstypischen Kleinteiligkeit bietet der Ansatz der Zulassung von
Grenzbebauung die Mdglichkeit, bauliche Einheiten optisch zu gemeinsamen
Strafdenfronten zusammenzulegen und urbane Nachverdichtung zu erreichen.
Die vorgeschlagene Traufstandigkeit erleichtert die Einhaltung von Abstands-
flichen und hebt die Ortskernzone zukiinftig stadtebaulich von den umliegen-
den Stadtbereichen ab. Entscheidend fiir die Qualitat des Stadtraums in diesem
zentralen Bereich bleibt aber die Nutzung der Gebaude, insbesondere in den

ese

hp

elebte Erdgeschosse

sse

Erdgeschossen. Im vertiefenden Planwerk und der Fassadenabwicklung sind
daher nur zukiinftige Baufenster fiir eine maximal 4- geschossige Neubebau-

Option: Grenzbebauung

ung + Dach unter Beriicksichtigung der ortstypischen Bauweise (ausgebaute
Dacher), der vorhandenen Flurstiicksgrenzen und Abstandsflachen (Kernge-
biet 0,2H) als Option dargestellt, wobei auf kleineren Parzellen maximal 3 Ge-
schosse + Dach realisierbar sind. Eine zu erwartende bauliche Veranderung des
Bestands konnte bspw. die Erweiterung des ansassigen Hotelbetriebs oder die
Bebauung eines bisher unbebauten Flurstiicks sein. Eine moderat zuriickver-
setzte Bauflucht erhéht den Gestaltungsspielraum fiir den Stadtraum im Be-
reich offentlich zuganglicher Vorzonen und schafft Platz fiir Begriinung oder
Aufdengastronomie.

Begegnungscafe mit
Aufiengastronomie

Erdgeschoss

Gemeinschaftswohnzimmer
mit Bezug zur Strafle

| _Eml _y'

Regelgeschoss

Einfligen und Ausgestaltung der geplanten Altenwohn- und Pflegeeinrichtung

Der Standort profitiert sowohl von den vorhanden freirdumlichen Qualitdten (grofdzi-
gige Griinflichen mit hochgewachsenem Baumbestand) als auch von der Lage an der
Zeppelinstrafde und ermdoglicht gleichzeitig die stadtraumliche Aufwertung durch die
Ausbildung einer Vorzone. Die vorgeschlagenen zwei, unterschiedlich hohen Gebdude
orientieren sich in ihrer Dimension, Hohe und Kubatur am nachbarschaftliche Bestand
bzw. den Neubauten der letzten Jahre. Sie greifen dabei bewusst das Wechselspiel zwi-
schen Giebel- und traufstiandigen Gebauden entlang der Strafde auf, entwickeln die durch
die angestrebte Nutzung relativ grofde bauliche Einheit in die Tiefe des Grundstiicks und
vermeiden so eine grofdflichige Fassade und Dominanz zur Strafde. Die zueinander ver-
setzten, unterschiedlich grofden Gebdudeteile bilden an der Front einen gemeinsamen,
zuriickspringenden Eingangsbereich aus, wahrend der alte Baumbestand im riickwarti-
gen Bereich von einer Uberbauung ausgespart wird. Ein Besuchercafe dient als 6ffentliche
und den Strafdenraum belebende Erdgeschossnutzung. Die Tiefgarage stellt eine Option
dar, nicht nur Mitarbeiter und Besucherstellplatze unterzubringen, sondern auch die ver-
teilten Kundenparkplatze der Geschafte entlang der Strafde an einem Ort zu biindeln und
den Strafdenraum bzw. die angrenzenden Vorzonen frei von parkenden Autos zu halten -
zugunsten einer hoheren Aufenthaltsqualitdt und der Chance der Gestaltung, Begriinung
und Moblierung des Stadtraums.



