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VORWORT 1

Liebe Mitburgerinnen und Mitburger,

vor fast 25 Jahren trat der erste gemeinsame Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Friedrichshafen-Immenstaad in Kraft.

Vieles hat sich seitdem verandert. Der tief greifende gesellschaftliche, politische und wirtschaft-
liche Wandel, die fortschreitende Internationalisierung sowie die Gefahrdung der nattrlichen Le-
bensgrundlagen haben die Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung der Stadte und Gemeinden
in ganz Deutschland verandert. Auch in Friedrichshafen und Immenstaad.

Deshalb ist es umso mehr wichtig und notwendig, das in der Verfassung garantierte Recht der
kommunalen Planungshoheit aktiv zu nutzen und die Zukunftschancen im Wettbewerb der Stad-
te, Gemeinden und Regionen selbst zu bestimmen. Der Flachennutzungsplan hat hierbei vor
allem die Aufgabe, die bauliche und sonstige Nutzung aller Grundstticke in der Gemarkung nach
MaRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten — sprich: die Siedlungsentwicklung
der nachsten 15 Jahre richtungsweisend zu bestimmen.

Aufbauend auf den Ergebnissen der Diskussionen um die Stadtentwicklungsstrategie in Fried-
richshafen sowie der Ortsentwicklung in Immenstaad wurde daher seit 2003 intensiv an der Neu-
fassung dieses strategischen Planwerks gearbeitet. Umfangreiche Planungsgrundlagen mussten
erstellt werden: Bestandsfortschreibung und -analyse, Bevdlkerungsprognosen, Flachenbedarf-
sermittlungen fir Wohnen und Gewerbe, Erfassung von Restriktionen des Natur- und Land-
schaftsschutzes, Altlasten-, Verkehrsfragen und zahlreiche andere Fachthemen galt es aufzube-
reiten, bevor Planungsziele formuliert und Nutzungskonflikte festgestellt werden konnten.

In einem zweistufigen Anhérungsverfahren hatten die Burgerinnen und Burger in allen Ort-
schaften und Ortsteilen jeweils Gelegenheit, ihre Sicht der Dinge einzubringen und Stellungnah-
men abzugeben. Zahlreiche Fachbehoérden galt es, zu den Planentwirfen anzuhoéren.

Anfang 2006 konnte schlieRlich der neu aufgestellte Flachennutzungsplan von beiden Gemein-
deratsgremien sowie dem gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft insgesamt
verabschiedet und danach dem zustandigen Regierungsprasidium Tubingen zur Genehmigung
vorgelegt werden. Am 8. Juli 2006 war es dann so weit: Der langjahrige und aufwandige Pla-
nungsprozess war abgeschlossen, der Flachennutzungsplan 2015 trat in Kraft.

Wir bedanken uns bei allen, die aktiv und engagiert bei der Erarbeitung mitwirkten. Ein besonde-
rer Dank gilt den Blrgerinnen und Birgern die sich am 6ffentlichen Diskussionsprozess beteiligt
haben, den Ortschafts- und Gemeinderaten sowie den beteiligten Fachplanern und Mitarbeitern.

Wir hoffen, dass das vorliegende Planwerk dazu beitragt die Weichen fur die Zukunft von Fried-
richshafen und Immenstaad erfolgreich zu stellen.

Jbanze o Crduno s

Dieter Hornung Josef Biichelmeier Jiurgen Beisswenger
Erster Burgermeister Oberburgermeister Burgermeister der Gemeinde
und Baudezernent der Stadt und Vorsitzender des ge- Immenstaad und stellv.
Friedrichshafen meinsammen Ausschusses Vorsitzender

der Verwaltungsgemeinschaft
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TEIL 1

Baugesetzbuch

Gemeinsame Planung

Aufstellungsverfahren

RECHTSGRUNDLAGEN, INHALT
UND BEDEUTUNG DES FNP

1. RECHTLICHE GRUNDLAGEN UND
WIRKSAMKEIT

Im Baugesetzbuch (BauGB) sind die Inhalte der Bauleitplanung, der Verfahrensab-
lauf sowie die Sicherung und Durchfiihrung der Bauleitplanung festgelegt.

Nach § 5 des BauGB ist im Fldchennutzungsplan fur das ganze Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen.

Im § 204 empfiehlt das BauGB die Aufstellung gemeinsamer Flachennutzungs-
plane benachbarter Gemeinden, wenn sachliche Abhangigkeiten dafir sprechen.

Von dieser Mdglichkeit machen die Stadt Friedrichshafen und die Gemeinde Im-
menstaad Gebrauch, die sich zu einer Verwaltungsgemeinschaft zusammen-
geschlossen haben.

Das Verfahren der Planaufstellung lauft in der Verwaltungsgemeinschaft Fried-
richshafen/Immenstaad wie folgt ab:

1. Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat die Aufstel-
lung eines gemeinsamen Flachennutzungsplans fir das Gebiet der
Verwaltungsgemeinschaft im Juli 1999 beschlossen.

2. Die Stadt Friedrichshafen und die Gemeinde Immenstaad haben gemeinsam
die Vorgehensweise und inhaltlichen Darstellungen des Flachennutzungsplans
festgelegt.

3. Die Stadt Friedrichshafen erarbeitet einen Vorentwurf mit textlichen Erlaute-
rungen zu ihnrem Gemeindegebiet. Die Gemeinde Immenstaad bereitet in Zu-
sammenarbeit mit dem Planungsbiro ORplan und in laufender Abstimmung
mit der Stadt Friedrichshafen das Entsprechende fiir ihnre Gemarkung auf. Der
Vorentwurf wird in den jeweiligen Gemeinde- und in den Ortschaftsraten vor-
abgestimmt und vom Gemeinsamen Ausschuss als gemeinsames Werk gebil-

ligt.

4. Nach der Billigung durch den Gemeinsamen Ausschuss werden die Burger
von der Planung in geeigneter Weise informiert (Offentliche Veranstaltungen
und Auslegung) und haben die Mdglichkeit zur Stellungnahme. AnschlielRend
wird der Vorentwurf den Tragern &ffentlicher Belange zur Stellungnahme Uber-
sandt ("Fruhzeitige Beteiligung" nach § 3 (1) BauGB).

5. Die Verwaltung legt nach der Prifung und ggf. Einarbeitung der vorgebrachten
Anregungen den Flachennutzungsplan-Entwurf den Gemeinderaten und dem
Gemeinsamen Ausschuss vor.

6. Der Gemeinsame Ausschuss beschliel3t d__en Entwurf und seine 6ffentliche
Auslegung fir die Dauer eines Monats ("Offentliche Auslegung" nach § 3 (2)
BauGB.)
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GroRraumige Planung

Flachennutzungs-
planung

7. Die Burger und die Trager 6ffentlicher Belange kénnen wahrend der Zeit der
Auslegung ihre Anregungen zu Plan und Erlduterungsbericht vorbringen. Die
Planer legen die Anregungen den Gemeinderdten und dem Gemeinsamen
Ausschuss nach erfolgter Priifung vor; diese entscheiden, inwieweit die Anre-
gungen berilcksichtigt werden kénnen und beschliefsen den Gberarbeiteten
Plan.

8. Das Regierungsprasidium Tibingen prift das ordnungsgemafe Zustande-
kommen und die Rechtmafigkeit des Fldchennutzungsplanes und genehmigt
ihn.

9. Die Verwaltungen geben die Genehmigung ortsiiblich bekannt, wodurch der
neue Fldchennutzungsplan rechtswirksam wird. Bis dahin gilt der jetzige Plan.

AuRer durch die genannten formalen Schritte wird die Erstellung des Planwerks
durch eine Vielzahl von fachlichen und kommunalpolitischen Abstimmungen mit
Amtern, Behdérden, Ortschaftsraten und Gemeinderaten gestitzt.

1.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Friedrichshafen / Immen-
staad, fullt auf verschiedenen vorher und parallel erarbeiteten Planen, Program-
men und Studien:

Eine Vielzahl raumlicher Aspekte sind in folgenden Arbeiten erdrtert und entschie-
den worden:

- Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttemberg vom 21.08.2002 Wirt-
schaftsministerium Baden-Wirttemberg

- Generalverkehrsplan Baden-Wirttemberg 1995
Umwelt- und Verkehrsministerium Baden-Wirttemberg

- Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1996, verbindlich seit 15.11.1996
Regionalverband Bodensee-Oberschwaben

- Teilregionalplan 'Bodenseeuferplan’' vom 14.12.1983
- Landschaftsrahmenplan Regionalverband Bodensee-Oberschwaben

- Festlegung der Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie der Wasser-
schutzgebiete nach den einschlagigen gesetzlichen Regelungen

- Natura 2000 in Baden-Wirttemberg, 2.korrigierte Auflage 6/2000
Ministerium Landlicher Raum Baden-Wirttemberg in Zusammenarbeit mit der
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg

Bezogen auf die hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinden sind
Voriberlegungen zur Fldchennutzungsplanung 2015 in folgenden Arbeiten enthal-
ten:

- Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Friedrichshafen-Immenstaad, rechtswirksam seit 15.07.1983

- Bericht "Fortschreibung Flachennutzungsplan VG Friedrichshafen-
Immenstaad, Materialen, 21.03.2000"

- Bericht "Fortschreibung Flachennutzungsplan VG Friedrichshafen-
Immenstaad, Bevélkerungsprognose, Wohnbaulandbedarf, Infrastrukturbedarf,
11.12.2000"

- Bericht "Fortschreibung Flachennutzungsplan VG Friedrichshafen-
Immenstaad, Entwicklungsflachen Immenstaad, 25.09. 2001
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Landschaftsplanung

Grundkarte

Raumordnung

Abwégung

Beteiligung

Plan 1983

Aufstellungsbeschluss

Vorentwurf

Darstellung

Bericht "Fortschreibung Flachennutzungsplan VG Friedrichshafen-
Immenstaad, Standortuntersuchung fir ortsansédssiges Kleingewerbe,
26.02.2002

- Diverse Standortuntersuchungen fur Einzelvorhaben mit der vergleichenden
Bewertung von Alternativen, 1990-1998

- Bedarfsermittlungen fiir 6ffentliche Einrichtungen und technische Infrastruktur
durch die zustédndigen Verwaltungsstellen

- Stadtentwicklungsplanung Friedrichshafen, Bande 1-3
- Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Friedrichshafen, 2002

- Gutachten zum langfristigen Gewerbefldchenbedarf der Stadt Friedrichshafen
bis 2015, 2002

- Bebauungsplane zur Wohnbau- und Gewerbefldchenentwicklung aus den
Jahren 1983 bis 2004 in unterschiedlichen Verfahrensstédnden

Landschaftsplanerische Beitrage zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Immenstaad, Planungsgruppe Okologie und Umwelt Siid, Rotten-
burg am Neckar 2000-2005

Automatisierte Liegenschaftskarte, Stand 2000.

12 VERFAHREN UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Nach § 1 (4) Baugesetzbuch sind die Bauleitplane - zu denen der Flachennut-
zungsplan zahlt - den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Fir den Planungsverband der Gemeinde Immenstaad und der Stadt Friedrichsha-
fen bedeutet dies, dass die Planung die im Landesentwicklungsplan 2002 und im
Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1996 genannten Ziele umsetzen helfen
soll. Ein Landschaftsplan wird parallel erarbeitet. Insbesondere sind der Umfang
und die Verteilung der neuen Flachenausweisungen auf die Uberdértlichen Randbe-
dingungen auszurichten.

Nach § 1 (6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die &ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Daraus
spricht die Erkenntnis, dass sich die vielen Anforderungen an den Flachennut-
zungsplan untereinander widersprechen kdnnen und dass es in der Planung darauf
ankommt, eine sachliche Entscheidung darlber zu féllen, welchem Belang im je-
weiligen Einzelfall der Vorrang zu geben ist.

In den §§ 3 und 4 des Baugesetzbuchs ist die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange und der Birger an der Planung geregelt.

Bis zum Abschluss des Verfahrens gilt der alte Plan fort, welcher am 15.07.1983
rechtsverbindlich wurde.

Die Verwaltungsgemeinschaft hat die Aufstellung eines gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans fur das gesamte Gebiet des Planungsverbandes im Juli 1999 be-
schlossen.

Der Vorentwurf stellt die grundsatzlichen Vorschlage fir wesentliche Teile des Fla-
chennutzungsplans dar.

Er ist in enger Abstimmung der beiden Gemeindeverwaltungen und mit dem Biro
ORplan, Stuttgart (Teil Immenstaad) in den Jahren 1999 bis 2003 entstanden.

Der Vorentwurf ist in Gemeinde- und Ortschaftsraten diskutiert und fur die friihzei-
tige Beteiligungsrunde freigegeben worden.

Gleichzeitig ist die abschlieliende Abstimmung Uber die Darstellung des geltenden
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Plans in der EDV erfolgt, um einen sachgerechten Ubergang vom alten zum neuen
Plan sicherzustellen und um die ersten Grundlagenkarten fiir die Flachennut-
zungsplanung auch schon in der EDV darstellen zu kénnen.

Parallel zum Vorentwurf erfolgt die Erarbeitung der landschaftsplanerischen Beitra-
ge zum Flachennutzungsplan fir die Gemeinden Friedrichshafen und Immenstaad,
jeweils als getrennte Teilgutachten.

Uber das Jahr 2004 wurden die Trager 6ffentlicher Belange und die Biirger nach §
3 (1) bzw. § 4 (1) BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt. Parallel dazu wurde
der Flachennutzungsplan durch ergéanzende Darstellungen und Erlauterungen zum
Entwurf ausgearbeitet und vom Gemeinsamen Ausschuss gebilligt. Parallel zum
FNP wurde auch der Landschaftsplan angepasst und fortgeschrieben.

Der Entwurf wurde im Herbst 2005 6ffentlich ausgelegt und dem Gemeinsamen
Ausschuss in einem abschlielienden Abwagungsprozess Anfang des Jahres 2006
zur Fassung des Feststellungsbeschlusses vorgelegt.

Nach dem Feststellungsbeschluss wurde der Fldchennutzungsplan zur Genehmi-
gung beim Regierungsprasidium Tlbingen eingereicht. Der Entwurf des FNP wur-
de mit Verfiigung vom 14.06.2006 genehmigt; jedoch wurde die Suchflache F 18
(Guterbahnhof) von der Genehmigung ausgenommen. Mit der 6ffentlichen Be-
kanntmachung am 08. Juli 2006 wurde der neue Flachennutzungsplan rechtsgiltig.

1.3 GRUNDSATZLICHE VORGABEN

Die Verwaltungsgemeinschaft Friedrichshafen-Immenstaad ist durch die natirli-
chen wie durch die vom Menschen geschaffenen Standortfaktoren in ganz unter-
schiedlicher Weise gepragt. Entwicklungschancen bieten sich in der Qualitat des
Landschaftsbildes, der Erholungs- und Fremdenverkehrseignung und der guten
Anbindung an das Uberregionale Verkehrssystem. Demgegeniber stehen sied-
lungsentwicklungshemmende Randbedingungen, wie der natur- und kulturréumli-
che Charakter der Erholungslandschaft und der Schutz 6kologisch wertvoller Be-
reiche des Bodenseeufers.

Das Ziel der Fldchennutzungsplanung muss es also sein, unter weitmdglichster
Wahrung der vorhandenen Qualitaten die Voraussetzungen fur eine Fortfiihrung
der Entwicklung zu schaffen, welche den Birgen bestmdgliche Wohn-, Arbeits-,
Versorgungs- und Erholungsbedingungen gewahrleistet.

Dazu gehéren unter anderem:

- dem Wohnflachenbedarf der Ortsansassigen wie der am Ort Beschaftigten
nachhaltig gerecht zu werden,

- den Gewerbe- und Industriebetrieben geeignete Flachen fir ihre weitere Ent-
wicklung in ausreichendem Malf3e und an verkehrsgiinstigen Lagen zur Verfi-
gung zu stellen,

- das Arbeitsplatzangebot zu sichern bzw. auszuweiten,
- die Bevdlkerung mit der notwendigen &ffentlichen Infrastruktur zu versorgen,

- den privaten Dienstleistungsanbietern die wirtschaftlichen Voraussetzungen
fur eine leistungsfahige Versorgung zu schaffen,

- die naturliche Erholungs- und Fremdenverkehrseignung und die 6kologische
Qualitat des Raums zu sichern,

- und damit aus dem Selbstverstdndnis der Region heraus ein attraktives und
somit chancenreiches Image fiir den Standort zu profilieren.

Die Verwaltungsgemeinschaft befindet sich in einem Raum, dessen naturrdumliche
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Qualitaten eine Uberregional bedeutsame Erholungseignung begriinden. Aus die-
sem Grund muss auch bei der zukiinftigen Entwicklung der Gemeinden darauf ge-
achtet werden, dass sorgféltig mit Natur und Landschaft umgegangen wird.

Es kommt hinzu, dass insbesondere in naturrdumlich besonders empfindlicher
Umgebung die Entwicklungen nicht allein von der Dynamik von Wirtschaft und Be-
vélkerung bestimmt werden, sondern zunehmend auch von der einschrdnkenden
Randbedingung der Verfiigbarkeit von Siedlungsflachen.

Das Regierungsprasidium Tibingen hat das Raumordnungsverfahren fiir die B 31
neu zwischen Uberlingen und Friedrichshafen im Bodenseekreis 2001 abgeschlos-
sen. Favorisiert wird die Trasse 7.5. Mit dem Planfeststellungsverfahren wurde be-
gonnen. Im Plan wird die Linie B 31 neu gemaf dem Antrag auf Linienbestimmung
vom 28.07.2004 dargestellt.

2. INHALT UND BEDEUTUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS

2.1 BEDEUTUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan (§ 1 (2) BauGB) ist ein
stadtebaulicher Ziel- und Leitplan. Er hat weitgehend bindende Wirkung fir die
verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplane) der Gemeinde selbst, begriindet je-
doch keine Rechtsanspriiche einzelner Betroffener.

Ein wesentliches Charakteristikum des Flachennutzungsplans ist die Beschréan-
kung des Inhalts auf die Grundzlige der beabsichtigten Entwicklung; es verbleibt
der notwendige Spielraum fiir die Konkretisierung der daraus zu entwickelnden
Bebauungsplane.

Der Flachennutzungsplan bereitet die Ordnung der Nutzung des gesamten Ge-
meindegebiets vor (§ 5 (1) BauGB), er beschrankt sich nicht auf die bauliche Nut-
zung und Entwicklung, sondern hat auch Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft,
Verkehrsflachen und Grinflachen darzustellen.

In § 1 (5) BauGB werden beispielhaft eine Vielzahl von Belangen aufgefihrt, denen
die Bauleitplane geniigen sollen. Unter vielen anderen werden z. B. aufgefihrt:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

- die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege,

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

- die Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft, des Verkehrs, des
Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, der Abfallentsorgung und der
Abwasserbeseitigung.

Nach § 1 (4) Baugesetzbuch sind die Bauleitplane - zu denen der Flachennut-
zungsplan z&hlt - den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Die einzelnen Zielvorstellungen in ihrer besonderen Bedeutung fur die Verwal-
tungsgemeinschaft werden bei den Ausfiihrungen in Teil IV "Erlduterung und Be-
grindung der Plandarstellungen" dargestellt.
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2.2  LANDSCHAFTSPLANUNG

Der Landschaftsplan ist integraler Bestandteil des FNP 2015. Er hat einerseits die
Funktion eines fachlichen Entwicklungsplanes, andererseits ist in ihm das gesamte
naturrdumliche und dkologische Abwagungsmaterial aufbereitet.

Widerspriche zwischen dem Landschaftsplan und den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes sind das Ergebnis der Abwégung.

Der Landschaftsplan ist die Grundlage fir die Darstellungen der Ausgleichsflachen
bzw. Okopoolpotentiale, sowie der Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 5 (2) Ziff. 10
BauGB.

Eine Zusammenfassung des umfassenden Landschaftsplan-Gutachtens ist in Teil
5 dieses Erlauterungsberichts enthalten.

2.3 FACHPLANUNGEN

Neben den Planinhalten, die aufgrund der Planungshoheit der Gemeinde in eige-
ner Zustandigkeit erarbeitet und dargestellt werden (vor allem Bauflachen, Griin-
flachen und Gemeinbedarfsflachen bzw. —einrichtungen), enthalt der FNP auch
Planinhalte, die nicht aufgrund gemeindlicher Planungshoheit, sondern aufgrund
von Fachgesetzen der Fachplanungstrager aufgenommen werden.

Bei diesen Darstellungen handelt es sich um sog. ,fachplanerische Ubernahmen*.
Solche fachplanerischen Inhalte werden auf Weisung und in Verantwortung des
jeweiligen Fachplanungstragers in den FNP Glbernommen und sind im Aufstel-
lungsverfahren auch jeder Abwagung durch die Gemeinde entzogen.

Die fachplanerischen Darstellungen haben ihre Rechtsgrundlage in den jeweiligen
Fachgesetzen.

Solche Fachplanungen sind z. B.:
* Stral’en und Fernstralen nach dem StralRengesetz bzw. Fernstraltenge-
setz

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsflachen nach Wasserhaus-
haltsgesetz

Kultur- und Bodendenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz
Schutzgebiete zum Natur- und Landschaftsschutz nach dem Naturschutz-

rechtgesetz

* Ubergeordnete Flachen und Einrichtungen der Ver- und Entsorgung der
Strom-, Wasser-, Gas- und Elektrizitdtsversorgung

* Der Deutschen Bundesbahn gewidmete Flachen nach dem Eisenbahnfach-
recht.

Diese Fachplanungen sind in der Legende zum Planteil unter ,Ubernahme von
Planungen nach anderen Gesetzen® zusammengefasst.
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24 ZU DEN PLANDARSTELLUNGEN

Die Genauigkeit der Flachendarstellung und der Detailgrad der Inhalte orientiert
sich an der MaBgabe fir den FNP, nur flachenscharf zu sein und keine parzellen-
scharfen Aussagen zu treffen.

ArbeitsmaBstab ist der MaBstab 1 : 20 000 auf der Grundlage der Topographi-
schen Karte TK 25.

Diesem MaBstab und dieser Detailschéarfe haben sich alle Inhalte und Darstellun-

gen unterzuordnen. Dies beinhaltet auch eine gewisse Vergréberung und Genera-
lisierung der Darstellung. So werden z. B. die klassifizierten StraBen nicht nach ih-
rer tatsachlichen Breite dargestellt, sondern entsprechend ihrer Bedeutung / Klas-
sifizierung mit einer vordefinierten Breite dargestellt.

Um den Plan nicht mit zu vielen Inhalten zu Uberfrachten und lesbar zu halten,
wurde fiir verschiedene Nutzungen und Flachendarstellungen eine FlachengrdBe
definiert, ab der Nutzungen als selbsténdige Flachennutzungen dargestellt wer-
den. Diese liegt bei 0,5 ha.

So werden bspw. Gemeinbedarfsflachen, die kleiner sind als 0,5 ha, nicht als
selbststandige Flachen dargestellt, sondern gehen in die sie umgebende Flachen-
nutzung (Wohnbauflache oder Mischbauflache) auf. Die Nutzung wird durch ein
entsprechendes Plansymbol dargestellt.

Das gleiche gilt auch fir Griinflachen, Orts- und ErschlieBungsstrassen, wenn sie
kleiner sind als 0,5 ha.

Im Gegensatz zum Flachennutzungsplan von 1982 werden nunmehr nur Baufla-
chenarten dargestellt und keine weitergehende Differenzierung in Baugebietstypen
mehr vorgenommen. Auch Aussagen zu Dichtewerten werden auf der Ebene des
FNP nicht getroffen.
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GEMEINSAME RAHMEN-
BEDINGUNGEN

1. HISTORISCHE ENTWICKLUNG

1.1 FRIEDRICHSHAFEN

Friedrichshafen ist als Stadtgriindung des 19. Jh.s eine sehr junge Stadt. Die wirt-
tembergische Neugriindung von 1811 betraf damals drei Ortschaften, aus denen
sich das ,moderne” Friedrichshafen entwickelte: Die ehemalige Reichsstadt Buch-
horn, das ehemalige Kloster Hofen und das Dorf Hofen. Die Anfédnge der Besied-
lung des Friedrichshafener Beckens reichen bis in die keltische und rémische E-
poche hinein. Im letzten Drittel des 3. Jh.s erfolgte in mehreren Etappen die so
genannte alemannische Landnahme, als dessen Folge sich irgendwann eine Sied-
lung am Landvorsprung in den See (alemannisch: ,Horn®) bildete. Die Siedlung
befand sich ungefahr an der Stelle des spateren Dorfes Hofen und wurde als
,Buchhorn’ 838 erstmals in einer Urkunde des Klosters St. Gallen erwdhnt. Dieses
altere Buchhorn wurde schon bald der Hauptsitz des alemannischen Grafenge-
schlechts der Udalrichinger, den spateren Grafen von Buchhorn, und war in seiner
Funktion als Verwaltungsmittelpunkt und Hauptgerichtsstétte fir den nérdlichen
Bodensee bedeutend. Das nahe gelegene Benediktinerinnen-Kloster entstand als
Stiftung der Buchhorner Gréfin Bertha um 1085, die Buchhorner Pfarrkirche St.
Andreas wohl schon um 950.

Eine erste Marktstatte wurde wohl vor 1219 und vermutlich noch unter den Welfen
eingerichtet, und zwar an einem anderen Ort, welcher direkt am See lag, und zwar
ungefahr dort, wo sich heute die Altstadt befindet. Die Verleihung der Stadtrechte
durch die Stauffer wird um 1215 vermutet. Ebenfalls im 13. Jh. verliert das alte
Buchhorn seinen Namen, welcher nun auf das ehemals kleine Fischerdorf am See
Ubertragen wird, das sich auch bald mit einer Stadtbefestigung umgibt. Das Frau-
enkloster wird urkundlich erstmals 1245 als ,Kloster Hofen’ bezeichnet. Die erste
urkundliche Erwahnung Buchhorns als Stadt ist fir 1274 Gberliefert, ein Jahr vor
der Erhebung zur Reichsstadt durch Kénig Rudolf I. (1275). Die reichsstadtischen
Rechte nach Uberlinger Vorbild wurden 1299 durch Kénig Albrecht I. bekréftigt.
Obwohl die Neugriindung Buchhorns in der Nahe der Rotach-Mindung sicherlich
gunstigere Entwicklungschancen besal} als am Ort des alten Buchhorns, konnte
sich die Reichsstadt baulich und funktional nicht sehr entwickeln. Als ein Grund fir
die Erstarrung der Reichsstadt in kleinsten Verhéltnissen wird die wirtschaftliche
Plinderung der Stadt im Jahr 1291 durch feindliche Truppen angefuhrt. Weitere
Ursachen fur diesen Umstand sind sicherlich die aussichtslose Konkurrenzsituati-
on inmitten dreier bedeutender Reichsstadte (Uberlingen, Ravensburg und Lindau)
und der schon im Spatmittelalter einsetzende allgemeine Niedergang der ober-
schwébischen Region.

Der trapezférmige Grundriss von Buchhorn wies ein Flachenmald von nur 3,67
Hektar auf. Horizontale Verkehrsachsen, welche die Altstadt von Westen nach Os-
ten durchschnitten, bildeten die Vordere Gasse (heute: KarlstralRe) sowie die Hin-
tere Gasse und die Goldschmidgasse (heute: Goldschmiedstralle). Die Bedeutung
der Vorderen Gasse wurde durch den benachbarten viereckigen Marktplatz, die
Pfarrkirche St. Nikolaus und das Rathaus noch erhéht. Eine vertikale Linie stellte
die Obertorgasse (heute: Wilhelmstrafl3e) und als Verlangerung die Dammgasse
dar. Die Entfernung zwischen dem Oberen Tor (am nérdlichen Beginn der Wil-
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helmstrafl’e) und dem Unteren Tor (am westlichen Ende der Karlstral3e) betrug et-
was mehr als 300 Meter. Ein dritter Turm, der Pulverturm, lag im Nordwesten der
Stadt. Die Stadtbefestigung wurde 1643 von kaiserlichen Truppen geschliffen; nur
die Reste der alten Stadtmauer sind heute noch in der westlichen Altstadt zu se-
hen. Als Kanalisation diente ein vom Zentrum der Altstadt zum Bodensee fuhren-
der kurzer Abfluss; Kranke wurden bis zum Anfang des 19. Jh.s in das jenseits der
Rotach gelegene Siechen- oder Leprosenhaus (15. Jh.) untergebracht.

Das einzige Kloster auf dem Gebiet der Reichsstadt Buchhorn war das der ,Wei-
Ren Sammlung® (der spéatere ,Bergers Hof“), welches 1640 dem benachbarten
Frauenkloster Lowenthal einverleibt wurde. Das Klostergebdude der Dominikane-
rinnen in Léwental wurde 1826 fast vollstdndig abgebrochen. Reste der Kloster-
mauern sind noch heute im Stadtbild erkennbar. Eine Gebietserweiterung aufler-
halb der eigenen Gemarkungsgrenze der Reichsstadt stellt die 1472 vom Domstift
Konstanz erworbene Herrschaft Baumgarten mit dem Dorf Eriskirch dar, die bis
zum Verlust der Reichsfreiheit (1806) zum Herrschaftsbereich Buchhorns gehorte.

Das alte Buchhorn, seit dem 16. Jh. ,Hofen“ benannt, wurde im DreiRigjahrigen
Krieg durch Zerstérungen stark in Mitleidenschaft gezogen. Klostergebaude und
Pfarrkirche wurden 1634 von den Schweden abgebrannt; umfangreiche Um- und
Neubauten seit 1654 lieRen das Schlossgebaude und vor allem die Schlosskirche
in barockem Glanz zu Anfang des 18. Jh.s erstehen. Nach der Sakularisierung
1802/03 fielen Kloster und Ort Hofen 1805/06 an das Kénigreich Wirttemberg,
welches ab den 20-er Jahren des 19. Jh.s das ehemalige Klostergeb&ude zur ko-
niglichen Sommerresidenz umbaute und nutzte. Der Plan zum Ausbau von Kloster
und Dorf Hofen zu ,Friedrichshofen® im Jahr 1808 wurde wenig spéter zu Gunsten
der Verbindung Hofens und der ehemaligen Reichsstadt Buchhorn fallen gelassen.

Buchhorn besal’ kurz nach dem Ende des Alten Reiches (1806) nur etwa 750
Einwohner und galt damit als eine der Kleinsten der ehemaligen Reichsstadte.
Nach einer vierjahrigen bayerischen Herrschaft (1806-1810) betrieb Kénig Fried-
rich I. von Wirttemberg als neuer Buchhorner Landesherr eine regelrechte Stad-
teplanung, die den Ausbau und die Verbindung von Kloster Hofen, Dorf Hofen und
Buchhorn zum Ziel hatte. Der Zusammenschluss dieser drei Orte zu ,Schloss und
Stadt Friedrichshafen® wurde mit kdniglichem Dekret am 17. Juli 1811 offiziell ein-
geleitet. Eine 1812 parallel zum Seeufer angelegte Tangente (Friedrichstralie)
verbindet bis heute die Altstadt und das Schloss. Entlang dieser breitrdumigen
Stralle siedelten sich ab der Mitte des 19. Jh.s vielféltige Institutionen und private
Anwesen an: 1856 Konigin-Paulinenstift (Friedrichstralle 23-25), Zollkaserne (Fried-
richstral’e 50), gegen Ende des 19. Jh.s die Villen Redwitz (Friedrichstrale 8),
Miller/Rif3 (Friedrichstral3e 14), Jehle/Ritter (FriedrichstralRe 21), und ab 1932 die
Reichsbank-Nebenstelle (Friedrichstralle 63). Der stdlich der Friedrichstral’e ange-
legte Kurgarten (1864-1909) pragte das Bild der bis in den 1. Weltkrieg so benannten
Kurstadt ,Bad Friedrichshafen®.

Die erste Phase der Industrialisierung kann mit dem Jahr 1848 und dem Bau des Ei-
senbahnausbesserungswerks angesetzt werden. Der stadtische Bahnhof wurde
schon 1847, Guter- und Hafenbahnhof um 1850 fertig gestellt. Der Anschluss an die
Schiene erfolgte in Etappen an die Bahnlinie nach Ravensburg (1847), nach Ulm
(1850), nach Lindau (1899), nach Uberlingen (1901) und schlieBlich nach Oberteu-
ringen (1922). Friedrichshafen wurde mit dem Dampfschiff ,Wilhelm® im Jahr 1824
zum Ausgangspunkt der Dampfschifffahrt auf dem Bodensee. Seit 1869 wurde der
Guterverkehr zwischen Wurttemberg und der Schweiz mit Trajektfahren verschifft;
1871 konnte der Hafen fiir die Bodenseeschifffahrt eréffnet werden. Mit der Griindung
der Lederfabrik Hiini am 1. August 1859 entstand der &lteste heute noch bestehende
Industriebetrieb der Stadt (Eckenerstralle 65). Die Bevélkerungszahl der Stadt lag
um die Mitte des 19. Jh.s noch bei ungeféhr 1.600 Einwohner und stieg bis Ende
des Jahrhunderts kontinuierlich auf Gber 5.000 Einwohner an.

Die Handwerks- und Handelsstadt des 19. Jh.s veranderte ihr bauliches Gesicht erst
relativ spat aber daflir umso einschneidender mit der ab 1900 rasant einsetzenden
Zeppelinindustrie. Standen bzw. ,schwammen® die ersten Luftschiffhallen anfangs
noch vor den Toren der Stadt im dorflichen Manzell, so entstanden ab 1910 erste
Bauwerften in Friedrichshafen (heute: nérdlich der Leutholdstraf3e) und ab 1915 auf
Léwentaler Gebiet (6stlich von Allmannsweiler). Die ab 1908 zu verzeichnende Auf-
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spaltung von Betrieben des Zeppelin-Konzerns — hervorzuheben sind u.a. der Luft-
schiffbau-Zeppelin GmbH (ab 1908), der Maybach-Motorenbau GmbH (1909), die
Zahnradfabrik Friedrichshafen AG (1915) und die Dornier-Werke (1914 bzw. 1932) —
besitzen seitdem einen pragenden Anteil am Stadtbild bis in die Gegenwart hinein.
Mit dem Bau eines Verkehrs- und Industrieflughafens der Firma Dornier ab 1928 auf
Léwentaler Gebiet wurden infrastrukturelle Ambitionen betont. Der Neubau des Ha-
fenbahnhofs 1933 im Stil der Neuen Sachlichkeit unterstreicht die selbstbewusste
Entwicklung auf stadtischer Seite.

Als Konsequenz des industriellen Aufschwungs wurden folgende umliegenden
Gemeinden nach Friedrichshafen sukzessive eingemeindet: Die Orte Léwental
und St. Georgen, ein Teil des Wohnplatzes Trautenmuhle (1. April 1910), die Mar-
kungen Jettenhausen, Waggershausen und Meistershofen, sowie der Rest des
Wohnplatzes Trautenmihle (1. April 1914), die Gemeinde Schnetzenhausen (mit-
samt Manzell und Fischbach) und der Wohnplatz Allmannsweiler (1. April 1937).
Der Gebietszuwachs der beiden letztgenannten Eingemeindungen betrug dabei
Uber 2.000 Hektar, die Wohnbevélkerung stieg von ehemals knapp 13.000 (1925)
auf Gber 25.000 Einwohner im Jahr 1939 an. Dem stadtplanerischen Geiste ent-
sprechend entstanden im ersten Drittel des 20. Jh.s moderne Arbeitersiedlungen,
so etwa das Zeppelin-Dorf (ab 1914), die Dornier-Siedlung (ab 1934), die
Schmitthenner-Siedlung (ab 1935), die Lowental-Siedlung (ab 1936), sowie fiir die
Kernstadt die Mihlésch- und Schreiendsch-Siedlung (ab 1939). Parallel zur stad-
tischen Raumentwicklung um die Jahrhundertwende setzte die Versorgung der
Stadtbevélkerung ein mit Quellwasser (1889), Kanalisation (1889; fur die Nord-
stadt um 1900), Gasbeleuchtung (ab 1890), Strom (ab 1907) bzw. elektrischer Be-
leuchtung (im 1. Weltkrieg). Als stadtische Wohlfahrtseinrichtung entstand 1892/93
das Karl-Olga-Krankenhaus, welches das alte Spital (15. Jh.) abléste. Ab 1898
wurde an der Hochstrale ein stadtischer Hauptfriedhof angelegt, der vor allem die
bevorstehende Bevdlkerungszunahme hinsichtlich der vermehrten Bestattungen
frihzeitig auffangen konnte. Fir die Naherholung wurden ab 1910 ein Stadtgarten
im Bereich des Uferparks angelegt und in den 20-er Jahren Sportstatten und
Strandbéader eingerichtet.

Als die weitaus grofiten Einschnitte in der stédtischen Entwicklung sind die Zersto-
rungen im Zweiten Weltkrieg und die véllig neu orientierte Aufbauphase nach dem
Krieg zu werten. Die Angriffe der allierten Bomberverbande in den Jahren 1943
bis 1945 zerstdrten zahlreiche historisch bedeutende Geb&ude entweder vollstan-
dig (Rathaus, Spital, Museen, Villa Scupin) oder diese wurden nach dem Krieg ar-
chitektonisch nicht mehr gerettet und abgerissen (Salzstadel, einige Villen). Die
Bevdlkerungszahl sank wahrend der Luftangriffe auf Grund von Evakuierungen, so
dass am 29. April 1945 nur noch knapp ber 8.000 Einwohner gezahlt wurden.

Der Wiederaufbau nach 1945 zeigte sich dementsprechend durch zahlreiche Neu-
bauten (Neues Rathaus, 1956, sog. Franzosen-Siedlung, 1955/56) und Neugrin-
dungen wie die der Internationalen Bodensee-Messe (IBO) 1950/51.

Die Erweiterung der Stadt vornehmlich in Richtung Norden wurde Anfang der 70-
er Jahre vorlaufig abgeschlossen, indem die Gemeinden Ailingen, Raderach (seit
1. Dezember 1971), Kluftern (seit 1. April 1972) und Ettenkirch (seit 1. Dezember
1972) als Ortsteile zur Stadt Friedrichshafen eingemeindet wurden und die Ein-
wohnerzahl im Jahr 1972 erstmals tber 50.000 lag.

1.2 IMMENSTAAD

Erste Spuren der Besiedlung finden sich in Immenstaad aus der Pfahlbau- und

Bronzezeit. Gegriindet wurde der Ort wahrscheinlich um 600 bis 700 n. Chr. von
Alemannen. Der Name kann als "Landestelle (Staad) des Immo" Gbersetzt wer-

den.

Im Jahr 1094 schenkte Herzog Welf IV von Bayern dem Kloster Weingarten
bedeutende Guter in Immenstaad. Deshalb konnte die Gemeinde 1994 ihr
900-jahriges Bestehen feiern.
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ABB. 1

IMMENSTAAD UND KIPPENHAUSEN HEUTE

Urkundlich erwahnt wurde Immenstaad 1331. Der Bau der Kirche St. Jodokus
stammt aus dem Jahr 1474. Schloss Hersberg wurde 1550 erbaut.

1628 wurde Immenstaad von einer Pestepidemie heimgesucht und kaum 20 Jahre
spater, im Jahre 1647, wurde der Ort im 30-jahrigen Krieg geplindert und entvél-
kert.

Der Bau des Rathauses stammt aus dem Jahre 1716. Schloss Kirchberg wurde
1716 erbaut, im Jahre 1880 abgebrochen und wieder neu aufgebaut.

Die Herrschaftsrechte tber den Ort und seine Umgebung waren lange Zeit Gberaus
zersplittert. 1778 hatte Immenstaad noch sechs verschiedene Herren. Dazu kamen
noch elf Kléster die umfangreichen Grundbesitz, v.a. Weinberge, in Imnmenstaad
besalien. Erst im Jahre 1783 erwarben die Firstenberger den gesamten Ort und
machten aus dem immer noch dreigeteilten Dorf ein Gesamtort, der 1806 zum ba-
dischen Grenzort wird.
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LEP 2002

Wahrend sich die Herren um den Ort stritten, erkdmpften seine Bewohner nach
und nach ihre birgerlichen Rechte: ein jahrlich gewahlter Dorfmeister und ein Sa-
ckelmeister standen dem Gemeinderat vor. Bis 1807 wéhlten die Burger ihren
Pfarrer und 2 Kapléne. Sie waren frei von Leibeigenschaft, was selten war zu die-
ser Zeit, und besallen die meisten Grundstlicke als freies Eigentum.

1873 wurde der Immenstaader Schutzhafen gebaut, 1875 die Schiffslandestelle.
Die wirtschaftliche Grundlage war der Weinbau. Daneben bildete sich ein beachtli-
cher Handwerker- und Gewerbestand. Ab 1900 Iéste der Obst- und Hopfenanbau
immer mehr den Weinstock ab und erst in jingster Zeit wurden wieder neue Reb-
garten angelegt.

Die 1922 gegrindeten Dornier-Werke siedelten 1956 nach Immenstaad tber und
wurden 1985 in den DaimlerChrysler-Konzern und 1989 in die EADS eingeglie-
dert.

1158 wurde Kippenhausen urkundlich erwahnt. 1220 wurde die Kirche in Kippen-
hausen erbaut. 1972 erfolgte die Eingliederung von Kippenhausen, Frenkenbach
und Kirchberg.

(Quelle: Flachennutzungsplan 1983 Verwaltungsgemeinschaft Friedrichshafen-
Immenstaad, S. 16 f.; W. Trogus: Kleine Ortsgeschichte - 900 Jahre Immenstaad,
www.immenstaad.de, www.dasa.de)

2. UBERGEORDNETE PLANUNG
UND FACHPLANUNG

2.1 REGIONALE UND UBERREGIONALE
VERFLECHTUNG UND ZUORDNUNG

Die Landesplanung hat die Aufgabe, auf der Grundlage der Raumordnungsgrund-
séatze Ubergeordnete und zusammenfassende Plane und Programme fir das Lan-
desgebiet und seine Teilrdume zu entwickeln. Dabei sind unter Berlcksichtigung
der unterschiedlichen gesellschaftlichen Bedirfnisse in allen Teilen des Landes
gleichwertige Lebensverhaltnisse, glnstige wirtschaftliche Entwicklungsperspekti-
ven und gesunde Umweltbedingungen zu gewahrleisten.

Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans (LEP) enthalten allgemeine
Aussagen, die bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen in der planeri-
schen Abwé&gung und bei der Bauleitplanung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB zu berlick-
sichtigen sind.

Der Landesentwicklungsplan 2002 soll die Landesentwicklung im Wesentlichen
Uber die Ausweisung von zentralen Orten, Entwicklungsachsen und Raumkatego-
rien steuern.

Der LEP ftrifft grundsatzliche Festlegungen zur Siedlungs-, Freiraum- und Infra-
struktur. Er weist unter anderem Raumkategorien (Verdichtungsrdume, Randzo-
nen um die Verdichtungsrdume, Verdichtungsbereiche im Landlichen Raum und
Landlichen Raum im engeren Sinn), Oberzentren, Mittelzentren und Mittelberei-
che, Entwicklungsachsen und Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben aus.
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Friedrichshafen

Immenstaad

Regionalplan

Grundsatze und Ziele

Die Stadt Friedrichshafen ist der Raumkategorie ,Verdichtungsraum® zugeordnet.

Im System der zentralen Orte ist Friedrichshafen Teil des Oberzentrums Fried-
richshafen/Ravensburg/Weingarten mit Versorgungsaufgaben fur den Mittelbe-
reich, Immenstaad ist nicht als zentraler Ort eingestuft. Entwicklungsachsen sind
von Friedrichshafen aus in Richtung Konstanz, Markdorf-Uberlingen, Ravensburg
und Lindau festgelegt. Friedrichshafen ist Teil des Verdichtungsraums 'Bodensee-
raum mit besonderer struktureller Prégung'.

Leitvorstellung ist eine nachhaltige Raumentwicklung, bei der die sozialen und wirt-
schaftlichen Anspriiche an die Nutzung des Raums und seine 6kologischen Funk-
tionen im Rahmen einer dauerhaften, groRraumig ausgewogenen Ordnung in Ein-
klang gebracht sind.

Immenstaad liegt in der Randzone um den Verdichtungsraum "Bodenseeraum mit

besonderer struktureller Pragung" in der Region Bodensee-Oberschwaben. Die im

LEP ausgewiesenen Randzonen um die Verdichtungsrdume umfassen Gebiete mit
erheblicher Siedlungsverdichtung im Einzugsbereich der Verdichtungsrdume.

Die Randzonen um Verdichtungsrdume sind gekennzeichnet durch hohe Wohnat-
traktivitat und starkes Siedlungswachstum. Sie sind so zu entwickeln, dass eine
Zersiedlung der Landschaft und Beeintrachtigungen der Wohn- und Umweltqualitat
vermieden werden. Freirdume und Freiraumfunktionen sollen gesichert werden,
gleichzeitig Entlastungsfunktionen fiir Verdichtungsrdume wahrgenommen und
Entwicklungsimpulse fur den landlichen Raum vermittelt werden.

Fur den Bodenseeraum werden besondere regionale Entwicklungsaufgaben fest-
gelegt, die sich ergeben aus seiner Bedeutung als

- Siedlungs-, Wirtschafts- und Kulturraum,
- Freizeit-, Erholungs- und Tourismusgebiet,
- Okosystem,

und die sich aus seiner herausgehobenen Funktion fir die Wasserwirtschaft erge-
ben.

2.2 DIE BEDEUTUNG FUR DIE REGION

Der Regionalplan formt den Landesentwicklungsplan naher aus. Insofern ist er als
Bindeglied zwischen der Landesplanung und der kommunalen Bauleitplanung an-
zusehen. Fir die Region Bodensee-Oberschwaben stellt der am 04.04.1996 ge-
nehmigte Regionalplan das fach- und gemeindeibergreifende Entwicklungskon-
zept dar, in dem auch fiir Friedrichshafen und Immenstaad Grundsétze und Ziele
formuliert werden.

Im seit 21.08.2002 rechtsverbindlichen Landeentwicklungsplan 2002 wurden die
Raumkategorien weiterentwickelt. Der Regionalplan 1996 bezieht sich in seinen
Aussagen noch auf den Landesentwicklungsplan 1983 und ist an den aktuellen
Landesentwicklungsplan anzupassen.

Der Verdichtungsbereich Ravensburg-Friedrichshafen, zu dem auch Immenstaad
gehort, soll als Schwerpunkt der Region in seiner Wettbewerbsféhigkeit gegentiber
anderen verdichteten Raumen gestérkt werden. Dazu gehért vor allem die Verbes-
serung der Verkehrsverbindungen zu den benachbarten Verdichtungsraumen so-
wie der Ausbau von 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen.

Im Regionalplan des Regionalverband Bodensee-Oberschwaben von 1996 werden
folgende Grundsétze und Ziele fir die Siedlungsentwicklung aufgestellt:

"Grundsatze und Ziele fur Teilgebiete (Bodenseeraum)
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Friedrichshafen

Immenstaad

Der Bodenseeraum soll unter Wahrung des Landschaftscharakters und der Beach-
tung der limnologischen Erfordernisse erhalten und mafvoll weiterentwickelt wer-
den. Dabei sind die aus den vielfaltigen Nutzungen entstehenden Belastungen fiir
das Okosystem Bodensee zu reduzieren und neue nach Méglichkeit zu vermeiden
(Grundsatz).

Im Uferbereich des Bodensees ist die Siedlungsentwicklung auf geeignete seeab-
gewandte Standorte in den Ufergemeinden, vorrangig aber in Siedlungsbereiche
angrenzender Raume der Region zu lenken. Die freie Landschaft in der engeren
Uferzone soll grundséatzlich von Bebauung freigehalten werden (Ziel).

Die Uferzone des Bodensees und das bodenseenahe Hinterland sind in ihrer tradi-
tionellen natur- und kulturrdumlichen Charakter zu erhalten, zu pflegen und vor
landschaftsfremden Veranderungen zu bewahren. Die zusammenh&ngende Land-
schaft des Bodenseeufers ist u.a. in Bereichen der Gemeinde Immenstaad als re-
gionaler Griinzug ausgewiesen. Diese Bereiche sind von Bebauung freizuhalten.*

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig in den Siedlungsbereichen (Siedlungs-
schwerpunkten) zu konzentrieren. In diesen Siedlungsbereichen sind qualifizierte
Arbeitsplatze fur die Bevdlkerung im Einzugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen
fur den Eigenbedarf und zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.
Als Siedlungsbereich wird Friedrichshafen ausgewiesen.

Zur Sicherung eines dezentralen Arbeitsplatzangebotes sind Gewerbe- und Indust-
riestandorte vorrangig in den zentralen Orten auszuweisen.

Friedrichshafen wird dabei als regionaler Schwerpunkt fur die Entwicklung von
Gewerbe und Industrie ausgewiesen, au3erdem als Schwerpunktort fur Dienstleis-
tungen.

Die Siedlungsentwicklung in Immenstaad ist auf die Eigenentwicklung zu be-
schranken. Gemeinden mit Eigenentwicklung soll es nach Landesentwicklungsplan
ermdglicht werden, ihre gewachsene Struktur zu erhalten und angemessen weiter-
zuentwickeln. Zur Eigenentwicklung gehért die Schaffung von Wohnraum fiir die
Bedarf aus der natirlichen Bevélkerungsentwicklung und fir den inneren Bedarf
sowie fur die Aufnahme von Spétaussiedlern.

3. NATURLICHE GEGEBENHEITEN

Dieses Thema wird ausfihrlich im Landschaftsplan zum FNP abgehandelt. Dort
wird das Thema erlautert in den Kapiteln 3 und 4.
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Eingriffsminimierung

Flachenpool

Okopool-Potentiale

4. EINGRIFFSREGELUNG UND
OKOPOOLPOTENTIALE

Neben einer ressourcenschonenden Steuerung geplanter Flachennutzungen im
Sinne der Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen der Eingriffsregelung
ist es auch Aufgabe des Flachennutzungsplans, den Rahmen fiir die Kom-
pensation der durch ihn vorbereiteten Eingriffe abzustecken.

Dies ist eine der Hauptaufgaben des Landschaftsplans.

Ein groRRer Vorteil sowohl des Landschafts- als auch des Flachennutzungsplans ist
dabei die auf das gesamte Stadtgebiet bezogene Betrachtungsweise, die es er-
moglicht, Kompensationsmalinahmen in einem grofrdumig-funktionalen Zusam-
menhang einzubinden (Kompensationskonzeption).

Mit dem Flachenpool werden gréRere zusammenhangende Bereiche abgegrenzt,
in denen es fachlich méglich und/oder geboten erscheint, Kompensationskonzepte
zu realisieren bzw. konkrete Malinahmen umzusetzen.

Der Flachenpool ist als Rahmenkonzept zu verstehen und bedeutet nicht, dass die
gekennzeichneten Bereiche flachendeckend mit KompensationsmalRnahmen zu
belegen sind. Vielmehr wird der Gemeinde damit ermdglicht, innerhalb dieses
Pools den auch langfristig flachenbezogen deutlich geringeren Kompensationsbe-
darf im freihdndigen Erwerb zu befriedigen.

Im Kartenteil zum FNP werden die fiir Ausgleichsmal3nehmen geeigneten Flachen
als ,Okopool-Potentiale* bezeichnet.

Im Landschaftsplan werden die Eingriffsschwerpunkte auf den kinftigen Sied-
lungsentwicklungsflachen benannt und Poolfldchen, die mit entsprechenden Teil-
zielen zur Wiederherstellung der vom Eingriff betroffenen Funktionen von Land-
schaft und Naturhaushalt belegt sind, zugeordnet.

Die Eingriffssachverhalte sind nach wie vor auf der Bebauungsplanebene zu kon-
kretisieren und vor allem dem Umfang nach zu ermitteln.

Auch dieses Thema wird im Landschaftsplan ausfiihrlich abgehandelt. In den Kurz-
fassungen fur Friedrichshafen und Immenstaad im Teil 5 findet sich eine Kurzdar-
stellung der Problematik im Teil C ,Kompensationskonzeption®.
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Bevoélkerungsstatistik

Volkszahlung 1987

Grundtendenzen

5. BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

51  BEDEUTUNG DER BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG FUR DEN
FNP

Ausgangspunkt sédmtlicher raumlicher Planungen und Stadtentwicklungs-
strategien ist die Bevdlkerungsstatistik, insbesondere die Prognose der natirlichen
Bevdlkerungsentwicklung.

Die naturliche Entwicklung der Bevolkerungszahl ist malgeblich fir den Bedarf an
der Ausweisung zusétzlicher Bauflachen, auRerdem fir jegliche Infrastrukturpla-
nung.

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung lasst sich zwar relativ sicher prognostizie-
ren, aber so gut wie nicht beeinflussen. Ausschlie3lich tber Wanderungsgewinne
kann die Bevolkerungsentwicklung eine andere Richtung erfahren, als sie durch
die natirliche Bevdélkerungsentwicklung vorgezeichnet wéare.
Wanderungsgewinne kénnen erzielt werden, indem man Angebote schafft in den
Bereichen Arbeitsplatzangebot, Wohnbaufldchen und Wohnungsbau sowie Infra-
struktureinrichtungen.

Flachennutzung und Stadtentwicklung bedingen sich somit gegenseitig.

5.2  ALLGEMEINE TRENDS UND PROGNOSEN

Die letzte Volkszahlung datiert auf das Jahr 1987. Die damalige Diskussion tber
Fir und Wider ist fast schon in Vergessenheit geraten — die Ergebnisse der Aus-
wertung jedoch nicht: Viel zu spat hatte man damals erkannt, dass auf zahlreichen
Feldern der gesellschaftspolitischen Daseinsvorsorge versteckte Defizite schlum-
merten. Man denke nur an den tatséchlichen Wohnungsmangel, der spéater durch
die enormen Wanderungsbewegungen von Ost nach West noch verstarkt wurde.

Zu Beginn des 21. Jahrhunderts zeichnen sich mittlerweile andere, ganz neue
Tendenzen und Entwicklungstrends ab, in Deutschland allgemein wie auch hier
speziell im Siden der Republik. Nicht nur der medizinische Fortschritt allein lasst
die durchschnittliche Lebenserwartung steigen und somit einen fortschreitenden
Alterungsprozess der Gesamtbevélkerung in Gang setzen. Die sinkenden Zahlen
der Geburten sorgen gleichzeitig dafir, dass die Bevdlkerungsanzahl insgesamt
»haturlich® zurtick geht — die sogenannten geburtenstarken Jahrgénge vor dem Pil-
lenknick in den 1960er Jahren sind dem Familiengriindungsalter fast schon ent-
wachsen. Somit bleibt letztlich die Migration als Hauptfaktor Gbrig, der das tatséch-
liche (Positiv- oder Negativ-) Wachstum der Regionen Deutschlands und damit
auch der Stadte und Gemeinden mafgeblich beeinflusst.

Vor dem Hintergrund dieser Grundtendenz missen alle wirtschaftlichen, sozialen
und 6kologischen Entwicklungen betrachtet und die notwendigen Schlussfolge-
rungen gezogen werden. Das heilt: alle Felder der kommunalen Daseinsvorsorge
werden durch die demografische Entwicklung beeinflusst, ,von der Wiege bis zur
Bahre®. Und dadurch kdnnen sich ebenso neue Schwerpunkte der Kommunalpoli-
tik ergeben wie auch Akzentverschiebungen bei allen Infrastruktureinrichtungen —
in der Konsequenz somit auch Auswirkungen auf die kommunalen Haushalte und
das Investitionsverhalten der Stadte und Gemeinden.
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Baden-Wurttemberg

Im Hinblick auf die Fortschreibung des Flachennutzungsplans lassen sich fur den
Zielhorizont im Jahr 2015 aus heutiger Sicht folgende grundsatzlichen Entwick-
lungstendenzen zugrunde legen:

e Fir Baden-Wiurttemberg erwartet das Statistische Landesamt bis zum Jahr 2015
etwa 10,6 Mio. Einwohner, also in etwa 100.000 EW mehr als zu Beginn des Jah-
res 2000 — vorausgesetzt, der prognostizierte jahresdurchschnittliche Wande-
rungsgewinn in Héhe von 27.000 EW p. a. ist nicht wesentlich gré3er oder kleiner.
e Im gleichen Zeitraum dirfte sich dabei der Anteil der nachwachsenden Generati-
on (unter 20-Jahrige) an der Gesamtbevdlkerung von derzeit circa 22 auf dann et-
wa 20 Prozent verringern; Langfristiger Trend: 16 Prozent!

¢ Der Anteil der alteren Bevdlkerung (Uber 60-Jahrige) steigt in gleichem Male
von derzeit 23 auf dann etwa 25 %. Bis zum Jahr 2050 werden ,die Alten“ knapp
37 Prozent der Gesamtbevélkerung ausmachen. Allein im Jahr 2015 wird dabei
die Anzahl der Hochbetagten bereits um ein Drittel hdher sein als heute.

¢ Die 20- bis unter 60-Jahrigen, die im Wesentlichen die Erwerbspersonengruppe
darstellt, bleiben zunachst stabil bei einem Anteil von etwa 55 %, um langfristig je-
doch auf etwa 47 Prozent abzunehmen.

e Dies bedeutet, dass in knapp zwei Jahrzehnten 100 Personen im erwerbsfahigen
Alter etwa 54 ,Uber 60-Jahrige” gegenliberstehen — heute ist das Verhéltnis etwa
100 zu 40, im Jahr 2050 wahrscheinlich 100 zu 77.

e Trotz erheblicher regionaler Disparitaten ist bezlglich der Entwicklung der Al-
tersstruktur grundséatzlich festzuhalten:

a) der Anteil der Alteren ist in den gréReren Stadten und/oder den Stadten der
Verdichtungsrdume deutlich héher als in den kleineren Gemeinden und/oder im
landlichen Raum. Beim Anteil der jingeren Bevdlkerung verhalt es sich umge-
kehrt.

b) die bis zum Jahr 2020 aufgezeigten Entwicklungen werden in den darauf fol-
genden Jahrzehnten gravierender und damit schneller ablaufen.
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TEIL 3

Teil 3A

Einwohnerwachstum

Wanderungssaldo

Altersstruktur

PLANUNGSGRUNDLAGEN UND
GRUNDKONZEPTION

Friedrichshafen

1. BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

11 DEMOGRAPHISCHE AUSGANGSLAGE IN
FRIEDRICHSHAFEN

Die Stadt Friedrichshafen hat, Stand 31.12.2003, 57.193 Einwohner. Der Auslan-
deranteil belauft sich auf 13,49 %, das sind 7.695 Einwohner.

In den letzten 20 Jahren stieg die Bevdélkerungszahl um knapp 10 Prozent. Im
Vergleich lag das Bevdlkerungswachstum damit unter dem Wert des Landes Ba-
den-Wirttemberg, des Bodenseekreises und der Stadt Ravensburg. Innerhalb der
Stadt Friedrichshafen verzeichneten die Stadtteile gegentiber der Kernstadt héhe-
re Zuwachsraten

Die Bevdlkerungszahl wuchs zwischen 1990 und 2001 durchschnittlich um jéhrlich
233 Personen. Dabei spielte die natirliche Bevélkerungsentwicklung mit einer
jéhrlichen Zunahme um durchschnittlich 21 Personen eine untergeordnete Rolle.
Der Anstieg der Bevolkerungszahl ist vielmehr auf deutliche Wanderungsgewinne
zurtckzufihren. Diese lagen zwischen 1990 und 2001 bei durchschnittlich 212
Personen pro Jahr. Die hochsten Wanderungsgewinne erfolgten in der ersten
Halfte der 90er Jahre in Folge der deutschen Wiedervereinigung und Offnung Ost-
europas.

Im Jahr 2001 konnte ein positives Wanderungssaldo von 405 Personen erzielt
werden. Dieser positive Jahresabschluss kann jedoch nicht als Trend fur die
nachsten Jahre angesetzt werden, da im Vorjahr das Wanderungssaldo mit mi-
nus185 Personen negativ ausfiel. Vor allem in den letzten 8 Jahren war das Er-
gebnis des Wanderungssaldos ein Auf und Ab. Verlassliche Prognosen, wie das
Wanderungssaldo in Zukunft aussehen wird, sind nicht méglich. Vielmehr sind
diesbeziglich Szenarien zu entwerfen, die Entwicklungstrends der Vergangenheit
fortschreiben.

Die bestehende Altersstruktur entspricht in etwa dem Landesdurchschnitt. Die
Abweichungen liegen im Bereich von einem Prozent.

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung folgt dem allgemeinen Trend in ganz
Deutschland. Die Geburtenzahlen sind rickldufig und der prozentuale Anteil der
alteren Mitbirger ist steigend.

Fur Friedrichshafen gilt, ebenso wie fir die ganze Bundesrepublik Deutschland,
dass ohne Zuwanderungen von auf3en die Bevdlkerung abnehmen wird. Will man
also mindestens die erreichte Einwohnerzahl halten, sind Anstrengungen sowohl
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in Richtung Baulandausweisungen zu erschwinglichen Preisen, als auch Gewer-
beflachenerweiterungen vorzunehmen.

Des Weiteren muss der sich andernden Altersstruktur Rechnung getragen werden.
Es sind fir die sich &ndernden Bedurfnisse aller Altersschichten, wie etwa der Art
der Kleinkinderbetreuung (z. B. Ganztagesbetreuung aufgrund von Doppelverdie-
ner oder Alleinerziehender) und der Altenbetreuung neue Einrichtungen zu schaf-
fen.

Die folgende Abbildung zeigt die Altersstruktur von Friedrichshafen des Jahres
2001 und 2015 im Vergleich. Der Prognose zu Grunde gelegt ist die natirliche Be-
vélkerungsentwicklung — d. h. ohne Wanderungsgewinne. Die Abbildung zeigt
sehr anschaulich, dass die beschriebenen bundes- und landesweiten Entwicklun-
gen auch fur Friedrichshafen zutreffen.
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ABB. 2
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Wachstumsprognose

Wachstumsszenario

Stadtentw.-diskussion

1.2 HANDLUNGSANSATZE, PROGNOSEN UND SZENARIEN

Ohne Wanderungsgewinne sinkt die Bevolkerungszahl bis zum Jahr 2015 auf
knapp 55.000 Einwohner. Bei einem Wanderungsgewinn von 132 Personen pro
Jahr wirde die Bevdlkerungszahl bis zum Jahr 2015 konstant bleiben.

Will man das strategische Ziel eines ,qualitativen, moderaten Wachstums* und
somit eine Einwohnerzahl von 58.000 erreichen, setzt dies einen Wanderungsge-
winn von 216 Personen pro Jahr voraus. Folgt man gar der Prognose des Statisti-
schen Landesamtes Baden-Wirttemberg so wird Friedrichshafen im Jahre 2015
knapp 60.000 Einwohner haben (59.619). Fir dieses ,offensive“ Wachstum sind
rechnerisch pro Jahr 360 zusatzliche Einwohner notwendig.

Fir diese Menschen sind naturlich im entsprechenden Ausmalf jeweils die not-
wendigen sozialen, kulturellen und infrastrukturellen Einrichtungen zu schaffen.
Eine wichtige Voraussetzung zum Erhalt der wirtschaftlichen Prosperitat und effek-
tiven Nutzung der kommunalen Infrastruktur in Friedrichshafen wird ein moderates
Bevolkerungswachstum und das Vorhandensein von qualifizierten Arbeitskraften
sein. Die Nahversorgung der Stadtteile ist nur durch eine ausreichende Mantelbe-
volkerung von ca. 3.000 - 4.000 Einwohnern pro kompakter Siedlungseinheit zu
sichern. Die Lage am Bodensee, verbunden mit attraktiven Arbeitsplatzen im
Hochtechnologiebereich sind Standortvorteile der Stadt im interkommunalen Wett-
bewerb, die es zu starken gilt. Zur Abschwachung der demographischen Alterung
ist insbesondere der Zuzug von qualifizierten Arbeitskraften und jungen Familien
offensiv zu férdern. Steuerungsinstrumente hierzu sind u.a. eine offensive kom-
munale Flachenbevorratungspolitik und die Bereitstellung von bezahlbarem Wohn-
raum.

Das Ziel des ,qualitativen, moderaten Wachstums* bildet deshalb die prinzipielle
Grundlage fir die inhaltliche Erarbeitung und somit der auszuweisenden Flachen-
potentiale in den Bereichen Wohnen und Arbeiten.

2. STADTENTWICKLUNGSPLANUNG
[ ENTWICKLUNGSSZENARIEN

Der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde eine umfangreiche Diskus-
sion Uber die grundlegenden Ziele der Stadtentwicklung Friedrichshafens vorge-
schaltet.

Ein wichtiges Ergebnis dieser Stadtentwicklungsplanung war die Festlegung auf
eines von insgesamt drei alternativen Entwicklungsszenarien. Breite Zustimmung
des Gemeinderats fand das Entwicklungsszenario eines ,Qualifizierten, moderaten
Wachstums* auf 58.000 Einwohner bis 2015.

Auch die Festlegung auf ein siedlungsstrukturelles Leitbild (siehe folgendes Kap. 3)
war ein Ergebnis dieser Stadtentwicklungsdiskussion.

Auf die Ergebnisse dieses Stadtentwicklungsplanungs-Prozesses soll hier im Ein-
zelnen nicht naher eingegangen werden. Sie sind ausfuhrlich in drei Berichtsban-
den dokumentiert.
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Vorgaben aus LEP

Ortsteil-Rahmenpléne

Leitbild-Grundséatze

3. SIEDLUNGSSTRUKTURELLES
LEITBILD

Im baden-wirttembergischen Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) ist die Stadt
Friedrichshafen zusammen mit Ravensburg-Weingarten als ,kooperierendes” O-
berzentrum ausgewiesen. Der Bodenseeraum wird dabei als Verdichtungsraum
mit besonderer struktureller Pragung festgelegt.

In Bezug auf die Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge formuliert der LEP
daruber hinaus Ziele, die bei raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen als
rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten sind. Das heil3t, dass einige LEP-Ziele
unmittelbare Auswirkungen auf die Gesamtausrichtung der stadtebaulichen Ent-
wicklung von Friedrichshafen haben — vor allem im Zusammenhang mit der Ge-
samtfortschreibung des Flachennutzungsplans. So heif3t es z. B., dass ,die Sied-
lungstétigkeit vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte des Woh-
nungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrich-
tungen zu konzentrieren ist*.

Durch die Verwaltungs- und Gebietsreform in den 1970er Jahren wurde das Ge-
markungsgebiet der Stadt Friedrichshafen um einige ehemals selbsténdige Ort-
schaften ergénzt, deren frihere Siedlungstatigkeit aus unterschiedlichsten Griun-
den heraus nicht im heutigen ,gesamtstddtischen” Kontext stand. So war auch der
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Friedrichshafen-Immenstaad,
der Anfang der 1980er Jahre entstand, noch nicht in der Lage, die den heutigen
Mafstaben der Nachhaltigkeit gerecht werdenden Vorgaben fur die Siedlungsent-
wicklung zu bezeichnen.

In der Zwischenzeit wurden neben dem o. g. neuen Landesentwicklungsplan und
dem 1996 verabschiedeten Regionalplan auch in einzelnen Gemeindeteilen meh-
rere sogenannte Rahmenplane entwickelt, die eine geordnete Siedlungsentwick-
lung in diesen Bereichen unterstitzen sollen.

Unter Einbeziehung der unterschiedlichen Planungsansétze und Ziele dieser
Planwerke wurde deshalb ein ,Siedlungstrukturelles Leitbild* entwickelt, das nun-
mehr als Grundsatz fiur die kiinftigen Siedlungstétigkeiten auf der Gemarkung von
Friedrichshafen herangezogen werden soll — und damit auch die Basis bildet so-
wohl fur die Stadtentwicklungsstrategie als auch fir die Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans.

Grundsitze

Die Grundsétze des siedlungstrukturellen Leitbildes stellen sich wie folgt dar:

= Ausschdpfen aller sinnvollen Nachverdichtungspotentiale im sog. ,Kernstadtbe-
reich®

= Schonung des Landschaftsraumes durch Definition von Griinzasuren und Frei-
halterdumen zwischen dem Kernstadtbereich und den Siedlungsverdichtungen in
der ,2. Reihe"

» Vernetzung der Landschafts- und Grinstrukturen vom Hinterland in Richtung
Seeufer

= Ausweisung von Bereichen mit Entwicklungspotentialen, v. a.

- zur Sicherung der Nahversorgung (Mantelbevélkerung = ca. 3.500 EW
pro kompakter Siedlungseinheit)

- zur Bereitstellung ausreichender Wohnbauland-Alternativen

= Festlegung von Ortsteilen, in denen kinftig nur fir den Eigenbedarf Abrun-
dungsmalinahmen mdglich sein sollen

= Verhinderung baulicher Weiterentwicklung (= Zersiedelung) in den siedlungs-
strukturell dispersen Bereichen vorwiegend landwirtschaftlicher Prégung; Aus-
nahme: sogen. privilegierte familienbezogene Vorhaben wie z. B. ,Altenteiler*
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ABB. 3 SIEDLUNGSSTRUKTURELLES LEITBILD FRIEDRICHSHAFEN

=
S
(S
7p
e
D
| -
=,
=
]
=
p —
=
70,
72
(®))
=
=
O
D

SiAflicizelihalisen

SEhisach

il




32

TEIL Il - KONZEPTION

Flachenherkunft

Prufverfahren

4. VERFAHREN ZUR FLACHEN-
FINDUNG

41  BAUFLACHEN

Ausgangspunkt bei der Suche nach geeigneten zukinftigen Bauflachen war zum
einen der momentan noch giltige Fldchennutzungsplan aus dem Jahre 1982. In
die Untersuchung einbezogen wurden grundsétzlich alle Flachen, die bereits da-
mals als geplante Bauflachen dargestellt, bis heute allerdings noch nicht in einer
verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt worden sind.

AuRerdem wurden alle Rahmenplane der Ortsteile Ailingen, Kluftern, Ettenkirch
und Raderach herangezogen und die dort enthaltenen potentiellen Entwicklungs-
flachen untersucht. Auch Anfragen von Birgern zur Aufnahme bestimmter Flachen
in den Flachennutzungsplan gingen in die Betrachtung ein.

In einem ersten Schritt sind alle angesprochenen Flachen auf ihre jeweilige grund-
satzliche Sinnhaftigkeit aus stadtplanerischer Sicht hin untersucht worden. Sied-
lungsstrukturelle Erwdgungen waren dabei von entscheidender Bedeutung. Hier
wurde vor allem das Prinzip der Innenentwicklung verfolgt. Das bedeutet, dass der
Umnutzung, der Nachverdichtung und der Ergéanzung von bereits besiedelten Be-
reichen Vorrang gegeben wird gegeniiber unabhangigen Neuausweisungen und
grof¥flachigen Siedlungserweiterungen im bislang nicht bebauten Aullenbereich.
Hierbei bildeten sich fur die Suchflachen bestimmte Prioritdten aus stadtplaneri-
scher Sicht heraus.

Bereits von Beginn der Flachensuchphase an fand eine enge Zusammenarbeit mit
dem beauftragten Landschaftsplanungsbiro statt. Parallel zur stadtplanerischen
Prufung der einzelnen Flachen fand aus landschaftsplanerischer Sicht jeweils de-
ren Bewertung statt, um die 6kologischen Auswirkungen einer méglichen Baufla-
chenausweisung zu ermitteln. Uber alle untersuchten Flachen wurde von Seiten
der Landschaftsplanung ein sogen. landschaftsplanerischer Steckbrief erarbeitet.
Beispiele sind in der Kurzfassung des Entwurfs zum Landschaftsplan aufgefuhrt.
Die vollstandige Ubersicht (iber alle Flachensteckbriefe ist im Komplettgutachten
,Landschaftsplan zum FNP* enthalten. Auch aus Sicht der Landschaftsplanung
lieRen sich die Flachen mit einer grundsatzlichen Aussage zur jeweiligen Eignung
bewerten.

Die Bewertung durch die Landschaftsplanung und die der Stadtplanung weichen
bei einigen Flachen durchaus voneinander ab. Etliche Flachen, die z. B. aus na-
turschutzrechtlichen oder anderen Grunden als 6kologisch bedenklich eingestuft
worden sind, wurden aus dem weiteren Suchverfahren frihzeitig ausgeschieden.
Einzelne Flachen, die als 6kologisch bedenklich bewertet sind, erscheinen den-
noch weiterverfolgenswert, weil sie z. B. aus siedlungsstrukturellen Griinden von
besonderer Bedeutung sind. Letztendlich wird es im weiteren Verfahren eine Ab-
wagungsfrage sein, ob die jeweilige Flache als kiinftiges Bauflachenpotential dar-
gestellt werden soll oder nicht.

Nachdem im Rahmen der Stadtentwicklungsdiskussion ein siedlungsstrukturelles

Leitbild sowie ein Wachstumsszenario (,qualitatives, moderates Wachstum®) her-

ausgearbeitet wurde, bildeten diese Leitgedanken auch die Grundlage fur die wei-
tere Flachensuche.

In mehreren iterativen Schritten wurden schlie3lich zahlreiche neue Suchflachen in
die Diskussion gebracht und bewertet, immer in Abstimmung mit der Landschafts-
planung. Zahlreiche Suchflachen mussten so im Verlauf dieses Prozesses aus un-
terschiedlichen Griinden aus der weiteren Betrachtung herausfallen.
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So waren zum Zeitpunkt der frihzeitigen Birger- und Trégerbeteiligung noch weit
Uber 60 Suchflachen im Vorentwurf enthalten. Im weiteren Verfahren bis zur &f-
fentlichen Auslegung wurde nach Abwagung der eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen eine grof3e Zahl von Flachen aus der Plandarstellung herausge-
nommen.

Die folgende Tabelle zeigt in der Ubersicht das Ergebnis dieses Auswahl- und
Abwagungsverfahrens. Nunmehr sind in der Endfassung des Flachennutzungs-
plans 2015 noch 50 geplante Bauflachen enthalten.

Die Tabelle stellt auch die Herleitung der Suchflachen dar. Alle grauen Suchfla-
chen sind keine neuen Flachen, sondern solche, die bereits im FNP 1982 enthal-
ten waren. Die punktiert hinterlegten Suchflachen dagegen sind umgenutzte Fla-
chen wie z. B. Bahnflachen oder ehemalige militdrische Gelande. Lediglich 19 der
50 Flachen sind echte Neuausweisungen.

Erwahnt werden soll an dieser Stelle, dass die Gesamtgrofie der aufgelisteten
Flachen trotz der Streichung von zahlreichen Suchflachen geringfiigig Gber jene
Flachengrofie hinausgeht, die rein theoretisch-rechnerisch fur das Erreichen des
angestrebten moderaten Wachstums erforderlich wére. Dies ist aber gewollt und
sinnvoll. Aus strategischen Grinden erscheint es der Stadt Friedrichshafen unver-
zichtbar, mehr Flachen auszuweisen, als fur das zugrunde liegende Wachstums-
Szenario 1:1 bendtigt wird — auch um bei der spéteren Auswahl von zu realisie-
renden Flachen Auswahloptionen flr die verbindliche Bauleitplanung zu haben
und eher auf die gegebenen Grundstiickssituationen / Eigentumsverhaltnisse rea-
gieren zu kénnen.
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Ubersicht - Flichenherkunft

Nr. | Nr. |Ortsteil Gebietsbezeichnung  [geplante Nutzung Fldche in ha =l
i) E2 |Ettenkirch Ettenkirch Mitte - Nordteil \Wohnen 2.5
2 E 4 |Ettenkirch Pfatthaagacker Wohnen 2.1
3 |E7 |Eftenkirch Friedhof Erweiterung Grunflache 0,2
4 K2 [Kluftern Hoher Weg Sud Wohnen 4.6
5 K4 [Kluftern Lachenacker Erweiterung Ost  |Mischnutzung (W2/3) 2.3
6 K8 |Kluftern Kluftern Letten Gewerbe 1,4
7 |K8 [Kluftern Im Winkel Wohnen 1.7
8 |K14 KLL',!ﬂeI'I"I Odseingﬂg Efrizweiler Mischnutzung (M@ 0,3
S |A4__|Ailingen Berg Lohrstrafe Mischnutzung (W2/3) 2.7
10 JA5 [Ailingen Ostlich K 7738 Mischnutzung (W2/3) 1,5
11 JA 6 [Ailingen Friedensstraie Nord Mischnutzung (W2/3) 2.1
12 JA7 [Ailingen Friedenstrale Sud Mischnutzung (50/50) 2.4}
13 JA 8 [Ailingen Ittenhausen Nord Wohnen 2,0
14 JA 11 [Ailingen Oberailingen West VWohnen 0,8
15 JA 12 |Ailingen Schwarzer Brunnen Std Wohnen 2.2
16 A 13 [Ailingen Nerdlicher Ortsrand Oberailingen|VWohnen 0,6
17__JA 14 |Ailingen Tobelstrale Nord Wohnen 1.1
18 JA 17 |Ailingen Reinachweg Sud Wohnen 1.2
19__|A22 |Ailingen Ailingen Ost Schule Gemeinbedarf 2.4
20 JA 23 |Ailingen Unterraderach Quellenstralte Mischnutzung (W2/3) 0,7
21 |A 28 |Ailingen Tobelesch West Wohnen 4.5
22 JA 29 |Ailingen Wiggenhausen Stdost Mischnutzung (50/50) 0,7
23 __|A 30 |Ailingen Friedhof Erweiterung Grunflache 1.0
24 JA 31 JAilingen Ortseingang Unterraderach Mischnutzung (VW2/3) 0,2
25 JA 32 |Ailingen Tobelesch-Sud Mischnutzung (G2/3) 4.3
26 J|A 33 [Ailingen Friedhofserweiterung Berg Grinflache 0.4
27 |A 34 |Ailingen Wiggenhausen VWest Mischnutzung (50/50) 0,9
28 JA 35 |Ailingen Bodenseestralie Sonderflache 1,3
29 JA 36 |Ailingen Wiggenhausen Nordwest Wohnen 0,9
30 |F1 |[Fischbach Steinacker Sud VWohnen 1,2
31 |F2 [|Fischbach Fischbach Nord Wohnen 2.4
32 |F4 [Fischbach Buchschach Wohnen i3
33 |F6 |Fischbach Diamantstrae Wohnen i
34
35 |F8 |Friedrichshafen-West |Oberhof Il \Wohnen 7.5
36 |F 11 [Friedrichshafen-Nord |Hofinger Esch Il Kleingarten 3,7
37 __|F 12 |Friedrichshafen-Nord _|Langes Feld Wohnen 11.8
Friedrichshafen-Nord |Jettenhausen Stud \Wohnen
—
Friedrichshafen-Nord _[Allmannsweiler Stud
F 32 [Schnetzenhausen __|WindhagerStrate ____ JWohnen | 06
Spaltenstein Nord
49 |R1 |Raderach Ritterstrae Nord VWohnen 0.6
S50 |RS |Raderach Grenzweg Sud VWohnen 0.7]
154,0
Legende
Neue Flache 33,1
Flache aus FNP 1982 38,1
Flache teilweise aus FNP 1982 32,5
Flachenumnutzung 50,3
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42  OKOPOOLFLACHEN

Zur Systematik und Flachenherleitung der Okopoolflachen wird auf die Kap. 7.1.8
und 7.1.9 in der Langfassung des Landschaftsplans verwiesen.

Ansatzpunkte zur Entwicklung des Flachenpools fiir eine Kompensationskonzepti-
on sind

- die naturraumliche Lage der Eingriffsstandorte,
- die auf den Eingriffsstandorten voraussichtlich nicht vermeidbaren Eingriffe,

- die Aufwertungspotentiale von Natur und Landschaft, wie sie aus der
Bestandserfassung des Landschaftsplans ersichtlich sind, d. h. die raumliche
und standértliche Eignung von Flachen zur Wiederherstellung der voraussicht-
lich beeintréchtigten Funktionen sowie

- das im Rahmen der Landschaftsplanung fiir das gesamte Stadtgebiet zu
erstellende Entwicklungskonzept zum angestrebten Zustand von Natur und
Landschaft.

Ziel ist es, den Flachenpool fiir das Kompensationskonzept so zu wahlen, dass
dort realisierte MalRhahmen mdglichst effektiv und dauerhaft vielfaltige Funktionen
von Natur und Landschaft erfillen kénnen. So macht es beispielsweise wenig Sinn,
in grof¥flachig verarmten und z. B. zum Anbau von Sonderkulturen genutzten Be-
reichen isolierte Flachen fir das Kompensationskonzept auszuweisen, da - ganz
abgesehen von den Schwierigkeiten bzgl. der Flachenverflgbarkeit - hier platzierte
MaRnahmen aufgrund der intensiven Nutzung benachbarter Flachen so hohen Be-
lastungen (randliche Nutzungseinflisse, Diinger- und Biozideinsatz, raumliche Iso-
lation) ausgesetzt waren, dass sie die mit den MalRnahmen beabsichtigten 6kologi-
schen Funktionen kaum erreichen kénnen. Auch bereits grofflachig reich struktu-
rierte, hochwertige Lebensraumkomplexe und/oder als Naturschutzgebiet ausge-
wiesene Flachen eignen sich nicht als Flachenpool fiir ein Kompensationskonzept,
da hier der angestrebte Zustand von Natur und Landschaft i. d. Regel zumindest
naherungsweise erreicht und deshalb eine Realisierung weiterer MalRhahmen nicht
vordringlich erforderlich ist. Die Ausweisung von Flachen fur das Kompensations-
konzept in Benachbarung zu hochwertigen Flachen ist dagegen sehr wohl zweck-
dienlich, da dort realisierte MalRnahmen neben der Aufwertung der Flache selbst
gleichzeitig auch Puffer- und Vernetzungsfunktionen erfiillen kénnen. Bei der Fest-
legung des Flachenpools fir das Kompensationskonzept ist deshalb vor allem auf
folgende Bereiche zurlickgegriffen worden:

- Ortlich bedeutsame Lebensraumkomplexe, die zwar noch Reste naturnaher
Elemente aufweisen, aber auch schon deutliche Mangelstrukturen zeigen
(Wiederherstellung / Aufwertung);

- Bereiche in Benachbarung Uberregional bedeutsamer, naturnaher oder Uber
eine drtliche Bedeutung hinausgehender Lebensraumkomplexe, in denen ent-
weder Vorkommen gefahrdeter Arten bereits belegt oder in iberwiegenden
Teilen des Gebietes zumindest zu erwarten sind (Pufferfunktion);

- Bereiche, in denen gehauft Biotope nach § 24a NatSchG BW oder Waldbioto-
pe nach § 30 LWaldG vorkommen (Vernetzung);

- Bereiche in denen gehauft Streuobstbestdnde vorkommen (Ergénzung / Ver-
netzung);

- Bereiche, die im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben als ,'Schutzbedrfti-
ger Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege’ ausgewiesen sind (Absi-
cherung der Kompensationsflachen);

- Bereiche mit hoher Eignung als Standort fur die natirliche Vegetation wie z. B.
Moorbdden, grund- und stauwassergepragte Béden oder siidexponierte,
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tendenziell trockene Bdden (Wiederherstellung / Aufwertung);

- Bereiche mit hoher Ausgleichsleistung im Wasserkreislauf, hohem Retentions-
vermogen und/oder hoher Grundwasserneubildungsrate (Wiederherstellung);

- ausgewiesene oder beobachtete Uberschwemmungsgebiete (Wiederherstel-
lung/ Aufwertung);

- zumindest deutlich beeintrachtigte FlieRgewéasserabschnitte (Wiederherstel-
lung/ Aufwertung);

- Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die (siedlungsnahe) Erholung (Sicherung /
Aufwertung);

- Defizit- / Ergédnzungsbereiche im Hinblick auf das Landschaftsbild und die
landschaftsbezogene Erholung (Aufwertung / Ergdnzung);

- Entwicklungsbereiche im Hinblick auf angestrebte Griinachsen (Sicherung /
Aufwertung / Ergénzung);

- Bereiche mit hoher landschaftsstruktureller Bedeutung (Sicherung / Aufwer-
tung);

- Bereiche, fur die bereits Entwicklungskonzepte wie Biotopverbundpléane oder
Gewasserentwicklungsplane etc. vorliegen (Umsetzung)."

(Dipl.-Ing. Stocks, Landschaftplanerische Beitrdge zur Neuaufstellung des Fl&-
chennutzungsplans, November 2005, Kap. 7.1.8.1 Herleitung des Flachenpools)

Nimmt man einen durchschnittlichen Ausgleichsbedarf mit Faktor 1 zu 1 in Bezug
auf die Bodenfunktion an, so hat die Stadt FN mit einem dargestellten Okopoolpo-
tential mit insgesamt 1260 ha mehr als ausreichenden Spielraum, um die kiinftigen
AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkret ein-
planen zu kénnen.
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Teil 3B

ABB. 5

Immenstaad

1. BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Veranderungen im Bevolkerungsstand beeinflussen das wirtschaftliche, soziale
und &kologische Geflige einer Region. Eine aktuelle Bevolkerungsprognose stellt
die Grundlage fir die Ermittlung des kinftig benétigten (Wohn-)Flachenbedarfs
sowie deren Verteilung dar. Neben dem zu erwartenden Flachenbedarf kénnen
durch die demographische Entwicklung die Auswirkungen auf Infrastruktureinrich-
tungen, z.B. Schulen, Stralennetz etc. abgeschatzt werden.

1.1  DEMOGRAPHISCHE AUSGANGSLAGE IN
IMMENSTAAD

1.1.1 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Im Bodenseekreis und der Region Bodensee-Oberschwaben lag die Einwohner-
entwicklung in den 10 Jahren zwischen 1991 und 2001 mit ca. 7,5% etwas Uber
dem Landesdurchschnitt. In Immenstaad dagegen stagnierten die Einwohnerzah-
len nahezu, es wurde ein geringes Wachstum von 0,5% erreicht.

Die Einwohnerzahl Immenstaads war zwischen 1987 und 1992 zuerst konstant an-
steigend, anschlie®end bis 1998 wieder rucklaufig. Seit 1999 steigen die Zahlen
wieder leicht.

Zeitraum Einwohner Zunahme
Immenstaad 1991-2001 5.694 - 5.721 | 0,5%
Region Bodensee- 1991-2001 562.603 - 605.191 | 7,6%
Oberschwaben
Bodenseekreis 1991-2001 187.140 - 200.948 | 7,4%
Baden-Wiirttemberg 1991-2001 10.001.840 - 10.600.906 |6,0%
Quelle. Statistisches Landesamt, 04/03

1.1.2 ALTERSSTRUKTUR

Die Abbildung 3 zeigt die Alterstruktur Immenstaads am 31.12.2001 im Vergleich
zum Landesdurchschnitt. Es wird deutlich, dass der Anteil an alteren Menschen,
insbesondere zwischen 55 und 65 Jahren deutlich Gber dem Landesdurchschnitt
liegt. Der Anteil jingerer Menschen bis 30 Jahren liegt dagegen unter dem Lan-

desschnitt.

Die Abbildung 4 zeigt die Altersstruktur der Gemeinde Immenstaad im Vergleich
zur prognostizierten Altersstruktur im Jahre 2016. Diese Vorausschatzung zeigt
die Entwicklung der natirlichen Bevolkerungsbewegung ohne die zu erwartenden
Wanderungen. Hier wird deutlich, dass ohne Zuwanderungen eine weitere Ver-
schiebung der Alterspyramide nach oben zu erwarten ist.
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IMMENSTAAD - BADEN-WURTTEMBERG 2001
ANTEILE DER ALTERSGRUPPEN IN PROZENT

ABB. 6

Manner

90-xx
85-90
80-85
75-80
70-75
65-70

Frauen

60-65

55-60

50-55

Alter

45-50

40-45

35-40

30-35

25-30

20-25

15-20

10-15

05-10
00-05

-10% -8% 6% -4% 2% 0%

-@- Ba-Wi mannlich
—-B- Ba-Wi weiblich

2% 4% 6% 8%

Immenstaad méannlich
Immenstaad weiblich

10%

Quelle: Statistisches Landesamt, 12/2003
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ABB. 7 IMMENSTAAD: BEVOLKERUNG 2001 UND VORAUSSCHATZUNG DER
NATURLICHEN BEVOLKERUNGSBEWEGUNG 31.12.2016

90-xx
85-90
80-85
75-80
70-75
65-70
60-65
55-60
50-55
45-50
40-45
35-40
30-35
25-30
20-25
15-20
10-15
05-10
00-05

Alter

-300 -250 -200 -150 -100 -50 O 50 100 150 200 250 300

weiblich 31.12.01 -~ weiblich 31.12.16
mannlich 31.12.01 -@- mannlich 31.12.16

Quelle: Statistisches Landesamt, 12/2003, Prognose: ORplan

1.1.3 SOZIALSTRUKTUR

Der Anteil der Auslander war in den 80er-Jahren relativ konstant bei ca. 6%. In
den letzten zehn Jahren ist die Quote leicht angestiegen und erreichte 1995 den
Hochststand mit einem Anteil von 10%. Seitdem ist die Quote wieder auf 8,0% im

Jahr 2001 zurtckgegangen.

ABB. 8 IMMENSTAAD: AUSLANDERANTEIL 1980 - 2001
Jahr 1980 1985 1990 1995 2001
Anteil 6,4% 5,8% 7,7% 10,0% 8,0%

Quelle: Statistisches Landesamt, 12/2003

Der Anteil der auslandischen Einwohner ist in den Altersklassen zwischen 25 und
45 Jahren am hochsten. In den in Immenstaad stark vertretenen Altersstufen Giber
55 Jahren nimmt der Anteil der Auslénder stark ab.
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Wanderungsverhalten

IMMENSTAAD: ALTERSAUFBAU DER AUSLANDISCHEN EINWOHNER 2001
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Quelle: Statistisches Landesamt, 12/2003

1.1.4 PROZESSE, WELCHE DIE BEVOLKERUNGS-
ENTWICKLUNG BEEINFLUSSEN

Die Veranderungen der Bevdlkerungszahlen resultieren aus zweierlei Kompo-
nenten: aus der Wanderungsbilanz der Zu- und Fortziehenden sowie aus der na-
turlichen Bevdlkerungsentwicklung durch Geburt und Tod.

Mitte bis Ende der 80er Jahre war der Wanderungssaldo in Immenstaad positiv.
Zwischen 1993 und 1998 lag der Wanderungssaldo im jahrlichen Mittel bei -46
Einwohnern. Der Tiefpunkt wurde 1994 mit -133 Einwohnern erreicht. 1999
konnte wieder ein leichter Wanderungsgewinn verzeichnet werden.
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ABB. 10

Geburtensaldo

ABB. 11

IMMENSTAAD: WANDERUNGSSALDEN 1984 — 2001
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Quelle: Statistisches Landesamt, 12/2003

Mitte der 80er bis Mitte der 90er Jahre schwankte der Geburtentberschuss zwi-
schen ca. 20 und 40 Personen pro Jahr. Seit Mitte der 90er Jahre ist eine leichte
Abnahme zu verzeichnen. Zwischen 1997 und 2001 lag der jahrliche Geburteni-
berschuss noch bei ca. 14 Personen oder ca. 0,24% der Einwohnerzahl.

IMMENSTAAD: LEBENDGEBORENE UND GESTORBE
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Quelle: Statistisches Landesamt, 12/2003
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Prognosen

Entwicklung

Naturliche Entwicklung

Methode

1.2  HANDLUNGSANSATZE, PROGNOSEN UND
SZENARIEN

Im Bereich der Einwohnerentwicklung sind in friiheren Jahrzehnten Prognosen
versucht worden, auf welche die Planung ausgerichtet wurde. Die Erfahrung zeigt,
dass es selten méglich war, alle komplexen Einflussfaktoren und ihre jeweilige
Veranderung so prazise einzuschétzen, dass die daraus entwickelten Prognosen
auch zutreffend waren.

Dies gilt fiir Vorausrechnungen des Statistischen Landesamtes fir grof3raumige
Zusammenhange ebenso wie fir detailliertere Untersuchungen fur kleinere regio-
nale Bezuge.

Wegen der direkten Abhangigkeit des Umfangs der Flachenausweisungen von
Einwohner- und Beschaftigtenzahlen ist es jedoch nicht méglich, ganz auf mit Zah-
len versehene Vorstellungen unserer Zukunft zu verzichten.

Die Vorausschéatzung der Bevélkerungsentwicklung ist, bei aller Problematik der
mdglichen Treffsicherheit, eine wichtige Voraussetzung fiir die Dimensionierung
des Bedarfs an Bauflachen und Gemeinbedarfseinrichtungen.

Die Entwicklung wird bestimmt von den natirlichen Verédnderungen der Einwoh-
nerzahlen durch Geburt und Tod sowie durch das Wanderungsverhalten der Be-
vélkerung.

Nachdem die Landes- und Regionalplanung derzeit von sehr geringen Wande-
rungssalden Uber die Landes- und Bundesgrenzen hinaus ausgehen, wurden zu-
nachst die erwarteten nattrlichen Verdnderungen in den Vordergrund gestellt.

Das methodische Vorgehen der Vorausschéatzungen lehnt sich an Karl Schwarz an,
"Methoden der Bevolkerungsvorausschétzung”, Hannover 1975. Demnach werden
fur die Geschlechter getrennt Gruppen von je fuinf Jahrgdngen zusammengestellt,
um ihre Entwicklung in Funfjahresschritten zu verfolgen. Diese Entwicklung wird
bestimmt Uber altersspezifische Uberlebenswahrscheinlichkeiten, wie sie fir Ba-
den-Wirttemberg ermittelt wurden (Durchschnitt 1997-1999), und fiir den Nach-
wuchs Uber die allgemeine Fruchtbarkeitsziffern von Muttern im gebarfahigen Alter
(Durchschnitt Bodenseekreis, 1997 bis 1999, von 15 bis 45 Jahren).
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ABB. 12 IMMENSTAAD ) )
VORAUSSCHATZUNG DER NATURLICHEN BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
Alter von ...||Bevolke- | Bevolke- | Bevolke- | Bevilke- || Bevolke- | Bevolke-| Bevdlke-| Bevdlke-|| Einwohner
bis unter ... || rung rung rung rung rung rung rung rung Immen-
Jahren Immen- | Immen- |Immen- |Immen- |/ Immen- | Immen- | Immen- | Immen- || -+
staad staad staad staad staad staad staad staad
am 31.12.
mannlich| mannlich| mannlich | mannlich | | weiblich | weiblich | weiblich | weiblich ||2016
31.12.01| 31.12.06| 31.12.11 | 31.12.16 || 31.12.01 31.12.06| 31.12.11 31.12.16 | 'NSgesamt
00 - 05 130 126 116 113 140 120 111 107 220
05-10 125 130 126 116 135 140 120 111 227
10-15 140 125 130 126 155 135 140 120 246
15-20 170 140 125 130 140 155 135 140 269
20-25 120 169 139 124 155 140 155 135 259
25-30 120 119 169 139 145 155 140 154 293
30-35 230 120 119 168 180 145 154 139 307
35-40 245 229 119 118 235 180 144 154 272
40 - 45 240 243 227 118 235 234 179 144 262
45 -50 210 237 240 224 215 233 232 177 401
50-55 190 205 232 234 225 212 230 229 464
55-60 220 184 198 224 210 221 209 226 450
60 - 65 260 208 174 188 255 205 215 203 391
65-70 175 238 190 159 140 245 196 207 365
70-75 95 151 205 165 100 130 227 183 347
75-80 50 75 120 163 105 88 114 200 363
80 -85 30 34 51 82 75 82 68 89 171
85-90 20 16 18 27 55 47 52 43 70
90 - xx 10 6 5 5 25 19 16 18 23
Summe 2.780 2.754 2.702 2.621 2.925 2.885 2.839 2.780 5.400
Einwohner 2001 5.705
Einwohner 2006 5.639
Einwohner 2011 5.541
Einwohn‘er 2016 5.400
Anteil der unter 15-jahrigen 2014 13%
Anteil der Uber 65-jdhrigen 2014 25%
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Wanderungen

Szenarien

ABB. 13

Die politische Zielsetzung, fur die Zukunft von geringen Wanderungssalden Uber
die Landesgrenzen auszugehen und dariberhinaus am Uferbereich des Boden-
sees die Aufnahme von Wanderungsgewinnen auf die beiden Mittelzentren Frie-
drichshafen und Uberlingen zu konzentrieren, wird u. U. nicht verhindern, dass ei-
ne Gemeinde wie Immenstaad mit ihnrem groRen Arbeitsplatzangebot attraktiv fur
Zuwanderer bleibt.

Ob es sinnvoll ist, denkbare Zuwanderungen, die sich durch tber 3.700 Einpendler
in Immenstaad téglich ergeben, vollsténdig in die Region bzw. nach Friedrichsha-
fen zu lenken, ist fraglich.

Es wird deswegen fur die Modellrechnungen vorgeschlagen, auch Szenarien mit
geringen Wanderungsgewinnen darzustellen, in denen Teile der Einpendlertber-
schisse aufgenommen werden.

Zwischen 1993 und 1998 lag der Wanderungssaldo im jahrlichen Mittel bei -46. Bei
einer Fortsetzung dieser Tendenz wirde sich die Einwohnerzahl langfristig gese-
hen stark ricklaufig entwickeln und bis 2015 auf etwa 5.000 Einwohner sinken.
Durch die Ausweisung neuer Flachen fir den Wohnungsbau kann dem Bevdlke-
rungsriickgang und der Uberalterung entgegengewirkt werden. Fiir die Berech-
nung der kiinftigen Wanderungsbewegungen fir die Gemeinde Immenstaad wur-
den auf die Wanderungsstatistiken der letzten Jahre zuriickgegriffen und in drei
Szenarien eingearbeitet.

1.2.1 SZENARIO 1: STATUS QUO

Zwischen 1987 und 2001 waren die Wanderungsbewegungen insgesamt nur leicht
positiv (+13 Zugezogene/Jahr). In den Jahren 1987 bis 1992 und 1999 bis 2001
waren insgesamt positive Wanderungssalden zu verzeichnen, zwischen 1993 und
1998 waren es mehr Fort- als Zugezogene. Unter der Annahme, dass sich Wan-
derungsbewegungen und Altersverteilung der Wandernden weiterhin wie im Mittel
1987 bis 2001 halten, ergibt sich folgende Einwohnerentwicklung:

SZENARIO 1: STATUS QUO

Stand Einwohner Veranderung in Veranderung
jeweils den letzten gegenlber
am 31.12. 5 Jahren 2001
2001 5.705
2006 5.718 13 13
2011 5.723 5 18
2016 5.700 -24 5

Quelle: Statistisches Landesamt, Bevolkerung nach Altersjahren 31.12.2003,
Prognose: ORplan 05/2003

1.2.2 SZENARIO 2: WOHNRAUM FUR PENDLER

Im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1996 wird Immenstaad als Gemeinde
mit Eigenentwicklung eingestuft. In der Begriindung heil’t es:

"Nach dem Landesentwicklungsplan 1983 gehért zur Eigenentwicklung einer Ge-
meinde die Befriedigung des Bedarfs an Bauflachen fir die natirliche Bevélke-
rungsentwicklung und fiir den inneren Bedarf (Eigenentwicklung). Wanderungsge-
winne und grolRere Gewerbeansiedlungen gehdren nicht zum Eigenbedarf."

Als Grundsatz firr die Férderung des Wohnungsbaus gilt, "dass die Nachfrage an
geeigneten Schwerpunkten, insbesondere in Verbindung mit vorhandenen oder zu
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ABB. 14

ABB. 15

schaffenden Arbeitsplatzen befriedigt werden kann" (Regionalplan Bodensee -
Oberschwaben, 1996, S. 22f.). Analog zu den Gedanken der Regionalplanung wird
fur Immenstaad vorgesehen, einem Teil der zahlreichen Einpendler Wohnbaufla-
chen in Arbeitsplatzndhe zur Verfligung zu stellen.

In Immenstaad standen 2001 5.721 Einwohnern 3.709 Einpendler und nur 1.345
Auspendler gegeniber. Der Pendlersaldo lag also 2001 bei +2.364. Angenom-
men, 10% dieser Einpendler wirden in den nachsten 14 Jahren bei einem ent-
sprechenden Angebot ihren Wohnsitz nach Immenstaad verlegen, musste fur ca.
370 Einpendler Wohnbauflachen angeboten werden. Bei einer angenommenen
Haushaltsgréfie von 2,0 Personen/Haushalt (Belegungsdichte 2015) wiirde das ei-
nen Bevolkerungszuwachs von insgesamt 370 x 2,0 = 740 oder, auf 14 Jahre ver-
teilt, jahrlich ca. 53 Einwohnern bedeuten. Dies entspricht dem jahrlichen Wande-
rungsgewinn zwischen 1987 und 2001, ohne die Jahre 1988 bis 1993, als der
Wanderungssaldo insgesamt negativ war.

Unter Berucksichtigung dieses Bevoélkerungszuwachses und der Entwicklung der
natirlichen Bevdlkerungsentwicklung wiirde sich die Einwohnerzahl wie folgt ent-

wickeln:

SZENARIO 2: WOHNRAUM FUR PENDLER

Stand Einwohner Veranderung in Veranderung
jeweils den letzten gegeniber
am 31.12. 5 Jahren 2001
2001 5705
2006 5929 224 224
2011 6170 240 465
2016 6401 231 696

Quelle: Statistisches Landesamt, Bevélkerung nach Altersjahren 31.12.2003,
Prognose: ORplan 05/2003

1.2.3 SZENARIO 3: KUHNES WACHSTUM

Bei einer angestrebten Zahl von 7.000 Einwohner bis 2015 musste Immenstaad
insgesamt von 2001 bis 2015 um ca. 1.300 Einwohner wachsen, d.h. in 14 Jahren
um jahrlich tber 90 Einwohner. Unter der Annahme, die jéhrlichen Wanderungen
wuirden denen zwischen 1987 und 1990 in der Altersstruktur und Anzahl entspre-
chen, als ein jéhrlicher Wanderungsgewinn von durchschnittlich ca. 85 Einwoh-
nern zu verzeichnen war, ergibt sich bis 2016 ein Zuwachs auf 7.020 Einwohner.

SZENARIO 3: KUHNES WACHSTUM

Stand Einwohner Veranderung in Veranderung
jeweils den letzten gegeniber
am 31.12. 5 Jahren 2001
2001 5705
2006 6106 401 401
2011 6556 450 851
2016 7020 464 1.315

Quelle: Statistisches Landesamt, Bevélkerung nach Altersjahren 31.12.2003,
Prognose: ORplan 05/2003
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Ein jahrlicher Wanderungsgewinn von ca. 85 Einwohnern ergibt in 15 Jahren ei-
nen Gewinn von 1.275 Zuwanderern. Im Vergleich zu den Annahmen aus Szena-
rio 2 wirde dies bedeuten, dass bei einer Belegungsdichte von 2,0 Perso-
nen/Haushalt ca. 638 Einpendler, d.h. ca. 19% der 3.416 Einpendler ihren Wohn-
ort nach Immenstaad verlegen wiirden oder dass aufer den 6konomischen Wan-
derungen auch nicht 6konomische Wanderungen, z.B. zu einem Alterswohnsitz,
zugelassen wurden. Um bei den nicht 6konomischen Zuwanderungen die Steuer-
barkeit zu gewéhrleisten, ist es notwendig eine ErschlieRungs- und Vergabestra-
tegie fur Wohnbauland anzuwenden, wie sie als "Immenstaader Modell" entwickelt

wurde.
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ABB. 17

1.2.4 FAZIT

Im Vergleich der Bevolkerungsprognosen féllt auf, dass sich in Prognose 1 die
Wanderungsgewinne und die negative natirliche Bevélkerungsentwicklung nahe-
zu ausgleichen. Demgegentiber sind die Einwohnerzahlen in Szenario 2 und 3
bis 2016 ansteigend. Die Zuwachse werden durch die rickldufige natirliche Be-
vélkerungsentwicklung nach 2011 in Szenario 2 jedoch abgeschwacht. Fraglich
ist, ob bei einem entsprechenden Wohnraumangebot fiir Pendler, wie in Szenario
3, das angestrebte Wachstum erreicht werden kann, da landesweit bis
2015 nur noch ein geringes Bevélkerungswachstum erwartet wird. Daruber hinaus
sind denkbare Entwicklungsflachen nicht unbegrenzt vorhanden und der Spiel-
raum fir kiinftige Generationen wére bei entsprechenden Ausweisungen nahezu

aufgebraucht.

In Szenario 2 ist eher die Obergrenze der méglichen Entwicklung zu sehen. Die
Bevdlkerungszunahme ist mit ca. 12% deutlich héher als die 15 Jahre zuvor, in de-
nen ein Bevdlkerungswachstum von gerade 1,4% zu verzeichnen war.

VERGLEICH DER SZENARIEN

Prognosezeitraum 2001-2016 Zeitraum Einwohner Zunahme
natirl. Bevoélkerungsentwicklung | 2001-2016 5.705 - 5.400 -5,3%
Szenario 1 2001-2016 5705 - 5.700 0,1%
Szenario 2 2001-2016 5.705 6.401 12,2%
Szenario 3 2001-2016 5.705 7.020 23,0%

Quelle: Ausgangsbasis 12/2001: Statistisches Landesamt
Einwohnerzahlen nach Jahrgédngen

Im Vergleich dazu war eine Einwohnerentwicklung in der Region und im Boden-
seekreis zwischen 1986 und 2001 um ca. 15% zu verzeichnen. Eine Entwicklung
Immenstaads nach Szenario 2 ware annadhernd mit der Entwicklung von Kreis und
Region in den zurlickliegenden 15 Jahren vergleichbar.

ENTWICKLUNG 1986-2001

Prognosezeitraum 1986-2001 Zeitraum | Einwohner Zunahme
Immenstaad 1986-2001 5.642 - 5.721 1,4%
Region Bodensee-Oberschwaben| 1986-2001 524.988 - 605.191 15,3%
Landkreis Bodenseekreis 1986-2001 175.339 - 200.948 14,6%

Quelle: Statistisches Landesamt/Bevélkerungsstand insgesamt
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ABB. 18

Schlussfolgerung

1.2.5 VOM VORENTWURF ZUM ENTWURF

Wéhrend der Weiterentwicklung des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Friedrichshafen zum Entwurf verliefen zwei ganz unter-
schiedliche Entwicklungen: Auf der einen Seite hat die Landespolitik das Ziel der
Eind@mmung der Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke sehr viel héher
eingestuft als in den vorausgegangenen Jahren, und zum anderen ist nach Jahren
der verhaltenen Entwicklung die Einwohnerzahl in Immenstaad rasant angestiegen.

Das Wirtschaftsmininisterium hatte schon 2003 einen Appell formuliert, sparsam mit
Flachen fur Siedlungszwecke umzugehen. Die Umsetzung, in einem Schreiben des
Regierungsprasidums Tubingen vom 02.02.2004 formuliert, sah fir Immenstaad ei-
nen vertretbaren Umfang der Fldchenausweisungen vor, wie er auch im Vorentwurf
zum Flachennutzungsplan respektiert wurde.

Die Bevdlkerungsentwicklung wurde demnach in Analogie zur Prognose fiir den
Landkreis so eingeschatzt, dass die Zahl der Einwohner auf ca. 6.100 steigt, und
zusammen mit der Bericksichtigung eines Rickgangs der Belegungsdichte um
0,5 % pro Jahr ergab sich bei einer Siedlungsdichte von 50 Einwohnern je Hek-
tar ein Bedarf von 15 ha, wie ausgewiesen - wenn auch mit anderen Annahmen
ermittelt.

In seiner Stellungnahme zum Flachennutzungsplan-Vorentwurf vom 10.12.2004
hat das Regierungsprasidium dann das politische Ziel wesentlich enger umge-
setzt und, basierend auf alten Vorausberechnungen des statistischen Landesam-
tes, fur die naturliche Bevdlkerungsentwicklung einen Rickgang auf ca. 5.500 Ein-
wohner bis 2015 angenommen sowie ab 2001 keine Wanderungssaldi mehr in die
Uberlegungen eingestellt.

Ungeachtet dieser Uberlegungen hat sich die Einwohnerzahl Immenstaads von 2001 an
stark entwickelt. Im Wesentlichen durch die Nutzung von Baultcken, durch Nachverdich-
tungen und durch die Auffullung der letzten B-Plan-Reserven in hoher Siedlungsdichte ist
die Einwohnerzahl wie folgt gestiegen:

EINWOHNERENTWICKLUNG 2001 — 2004

Einwohner | Einwohner | Einwohner- | Einwohner-
2001 2004 zunahme in| zunahme
(30.09.2004)| Prozent absolut
Immenstaad 5.721 6.101 6,6% 380
Bodenseekreis 200.948 205.816 2,4%
Region Bodensee-Oberschwaben 605.191 614.749 1,6%
Baden-Wiurttemberg 10.600.906| 10.716.116 1,1%

Quelle: Statistisches Landesamt - Regionaldatenbank, 12/2005

Es hat sich demnach der Knoten aufgel6st, der Immenstaads Entwicklung wah-
rend der Krise des grofdten ortlichen Arbeitgebers von 1991 bis 2001 von der Ent-
wicklungsdynamik des Bodenseekreises abgekoppelt hatte. Siehe auch Abbildung
17. Von 1991 bis 2004 gerechnet, ist die Einwohnerzunahme Immenstaads mit
7,15 % schon wieder angenéhert an die des Kreises mit 9,98%.

Die Gemeinde Immenstaad unterstitzt das Anliegen der Landespolitik, méglichst
wenig Flachen neu fiir Sieldungszwecke in Anspruch zu nehmen. Sie hat das be-
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Ergebnis

reits in der Vergangenheit durch die Anwendung hoher Siedlungsdichten und
mafvolle Umsetzungen von Flachenreserven in die verbindliche Bauleitplanung
und ErschlieBung unter Beweis gestellt.

Sie sieht aber andererseits, dass zu hohe Siedlungsdichten nicht die Anspriiche
aller Bevolkerungsgruppen befriedigen. Und dass ein Verzicht auf groRzlgigere
Bauweisen zur Abwanderung von Gruppen fihrt, die man auch gerne an die Ge-
meinde binden mdéchte.

Dazu kommt, dass Immenstaad von einer extrem hohen Einpendlerzahl gepragt
ist. Wenn auch viele der Pendler bereits langfristige Entscheidungen zum Wohn-
standort getroffen haben, soll doch den Wechselbereiten eine Chance gegeben
werden, nahe am Arbeitsplatz zu wohnen.

Schliel3lich hat der grofite Arbeitgeber positive Signale fiir seine weitere Entwick-
lung gesehen, so dass auch fur zukinftige Arbeitsplatze nahgelegene Wohn-
standorte angeboten werden sollen.

Die Gemeinde hat in der Abwagung obengenannter Argumente in den Gemeinsa-
men Ausschuss das Ziel eingebracht, einerseits wegen der Bedenken von Regie-
rungsprasidium und Regionalverband auf einige Wohnbauflachen gegenliber dem
Vorentwurf zu verzichten, sich aber andererseits nicht auf einen Eigenbedarf zu
beschranken, der die Entwicklung von 2001 bis 2004 ebenso negiert wie die be-
sondere Situation der vielen Arbeitsplatze - die sicher auch zur Einstufung in die
Randzone des Verdichtungsraums 'Bodenseeraum mit besonderer struktureller
Pragung” beigetragen hat.

Im Ergebnis sieht der Entwurf zum Flachennutzungsplan nun nur noch Wohnbau-
flachen mit einer Kapazitat von 8,5 ha vor, gegeniiber einer Kapazitat von 15,7 ha
im Vorentwurf: eine Riicknahme um 46%.
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ABB. 20

GEMEINDE IMMENSTAAD: BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
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Quelle: Ausgangszahlen: Statistisches Landesamt
Prognosen: ORplan 12/2003

VERGLEICH DER BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG IMMENSTAAD - KREIS
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Prognose Bodenseekreis: Statistisches Landesamt, Ausgangsbasis
31.12.2001, Vorausrechnung bis 2005 - 2010 — 2015
Prognosen Immenstaad: ORplan 12/2003
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ABB. 21 IMMENSTAAD: STATUS QUO VORAUSSCHATZUNG DER
BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
Alter von ... || Bevolke- | Bevolke- | Bevolke- | Bevolke- || Bevolke- | Bevolke-| Bevolke-| Bevolke- | Einwohner
bis unter ... | rung Im- | rung rung rung rung rung rung rung
Jahren men- Immen- |Immen- |Immen- ||Immen- | Immen- | Immen- | Immen- || Immen-
staad staad staad staad staad staad staad staad staad
R . R R - . . . am 31.12.
mannlich| mannlich | mannlich | mannlich | | weiblich | weiblich | weiblich | weiblich 2016
31.12.01/31.12.06 |31.12.11 | 31.12.16 || 31.12.01 | 31.12.06| 31.12.11| 31.12.16/ | insgesamt
00-05 130 133 135 137 140 127 128 131 268
05-10 125 121 123 125 135 131 117 119 244
10-15 140 124 119 122 155 134 129 116 238
15-20 170 136 120 115 140 151 130 126 241
20-25 120 155 121 105 155 125 136 115 220
25-30 120 176 211 177 145 211 182 193 370
30-35 230 121 177 211 180 146 212 183 394
35-40 245 231 123 178 235 182 148 214 393
40 - 45 240 229 215 107 235 220 167 133 241
45 -50 210 237 226 213 215 234 218 166 379
50 -55 190 202 229 218 225 209 228 213 430
55-60 220 193 205 230 210 231 215 233 464
60 - 65 260 216 191 202 255 213 233 218 420
65-70 175 247 207 184 140 254 214 233 417
70-75 95 153 216 181 100 132 238 201 382
75-80 50 64 111 160 105 77 105 198 358
80 -85 30 34 44 75 75 82 60 82 157
85-90 20 16 18 23 55 47 52 38 61
90 - xx 10 6 5 5 25 19 16 18 23
Summe 2.780 2.794 2.794 2.771 2.925 2.924 2.930 2.929 5.700
Einwohner 2001 5.705
Einwohner 2006 5.718
Einwohner 2011 5.723
Einwohner 2016 5.700
Anteil de‘r unter 15-jahrigen 2014 13%
Anteil der Uber 65-jghrigen 2014 25%
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ABB. 22 IMMENSTAAD: WOHNRAUM FUF§ PENDLER
VORAUSSCHATZUNG DER BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
Alter von ... || Bevdlke- | Bevilke- | Bevolke- | Beviélke- || Bevolke- | Bevolke-| Bevolke-| Bevolke- | Einwohner
bis unter ... || rung rung rung rung rung rung rung rung Immen-
Jahren Immen- |Immen- |Immen- | Immen- || Immen- | Immen- | Immen- | Immen- || staad
staad staad staad staad staad staad staad staad am 31.12.
mannlich | ménnlich| mannlich| ménnlich | | weiblich | weiblich | weiblich | weiblich %Oslgisamt
31.12.01|31.12.06 | 31.12.11| 31.12.16 || 31.12.01 | 31.12.06) 31.12.11| 31.12.16
00-05 130 155 168 179 140 149 161 172 351
05-10 125 134 159 172 135 144 152 165 336
10-15 140 128 136 161 155 138 146 155 316
15-20 170 137 125 134 140 152 135 144 278
20-25 120 168 136 124 155 139 151 134 258
25-30 120 192 240 208 145 227 211 224 431
30-35 230 141 213 261 180 167 249 233 494
35-40 245 245 157 228 235 196 182 264 492
40-45 240 235 235 148 235 226 187 174 322
45 - 50 210 241 237 237 215 238 229 190 427
50-55 190 205 235 231 225 212 234 226 456
55-60 220 189 203 233 210 227 214 236 468
60 - 65 260 216 187 200 255 212 229 216 416
65-70 175 246 206 180 140 254 213 228 408
70-75 95 150 212 178 100 129 235 197 374
75-80 50 60 104 153 105 73 98 191 345
80-85 30 34 41 71 75 82 57 77 148
85-90 20 16 18 22 55 47 52 36 57
90 - xx 10 6 5 5 25 19 16 18 23
Summe 2.780 2.900 3.018 3.123 2.925 3.030 3.152 3.278 6.401
Einwohner 2001 5.705
Einwohner 2006 5.929
Einwohner 2011 6.170
Einwohner 2016 6.401
Anteil de‘r unter 15-jahrigen 2014 16%
Anteil der Uber 65-jahrigen 2014 21%
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ABB. 23 IMMENSTAAD: KUHNES WACHSTUM VORAUSSCHATZUNG
DER BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
Alter von ... ||Bevdlke- | Bevolke- | Bevolke- | Bevolke- || Bevolke- | Bevolke-| Bevélke-| Bevolke- | Einwohner
bis unter ... | rung rung rung rung rung rung rung rung Immen-
Jahren Immen- |Immen- |Immen- | Immen- Immen- | Immen- | Immen- |Immen- staad
staad staad staad staad staad staad staad staad am
mannlich | mannlich | mannlich | mannlich || weiblich | weiblich | weiblich | weiblich %-1162-
31.12.01 131.12.06 | 31.12.11 | 31.12.16 || 31.12.01 | 31.12.06| 31.12.11|31.12.16| | insgesamt
00-05 130 169 198 221 140 162 190 212 433
05-10 125 139 178 207 135 149 171 199 407
10-15 140 126 140 179 155 136 150 172 351
15-20 170 135 121 135 140 150 131 145 280
20-25 120 177 142 128 155 147 157 138 266
25-30 120 237 294 259 145 272 265 274 533
30-35 230 164 280 337 180 189 316 308 645
35-40 245 241 175 291 235 192 201 328 619
40 - 45 240 240 236 171 235 231 188 197 368
45 - 50 210 250 250 246 215 246 242 200 446
50-55 190 205 244 244 225 212 243 239 484
55-60 220 189 204 242 210 227 214 245 487
60 - 65 260 213 183 198 255 209 225 213 411
65-70 175 237 194 167 140 244 200 216 383
70-75 95 145 199 161 100 124 221 180 341
75-80 50 66 106 148 105 78 99 184 332
80-85 30 34 45 72 75 82 61 78 149
85-90 20 16 18 24 55 47 52 39 62
90 - xx 10 6 5 5 25 19 16 18 23
Summe 2.780 2.988 3.212 3.435 2.925 3.118 3.344 3.585 7.020
Einwohner 2001 5.705
Einwohner 2006 6.106
Einwohner 2011 6.556
Einwohner 2016 7.020
Anteil de‘r unter 15-jahrigen 2014 17%
Anteil der Uber 65-jdhrigen 2014 18%
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2. WIRTSCHAFTSENTWICKLUNG

2.1 DIE WIRTSCHAFTLICHE AUSGANGSLAGE

Die Entwicklung der letzten Jahre hat bundes- und landesweit die alten Voraus-
schétzungen bestatigt, dass der Anteil der Arbeitsplatze im produzierenden Ge-
werbe deutlich sinkt, und das der damit verbundene Verlust an Arbeitsplatzen
durch einen Anstieg der Arbeitsplatze im Dienstleistungssektor in etwa ausgegli-
chen wird. Die verschlechterte Beschaftigungslage rihrt auch von einer Zunahme
der Nachfrage nach Arbeitsplétzen her.

So ist im Land Baden-Wirttemberg der Anteil der Arbeitsplatze im produzierenden
Gewerbe inklusive Land- und Forstwirtschaft von 1980 bis 2000 von ca. 60% auf
ca. 45% zurtickgegangen. Die absolute Zahl der versicherungspflichtig Beschéaftig-
ten in diesem Bereich ist seit Beginn der 90er Jahre ebenfalls ricklaufig. Bei einer
gleichzeitigen Zunahme der Bereiche Dienstleistung, Handel, Verkehr und Gast-
gewerbe von ca. 40% auf 55%, stieg die Gesamtzahl der versicherungspflichtig
Beschaftigten zwischen 1980 und 2000 von 3,4 auf 3,8 Millionen.

2.2 WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Die Wirtschaftsstruktur Immenstaads wird vom produzierenden Gewerbe und der
Landwirtschaft geprégt. 1980 lag der Anteil der versicherungspflichtig Beschaftig-
ten im Bereich des produzierenden Gewerbes inklusive der Landwirtschaft bei
90%. Bis 1990 waren diese Zahlen nahezu unverandert. In den letzten Jahren ist
der Anteil der versicherungspflichtig Beschaftigten leicht zurlickgegangen. Im Jahr
2000 waren noch ca. 82% im produzierenden Gewerbe, einschliellich Land- und
Forstwirtschaft sowie Fischerei und Fischzucht beschéaftigt. Im Bereich der Dienst-
leistung einschlieRlich Handel, Gastgewerbe und Verkehr waren es noch ca.

18% (vorlaufige Zahlen der Bundesanstalt fur Arbeit, Stand: 11/01).

Im Vergleich mit anderen Gemeinden im Bodenseekreis liegt der Anteil der Be-
schaftigten im produzierenden Gewerbe immer noch sehr hoch. In Eriskirch,
Meersburg und Uhldingen-Muhlhofen lag der Anteil im Jahr 2000 zwischen 25 und
30%, in Langenargen bei etwa 60%. Im gesamten Bodenseekreis waren 2000 et-
was mehr als die Halfte der versicherungspflichtig Beschaftigten im produzieren-
den Gewerbe tatig.

Der hohe Anteil der versicherungspflichtig Beschéftigten in Immenstaad ist auf die
Arbeitsplatze bei EADS (friiher: Dornier) zurlickzufiihren. Bei einem Vergleich der
Erwerbsquoten, d.h. des Anteils der versicherungspflichtig Beschaftigten am Ar-
beitsort an den Einwohnern, fallt Inmenstaad durch eine extrem hohe Quote von
fast 80% auf. Diese liegt weit iber den Erwerbsquoten anderer Gemeinden im Bo-
denseekreis und Uber der des Landes. Hier driickt sich das Arbeitsplatzangebot
der Firma EADS fir die Gemeinde Immenstaad Gberproportional positiv aus. Eine
Besonderheit stellt auch die hier vorhandene hohe Anzahl an Arbeitspéatzen in der
Forschung und Entwicklung dar, die in der Statistik dem produzierenden Gewerbe
zugeordnet wird.
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ABB. 24

ABB. 25

ABB. 26

IMMENSTAAD: ANTEIL DER VERSICHERUNGSPFLICHTIG
BESCHAFTIGTEN NACH WIRTSCHAFTSBEREICHEN 1980 - 2001

Jahr Prod. Gewerbe (1) Dienstleistung (2)
1980 90,3% 9,7%
1990 90,7% 9,3%
2001 82,0% 17,8%

(1) incl. Landwirtschaft und Falle ohne Angabe
seit 1999 incl. Land-/Forstwirtschaft, Fischerei, Fischzucht
(2) incl. Handel und Verkehr, seit 1999 auch Gastgewerbe

Quelle: Statistisches Landesamt, 05/2003

SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTE, 30.06.2001

Immenstaad| Langen- Meersburg | Uhldingen | Baden-
argen Muhlhofen | Wirttemberg
Arbeitnehmer
am Arbeitsort 4.478 1.743 1.425 855/ 3.667.360
Einwohner 5.721 7.235 5.473 7.815| 10.396.600
Arbeitnehmer 78,3% 24.1% 26,0% 10,9% 35,3%
pro Einwohner

Quelle: Statistisches Landesamt, 05/2003

2.2.1 ZAHL DER ARBEITSPLATZE

Die Zahl der Arbeitsplatze in Immenstaad ist von der Mitte der 70er Jahre bis 1990
stark angestiegen. In den 90er Jahren war die Entwicklung unstetig. Zu Beginn
des Jahrzehnts wurden viele Arbeitsplatze abgebaut, seit 1996 ist die Gesamtzahl
wieder ansteigend. Schwankungen in der Zahl der Arbeitsplétze gab es v.a. im
produzierenden Gewerbe. Auswirkungen auf die Statistik hat in Immenstaad ins-
besondere die wirtschaftliche Situation bei Dornier, wo sicherlich ein Grof3teil der
Uber 1.600 abgebauten Arbeitsplatze von 1990 bis 1995 zu verzeichnen war. Seit
1995 ist die Arbeitsplatzentwicklung wieder leicht ansteigend. Im Dienstleistungs-
bereich war dagegen seit Mitte der 70er Jahre ein fast konstanter Anstieg der Ar-
beitsplatze zu verzeichnen.

IMMENSTAAD
VERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTE 1975 - 2001
Jahr (30.6.) gesamt prod. Gewerbe (1) | Dienstleistung (2)

1975 2.761 2.510 251
1980 3.474 3.138 336
1985 3.971 3.545 426
1990 5.656 5.128 528
1995 4.018 3.328 690
2001 4.478 3.673 798

(1) incl. Landwirtschaft und Falle ohne Angabe
seit 1999 incl. Land-/Forstwirtschaft, Fischerei, Fischzucht
(2) incl. Handel und Verkehr, seit 1999 auch Gastgewerbe

Quelle: Statistisches Landesamt, 05/2003
Daten 2001: Bundesanstalt fir Arbeit.- Vorlaufige Zahlen Stand: 05/2002
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2.2.2 BERUFSPENDLER
Die Zahl der Einpendler hat sich in den 90er Jahren stark erhéht, wahrend die der
Berufsauspendler nach 1987 nur noch leicht zugenommen hat. Auf3erdem ist zu
beobachten, dass die Zahl der Pendler insgesamt stark zugenommen hat. In den
letzten Jahren ist die Dynamik bei der Entwicklung der Pendlerzahlen etwas zu-
rickgegangen.
Die mit Kreis und Region vergleichsweise geringe Entwicklung der Einwohnerzah-
len in den letzten 20 Jahren und die starke Zunahme der Einpendleriiberschiisse
spricht daflr, neben der Eigenentwicklung auch geringe Ausweisungen fur Pendler
zuzulassen.
ABB. 27 EIN- UND AUSPENDLER IMMENSTAAD 1970 bis 2001
Berufspendler 1.970 1987 1996 1998 2001
Einpendler 968 2.108 3.416 3.601 3.709
Auspendler 470 1.200Q 1.253 1.272 1.345
Saldo 498 908 2.163 2.329 2.364
Quelle: Statistisches Landesamt, 05/2003
Die Zahl der Berufseinpendler, die taglich nach Immenstaad fahrt, ist im Vergleich
zu anderen Gemeinden im Bodenseekreis Uberdurchschnittlich hoch. Ursache ist
v.a. die hohe Anzahl der Arbeitsplatze bei EADS.
ABB. 28 EIN- UND AUSPENDLER NACH GEMEINDEN, 2001

2364 3000
2000 Q 2000
0 0
S O
O 506 -349 -1000
-942 O
-2000 1559 | -2000
Immenstaad Eriskirch Langenargen  Meersburg Uhldingen

Mduhlhofen

Auspendler Einpendler <> Pendlersaldo

Quelle: Statistisches Landesamt, 05/2003
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Landwirtschaft

ABB. 29

ABB. 30

Sekundarer Sektor

2.2.3 WIRTSCHAFTSBEREICHE

Der Anteil der versicherungspflichtig Beschéaftigten in der Land- und Forstwirt-
schaft an den Gesamtbeschaftigtenzahlen ist gering. Die Bedeutung der Landwirt-
schaft liegt vielmehr in der Gestaltung und Pflege der Kultur- und Erholungsland-
schaft sowie in der Existenzgrundlage fiir Selbststandige und mithelfende Fami-
lienangehdrige.

Zwischen 1979 und 2001 ist die Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe in Im-
menstaad von 80 auf 54 stark zuriickgegangen. Betroffen von diesem Rickgang
waren insbesondere kleinere Betriebe mit unter 10 ha landwirtschaftlich genutzter
Flache.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache hat sich insgesamt um 4% erhdht. Gestie-
gen sind insbesondere die Fldchen der Obstanlagen und Baumschulen, die 2001
nahezu 70% der landwirtschaftlich genutzten Fldchen einnahmen. 1979 lag der
Anteil noch bei 40%.

LANDWIRTSCHAFTLICHE BETRIEBSGROSSEN UND FLACHEN

1979 1991 1995 2001 Veradnderung
Landwirtsch. Betriebe 80 59 54 54 32,5%
davon mit unter 10 ha LF 64 42 32 33 48,4%
mit 10 und mehr ha LF 16 17 22 21 31.3%

Quelle: Statistisches Landesamt, 07/2002

Insgesamt ist in Immenstaad eine leichte Zunahme der landwirtschaftlich genutz-
ten Flache zu verzeichnen. Ausschlaggebend dafir ist die Zunahme bei den Obst-
anlagen. Bei der BetriebsgréRenstruktur ist eine Tendenz zu weniger, jedoch gré-
Reren Betrieben zu erkennen. Das spiegelt sich auch in der Verschiebung des
Verhaltnisses zwischen Haupt- und Nebenerwerbsbetrieben wider. 1999 lag der
Anteil der Haupterwerbsbetriebe bei 58%, 1979 war er noch bei ca. 47%.

LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTE FLACHE 1979-2001

400
270 335
300
184 189

200 —

86 90 83
100 H - 33— 62— 43 —38 36

0 SEINNXY AN

1979 1991 2001

Ackerland Dauergriinland E] Obstanlagen |:| Rebland

Quelle: Statistisches Landesamt, 05/2003

Wie schon in den Kapiteln 1.1.1 ”Planungsgrundlagen” bis 1.1.3 ”Grundséatzliche
Vorgaben” erwahnt, ist die Wirtschaftsstruktur in Immenstaad durch das Arbeits-
platzangebot im sekundaren Sektor gepragt. Ausschlaggebend ist das Arbeits-
platzangebot bei der Firma EADS. Dariber hinaus existieren einige Klein- und Mit-
telbetriebe am Ort.

Die Zahl der Arbeitsplatze ist in den letzten Jahren zurlickgegangen. Zusammen
mit der Land- und Forstwirtschaft arbeiteten im Jahr 2001 im produzierenden Ge-
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Tertiarer Sektor

ABB. 31

werbe jedoch immer noch Uber 3.600 oder 82% der 4.478 versicherungspflichtig
Beschéftigten in Immenstaad.

Die Firma EADS ist in den letzten Jahren stark gewachsen und bei der derzeitigen
Grole fur absehbare Zeit an die Grenze des flachenmallig mdglichen gestolRen.
Das geltende Planungsrecht erlaubt allerdings tber Verdichtungen noch eine Er-
weiterung der Arbeitsplatzmdglichkeiten.

Daruber hinaus existieren einige Klein- und Mittelbetriebe am Ort. Diese haben in
den letzten Jahren z.T. Winsche nach neuen Flachen auRerhalb der beengten
oder stérenden Standorte im besiedelten Bereich geduliert.

Die kiinftige Ausweisung von gewerblichen Bauflédchen sollte sich auf den Eigen-
bedarf beschranken, und hier auf die Bedarfsdeckung fiur Klein- und Mittelbetriebe.

Zum Tertiaren Sektor zahlen Handel und Dienstleistung, Gastgewerbe und Ver-
kehr. Wie in den Kapiteln 3.2.1 "Zahl der Arbeitsplatze" und 3.2.2 "Wirtschafts-
struktur" er- wahnt, hat sich in Immenstaad der Anteil der Arbeitsplatze im Bereich
Dienstleistung auf knapp 20% aller versicherungspflichtig Beschaftigten erhoht.
Die Zahl der Arbeitsplatze hat sich seit 1980 auf ca. 800 mehr als verdoppelt. Die
Tendenz ist weiter steigend.

Anteil an der Zunahme des tertidren Sektors hat in Immenstaad u.a. das Gastge-
werbe und der Tourismus. Sowohl die Anzahl der Betriebe und Betten, als auch
die Anzahl der Ankiinfte und Ubernachtungen hat sich in den letzten Jahren ge-
steigert.

BEHERBUNG IM REISEVERKEHR

1985 1990 1995 2001 | Zunahme

1985 -2001

Betriebe 24 32 30 36 50,0%

Betten 1.266 1.479 1.373 1.505 18,9%

Ankulnfte 16.724 21.193 23.156 31.987 91,2%

Ubernachtungen 142.719 179.002 157.694 197.346 38,3%

davon Auslander 2.804 3.083 4.144 10.147 261,9%
Aufenthaltsdauer 8,5 8,4 6,8 6,2 27,1%

Quelle. Statistisches Landesamt, 07/2002
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Darstellung

Bilanz

3. GEMEINDE-
ENTWICKLUNGSPLANUNG

Kiinftige Flachenausweisungen in Immenstaad miussen die spezifischen Lagebe-
dingungen der Siedlungsbereiche ebenso genau beachten wie die Anforderungen,
die sich aus den Nutzungen ergeben. Dies bedeutet, dass nicht wahllos zu vor-
handenen Siedlungsansatzen weitere Fldchen zugeordnet werden kénnen.

An die Arbeit zur Bestimmung der weiteren Entwicklungsperspektiven fur Immen-
staad wurde deshalb von zwei Seiten herangegangen:

In einem landschaftsplanerischen Beitrag zur Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes hat die Planungsgruppe Okologie + Umwelt Std die natirlichen
Grundlagen erarbeitet und die denkbaren Baufladchen einer Bewertung unterzo-
gen. Damit wurden die Mdéglichkeiten und die Grenzen einer Entwicklung Immen-
staads erkundet.

Demgegeniber wurde der Bedarf an Bauflachen aus einer Einschatzung der Be-
vélkerungsentwicklung, des Wohnungsbedarfs und der Siedlungsformen ermittelt,
einschlieBlich einer Abschatzung des daraus resultierenden Bedarfs an Folgeein-
richtungen.

Bei der Zusammenfiihrung der zwei Anséatze ist die kommunalpolitische Bewer-
tung der teilweise widersprichlichen Ziele und Randbedingungen von entschei-
dender Bedeutung.

Die Gesamtzahl der denkbaren Siedlungsflachen ergab sich aus der Diskussion
des Gemeinderates zu Beginn der 90er Jahre, und aus Vorabstimmungen zwi-
schen Verwaltung und Fachplanern. Berlcksichtigt wurden dabei Zusammmen-
hange mit der seitherigen Siedungsentwicklung und Restriktionen aus der natarli-
chen Situation.

Die Auflistung - Siehe Kapitel IV 2.2.1 "Ausweisungen Wohnen” - folgt dabei fol-
gen- der Gliederung:

1. Reserven innerorts

2. Reserven innerhalb des verbindlichen Flachennutzungsplanes von 1983

3. Denkbare Neuausweisungen Flachennutzungsplan 2015

4. Denkbare Langfristreserven Uber den Horizont der Flachennutzungsplanung
hinaus

Die denkbaren Entwicklungsflachen der Gemeinde Immenstaad sind nicht unbe-
grenzt.

Es ist jedoch in intensiver Abstimmung zwischen Gemeinde, Landschafts- und
Siedlungsplanern eine Anzahl von Flachen gefunden worden, die aus verschiede-
ner Sicht geeignet sind.

Die Summe der dafur definierten Flachen entspricht den raumordnerischen Vorga-
ben, wie sie das Regierungsprasidium Tubingen im Frihjahr 2004 formulierte.
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Gemeinde Immenstaad

Siedlungsgebiet

Kippenhausen

Frenkenbach

Raumliche Gliederung

Bestandsgebiete

Entwicklungsrichtungen

4. SIEDLUNGSSTRUKTURELLES
LEITBILD

Die Gemeinde Immenstaad besteht aus dem Ortskern Immenstaad, Immenstaad-
Siedlung, Ferienhausgebiet und Kippenhausen. Zugeordnet sind das Gewerbege-
biet Ziegelei und Frenkenbach. Die Bevélkerung betréagt ca. 5.700 Einwohner
(Stand 31.12.2001). Die einzelnen Ortsteile und Siedlungsgebiete werden nach-
stehend hinsichtlich Lage, Struktur, Funktion, Bedeutung und Entwicklungsmd&g-
lichkeit genauer beschrieben.

Das Siedlungsgebiet Immenstaad umfasst die Bereiche Immenstaad, Immen-
staad-Siedlung und das Ferienhausgebiet. Inmenstaad entwickelte sich vom Fi-
scherdorf zum Wohnort mit starker Fremdenverkehrspragung. Die bauliche Ent-
wicklung erfolgte zunéchst um den alten Ortskern herum und bandartig parallel zum
See. Die Siedlungsflachen grenzen an landschaftlich reizvollen Freiraum. Au-
Rerhalb der Wohnbereiche bestehen gewerbliche Ansiedlungen, wobei die ehema-
ligen Dornierwerke als Entwicklungs- und Forschungsbetrieb besonders zu erwéah-
nen sind. Die Infrastruktur der Gemeinde ist iberwiegend in der Ortslage Immen-
staads angesiedelt.

Der Ortsteil Kippenhausen ist eine urspringlich landwirtschaftliche Ansiedlung oh-
ne Uberdrtliche Infrastruktur und mit verstarkter Wohnbebauung in den letzten Jah-
ren. Landschaftlicher Freiraum, der gréf3tenteils als Obstanbaugebiet genutzt wird,
umgibt das Siedlungsgebiet. Kippenhausen ist Immenstaad zugeordnet.

Frenkenbach liegt im landlichen Freiraum und weist keine besondere Wohnbau-
entwicklung auf. Die weitere Entwicklung soll sich auf den Eigenbedarf konzent-
rieren.

Die Lage der Verwaltungsgemeinschaft Friedrichshafen/Immenstaad im Uferbe-
reich des Bodensees verlangt besondere Sorgfalt bei der Ausweisung von weite-
ren Baugebieten.

Ausschlaggebend fir die Entscheidung, wie die kinftige Entwicklung stattfinden
soll, sind im wesentlichen folgende Faktoren:

- die Lage (Erreichbarkeit, Einzugsbereiche)

- die landschaftlichen Gegebenheiten
(Verfuigbarkeit von unbedenklichen Flachen)

- die Aussagen der Regionalplanung.

In den bebauten Ortslagen bestehen durch die Aufgabe landwirtschaftlicher und
gewerblicher Betriebe sowie bei lockeren Bebauungsformen teilweise Verdich-
tungsmoglichkeiten fir das Wohnen und Arbeiten. In Anbetracht der Eingriffe in den
Naturhaushalt wie der ErschlieSungskosten, die mit Neubausiedlungen verbunden
sind, sollten diese Reserven vorrangig genutzt werden. Dies ist auch wichtig, um
die gestalterischen Qualitaten der Ortskerne weiterzuentwickeln und sie auch zu-
kunftig mit Leben zu erfullen. In Immenstaad gilt daher die Zielsetzung, Innenent-
wicklung vor AuRenentwicklung zu férdern.

Naheliegend ist eine Siedlungsentwicklung zwischen dem Kernort und dem Fe-
rienhausgebiet, welche nicht in empfindliche Freirdume eingreift und das vorhan-
dene Angebot an Folgeeinrichtungen nutzen kann.

Andere wesentliche Mdglichkeiten liegen im Siiden und Osten Kippenhausens.
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Landschaft

Hier muf} jedoch darauf geachtet werden, dass das Tempo der Besiedelung sozi-
alvertraglich fir den relativ kleinen Ortsteil gestaltet wird.

Der genaue Flachenanspruch ist abhangig von der Einwohnerzielzahl und den an-
genommenen Siedlungsdichten. Die Dimension der Ausweisungen orientiert sich
an Szenario 2 der Bevélkerungsprognosen, d.h. neben der natirlichen Bevélke-
rungsentwicklung wird in angemessenem Maflle Wohnraum fur Pendler ausgewie-
sen. Die Quantifizierung der Flachen fur die Ausweisung und die Empfehlung zur
Verteilung der Flachen erfolgt in Kapitel IV.

Landschaftselemente mit besonderer Bedeutung fur den 6kologischen Ausgleich
sowie fiir das Stadt- und Landschaftsbild sind als méglichst zusammenhangende,
nicht bebaute Einheiten zu bewahren. Zu diesen empfindlichen, freizuhaltenden
Elementen gehort insbesondere der Uferbereich des Bodensees.

Die Siedlungsentwicklung ist auf die natirliche Landschaft abzustimmen. Eine be-
liebige Ausdehnung der Siedlungsfléchen soll vermieden, eine ungeordnete Zer-
siedelung der Landschaft verhindert werden. Detaillierte Aussagen zur Entwick-
lung der Landschatft finden sich im Landschaftsplan.
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5. VERFAHREN ZUR
FLACHENFINDUNG

5.1 BAUFLACHEN

In einem ersten Schritt wurden Reserven im Bestand sowie Reserven innerhalb
des verbindlichen Flachennutzungsplanes von 1983 ermittelt. In einem weiteren
Schritt wurden denkbare Neuausweisungen zusammengestellt. Alle denkbaren
Wohn- und Gewerbebauflachen wurden anschlieend hinsichtlich ihrer Restriktio-
nen und Potenziale untersucht.

Die Reserven haben in der Entwicklung Vorrang vor méglichen Neuausweisungen.
Neben den Potenzialen und Restriktionen, die auf den einzelnen Suchflachen lie-
gen ist die Einbindung in das siedlungsstrukturelle Leitbild entscheidend. In Im-
menstaad liegen die Hauptentwicklungsrichtungen einerseits zwischen dem Kern-
ort und dem Ferienhausgebiet, andererseits im Siden und Osten von Kippenhau-
sen.

Far die Gewerbeflachen wurde im Februar 2002 durch ORplan und die Planungs-
gruppe Okologie und Umwelt Stid eine Standortuntersuchung fir ortsansassiges
Kleingewerbe durchgefiihrt. Ziel war es , Flachen fir ortsansassige Betriebe zu fin-
den, die aus ihren beengten Standorten in der Ortslage aussiedeln sollten. Zum
anderen sollte auch Existenzgriindern ein Chance gegeben werden. In einer Be-
standsaufnahme und -analyse wurden Kriterien zu Freiraum, Verkehr, Nutzung
und Gestalt Uiberlagert. Durch die Uberlagerungen von Restriktionen konnten be-
stimmte Gebiete ausgeschlossen werden. Die verbleibenden Gebiete mit wenig
oder keinen Restriktionen wurden als Standorte fur ortsansassiges Gewerbe unter-
sucht.

Alle untersuchten Wohn- und Gewerbebauflachen wurden in Steckbriefen hinsicht-
lich Dimension, Potenzialen, Konflikten und Empfehlungen bewertet und gegena-
bergestellt. Eine Zusammenfassung der Bewertungskriterien und eine Gegeniber-
stellung der untersuchten Flachen zu Wohnen und Gewerbe finden sich in Kapitel
4B - Immenstaad - in den Kapiteln 1.2 und 2.2 "Planung".

52 OKOPOOLFLACHEN

"Ansatzpunkte zur Entwicklung des Flachenpools fir eine Kompensationskonzep-
tion sind

- die naturrdumliche Lage der Eingriffsstandorte,
- die auf den Eingriffsstandorten voraussichtlich nicht vermeidbaren Eingriffe,

- die Aufwertungspotentiale von Natur und Landschaft, wie sie aus der Be-
standserfassung des Landschaftsplans ersichtlich sind, d. h. die rdumliche
und standértliche Eignung von Flachen zur Wiederherstellung der voraus-
sichtlich beeintrachtigten Funktionen sowie

- das im Rahmen der Landschaftsplanung fiir das gesamte Stadtgebiet zu
erstellende Entwicklungskonzept zum angestrebten Zustand von Natur und
Landschaft.
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Ziel ist es, den Flachenpool fir das Kompensationskonzept so zu wahlen, dass
dort realisierte MalRnahmen mdglichst effektiv und dauerhaft vielfaltige Funktionen
von Natur und Landschaft erfiillen kbnnen. So macht es beispielsweise wenig
Sinn, in grof¥flachig verarmten und zum Anbau von Sonderkulturen genutzten Be-
reichen isolierte Flachen fir das Kompensationskonzept auszuweisen, da - ganz
abgesehen von den Schwierigkeiten bzgl. Flachenverfligbarkeit - hier realisierte
MafRnahmen aufgrund der intensiven Nutzung benachbarter Flachen so hohen Be-
lastungen (randliche Nutzungseinflisse, Dinger- und Biozideinsatz, rdumliche Iso-
lation) ausgesetzt waren, dass sie die mit den Maflnahmen beabsichtigten 6kolo-
gischen Funktionen kaum erreichen kénnen. Auch bereits grof3flachig reich struk-
turierte, hochwertige Lebensraumkomplexe und/oder als Naturschutzgebiet aus-
gewiesene Flachen eignen sich nicht als Flachenpool fir ein Kompensationskon-
zept, da hier der angestrebte Zustand von Natur und Landschaft i. d. Regel zumin-
dest ndherungsweise erreicht und deshalb eine Realisierung weiterer MalRnahmen
nicht vordringlich erforderlich ist.

Die Ausweisung von Flachen fir das Kompensationskonzept in Benachbarung zu
hochwertigen Flachen ist dagegen sehr wohl zweckdienlich, da dort realisierte
MalRnahmen neben der Aufwertung der Flache selbst gleichzeitig auch Puffer- und
Vernetzungsfunktionen erfillen kdnnen. Bei der Festlegung des Flachenpools fiir
das Kompensationskonzept ist deshalb vor allem auf folgende Bereiche zuriickge-
griffen worden:

- Ortlich bedeutsame Lebensraumkomplexe, die zwar noch Reste naturnaher
Elemente aufweisen, aber auch schon deutliche Mangelstrukturen zeigen
(Wiederherstellung/Aufwertung);

- Bereiche in Benachbarung tUberregional bedeutsamer, naturnaher oder tber
eine oOrtliche Bedeutung hinausgehender Lebensraumkomplexe, in denen
entweder Vorkommen geféhrdeter Arten bereits belegt oder in iberwiegen-
den Teilen des Gebietes zumindest zu erwarten sind (Pufferfunktion);

- Bereiche, in denen gehauft Biotope nach § 24a NatSchG BW oder
Waldbiotope nach § 30 LWaldG vorkommen (Vernetzung);

- Bereiche in denen gehauft Streuobstbestande vorkommen
(Ergadnzung / Vernetzung);

- Bereiche, die im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben als
"Schutzbedurftiger Bereich fur Naturschutz und Landschaftspflege”
ausgewiesen sind (Absicherung der Kompensationsflachen);

- Bereiche mit hoher Eignung als Standort fur die natiirliche Vegetation wie
z.B. Moorbdden, grund- und stauwassergepragte Béden oder stidexponierte,
tendenziell trockene Bdden (Wiederherstellung/Aufwertung);

- Bereiche mit hoher Ausgleichsleistung im Wasserkreislauf, hohem
Retentionsvermégen und/oder hoher Grundwasserneubildungsrate
(Wiederherstellung);

- ausgewiesene oder beobachtete Uberschwemmungsgebiete
(Wiederherstellung/ Aufwertung);

- zumindest deutlich beeintrachtigte FlieRgewédsserabschnitte
(Wiederherstellung/ Aufwertung);

- Bereiche mit hoher Bedeutung fir die (siedlungsnahe) Erholung (Sicherung /
Aufwertung);

- Defizit-/Erganzungsbereiche im Hinblick auf das Landschaftsbild und die
landschaftsbezogene Erholung (Aufwertung/Erganzung);

- Entwicklungsbereiche im Hinblick auf angestrebte Griinachsen (Sicherung
/Aufwertung/Ergénzung);
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- Bereiche mit hoher landschaftsstruktureller Bedeutung (Sicherung/
Aufwertung);

- Bereiche, fur die bereits Entwicklungskonzepte wie Biotopverbundpléne oder
Gewasserentwicklungspléne etc. vorliegen (Umsetzung)."

(Dipl.-Ing. Stocks, Landschaftsplanerische Beitrdge zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans, Juni 2004, Kap. 7.1.8.1 "Herleitung des Fléachenpools")

Im Landschaftsplan wurden samtliche méglichen Ausgleichsflachenpotenziale
dargestellt, unterteilt in eine 1.und 2. Prioritdt. Der Gemeinderat entschloss sich in
den Vorentwurf die Fldchendarstellungen der 1.Prioritat mit einem Volumen von
105 ha aufzunehmen, bei im Vorentwurf vorgesehenen Baulandflachen von ca. 24
ha.

Mit dem Entwurf zum FNP reduziert sich die Flachenausweisung auf nunmehr 11
ha. In der Abwagung der Belange mussten auch die erheblichen Bedenken der
Landwirtschaft beriicksichtigt werden, die gegen die Darstellung von Poolflachen
befurchtete Beeintrachtigungen im Grundstucksverkehr, Sorgen um kinftige
Rechtsanderungen, die zu Bewirtschaftungsbeschrankungen solcher Flachen fiihr-
ten und mdgliche Enteignungen eingewendet haben.

Zusatzlich konnten im Jahr 2004 auf der Gemarkung Hagnau ca.10 ha eines
Landwirtes erworben werden, die zwar im FNP auf3erhalb der Gemarkung nicht
dargestellt werden kénnen, faktisch jedoch fir Ausgleichsmalnahmen der Ge-
meinde zur Verfugung stehen.

Aus diesem Grund hat der GR in seiner Sitzung am 27.6.2005 die Darstellung der
Ausgleichsfldchenpools auf 35 ha im Nordosten der Gemarkung im unmittelbaren
Zusammenhang mit bereits heute realisierten Ausgleichsmaflinahmen konzentriert,
beschlossen.

Bei einem Verhaltnis von 11 ha Bauflachen zu insgesamt 45 ha Poolflachen, von
denen 10 ha bereits im Besitz der Gemeinde sind, ist ein groRziigiges Angebot an
Ausgleichsmdglichkeiten fir kiinftige Baulandentwicklungen gegeben.
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TEIL 4

Teil 4 A

ERLAUTERUNG UND BEGRUNDUNG
DER PLANINHALTE

Friedrichshafen

1. WOHNEN

Wohnungsmarkte sind duf3erst komplex und daher fiir Prognostiker ein schwieri-
ges Feld. Die Entwicklungsdynamik hangt von vielen 6konomischen, rechtlich-
administrativen wie auch demographischen Faktoren ab, wobei sich einige dieser
Determinanten gegenseitig beeinflussen, andere wiederum einem mehr oder min-
der flexiblen Marktmechanismus ausgesetzt sind. So wird z. B. die Zahl der priva-
ten Haushalte weiterhin wachsen und die Zahl der durchschnittlichen Haushalts-
gréle sinken — vor allem aufgrund der Zunahme kleiner Haushalte (insbesondere
der sogenannten Single-Haushalte) und des gleichzeitigen Ruckgangs gréfierer
Haushalte. Familienzyklus und Wohnungsnachfrage hangen ebenfalls eng zu-
sammen: so verschob sich die Familiengriindung in den letzten Jahrzehnten auf
immer spatere Lebensjahre. Die schulische und berufliche Ausbildung dauert lan-
ger, Kinder werden spater geboren und verlassen i. d. R. auch spéter das Eltern-
haus. Haushaltsgriindung und Wohnungsnachfrage bedingen sich somit gegensei-
tig, denn das eigenstandige Wohnen ist definitorischer Bestandteil des privaten
Haushalts. Auch fuhrt z. B. der gestiegene Flachenbedarf heranwachsender Kin-
der haufig dazu, dass junge Familien in gréRere Wohnungen umziehen, vielfach
verbunden mit dem Erwerb von Wohneigentum und/oder Wohnstandortwechsel in
ein familienfreundliches Umfeld.

Insbesondere junge Familien mit einem Haushaltsvorstand zwischen 25 und 45
Jahren und mindestens 3 Familienmitgliedern sind hoch aktiv als Nachfrager gro-
Rer Wohneinheiten auf den Wohnungsmarkten. Ein Riickgang der Gesamtzahl
dieser Altersgruppe bedeutet demnach auch eine Minderung der Nachfrage nach
familiengerechtem Wohnraum (groRe Wohnungen, Reihenhauser, Doppelhauser,
freistehende Einfamilienhduser). Aber auch die Zunahme des Anteils der Gruppe
der ,alteren Bevdlkerung® wirkt sich durch eine pragnante Veranderung des rele-
vanten Nachfrageverhaltens aus:

Ein hoher Anteil von sogen. ,Rentnerehepaaren” sowie Einpersonenhaushalten
(zumeist ,Witwen*) verbleibt in der bisherigen Familienwohnung, was zu einem
sprunghaften Anstieg des Wohnflachenverbrauchs fuhrt, ohne dass dies auf den
Wohnungsmarkten als Nachfrage in Erscheinung tritt.

Fazit: Haushaltsgruppen beeinflussen unterschiedlich stark das Geschehen auf
den Wohnungsmarkten. Eine der tragenden Saulen der Wohnungsbauwirtschaft,
der Eigenheimbau, sieht sich kiinftig mit einem starken demographischen Rick-
gang der Zahl junger Familien konfrontiert. Ein Teil der fehlenden jungen Familien
kann zwar durch Zuwanderungen ersetzt werden, doch agieren diese Haushalte
zumindest in der Anfangsphase ihrer Anwesenheit eher auf den Mietwohnungs-
markten. Zugleich mit dem Rickgang der jungen Familien wird zwar ein steigender
Anteil an Wohnflache durch ,altere” Haushalte gebunden, doch deren indirekte
Wirkung auf die Neunachfrage ist eher schwach — und somit die Neubautétigkeit
eher bescheiden.
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1.1 AUSGANGSLAGE IN FRIEDRICHSHAFEN

Die durchschnittliche Haushaltsgréfie Friedrichshafens liegt bei 2,26 Personen pro
Haushalt. Insgesamt bestehen 24.498 Haushalte mit Erstwohnsitz in Friedrichsha-
fen. Der Anteil der Einpersonenhaushalte liegt bei 34,65%. Das sind 8.488 Haus-
halte. Gegenuber 1990 verzeichnete man hier ein Wachstum von 1.233 Haushal-
ten oder 2,02%.

32,35% (7.926) der Haushalte sind Zweipersonenhaushalte. 1990 gab es nur
6.657 Zweipersonenhaushalte (29,94%).

Somit beanspruchen die Ein- und Zweipersonenhaushalte 67% (16.414), also ge-
nau 2/3 der Gesamtzahl aller Haushalte Friedrichshafens. 1990 waren es 62,57%
(13.912) der Haushalte. Dieser Anstieg der Anzahl kleinerer Haushalte wird sich
auch in Zukunft verstarkt fortsetzen. In diesen 2/3 aller Friedrichshafener Haushal-
te wohnen jedoch nur 44,02% der Héfler Biirger.

Anders sieht die Situation in den grélieren Haushalten aus. Die Zahl der 3-
Personenhaushalte liegt bei 3.160 (12,90%). 1990 waren es noch 3.242 bzw.
14,58%. Es gibt 1072 4-Personenhaushalte (4,38%). Die entsprechenden Zahlen
fur 1990 waren 1013 Haushalte mit vier Personen (4,56%).

1.2 THEMEN UND KONFLIKTE

Ein wichtiges Thema des Wohnungsbaues in Friedrichshafen ist die Schaffung
von altengerechten Wohnformen. Hier herrscht derzeit noch ein Defizit. Zudem ist
der Bodenseeraum lber die generelle Entwicklung der Altersstruktur hinaus ein
attraktiver Alterswohnsitz fur Senioren aus anderen Regionen Deutschlands, was
in einigen Kommunen am See schon deutlich zu spiiren ist (Bsp.: Uberlingen).

Die gegentiber dem Umland deutlich erhéhten Baulandpreise in Friedrichshafen
erschweren die Ansiedlung von jungen Familien.

Vor allem im Bereich des stadtnahen, familiengerechten Wohnen besteht in Fried-
richshafen ein Angebotsdefizit.

Desweiteren fehlt es an gréReren Wohnungen in Friedrichshafen. In der jingeren
Vergangenheit wurden Uberwiegend die Bedurfnisse der Ein- und Zweipersonen-
haushalte gedeckt, die gréfleren Haushalte aber eher vernachlassigt. Somit man-
gelt es an Wohnungen ab der Gréf3enordnung 90 m? bzw. 4 Zimmer oder mehr.
Dies trifft vor allem auf dem Mietsektor zu.

1.3 BERECHNUNG DES WOHNFLACHENBEDARFS IN
FRIEDRICHSHAFEN

Der Eigenbedarf an Wohnbauflache setzt sich aus den Faktoren Belegungsdichte
(Reduzierung der durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,26 Personen pro
Haushalt auf 2,0 Personen pro Haushalt), Haushaltsneugriindungen aus beste-
henden Haushalten sowie Ersatzbedarf fur nicht mehr zeitgemafle Wohnungen
zusammen.

Pro Jahr betragt dieser Bedarf allein ca. 2,5 ha Wohnbauflache. Hierbei ist die
momentan durchschnittliche Dichte von 66 Einwohnern pro Hektar zu Grunde ge-
legt.

Generell stehen im Stadtgebiet und in den Ortsteilen bestimmte Potentiale zur
Umnutzung und Nachverdichtung zur Verfligung. Gemeint sind damit nicht einzel-
ne Baullcken, sondern zusammenhangende Flachenpotentiale mit mindestens
0,5 ha GréRRe. Solche Nachverdichtungspotentiale sind auf3er dem alten Messege-
l&nde z.B. nicht mehr militérisch genutzte Kasernengelénde (Konversionsflachen
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wie z. B. Flakkaserne Fallenbrunnen) und nicht mehr fir Bahnnutzung benétigte
Bahnflachen (z. B. ehemaliger Guterbahnhof).

AuRerdem werden zu den Verdichtungspotentialen jene Fldchen gezahlt, die trotz
bestehender Bauleitplanung noch nicht realisiert sind.

Diese Nachverdichtungspotentiale sind als geplante Flachen dargestellt und flie-
3en somit unmittelbar in die Entwicklungsflachen ein.

1.4 WOHNBAUPROGNOSE 2015

Die Wohnbauentwicklung in Friedrichshafen entsprach in den vergangenen 10
Jahren in etwa der des Landes Baden-Wirttemberg und lag damit deutlich unter
dem Wert des Bodenseekreises.

Der zukiinftige Flachenbedarf Friedrichshafens in Sachen Wohnbebauung setzt
sich aus dem Ersatzbedarf (Abriss nicht mehr zeitgerechter Gebaude), Woh-
nungsneubedarf (Neugriindungen von Haushalten aus bereits bestehenden Haus-
halten), der Tendenz zu immer kleineren Haushaltsgré3en und den Zuziigen von
aullen zusammen.

Fur den Eigenbedarf Friedrichshafens, d. h. Deckung des Ersatzbedarfes, des
Wohnungsneubedarfes und den Verkleinerungstendenzen der Haushalte sind pro
Jahr ca. 2,5 ha notwendig. Dieser Wert ermittelt sich aus der zu erwartenden Ver-
kleinerung der Haushaltsgrofie von 2,26 Personen pro Haushalt im 1999 auf prog-
nostizierte 2,0 Personen pro Haushalt im Jahre 2015, der Einbeziehung von
Haushaltsneugriindungen aus den bestehenden Haushalten in Friedrichshafen
und Ersatzbauten fur abzubrechenden Wohngeb&ude.

Im Rahmen der Diskussion zur Stadtentwicklungsplanung wurden drei Szenarien
— ,Beschrénkung auf nattrliches Bevoélkerungswachstum®, ,Qualitatives/Moderates
Wachstum auf 58.000 Einwohner*, ,Starkes Wachstum auf 60.000 Einwohner” —
untersucht. Diese Szenarien wurden anhand von sieben Indikatoren (Wohnen,
Arbeiten, technische und soziale Infrastruktur, Nahversorgung/Einzelhandel,
Landschaftsentwicklung, Verkehr und Auswirkungen auf kommunale Finanzen)
verglichen. Das Ziel eines ,qualitativen, moderaten Wachstums* bildet als Ergeb-
nis der Stadtentwicklungsplanung die prinzipielle Grundlage fir die Erarbeitung
des Flachenbedarfs.

Um das Ziel 58.000 Einwohner im Jahr 2015 zu erreichen, wéaren pro Jahr rechne-
risch ein Wanderungsgewinn von 218 Personen notwendig.

Flachenmé&Rig ausgedrickt bedeutet dies, dass etwa 3,3 ha pro Jahr an neu aus-
zuweisendem Wohnbauland bereit zu stellen wéaren.

Zusammen mit dem Eigenbedarf Friedrichshafens ergibt dies 5,8 ha pro Jahr, also
insgesamt 81,5 ha bis 2015.

Dieser Bedarf kann unter Beriicksichtigung des siedlungsstrukturellen Leitbildes
und unter Einbeziehung der Nachverdichtungspotentiale gedeckt werden.

Vor dem Hintergrund einer schrumpfenden Gesamtbevélkerung und weiter fort-
schreitenden Uberalterung der Gesellschaft ist die Zuwanderung von jungen Fami-
lien aktiv zu férdern. Hier steht die Stadt Friedrichshafen zukinftig verstarkt im
Wettbewerb mit benachbarten Mittel- und Oberzentren, aber auch in Konkurrenz
zum umgebenden landlich strukturierten Raum. Entsprechend dem Leitbild sind —
neben der Kernstadt Friedrichshafen — weitere Ortslagen gezielt weiter zu entwi-
ckeln.
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Mégliche Entwicklungsflachen sind:
Ortsteil Gebietsbezeichnung geplante| Flache| Dichte
Nutzung (ha)] EW/ha
Ettenkirch Ettenkirch Mitte — Nordteil |Wohnen 2,5 60
Ettenkirch Pfatthaagacker Wohnen 2,1 65
Kluftern Hoher Weg Sid Wohnen 4.6 60
Kluftern Im Winkel Wohnen 1,7 55
Ailingen Ittenhausen Nord Wohnen 2,0 70
Ailingen Oberailingen West Wohnen 0,8 70
Ailingen Schwarzer Brunnen Siid [Wohnen 2,2 55
Ailingen Nordl. Ortsrand Oberailin- |Wohnen 0,6 55
gen
Ailingen TobelstraRe Nord Wohnen 1,1 55
Ailingen Reinachweg Sid Wohnen 1,2 60
Ailingen Tobelesch West Wohnen 4.5 65
Ailingen Wiggenhausen Nordwest |Wohnen 0,9 50
Fischbach Steinacker Sid Wohnen 1,2 80
Fischbach Fischbach Nord Wohnen 2,4 60
Fischbach Buchschach Wohnen 1,3 100
Fischbach Diamantstrale Wohnen 1,1 40
Friedrichshafen- Oberhof I Wohnen 8,9 100
West
Friedrichshafen- Langes Feld Wohnen 11,8 100
Nord
Friedrichshafen- Jettenhausen Sud Wohnen 5,2 100
Nord
Schnetzenhausen |Windhager Stralie Wohnen 0,6 65
Fischbach Spaltenstein Nord Wohnen 0,8 75
Raderach RitterstralRe Nord Wohnen 0,6 40
Raderach Grenzweg Sid Wohnen 0,7 40
Gesamt 58,8 78,8

Betrachtet man die Dichtewerte flir samtliche Potentialflachen, so werden 78,8
Einwohner pro Hektar erreicht. Fokussiert man nur die Flachen in der Kernstadt
Friedrichshafens, so erzielt man sogar einen Dichtewert von 93,2 Einwohnern pro

Hektar.

Da auch in den Mischnutzungsfldchen Wohnungen entstehen werden, sind auch
diese als Potentiale aufzufiihren. Es sind allerdings nur diejenigen Mischflachen
aufgefuhrt, deren Anteil der Wohnnutzung mindestens 50% betrégt.
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Ortsteil Gebietsbezeichnung geplante Flache | Flache [Dich-
Nutzung (ha) W |te
E/ha
Kluftern Lachenacker Erweiterung  |Mischnutzung (50/50) 2,3 1,5 70
Ost
Kluftern Ortseingang Efrizweiler Mischnutzung (W2/3) 0,3 0,3 60
Ailingen Berg / Lohrstralle Mischnutzung (W2/3) 2,7 1,8 80
Ailingen Ostlich K 7738 Mischnutzung (W2/3) 1,5 1,0 70
Ailingen Friedensstralle Nord Mischnutzung (W2/3) 2,1 1,4 75
Ailingen Friedenstralle Sud Mischnutzung (50/50) 2,4 1,2 90
Ailingen Ortseingang Unterraderach [Mischnutzung (W2/3) 0,2 0,2 60
Ailingen Tobelesch Sid Mischnutzung (G2/3) 4,3 1,4 75
Ailingen Wiggenhausen Sitidost Mischnutzung (50/50) 0,7 0,4 50
Ailingen Wiggenhausen West Mischnutzung (50/50) 0,5 0,3 70
Friedrichshafen Fallenbrunnen Mischnutzung 28,4 6,3 80
(W/G/ISO)
Friedrichshafen-Nord [Allmannsweiler Nord Mischnutzung (50/50) 8,2 4,1 55
Fischbach Bahnhofsstrale Fischbach |Mischnutzung (G2/3) 1,0 0,3 70
Friedrichshafen-Mitte |HUni-Betriebsgeldnde Mischnutzung (G2/3) 3,2 1,1 100
Gesamt: 57,8 21,3| 73,6

Da in dem von der Stadt Friedrichshafen gewéhlten Ansatz der Bevélkerungsent-
wicklung ein geringeres Wachstum (+2,0 %) angenommen wurde als in der Prog-
nose des Statistischen Landesamtes (+3,6 %), werden in den Entwurf des Fl&-
chennutzungsplanes geringflgig mehr Flachen aufgenommen als fiir den hier an-
genommenen Bedarf ausschliefl3lich notwendig waren.

Die insgesamt als Entwicklungspotentiale oben aufgefihrten Flachen sind jedoch
immer noch weit weniger umfangreich als sie theoretisch nachzuweisen waren,
um den prognostischen Bedarf des Statistischen Landesamt Rechnung tragen zu
kénnen.

2. GEWERBE UND EINZEL-
HANDEL

2.1 GEWERBE

Nachfolgend sind im Wesentlichen Ausziige aus dem Gutachten zur Ermittlung
des langfristigen Gewerbefldchenbedarfs, 2002, wiedergegeben. Friedrichshafen
ist trotz einer allméhlichen Tertidrisierung der lokalen Wirtschaft in der letzten De-
kade eine deutlich von der Industrie gepragte Stadt geblieben. Im Vergleich zu an-
deren Stadten hat der industrielle Sektor seine Position weitgehend behauptet.
Friedrichshafen schneidet hier in der Summe besser ab als der Landes- und Bun-
desdurchschnitt; dies ist vor allem einem leichten (Wieder-)Aufschwung ab 1994
nach einem vorhergehenden starken Einbruch der Entwicklung zu danken.

Innerhalb des Verarbeitenden Gewerbes findet sich eine fast erdriickende Domi-
nanz des Wirtschaftsbereiches Stahl-, Maschinen- und Fahrzeugbau, der - trotz re-
lativ hoher Beschaftigungsverluste - zwischen 1990 und 2000 seinen Anteil sogar
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noch geringfligig ausdehnen konnte. Dies ist nicht zuletzt deshalb zustande ge-
kommen, weil andere Branchen zwar absolut weniger, in prozentualen Anteilen
aber sehr viel mehr Beschaftigte verloren haben. So ist die Beschéaftigung in der
Elektrotechnik um rd. 70% zuriickgegangen. Die Zuwachse in den Bereichen
Chemie, Steine und Erden sowie Nahrungs- und Genussmittel sind demgegeniber
marginal. Eine Diversifizierung der Wirtschaftsstruktur ist daher bislang nicht er-
folgt.

Im Dienstleistungssektor war im Verlauf der 90er Jahre eine leichte Wachstums-

schwache festzustellen, die ab 1998 allerdings wieder Uberkompensiert wird. Ins-
gesamt hat sich der Dienstleistungssektor in Friedrichshafen in etwa analog dem
Bundes- und Landesdurchschnitt entwickelt.

Gewachsen sind allerdings vor allem die bevélkerungs- und tourismusorientierten
Dienstleistungen wie das Hotel- und Gaststattengewerbe, der Bereich Wissen-
schaft/ Bildung/ Kunst/ Publizistik sowie vor allem die sonstigen Dienstleistungen,
die - zusammen mit dem Hotel- und Gaststattengewerbe - auch die absolut hdchs-
ten Zuwéachse aufweisen.

In der Summe ergibt sich fur Friedrichshafen das Bild einer von einer Branche und
innerhalb dieser Branche von wenigen Betrieben geprégten Industriestadt, die eine
Diversifizierung in andere Wirtschaftsbereiche und eine Tertidrisierung der Wirt-
schaftsstruktur bisher nur unzureichend vollziehen konnte.

2.1.1 ERMITTLUNG DER NACHFRAGE NACH GEWERBE-FLACHEN IN
FRIEDRICHSHAFEN

Die Ermittlung der Nachfrage nach industriell / gewerblich nutzbaren Flachen in
Friedrichshafen basiert auf zwei sich ergdnzenden methodischen Anséatzen:

= einer schriftichen Umfrage unter allen gewerbeflachenrelevanten Betrieben in
Friedrichshafen,

= einer ergdnzenden modelltheoretischen Berechnung auf der Basis der Be-
schaftigtenzahlen der gewerbeflachenrelevanten Branchen in Friedrichshafen.

Im Folgenden werden zunachst die Ergebnisse der Umfrage unter den Betrieben
in Friedrichshafen vorgestellt, anschliel’end die Ergebnisse der modelltheoreti-
schen Berechnung erlautert und schlieBlich die hieraus abgeleiteten Ergebnisse
zum voraussichtlichen Flachenbedarf der gewerblichen Wirtschaft in Friedrichsha-
fen dargestellt.

21.2  UMFRAGE ZUR ERMITTLUNG DES GEWERBE-
FLACHENBEDARFS - VORGEHENSWEISE

Ein wesentlicher Arbeitsschritt fiir die Ermittlung des quantitativen und qualitativen
Bedarfes an gewerblichen Bauflachen als Grundlage fiir die langfristige Flachen-
politik in Friedrichshafen besteht in einer Umfrage unter den in Friedrichshafen an-
séssigen Betrieben, die potenziell als Gewerbeflachennachfrager auftreten. Damit
wird vor allem die voraussichtliche Gewerbeflachennachfrage erfasst, die durch
Verlagerungen bereits in Friedrichshafen anséassiger Betriebe entsteht. Untersu-
chungen in der Vergangenheit haben ergeben, dass diese Verlagerungen den
Uberwiegenden Teil der Flachennachfrage ausmachen. Nicht erfasst wird hierbei
die Nachfrage durch Betriebsneugriindungen und Ansiedlungen von aufRerhalb.

Die Befragung wurde in Zusammenarbeit des Stadtplanungsamt der Stadt Fried-
richshafen und der Wirtschaftsférderungsgesellschaft der Region Friedrichshafen
konzipiert und von diesen beiden Stellen durchgefihrt.
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2.1.3 ERGEBNISSE DER UMFRAGE
2.1.3.1 DERZEITIGE SITUATION DER BETRIEBE

2.1.3.1.1 RESERVEFLACHEN

Insgesamt verfiigen 28 Betriebe (19,6%) der 143 Unternehmen, die die Gesamt-
flache angeben, lber Reserveflachen von insgesamt 20,6 ha. 100 Betriebe
(69,9%) geben an, keine Reserveflachen zu besitzen und 15 Unternehmen
(10,5%) machen keine Angabe. Der Uberwiegende Anteil der Reserveflachen ent-
fallt auf Industriebetriebe. Alle anderen Branchen weisen hingegen in der Summe
nur noch sehr geringe Reserveflachen auf.

Gewichtet nach der Anzahl der Betriebe relativiert sich diese Aussage jedoch zum
Teil. Die durchschnittliche GréRRe der Reserveflachen pro Betrieb stellt sich nach
Branchen betrachtet wie folgt da:

Industriebetriebe: rd. 6.330 gm,
Baugewerbe: rd. 460 gm,

Betriebe des Verkehrswesens: rd. 2.000 gm,
Handwerksbetriebe: rd. 110 gm,
Groflthandel: rd. 90 gm,

Kfz- und Zweiradhandel: rd. 100 gm,
Dienstleistungsbetriebe: knapp 600 gm.

Ausreichende Flachenreserven scheinen vor allem bei einem grof3en Teil der In-
dustriebetriebe sowie den Betrieben des Verkehrswesens gegeben zu sein. Dem
gegenuber bestehen im Handwerk, im Grohandel und im Kfz-Gewerbe scheinbar
Engpéasse: Hier stehen durchschnittlich nur etwa 100 gm Reserveflache zur Verfi-
gung. Die Uberbaubaren Reserveflachen des Baugewerbes und bei den Dienstleis-
tungsbetrieben erscheinen ebenfalls eher knapp bemessen.

2.1.3.1.2 BESCHAFTIGTENDICHTE

Die Betriebe der einzelnen Branchen nutzen ihre Flachen in sehr unterschiedlicher
Intensitat. Unter Einbeziehung der betrieblichen Reserveflachen liegt der Flachen-
bedarf je Arbeitsplatz zwischen 99 gm/Beschéftigtem (Industrie) und 9798
gm/Beschéftigtem (Verkehrswesen) entsprechend 101 bzw. ein Beschéftigter je
ha. Der Durchschnittswert ist auf rd. 210 gm/Beschéftigtem zu veranschlagen, ent-
sprechend 48 Beschéftigte je ha. Hinsichtlich dieses Durchschnittswerts wie auch
des sehr hohen Wert bei den Verkehrsbetrieben (s.o.) ist jedoch zu beachten, dass
diese durch den Flughafen Friedrichshafen erheblich beeinflusst werden. Ohne
diesen Betrieb lage die Nutzungsintensitat bei den Betrieben des Verkehrswesens
bei knapp 27 Beschéftigten je ha und der durchschnittliche Wert fiir alle Branchen
bei rd. 108 Beschéftigten je ha Flache. Daraus ergabe sich ein durchschnittlicher
Wert von 92 Beschéftigten je ha. Dies stellt eine vergleichsweise hohe Beschaftig-
tendichte dar, die sich vor allem auf die hohe Beschaftigtendichte in der Industrie
und bei den Handwerksbetrieben zurlickflihren Iasst.

Unterstellt man fur Friedrichshafen ein vergleichbares Verhalten der gewerbenach-
fragenden Betriebe in anderen Raumen, so dirfte sich bei Verlagerungen eine
Tendenz zu einer geringeren Beschéftigtendichte ergeben.

2.1.3.1.3 ERWEITERUNGSABSICHTEN

Von den 173 in die Auswertung einbezogenen Betrieben gaben auf die Frage nach
Erweiterungsabsichten 110 Betriebe (knapp 64%) an, dass am jetzigen Standort
keine absehbar sind. 15 Betriebe (knapp 9%) planen kurzfristig, 33 Betriebe (rd.
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19%) mittelfristig und 14 Betriebe (rd. 8%) langfristig eine Erweiterung. Ein Betrieb
(knapp 1%) machte zu dieser Frage keine Angabe.

Der Uberwiegende Teil der Unternehmen, die eine Betriebserweiterung planen,
wollen dies demnach kurz- oder mittelfristig bewerkstelligen, dies heillt in einem
Zeitraum von 12 Monaten (kurzfristig) bzw. drei Jahren (mittelfristig). Es handelt
sich also zum Grofteil um dringenden Erweiterungsbedarf.

Die Investitionsabsichten der insgesamt 62 Betriebe mit Erweiterungsbedarf kén-
nen lediglich von 13 Betrieben problemlos am jetzigen Standort durchgefiihrt wer-
den.

2.1.3.2 BEDARF AN INDUSTRIE- UND GEWERBEFLACHEN

Hier wird derjenige Bedarf der antwortenden Unternehmen nach zusétzlichen Ge-
werbeflachen auf Grund von beabsichtigten Verlagerungen bzw. Standortneugrin-
dungen dargestellt. Ebenfalls einbezogen wird derjenige Bedarf, der aus problema-
tischen Standortsituationen bzw. ungentigenden bestehenden Erweiterungsflachen
resultieren kann.

2.1.3.21 ARTIKULIERTER GEWERBEFLACHENBEDARF

In Bezug auf die Frage nach einer Betriebsverlagerung oder Standortneugriindung
gaben 118 Betriebe (68,2%) an, dass dies nicht absehbar sei. 13 weitere Betriebe
(7,5%) machten keine Angabe, so dass insgesamt 75,7% aller antwortenden Be-
triebe keinen Flachenbedarf angeben.

Hingegen sehen 17 Betriebe (9,8%) eine Betriebsverlagerung als notwendig an,
bei neun weiteren Betrieben (5,2%) wird diese derzeit vorbereitet. Eine Betriebs-
verlagerung und Standortneugriindung bezeichnen drei Betriebe (1,7%) als not-
wendig an. Acht Betriebe (4,6%) sieht ausschliel3lich eine Standortverlagerung als
notwendig an, bei weiteren funf Betrieben (2,9%) wird diese bereits vorbereitet.

Insgesamt sind in diesen 42 "mobilen" Betrieben in Friedrichshafen knapp 700 Be-
schéaftigte tatig; dementsprechend handelt es sich zum Grofteil um verhaltnisma-
Big kleine Betriebe mit einer durchschnittlichen Beschéftigtenzahl von 16,7 (Durch-
schnitt Friedrichshafen = 107").

Die korrelative Auswertung der Angaben zu Erweiterungs- und Verlagerungsab-
sichten ergibt folgendes Bild:

e 97 Betriebe (56,1%) geben weder Erweiterungs- noch Verlagerungsabsichten
an, sieben davon machten keine Angabe zu einer evil. Verlagerung.

e Ein Betrieb (0,6%) machte zu keinem der beiden Themen eine Angabe.

e 33 Betriebe (19,1%) nennen ausschliellich Erweiterungsabsichten (fiinf davon
machten keine Angabe zum Thema Verlagerung/ Standortneugrindung).

e 29 Betriebe (16,8%) geben sowohl Erweiterungsabsichten als auch Verlage-
rungs- bzw. Neugriindungsabsichten an. Hierunter befinden sich ein Betrieb, der
Erweiterungen problemlos vornehmen kann sowie acht weitere Betriebe, die dafur
erst baulicher und/oder bau- und planungsrechtlicher Anderungen bedirfen. 13
Betriebe kdnnen beabsichtigte Erweiterungen auf dem eigenen Grundsttick auf
Grund fehlender Flachenreserven (sowie z.T. weiterer Griinde) nicht durchfihren
und sehen sich daher zur Verlagerung / Standortneugriindung veranlasst. Finf Be-
triebe geben vordringlich Immissionsschutzprobleme an, einer ausschlieRlich sons-
tige Grinde. Ein weiterer Betrieb machte keine ndhere Angabe.

e Insgesamt 13 Betriebe (7,5%) beabsichtigen eine Verlagerung bzw. Standort-
neugrindung bzw. bereiten dies derzeit vor, ohne Erweiterungsabsichten am der-

Hierbei ist allerdings zu beachten, dass - bezogen auf alle antwortenden Unternehmen - die durchschnittliche Zahl
der Beschéftigten je Betrieb erheblich von drei Industriebetrieben mit mehreren tausend Mitarbeitern beeinflusst wird.
Ohne diese drei Betriebe ldge der Durchschnittswert der antwortenden Unternehmen bei knapp 16 und entsprache
in etwa der durchschnittlichen Beschéaftigtenzahl in den mobilen Betrieben.
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zeitigen Standort zu duRern. Damit wird deutlich, dass der Verlagerungs- bzw.
Neugriindungsbedarf nicht ausschlief3lich durch Flachenengpasse entsteht, son-
dern auch durch andere Faktoren bedingt sein muss.

Von den insgesamt antwortenden 42 Betrieben mit Verlagerungs- bzw. Neugriin-
dungsabsichten gaben 36 Betriebe einen konkreten Fldchenbedarf an. Insgesamt
aullern diese Unternehmen einen zuséatzlichen Gewerbeflachenbedarf in der Grds-
senordnung von insgesamt 88.540 gm (knapp 8,9 ha)3. Sechs weitere Betriebe
aulerten zwar ebenfalls die Absicht einer Betriebsverlagerung oder Standortneu-
grindung, machten jedoch keine Angabe zum Fldchenbedarf.

Weiterhin dulerten sechs Betriebe zwar Erweiterungsbedarf und gaben an, am
bestehenden Standort Uber keine Erweiterungsmdoglichkeiten zu verfigen, dulRer-
ten jedoch keine Verlagerungsabsichten. Bei diesen Betrieben misste dennoch im
Grundsatz weiterer Flachenbedarf bestehen.

Nach den Ergebnissen der ersten Befragungsrunde zeigt sich (vorlaufig) kein allzu
hoher Flachenbedarf durch Betriebsverlagerungen / Standortneugriindungen in
Friedrichshafen. Auffallig war der - im Vergleich zu den Folgejahren - relativ hohe
Bedarf fur das Jahr 2002 sowie ein ahnlich hoher Bedarf fiir das Jahr 2006. Dies
bedeutet, dass bei den Betrieben mit Zeitangabe firr einen neuen Standort entwe-
der ein unmittelbarer Bedarf besteht oder mittelfristig eine Betriebsverlagerung /
Standortneugriindung angestrebt wird.

Pro Jahr ergibt sich - ohne Berlicksichtigung der zeitlich nicht spezifizierten Fla-
chenwiinsche - ein durchschnittlicher Bedarf von knapp 1,0 ha. Geht man davon
aus, dass sich auch der ohne Zeithorizont gedufRerte Gewerbeflachenbedarf auf
den Zeitraum bis zum Jahr 2008 verteilen wird, so ergibt sich ein Durchschnitt in
Hoéhe von knapp 1,3 ha pro Jahr.

Im Hinblick auf die Branchen verteilt sich der Fldchenbedarf wie folgt:

e Den grélten Flachenanspruch weisen die Industriebetriebe auf, auf die auch
die hdchste Anzahl von Verlagerungen und Neugriindungen (elf Betriebe) entfallt.
e Die - nach Anzahl der Betriebe - zweitstarkste Nachfragegruppe bilden die
Handwerksbetriebe (zehn Betriebe). Von dieser Branche werden jedoch relativ
kleine Flachen von durchschnittlich weniger als 0,1 ha beansprucht.

e Bei den restlichen Branchen sind deutlich weniger Betriebe mit Verlagerungs-
oder Neugriindungsabsichten zu verzeichnen, wenngleich die Flachenanteile der
Dienstleistungsbetriebe und der Betriebe des Kfz-Gewerbes auf Grund durch-
schnittlich grofierer nachgefragter Flachen lber denen des Handwerks liegen.

Die rdumliche Differenzierung des Flachenbedarfes zeigt, dass die Mehrzahl der
"mobilen" Betriebe (28 Betriebe bzw. knapp 78%) neue Standorte im Stadtgebiet
von Friedrichshafen sucht. Finf Betriebe (knapp 14%) haben sich jedoch fur einen
Standort auBerhalb Friedrichshafens entschieden, weitere drei Betriebe (rd. 8%)
legten sich bisher noch nicht fest, ziehen jedoch auch einen Standort au3erhalb
Friedrichhafens in Erwégung.

2.1.3.2.2 LATENTER FLACHENBEDARF

Neben dem artikulierten Flachenbedarf besteht erfahrungsgemal bei einigen Be-
trieben ein latenter Fldchenbedarf, der aus verschiedenen Aspekten hervorgeht:

e Der Betrieb beabsichtigt keine Standortverlagerung oder -neugriindung.

e Es grenzen stérungsempfindliche Nutzungen an einen Betrieb, z.B. geschlos-
sene Wohnbebauung oder einzelne Wohngebdude und

Die Angaben dieser 36 Betriebe bilden auch bei den folgenden Auswertungen und Darstellungen zu den neuen
Standorten die Berechnungsgrundlage.

33 dieser Betriebe nannten sowohl ihre derzeitige Betriebsflache als auch die erforderliche Grélke am neuen Stand-
ort. Dabei betragt die derzeit in Anspruch genommene Gesamtfldche rd. 59.650 gm; die erforderliche Gré3e der
neuen Standorte insgesamt liegt bei knapp 86.750 gm und damit rd. 45% Uber der aktuellen Flache.
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e das Unternehmen arbeitet im Schichtbetrieb, wodurch auch in den Nachtstun-
den von erhéhten Emissionen auf stérungsempfindliche Nachbarnutzungen aus-
gegangen werden kann oder es besitzt genehmigungspflichtige Anlagen.

e Es gab oder gibt Konflikte mit Nachbarn, Behérden (z.B. Auflagen) etc..

Wenn sich hier auch nicht unmittelbar ein konkreter Flachenbedarf duf3ert, so sind
Betriebe in den geschilderten Situationen als latent standortgefahrdet anzusehen.
Die Standortgefédhrdung wird unter Umsténden gar nicht wahrgenommen und erst
bei Investitionsvorhaben aktuell, kann dann aber sehr schnell betriebssichernde
MalRnahmen erfordern. Oder aber sie ist bekannt, stellt aber kein aktuelles Prob-
lem dar, weil (derzeit) der Betrieb ohnehin keine Investitionen plant. Ein entspre-
chender Flachenbedarf kann daher auch nicht durch Befragungen erfasst werden.
Daher wurden in der Befragung auch solche betriebliche Standortsituationen ermit-
telt, bei denen weitere Investitionen Probleme hervorrufen kénnen.

Oftmals wird in diesen Fallen eine nachhaltige Sicherung am Standort méglich
sein, haufig wird es aber auch notwendig sein, den Betrieb aus seiner entwick-
lungshemmenden Lage zu befreien und auf ein neues Grundstiick zu verlagern.
Eine vorausschauend agierende Wirtschaftsférderung muss bei einer Gewerbefla-
chenbedarfsermittlung auch die latenten Bedarfe beriicksichtigen, um ggf. schnell
eingreifen zu kénnen.

Insgesamt liegen nach den Antworten der Betriebe 17 Unternehmen in Friedrichs-
hafen vor, auf welche die 0.g. Aspekte zutreffen. Die aktuelle Gesamtflache dieser
Betriebe betragt rd. 9,5 ha. Unter Verwendung des Flachenmultiplikators der Be-
triebe mit Verlagerungs- oder Neugriindungsabsichten ergibt sich daraus ein laten
ter Flachenbedarf von knapp 13,8 ha.

2.1.4 GIFPRO - KONTROLLRECHNUNG
2.1.4.1 VORBEMERKUNG

Die Vorausschéatzung des Gewerbeflachenbedarfes allein auf Basis von Betriebs-
befragungen ist mit bestimmten methodenspezifischen Unsicherheiten behaftet.

Insofern kann eine Umfrage lediglich eine Momentaufnahme darstellen. In der Pla-
nungspraxis fihren diese methodischen Einschrénkungen haufig dazu, dass eine
Betriebsbefragung zu einer tendenziellen Uberschétzung der Nachfrage fiihrt, da
bei den Unternehmen die scheinbar preiswerte Flache eine zu hohe Bedarfsnen-
nung ausldst. Denkbar ist aber auch der umgekehrte Fall, dass konjunkturell unsi-
chere Zeiten eine starke Zurtickhaltung von Betrieben in Bezug auf ihre Erweite-
rungsabsichten hervorrufen, die zu einer Unterschatzung des mittelfristig anfallen-
den Flachenbedarfes fuhren.

Auf Grund o0.g. Probleme von Betriebsbefragungen empfiehlt sich eine Kontroll-
rechnung mit Hilfe eines rechnergestitzten Prognosemodells. Mit dieser Methode
kann zwar keine kurzfristig wirksame Flachennachfrage ermittelt werden, durch
den Langfristcharakter werden aber Schwankungen der Nachfragesituation aus-
geglichen und ein Gesamtflachenbedarf fur einen langerfristigen Zeitraum zumin-
dest ndherungsweise bestimmt.

Im vorliegenden Problemzusammenhang wurde auf das sog. GIFPRO-Modell
(Gewerbe- und Industrieflachen-Bedarfs-Prognose) zurlickgegriffen, das eine Be-
stimmung des Fldchenbedarfes fiir Industrie und Gewerbe (ber die Differenzierung
der Flachennutzung nach Nutzungsart und Nutzungsanlass bzw. dem Ort der Rea-
lisierung vornimmt*.

Das Modell wurde Ende der 70er Jahre im Auftrag des Regierungsprasidenten Arnsberg entwickelt, um gemeindli-
che Aussagen Uber Flachenbedarfe besser einschatzen zu kénnen. In Nordrhein-Westfalen ist die Methode mit ein-
zelnen Modifikationen ein von der kommunalen Aufsichtsbehérde akzeptiertes Verfahren zur Ermittlung des gewerb-
lichen Flachenbedarfs. Vgl. Bauer, Martin; Bonny, Hanns Werner: Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe - Be-
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Bedarf an neuen gewerblichen Bauflachen entsteht demnach dann, wenn ein Un-
ternehmen:

e bei Neugriindung erstmals einen Standort benétigt,
e den bisherigen Standort verlagert,

e durch Wachstum, gesetzliche Auflagen, technische oder organisatorische Um-
strukturierungen etc. zusétzliche Flachen am bisherigen Standort nachfragt.

Die Verlagerung von Betrieben oder Neugriindung von Unternehmen fiihrt zur In-
anspruchnahme neu ausgewiesener oder wieder zu nutzender Flachen. Der zu-
satzliche Bedarf an Flachen auf Grund von Wachstum, Neuorganisation etc. wird
durch Arrondierung am bestehenden Standort oder - falls dies nicht mdglich ist -
durch Verlagerung oder durch Neugriindung einer zuséatzlichen Betriebsstétte ge-
deckt. Dieser Arrondierungsbedarf ist im Rahmen der Modellrechnung allerdings
ohne Bedeutung, da er sich auf Flachen bezieht, fir die bereits entsprechendes
Baurecht gilt und deren Erschliefung in Gberschaubarem Zeitraum als gesichert
gelten kann, die sich vielfach auch schon im Besitz des jeweiligen Betriebes befin-
den. Insofern handelt es sich bei dem Arrondierungsbedarf nicht um zusétzlich
nutzbar zu machende Flachen.

2.1.4.2 ERGEBNISSE DER MODELLANWENDUNG

Die vorliegende Modellrechnung basiert auf landesdurchschnittlichen Bedarfs- und
Erfahrungswerten, wie sie bei der Anwendung und Konzeption des Modells ermit-
telt wurden. Weiterhin méglich ist eine Rechnung mit Werten, die - wie oben dar-
gestellt - anhand der vorgefundenen Situation in Friedrichshafen kalibriert werden,
sofern entsprechende lokalspezifische Werte vorliegen.

Fir Friedrichshafen ergeben sich nach dieser Methodik die folgenden Ergebnisse:

Im Jahr 2000 waren in Friedrichshafen 15.861 gewerbeflachenbeanspruchende
Personen beschéftigt. Diese teilten sich wie folgt auf die einzelnen Branchen auf:
e Verarbeitendes Gewerbe: 13.851 Beschéftige (100% der in dieser Branche be-
schaftigten Personen),

e Baugewerbe: 950 (100% der in dieser Branche beschaftigten Personen),
Handel: 821 Beschaftigte (40% der in dieser Branche beschaftigten 2.052 Perso-
nen),

e Verkehr und Nachrichtenlibermittlung: 239 Beschaftigte (40% der in dieser
Branche beschéftigten 598 Personen).

Multipliziert man die Gesamtzahl der gewerbeflachenbeanspruchenden Personen
mit der den GIFPRO-Rechnungen zugrundeliegenden Flachenkennziffer von 225

gm/Beschéftigtem, so ergibt sich die derzeitige Flacheninanspruchnahme aller ge-
werbeflachenrelevanten Branchen in Friedrichshafen. Sie betragt ca. 357 ha.

Fir die Berechnung des Flachenbedarfs aus Neuansiedlungen wird die Ansied-
lungsquote, die laut GIFPRO-Modell bei 0,15% der insgesamt 15.861 gewerbefla-
chenbeanspruchenden Beschaftigen liegt, mit der Fldchenkennziffer von 225
gm/Beschéftigten multipliziert. Das Ergebnis zeigt einen jéhrlichen Bedarf von
5.353 gm durch Neuansiedlungen.

Die Berechnung des Flachenbedarfs aus Verlagerungen erfolgt nach dem gleichen
Muster, allerdings ist die Verlagerungsquote mit 0,7% der 15.861 gewerbeflédchen-
beanspruchenden Personen deutlich hdher als die Ansiedlungsquote. Aus der Mul-
tiplikation der Verlagerungsquote mit der Flachenkennziffer von 225 gm/Beschéf-
tigen ergibt sich ein Bedarf aus Verlagerungen in H6he von 24.982 gm pro Jahr.

Die Summe des Flachenbedarfs durch Neuansiedlungen und Verlagerungen be-
tragt 30.335 gm, hinzu kommen 20% dieses Wertes fur nicht nutzbare Flachen in
Gewerbegebieten (z.B. Stral’en), so dass sich insgesamt ein Wert von 36.402 gm

darfsrechnung nach GIFPRO, Dortmund 1986.
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ABB. 33

ABB. 34

ABB. 35

fur den durchschnittlichen Jahresbedarf an gewerblich nutzbaren Flachen in Fried-
richshafen ergibt.

BEDARF AN GEWERBEFLACHEN NACH GIFPRO

Bedarf aus Neuansiedlungen p.a. 5.353 gm
Bedarf aus Verlagerungen p.a. 24,982 gm
Zwischensumme 30.335 gm
20% Zuschlag fur nicht nutzbare Flachen 6.067 gm
Durchschnittlicher Jahresbedarf 36.402 gm
Gesamtbedarf 2001-2015 54,60 ha

Der Gesamtbedarf setzt sich somit zusammen aus etwa 0,64 ha die auf Betriebs-
neugrindungen bzw. -neuansiedlungen entfallen (0,54 ha Gewerbeflache + 20 %
= 0,10 ha nicht nutzbare Flache) sowie weiteren 3,00 ha, die von verlagerungs-
und erweiterungswilligen Betrieben nachgefragt werden (2,50 ha Gewerbeflache +
20 % = 0,50 ha nicht nutzbare Flache).

Hiervon in Abzug zu bringen sind die freigezogenen, wiedernutzbaren Flachen. Die
Freisetzungsquote betrégt 0,7% der 15.861 gewerbeflachenbeanspruchenden Be-
schaftigten in Friedrichshafen. Multipliziert man sie mit der Flachenkennziffer von
225 gm/Beschéftigtem, so erhalt man das Ergebnis von 24.982 gm freigesetzter
Flache pro Jahr. Von dieser Flache werden allerdings nur durchschnittlich 25% pro
Jahr, also 6.246 gm, fur eine erneute gewerbliche Nutzung zur Verfligung stehen.

WIEDERNUTZUNGSFLACHEN

Freigesetzte Flachen p.a. 24.982 gm
Davon wiedernutzbar 25 v.H. 6.246 gm
Summe Wiedernutzungsflachen 2001- 2015 9,37 ha

In der Summe lassen sich im Untersuchungsraum im Zeitraum von 2001 bis 2010
insgesamt gut 6 ha frei werdender Flachen einer erneuten gewerblichen Nutzung
zufiihren. Daraus ergibt sich die folgende Rechnung:

BEDARF AN NEUAUSWEISUNGEN BIS ZUM JAHR 2015

Gesamtbedarf 2001 — 2015 54,60 ha
Abzuziehende Wiedernutzungsflachen 9,37 ha
Bedarf an Neuausweisungen® 45,23 ha

Nach dieser Modellrechnung ergibt sich im langjéhrigen Durchschnitt eine Ge-
samtnachfrage an gewerblichen Baufldchen in Friedrichshafen von ca. 3,02 ha per
anno. Fur den Zeitraum bis 2015 entspricht dies einem Gesamtflachenbedarf, d.h.
einer in Friedrichshafen durch planerische Malinahmen zusatzlich bereitzustellen-
den Flache von 45,23 ha.

5

Der Begriff "Neuausweisungen" zielt hier nicht ausschlief3lich auf bisher nicht genutzte und neu zu erschlielende

Flachen, sondern schlie3t - sofern verfligbar - auch wiederzunutzende Brachfldchen ein.
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2.1.5 ALTERNATIVRECHNUNG OHNE GROSSUNTERNEHMEN

Aus den Angaben der betreffenden Unternehmen selbst und nach Aussagen der
Stadt Friedrichshafen sind die wesentlichen Grollunternehmen in der Stadt als
standortstabil einzuschatzen. Weder ist von ihnen zusétzlicher Flachenbedarf in
Friedrichshafen zu erwarten noch ist damit zu rechnen, dass sie in einem abseh-
baren Zeitraum grof3e Flachen freisetzen.

Far die modelltheoretische Bedarfsberechnung hat diese Information erhebliche
Konsequenzen: Mit den Betrieben sind auch die Beschaftigten weitgehend stand-
ortstabil. Sie diirfen daher nicht in die Berechnung des Flachenbedarfes einflie3en,
da andernfalls eine deutliche Uberschatzung des Bedarfes die Folge ware.

Nachfolgend wird daher eine Alternativberechnung durchgefihrt, bei der die Be-
schaftigten dieser Branche ausgeklammert werden. Diese Berechnung fiihrt zu
den folgenden Ergebnissen:

Im Jahr 2000 waren in Friedrichshafen ohne Bericksichtigung von ZF und MTU
5.113 gewerbeflachenbeanspruchende Personen beschéftigt. Diese verteilten sich
wie folgt auf die einzelnen Branchen auf:

e \Verarbeitendes Gewerbe ohne Zahnradherstellung und Herstellung von Kraft-
fahrzeugen: 3.103 Beschaftige (100% der in diesem Bereich beschéftigten Perso-
nen),

e Baugewerbe: 950 (100% der in dieser Branche beschaftigten Personen),

e Handel: 821 Beschéftigte (40% der in dieser Branche beschaftigten 2.052 Per-
sonen),

e Verkehr und Nachrichtentbermittiung: 239 Beschéftigte (40% der in dieser
Branche beschéftigten 598 Personen).

Multipliziert man die Gesamtzahl der gewerbefldchenbeanspruchenden Personen
mit der den GIFPRO-Rechnungen zugrundeliegenden Flachenkennziffer von 225
gm/Beschéftigtem, so ergibt sich die derzeitige Flacheninanspruchnahme aller ge-
werbeflachenrelevanten Branchen (ohne die genannten zwei Ausnahmen) in
Friedrichshafen. Sie betragt ca. 115 ha.

Fir die Berechnung des Flachenbedarfs aus Neuansiedlungen wird die Ansied-
lungsquote, die laut GIFPRO-Modell bei 0,15% der insgesamt 5.113 gewerbefla-
chenbeanspruchenden Beschaftigen liegt, mit der Flachenkennziffer von 225
gm/Beschéftigten multipliziert. Das Ergebnis zeigt einen jéhrlichen Bedarf von
1.726 gm durch Neuansiedlungen.

Die Berechnung des Fldchenbedarfs aus Verlagerungen erfolgt nach dem gleichen
Muster, allerdings ist die Verlagerungsquote mit 0,7% der 5.113 gewerbeflachen-
beanspruchenden Personen deutlich hdher als die Ansiedlungsquote. Im Ergebnis
aus der Multiplikation der Verlagerungsquote mit der Flachenkennziffer von 225
gm/Beschéftigtem ergibt sich ein Bedarf aus Verlagerungen in H6he von 8.053 gm
pro Jahr.

Die Summe aus dem Neuansiedlungs- und dem Verlagerungsbedarf betragt 9.779
gm, hinzu kommen 20% dieses Wertes fur nicht nutzbare Flachen in Gewerbege-
bieten (z.B. Stral’en), so dass sich insgesamt ein Wert von 11.735 gm fir den
durchschnittlichen Jahresbedarf an gewerblich nutzbaren Flachen in Friedrichsha-
fen ergibt.
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ABB. 36

ABB. 37

ABB. 38

BEDARF AN GEWERBEFLACHEN NACH GIFPRO (OHNE GROSS-
UNTERNEHMEN)

Bedarf aus Neuansiedlungen p.a. 1.726 gm
Bedarf aus Verlagerungen p.a. 8.053 gm
Zwischensumme 9.779 gm
20% Zuschlag fur nicht nutzbare Flachen 1.956 gm
Durchschnittlicher Jahresbedarf 11.735 gm
Gesamtbedarf 2001-2015 17,61 ha

Der Gesamtbedarf setzt sich somit zusammen aus etwa 0,20 ha die auf Betriebs-
neugriindungen bzw. -neuansiedlungen entfallen (0,17 ha Gewerbeflache + 20% =
0,03 ha nicht nutzbare Flache) sowie weiteren 0,97 ha, die von verlagerungs- und
erweiterungswilligen Betrieben nachgefragt werden (0,81 ha Gewerbeflache +
20% = 0,16 ha nicht nutzbare Flache).

Hiervon in Abzug zu bringen sind die freigezogenen, wiedernutzbaren Flachen. Die
Freisetzungsquote betragt 0,7% der 5.113 gewerbeflachenbeanspruchenden Be-
schaftigten in Friedrichshafen. Multipliziert man sie mit der Flachenkennziffer von
225 gm/Beschaftigten, so erhalt man das Ergebnis von 8.053 gm freigesetzter Fla-
che pro Jahr. Von dieser Flache werden allerdings nur durchschnittlich 25% pro
Jahr, also 2.013 gm, fur eine erneute gewerbliche Nutzung zur Verfligung stehen.

WIEDERNUTZUNGSFLACHEN (OHNE GROSSBETRIEBE)

Freigesetzte Flachen p.a. 8.053 gm
Davon wiedernutzbar 25 v.H. 2.013 gm
Summe Wiedernutzungsflachen 2001- 2015 3,02 ha

In der Summe lassen sich im Untersuchungsraum im Zeitraum bis 2015 insgesamt
gut 3 ha frei werdender Flachen einer erneuten gewerblichen Nutzung zuflhren.
Daraus ergibt sich die folgende Rechnung:

BEDARF AN NEUAUSWEISUNGEN BIS ZUM JAHR 2010 (OHNE
GROSSUNTERNEHMEN)

Gesamtbedarf 2001 — 2015 17,61 ha
Abzuziehende Wiedernutzungsflachen 3,02 ha
Bedarf an Neuausweisungen 14,59 ha

Nach dieser Modellrechnung ergibt sich im langjéhrigen Durchschnitt eine Ge-
samtnachfrage nach gewerblichen Bauflachen in Friedrichshafen von ca. 0,97 ha
per anno. Fur den Zeitraum bis 2015 entspricht dies einem Gesamtflachenbedarf,
d.h. einer in Friedrichshafen durch planerische Malinahmen zuséatzlich bereitzu-
stellenden Flache von 14,59 ha.
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2.1.6  DER GEWERBEFLACHENBEDARF IN FRIEDRICHSHAFEN
BIS ZUM JAHR 2015

Der gewerbliche Flachenbedarf einer Kommune setzt sich zusammen aus:

e dem Flachenbedarf fiir innerdrtliche Verlagerungen sowie
e dem Flachenbedarf fiir Neuansiedlungen im Gemeindegebiet.

Beide Bedarfe sind in der dem Gutachten ,Der langfristige Gewerbeflachenbedarf
der Stadt Friedrichshafen bis 2015“ ermittelt worden.

Hinzu treten zwei weitere Bedarfe, die nicht eindeutig voraussagbar sind, die im
Sinne einer vorsorgenden Flachenpolitik aber berticksichtigt werden sollten:

e Fliachenbedarf anderer (nichtgewerblicher) Nutzer.

Bei dieser Gruppe handelt es sich um Betriebe bzw. Nutzungen, die ebenfalls
Standorte in Gewerbegebieten beanspruchen, blicherweise aber nicht mit der
Vorstellung eines Gewerbegebietes in Zusammenhang gebracht werden. Sie wer-
den haufig als Fremdkdérper im Gewerbegebiet wahrgenommen, sind dort gleich-
wohl planungsrechtlich zuldssig und kénnen dort sogar sinnvoll untergebracht sein.

Diese Nachfragegruppe ist sehr heterogen strukturiert und lasst sich nur annéhe-
rungsweise umschreiben. Sie umfasst beispielsweise

- offentliche Einrichtungen (Betriebshéhe, Bauhofe, Lagerplatze etc.),
- Sporteinrichtungen (Tenniscenter, Fitnessstudios etc.),

- Diskotheken, Tanzlokale etc.,

- Einrichtungen gemeinnutziger Tréager (Lager etc.),

- Hotels.

Die Flachennachfrage dieser Gruppe ist nur ann&herungsweise zu erfassen und
nicht exakt zu bestimmen. Sie wird hier deshalb nicht durch Befragungen, sondern
durch einen pauschalen Aufschlag auf den bisher ermittelten Gewerbeflachenbe-
darf bertcksichtigt. In Anlehnung an die Ergebnisse anderer Untersuchungen zur
Belegung von Industrie- und Gewerbegebieten wird iblicherweise ein Anteil dieser
Gruppe an der gesamten Flachenachfrage von 10 v.H. des Gesamtbedarfes an-
genommen. Fir Friedrichshafen kann auf dieser Basis® der Flachenbedarf dieser
Nachfrage etwa mit 0,1 ha p.a. veranschlagt werden.

e Latenter Flichenbedarf

Neben der Flachennachfrage, die von Betrieben geduliert wird, besteht auch ein

latenter Verlagerungs- und damit Flachenbedarf durch Betriebe, deren Entwick-

lungsmoglichkeiten am Standort aus anderen Grinden als der Flachenverflgbar-

keit eingeschrankt sind. Dies kénnen in erster Linie sein:

- mangelnde planungsrechtliche Absicherung des Betriebsstandortes,

- Entwicklungshemmnisse durch empfindliche umgebende Nutzungen (z.B.
Wohngebaude),

- Konflikte am Standort (mit Behdrden, Nachbarschatft etc.).

Der entsprechende Bedarf ist in Friedrichshafen auf ca. 13,5 ha zu veranschlagen.

e ErschlieBungsflachen

Bei dem in Umfrage und Berechnung ermittelten Fldchenbedarf handelt es sich um
Nettobaufldchen, d.h. die von den Betrieben nachgefragten Grundstuicke. Fir die
Bauleitplanung ist dieser Bedarf um den ErschlieBungsflachenanteil (Grinflachen,

Grundlage sind die Ergebnisse der Betriebsbefragung, die sich mit dem rechnerisch ermittelten Bedarf im GIFPRO-
Modell weitgehend decken.
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Verkehrsflachen, Parkflachen) zu ergénzen. Hier wird von einem pauschalen Auf-
schlag von 25 v.H. des angemeldeten Bedarfes ausgegangen.

Berechnung des Gesamtflachenbedarfes
Die einzelnen Elemente des Gewerbeflachenbedarfes ergeben den folgenden Be-
darf:

e Verlagerungsbedarf:

Die Umfrage hat einen Bedarf von 1,3 ha p.a. ergeben; die GIFPRO-Berechnung
ergab einen Wert von 2,5 ha p.a. und in der Berechnung ohne immobile Betriebe
0,8 hap.a.

Ublicherweise fiihrt eine Befragung zu einer tendenziellen Uberschétzung und ei-
ne Berechnung nach GIFPRO zu einer tendenziellen Unterschatzung des FIa-
chenbedarfes. In Friedrichshafen liegt allerdings die regulare GIFPRO-
Berechnung rd. doppelt so hoch wie die Umfrageergebnisse. Dies stiutzt die Ver-
mutung, dass diese Werte Uberhdht sind, da die GroRbetriebe in Friedrichshafen
als standortstabil eingeschatzt werden missen. Dementsprechend liegt die modifi-
zierte GIFPRO-Berechnung auch deutlich ndher am Befragungswert.

Es erscheint daher angemessen, fir die Quantifizierung des Bedarfes mit einem
Mittelwert aus Befragung und GIFPRO-Berechnung zu arbeiten. Dieser Mittelwert
liegt bei als Eckwerte eines Spektrums zu behandeln, innerhalb dessen der zu-
kunftige Flachenbedarf zu erwarten ist.

Dementsprechend wird im Folgenden von einem Flachenbedarf von 1,1 ha p.a.
ausgegangen. Bezogen auf das Stichjahr 2015 bedeutet dies einen Flachenbedarf
fur Verlagerungen von 15,4 ha (2015).

e Neuansiedlungen:

Hier wird auf die Ergebnisse der GIFPRO-Berechnung Bezug genommen, wo in
der modifizierten Berechnung ein Bedarf von 1700 gm p.a. ermittelt wurde. Auf das
Stichjahr 2015 bezogen ergibt sich hieraus ein Gesamtbedarf von 2,38 ha.

e Sonstige Flichennachfrager:

Bei einem angenommenen Bedarf von 10 v.H. der gesamten Flachennachfrage ist
der Bedarf dieser Nachfragergruppe auf rd. 1300 gm p.a. zu veranschlagen. Damit
ergibt sich ein Bedarf von 1,82 ha bis zum Jahr 2015.

Der Gesamtbedarf dieser Nachfragergruppen belduft sich damit auf 1,4 ha p.a.
entsprechend einem Gesamtbedarf von 19,6 ha bis zum Jahr 2015.

Hiervon sind die freigesetzten Flachen in Abzug zu bringen, die einer erneuten
gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden. GemaR den Werten des GIFPRO-
Modells sind dies 25 v.H. der freigesetzten Flachen; dies entspricht einem Wert
von 0,35 ha p.a.; fiir das Stichjahr 2015 ergibt sich ein Gesamtwert von 4,9 ha.

e Latenter Flichenbedarf:

Hier sind keine Hochrechnungen zuldssig, so dass mit dem ermittelten Bedarf als
einer Gesamtzahl zu arbeiten ist. Dieser Bedarf wurde auf insgesamt 13,5 ha ver-
anschlagt.

Der gesamte Bedarf an gewerblicher Nettobauflachen belauft sich damit in
Friedrichshafen auf eine Summe von 35,2 ha bis zum Jahr 2015.
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ABB. 39

ABB. 40

ABB. 41

GESAMTBEDARF NETTOFLACHEN

2010 2015
Verlagerungsbedarf 9,9 ha 15,4 ha
Neuansiedlungsbedarf 1,53 ha 2,83 ha
Sonstige Flachennachfrager 1,17 ha 2,18 ha
Zwischensumme 12,6 ha 19,6 ha
Abzlglich wiedergenutzte Fla- 3,15 ha 4.9 ha
chen
Zwischensumme 9,45 ha 14,7 ha
Latenter Flachenbedarf 13,5 ha 13,5 ha
Zwischensumme 22,95 ha 28,2 ha
Zuschlag ErschlieBungsflachen 5,75 ha 7 ha
Gesamtbedarf 28,7 ha 35,2 ha

2.1.7 DAS ANGEBOT UND DIE POTENTIALE AN
GEWERBEFLACHEN IN FRIEDRICHSHAFEN

2.1.7.1 DAS GEWERBEFLACHENANGEBOT IN FRIEDRICHSHAFEN

Momentan sind tber bestehende oder in Aufstellung befindliche Bebauungspléne
noch nachstehende Potentiale in Friedrichshafen vorhanden:

VERFUGBARE GEWERBEFLACHEN IM BESTAND

Name des Bebauungsplanes Noch verfiigbare Flédche
,Dehner” ca. 0,5 ha
,Rohrbach* ca. 3,8 ha
,Gewerbepark am Flughafen* ca. 8,0 ha
Gesamt: ca. 12,3 ha

Es besteht somit ein Potenzial von ca. 13,0 ha, das kurzfristig zu Verfuigung ge-
stellt werden kann.

2.1.7.2  POTENTIELLE GEWERBFLACHEN IN FRIEDRICHSHAFEN

Neben den vorhandenen Gewerbeflachen bieten sich nachstehende Flachen fir
eine gewerbliche Nutzung an:

POTENTIELLE GEWERBEFLACHEN

Ortsteil Gebietsbezeichnung Fldche in ha
Kluftern Kluftern Letten 0,6
Friedrichshafen-Mitte |Guterbahnhof 5,6
Friedrichshafen-Nord [Allmannsweiler Std 10,0
Gesamt: 16,2
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ABB. 42

Einzelhandelsgutachten

Entwicklungsziele

2173 MISCHNUTZUNGSFLACHEN MIT GEWERBLICHEN POTENTIALEN

In den untersuchten Flachen sind auch Flachen mit gemischter Nutzung darge-
stellt, die Uber ein nennenswertes gewerblich nutzbares Potenzial verfiigen (> 1
ha) und mit mindestens 50% gewerblich genutzt werden sollen. Diese werden

nachstehend aufgefihrt:

MISCHNUTZUNGSFLACHEN MIT GEWERBLICHEM POTENTIAL

Ortsteil Gebietsbezeichnung Geplante Nutzung Fl(icl;e Flaé:he
a

Ailingen Tobelesch-Sid Mischnutzung (G 2/3) 4,3 2,9

Ailingen Friedensstralte Siud Mischnutzung (50/50) 2,4 1,2

Kluftern Lachenacker Erweite- Mischnutzung (50/50) 2,3 1,2

rung Ost

FN-Mitte Huni-Betriebsgeldnde Mischnutzung (G 2/3) 3,2 2,1

FN-West Fallenbrunnen Mischnutzung 28,4 12,7
(W/G/SO)

FN-Nord Allmannsweiler Nord Mischnutzung (G 2/3) 8,2 55
Gesamt: 48,8| 25,6

Somit sind zu den Gewerbefldchenpotentialen noch 25,6 ha aus den Mischnut-
zungsflachen dazu zu zahlen.

Wenn man die durch das Gewerbeflachengutachten ermittelten Bedarfszahlen mit
den Zahlen der Potentiale aus Mischnutzungs- und Gewerbeflachen vergleicht,
wird klar, dass sich ein planerischer Spielraum ergibt, der allerdings vor allem in
Bezug auf die zukiinftige Flachenverflugbarkeit aus heutiger Sicht als geboten er-
scheint.

22  EINZELHANDEL
2.2.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Im Jahre 2001 hat das Stadtplanungsamt in Zusammenarbeit mit einem externen
Fachbro ein umfangreiches Einzelhandelsgutachten fir die Stadt Friedrichshafen
erstellt. Auf der Basis einer umfangreichen Bestandsaufnahme des gesamten Ein-
zelhandels in der Kernstadt und den Ortsteilen sowie einer Handlerbefragung wur-
de zunéchst eine Analyse des bestehenden Einzelhandels in Friedrichshafen er-
arbeitet. Uber Modellrechnungen zur kiinftigen Nachfrage und zur Entwicklung der
Kaufkraft ermittelte man einen rechnerischen Verkaufsflachenbedarf fir die nachs-
ten Jahre. Dieser Verkaufsflachenbedarf wurde detailliert sowohl fur die einzelnen
stadtteilbezogenen Einzelhandelszentren innerhalb der Gemarkung als auch fur
verschiedene Branchen / Sortimentsarten errechnet. Die Einzelheiten kdnnen dem
ausfuhrlichen Gutachten enthommen werden.

Aufbauend auf dieser Bestandsanalyse wurden die raumlichen Entwicklungspers-
pektiven des Einzelhandels bewertet. Je nach Versorgungsfunktion und Ausstat-
tung unterscheiden sich verschiedene Zentrentypen.

Zur Steuerung der zukUnftigen Einzelhandelsentwicklung ist ein Zielkatalog entwi-
ckelt worden (vgl. Anhang 1 im Gutachten), der fiir die Fldchennutzungsplanung
vor allem folgende allgemeine Entwicklungsziele bestimmt:

° Steuerung der durch Gutachten prognostizierten Flachenzuwéachse des
Einzelhandels auf stadtebaulich, verkehrlich und strukturell richtige Standorte;
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Stadtebaul. Leitbild

Sortimentssteuerung

Instrument. Konzept

Flachenpotentiale

° Sicherung der verbrauchernahen Versorgung in den Ortsteilen und inner-
halb der Wohnquartiere;

° Sicherung der Funktions- und Nutzungsmischung in der Innenstadt und in
den Stadstteilzentren;

° Erhaltung und Erweiterung der zentral6rtlichen Versorgungssituation der
Stadt, insbesondere der Innenstadt.

Diese allgemeinen Aussagen werden konkretisiert durch kurz-, mittel- und langfris-
tige Ziele fur die einzelnen Kernstadt- und Stadtteilzentren und auf3erdem erganzt
um MaRnahmen des Stadt- und Citymarketings durch das Stadtforum Friedrichs-
hafen.

Zur Umsetzung dieser Entwicklungsziele hat das Stadtplanungsamt letztendlich
ein stadtebauliches Leitbild entwickelt (vgl. Anhang 2 im Gutachten), das im De-
zember 2001 mit dem Einzelhandelskonzept beschlossen wurde und nun Grund-
lage ist fur jede stédtebauliche Planung bzw. Weiterentwicklung des Einzelhan-
dels. Dieses fachspezifische Leitbild ist somit auch Grundlage fiur die Flachennut-
zungsplanung.

In 8 Grundsatzen wird ein sortimentsbezogenes stadtebauliches Leitbild fir Ein-
zelhandelsansiedlungen in Friedrichshafen festgelegt. Je nachdem, ob es sich um
einen Einzelhandelsbetrieb mit / ohne zentrenrelevantes Sortiment handelt oder
ob im planungsrechtlichen Sinne die Grof¥flachigkeit gegeben ist, soll dieser Be-
trieb kiinftig nur noch in ganz bestimmten, klar definierten Zentren zulassig sein.

So sollen zentrenrelevante Sortimente nur noch in den definierten Zentren der In-
nenstadt bzw. Ortsteilen zuldssig sein, grof3flachige zentrenrelevante Einzelhan-
delsbetriebe (uber 700 gm Verkaufsfldche) ausschlieRlich in der rdumlich abge-
grenzten Innenstadt.

Zur Umsetzung dieses Leitbilds wurde zudem ein Konzept erarbeitet, wie durch
Instrumente des Planungsrechts eine rechtliche Absicherung dieser Ziele zukiinftig
erfolgen wird.

Im Rahmen dieses instrumentellen Konzeptes sind sédmtliche bestehenden Ge-
werbegebiete auf ihr Baurecht im Hinblick auf die Zul&ssigkeit des Einzelhandels
untersucht worden. In einer Ubersichtsliste (vgl. Anhang 5 im Gutachten) wurden
alle Gewerbegebiete und der jeweilige planungsrechtliche Handlungsbedarf aufge-
listet.

Die erforderlichen planungsrechtlichen Anderungen werden ziigig nach und nach
umgesetzt. Die ersten Neuaufstellungsbeschlisse sind bereits gefasst, weitere
sind in unmittelbarer Vorbereitung.

In der Gesamtbetrachtung wurden insbesondere die Flachenpotentiale in der In-
nenstadt untersucht. Auf dem Eugen-Bolz-Platz entstand gerade ein Neubau flr
grofflachigen Einzelhandel (Eréffnung 2005). Das ehemalige Kreissparkassenge-
baude in der KarlstraRe wird z. Zt. umgebaut und bietet ebenso Flachenpotential
u. a. fur gro¥flachige innenstadttypische Einzelhandelsbetriebe; gleiches gilt
grundsatzlich auch fur den Standort der ehemaligen Polizeidirektion in der Fried-
richstralle.

Alles in allem sind — wie im Gutachten aufbereitet — ausreichend Flachenpotentiale
in der Innenstadt fur grofl3flachigen Einzelhandel und damit deren nachhaltige
Starkung gegeben, sofern die gesamtkonjunkturelle Lage entsprechende Neuan-
siedlungen attraktiver Betriebe unterstutzt.

2.2.2 PLANUNG

Nachdem die Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe lber die sukzessive
Anderung samtlicher Gewerbegebiets-Bebauungsplane an den nicht integrierten
Standorten kiinftig ausgeschlossen ist, soll iiber das Planungsrecht auch eine Po-
sitiv-Steuerung erfolgen. Dies erfolgt Uber die Festsetzung von Sonderflachen fur
den Einzelhandel.
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Integrierte Standorte

Zentrum Fischbach

Im neuen FNP sind zwei geplante Sondergebiete fir Einzelhandel dargestellt. Es
handelt sich dabei um die Suchflachen F 27 (Ortsmitte Fischbach) und A 35 (Bo-
denseestral’e) in Ailingen.

Diese beiden Sonderflachen sind im entsprechenden Kap. 3.2.1 ausfihrlich be-
schrieben.

3. SONDERFLACHEN

3.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden unter Sonderbauflédchen
bauliche Nutzungen erfasst und typisiert, die sich nicht den §§ 2 bis 9 BauNVO
zuordnen lassen.

Insgesamt ist auf Gemarkung der Stadt Friedrichshafen der Flachenanteil der
Sonderflachen recht grof3, da die Stadt mit dem Flughafen und dem neuen Mes-
segelande zwei Sondernutzungen besitzt, die weit Gberdurchschnittlich grof3e Fla-
chen beanspruchen.

Im Flachennutzungsplan sind Sondergebiete gem. § 11 BauNVO mit der zugeord-
neten Zweckbestimmung dargestellt.

3.2 PLANUNG FUR EINZELNE SONDERFLACHENARTEN
3.2.1 EINZELHANDEL

Auf der Grundlage des Einzelhandelsgutachtens fiir die Stadt Friedrichshafen
wurde ein instrumentelles Konzept entwickelt, das die flachendeckende planungs-
rechtliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung zum Ziel hat.

Nachdem die Ansiedlung grofR¥flachiger Einzelhandelsbetriebe Uber die sukzessive
Anderung sémtlicher Gewerbegebiets-Bebauungsplane an den nicht integrierten
Standorten kiunftig ausgeschlossen ist, soll Uber das Planungsrecht auch eine Po-
sitiv-Steuerung erfolgen.

Aus diesem Grund ist es im Gegenzug erforderlich, an den Standorten, an denen
eine Einzelhandelsansiedlung stédtebaulich erwiinscht ist, durch die Ausweisung
von Sondergebieten im FNP eine Ansiedlung auch gezielt zu unterstitzen.

Fur die Ansiedlung grof3flachigen Einzelhandels kommen aus stddtebaulichen Er-
wagungen nur integrierte Standorte in den bestehenden Zentren der Stadt und der
Ortsteile in Frage.

Im neuen FNP sind zwei geplante Sondergebiete fiir Einzelhandel dargestellt. Bei-
de Standorte befinden sich in der jeweiligen Ortsmitte und sind daher als stadte-
baulich integriert anzusehen.

Im Stadtteil Fischbach ist eine geplante Sonderflache fir Einzelhandel (Suchflache
F 27) ausgewiesen. Diese Darstellung leitet sich aus dem Einzelhandelskonzept
ab, in dem als vorrangiges Entwicklungsziel die Verbesserung der Nahversorgung
in diesem Stadtteil genannt ist. Die geplante Einzelhandelseinrichtung befindet
sich in zentraler Lage und soll Teil sein eines zu entwickelnden neuen Ortsmittel-
punktes mit Versorgungszentrum. Dieses soll neben der Nahversorgung auch
wichtige Verwaltungs- und Dienstleistungsfunktionen an diesem zurzeit noch ge-
werblich genutzten Standort biindeln.
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Ailingen-Sid
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Bauschutzbereich

Dariber hinaus wird noch eine zweite Sonderflache fiir Einzelhandelsnutzung in
Ailingen ausgewiesen (A 35, Bodenseestralie). Hierbei handelt es sich um eine
Flache, die bereits friher vom Einzelhandel genutzt war, der aber zwischenzeitlich
nicht mehr existiert. Da es sich — auch nach Einschatzung des Einzelhandelskon-
zeptes — um einen integrierten Standort mit bedeutender Nahversorgungsqualitat
handelt, soll hier durch die Sondergebietsausweisung die Méglichkeit eréffnet
werden, evtl. auch einen gro3flachigen Einzelhandelsbetrieb anzusiedeln, um da-
durch insgesamt die Ansiedlungschancen eines Einzelhandelsbetriebs an dieser
Stelle zu verbessern.

3.2.2 MESSE

Die Messe Friedrichshafen gehért zu den iberregional bedeutenden und ausstrah-
lenden Einrichtungen. In dem 2002 er&ffneten Neuen Messegeldnde stehen im
Endausbau fast 70.000 gm Hallenausstellungsflache und 12.000 gm Freigelande
zur Verfiigung. Damit ist Friedrichshafen derzeit grof3ter und modernster Messe-
standort in Baden-Wirttemberg. 600.000 Messebesucher jahrlich verzeichnen die
in Friedrichshafen durchgefihrten Fachmessen, von denen die bekanntesten
INTERBOOT, EUROBIKE, OUTDOOR, AERO und FAKUMA sind.

Der Umsatz der Messe und die Anzahl der Besucher machen die Messe auch zu
einem bedeutenden Wirtschaftsfaktor fiir die Stadt.

Nach Fertigstellung des Neubaus besteht kein Bedarf weiterer Flachenausweisun-
gen fur die Sondernutzung ,Messe*. Vielmehr wurden durch den Umzug der Mes-
se auf das neue Gelédnde Flachen auf dem alten Messegelande frei, die ihrerseits
wiederum fiir nachfolgende Sondernutzungen zur Verfligung stehen — im Sinne
des Planungsprinzips ,Innenentwicklung vor Aufenentwicklung®.

3.2.3 SPORTPARK

Ein Teil des alten Messegeladndes wird als geplante Sonderflache ,Sportpark® dar-
gestellt (F 28). Auf dieser sollen evtl. neben einer Eislaufhalle auch ein neues Hal-
lenbad sowie weitere Einrichtungen fiir den Sportbetrieb entstehen. Dabei wurde
bereits die bestehende Messehalle 1 umgebaut und fiir eine Sport- und Freizeit-
nutzung umgestaltet (ARENA).

3.2.4 FLUGHAFEN

Auch beim Flughafen Friedrichshafen handelt es sich um eine oberzentrale Ein-
richtung auf der Gemarkung Friedrichshafens (und z. T. auch Meckenbeurens),
deren Bedeutung weiter zunimmt. AulRer innerdeutschem Linienverkehr sowie
Verbindungen in die Nachbarlénder bietet er auch Charter- und Linienfliige zu eu-
ropaischen Urlaubszielen, vorwiegend im Mittelmeerraum, an.

Zusatzliche Flachenausweisungen fur den Flughafen sind im FNP nicht erforder-
lich. Jedoch hat die Existenz des Flughafens Nutzungseinschrankungen fiir weite
Teile des Stadtgebiets zur Folge, die in Darstellungen des FNP ihren Niederschlag
finden:

Zu diesen Darstellungen gehéren zum einen die sogen. Larmkonturen. Diese Li-
nien markieren die Zonen im Stadtgebiet rund um das Flughafengelande, in denen
mit einem bestimmten erhéhten Larmaufkommen durch den Flugverkehr zu rech-
nen ist.

Zum anderen sind dies die Darstellungen zur Bauhdhenbeschrankung (siehe dazu
auch Kap. 9.5).
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Hubschrauberlandeplatz

3.2.5 KRANKENHAUS

Auch fiir das bestehende Stadtische Krankenhaus ist keine Erweiterung der dar-
gestellten bestehenden Sonderflache geplant. Eine geringfligige Neuabgrenzung
ergab sich durch die Verlegung des Hubschrauberlandeplatzes.

Durch den Hubschrauberlandeplatz und den (allerdings unregelmafigen) Flugver-
kehr ergeben sich gewisse Einschrankungen fur die umgebenden Flachennutzun-
gen. Im FNP ist ebenfalls wie am Flughafen die Einflugschneise mit dem Bau-
schutzbereich dargestellt.

3.2.6 SONSTIGE SONDERFLACHEN

Als reine Bestandsdarstellungen gibt es in Friedrichshafen noch Sondergebiete
folgender Zweckbestimmung:

* Sonderflache Campingplatz

* Sonderflache Thermalbad

* Sonderflache Versorgungsbetriebe (TWF-Betriebsgelande)
* Sonderflache Bund (z. B. Militérgelédnde)
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4. GEMEINBEDARF

4.1 BILDUNGSEINRICHTUNGEN
411 KINDERGARTEN UND KINDERTAGESSTATTEN

Die Entwicklung der Kinder im Kindergartenalter ist ricklaufig. 1995 waren es in
Baden-Wiurttemberg 428.000 Kinder, 2000 nur noch 402.000. Im Jahr 2001 befan-
den sich rund 400.000 Kinder in diesem Alter. In den kommenden 4 bis 5 Jahren
wird ihre Zahl um ca. 10 Prozent sinken.

In Friedrichshafen selbst hat sich die Zahl der Kindergartenkinder zwischen 2000
und 2002 von 2.083 auf 2.113 nur unwesentlich erhéht. In der gleichen Zeit ist die
Bevolkerung von 56.429 auf 56.830 gestiegen. Der Auslastungsgrad aller Kinder-
gérten lag in diesem Zeitraum zwischen ca. 95 und 96 %.

In Baden-Wirttemberg wird auch mittelfristig von einem weiteren Riickgang der
Kindergartenkinder ausgegangen. Bei einem weiteren jahrlichen Riickgang von 2
bis 3 % im Jahr werden es im Jahre 2010 nur noch knapp 320.000 Kinder sein.
Dies entspricht einem Ruckgang um ca. 20 % oder ca. 84.000 Kinder im Kinder-
gartenalter. In der Folgezeit ist mit einem weiteren Riickgang zu rechnen. So wird
vom Statistischen Landesamt prognostiziert, dass zwischen 2020 und 2030 der
Rickgang der Kindergartenkinder etwa 100.000 Kinder betragen wird. Dies ent-
spricht fast einem kompletten heutigen Geburtenjahrgang.

Von entscheidender Bedeutung wird daher in Zukunft eine ganzheitliche mittelfris-
tige Bedarfsplanung der Betreuungsangebote sein. Diese &rtliche Planung ist re-
gelmaRig, das heifdt jahrlich zu Uberprifen bzw. fortzuschreiben. Die verdnderten
gesellschaftlichen, familidren und finanziellen Rahmenbedingungen erfordern auch
eine differenzierte Abstimmung des Betreuungsangebotes zwischen den verschie-
denen Tragern der Tageseinrichtungen fir Kinder.

Hierbei geht allgemein der Trend weg von der Regelgruppe hin zu Betriebsformen
mit flexibler bzw. langerer Betreuungszeiten.

Die oben beschriebenen Entwicklungstrends sind prinzipiell auch auf die Stadt
Friedrichshafen Ubertragbar. Seit 2004 werden jahrlich fortzuschreibende Kinder-
gartenbedarfsplane aufgestellt.

Bei einem ,qualitativen / moderaten Wachstum® waren in der Stadt im Jahre 2015
zu viele Kindergartenplatze vorhanden. Es missten im schlimmsten Falle einige
Standorte geschlossen werden (z. B. Ettenkirch, Raderach). Auf jeden Fall mis-
sen Uberlegungen angestellt werden, wie die frei werdenden Kapazititen in den
einzelnen Kindergarten umgenutzt werden kénnen. Schon heute ist ein Riickgang
der Belegungszahlen zu erkennen. Stichworte fir kiinftige Veranderungen in den
Angebotsformen sind u. a.:

= Betreuung von Kindern unter 3 Jahren
" Ganztageskindergérten

4.1.2. SCHULEN

Nach den vorlaufigen Zahlen der amtlichen Schulstatistik fir das Schuljahr
2000/2001 werden an den allgemein bildenden Schulen in Baden-Wiirttemberg
insgesamt 1.228.000 Schiler unterrichtet. Das sind insgesamt in allen allgemein-
bildenden Schulen 10.000 Schuler mehr als im Vorjahr.

Die Zahlen haben sich gegentber dem Vorjahr 1999/2000 wie folgt veréndert:
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Schilerzahlprognosen

Grundschulen: -5.206 (ca. - 1,1%)
Hauptschulen: +1.676 (ca. +0,8 %)
Realschulen: +5.770 (ca. +2,6 %)
Gymnasien: +6.480 (ca. +2,3 %)

Vor allem im Grundschulbereich hat sich der Abwértstrend fortgesetzt. Hier neh-
men die Schilerzahlen bereits weiter ab. Bei den anderen Schularten wurde bis
zum Jahr 2003/04 weiterhin mit einem leichten Anstieg der Schilerzahlen gerech-
net. Mit einer Schilerzahl von 1,3 Millionen war bei den allgemeinbildenden Schu-
len im Jahr 2003/04 der Gipfel in Sicht.

Fir die einzelnen Schularten ergeben sich folgende Prognosen bis zum Zeitraum
2015/16:

Grundschulen:

In den Grundschulen lag der H6hepunkt der Entwicklung mit knapp 487.000 Schi-
lern im Schuljahr 1998/99 (zum Vergleich 2000/01: 480.000). Im Jahr 2015/16 wird
mit nur noch 360.000 Grundschilern gerechnet. Das bedeutet gegentiber
2000/2001 insgesamt einen Rickgang um ca. 120.000 Grundschiiler (ca. 25 %).

Hauptschulen:

Nach den vorliegenden Daten war die Zahl der Hauptschuler bis zum Jahr
2002/2003 noch leicht gestiegen. Ab sofort ist aber auch an Hauptschulen mit sin-
kenden Schilerzahlen zu rechnen. Im Jahre 2005/2006 wird wieder der Stand von
2000/2001 von 211.000 Schulern erreicht sein.

Bis zum Jahr 2015/2016 wird die Schilerzahl an Hauptschulen ca. 176.000 betra-
gen (- 16,5 %).

Realschulen:

Bei Realschulen wurde bis zum Jahr 2003/2004 noch mit ansteigenden Schiiler-
zahlen gerechnet. Aber seit dem laufenden Jahr 2004/2005 werden die Schiler-
zahlen auch hier zurlickgehen. Bis zum Jahr 2015/2016 wird die Schilerzahl auf
203.000 sinken. Das entspricht ausgehend von der Schilerzahl im Jahre
2000/2001 (229.000 Schuler) einem Riickgang von 12 Prozent.

Gymnasien:

Die Trends fir Gymnasien gestalten sich ahnlich der Trends der Realschulen. Bis
2005/2006 ist mit einem leichten Anstieg der Schilerzahlen von 301.000 im Jahre
2000 auf 313.000 Schiler zu rechnen (ca. 6 %). Im Jahr 2015/2016 wird dagegen
nur noch eine Schilerzahl von 273.000 erreicht. Dies entspricht einem Riickgang
von 6 %.

Die prognostizierte Entwicklung wird die Strukturen der Schullandschaft beeinflus-
sen. Mittelfristig werden kleinere Klassen entstehen, die unter Umstédnden neue
Unterrichtsformen bedingen. Im Interesse eines 6konomischen Ressourceneinsatz
sind weitere schulorganisatorische MalRnahmen bis hin zu Zusammenlegung oder
Zentralisierung von Schulen denkbar.

Diese Tendenzen des Landes lassen sich bedingt auf die Stadt Friedrichshafen
Ubertragen.

So wird der Riickgang der Schillerzahlen hier voraussichtlich deutlich moderater
(also geringer) ausfallen, als dies fir das Land Baden-Wurttemberg im Durch-
schnitt prognostiziert wird. Dies hdngt damit zusammen, dass Friedrichshafen Teil
der auch weiterhin erwarteten Wachstumsregion Bodensee ist und sich selbst zu
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einem moderaten Wachstum hin orientiert.

Diese Basisdaten erfordern eine entsprechende Ausrichtung im schulischen Be-
reich.

Uberdurchschnittliche Rahmenbedingungen insbesondere in Sachen Schulfls-
chenbereitstellung (bewusst auch ber die amtlich festgelegten Mindestflachen hi-
nausgehend) sowie die Familienfreundlichkeit schulischer Einrichtungen spielen
dabei eine wichtige Rolle. Sie sollen Teil einer bildungsfreundlichen Ausrichtung
Friedrichshafens sein, welche im Blick auf die Bindung und Anziehung junger Fa-
milien eine bedeutende Rolle spielen wird.

Dies sind auch die wesentlichen Grundparameter fir das von der Stadt Friedrichs-
hafen fur die Jahre 2005 bis 2008 auf den Weg gebrachte Schulbauprogramm,
welches mit dem Pradikat Bildungsoffensive versehen werden darf. Das Baupro-
gramm in Héhe von fast 30 Millionen EURO soll den Schulen in stadtischer Tra-
gerschaft auf Jahre hinaus alle erforderlichen Entwicklungsoptionen bieten kén-
nen.

So soll es u. a. damit méglich sein, dass bei der Versorgung mit Unterrichtsrau-
men ein Ubergang vom sténdigen Spannungsfall (Hinnahme von Wanderklassen)
hin zum Normalfall, bei dem jeder Klasse ein eigenes Zimmer zugeordnet werden
kann, eintritt.

Nach Abwicklung des in die Wege geleiteten Bauprogramms sollen gentigend Fla-
chen fir den Aufbau eines Ganztagsangebotes in nahezu allen Schulen vorhan-
den sein. Ziel ist es, Schulkinder in bedarfsgerechter Zahl an den Schulen Gber
den Unterricht hinaus ,ganztags®, d.h. im Rahmen des Zeitkorridors 7.00 — 16.30
Uhr betreuen zu kénnen.

Das Raumangebot soll auch den prognostizierten Anspriichen beim Thema Profil-
bildung, dem sich kiinftig jede Schule stellen missen wird, gentigen.

Zusammen mit der Schaffung durchlassigerer Schulbezirke (Korridorbildung), wel-
che erganzt werden durch mehr Flexibilitat bietende Regelungen, wird das kiinfti-
ge Raumangebot auch eine vertréglichere ,Verteilung der Lasten® (Klassenfre-
quenzen etc.) auf die einzelnen Schulstandorte im Stadtgebiet ermdglichen kén-
nen.

Darlber hinaus ist das anlaufende Schulbauprogramm so ausgelegt, dass selbst
bei teilweise moderat riicklaufigen Schilerzahlen alle Schulstandorte (auch die
AuRenstellen Berg und Schnetzenhausen) langfristig erhalten bleiben kénnen.

Die Ausbaumafnahmen und die insgesamt gleichmaRige Verteilung der vorhan-
denen Schulstandorte auf das gesamte Stadtgebiet werden trotz des eingangs er-
wéhnten Wachstums der Stadtbevdlkerung und der ebenfalls angestrebten Quali-
tatssteigerung beim Raumangebot an den einzelnen Schulen nach dem heutigen
Kenntnisstand keine weiteren Schulstandorte erforderlich machen.

413 Hochschulen

Friedrichshafen weist au3er den normalen Schulen auch zwei Hochschulen auf.
Sowohl die Zeppelin University als auch der Bereich Technik der Berufsakademie
Ravensburg haben sich in Friedrichshafen angesiedelt.

Die Zeppelin University befindet sich am Seemoser Horn und ist eine private Uni-
versitat, die pro Semester ca. 240 Studenten unterrichtet. Sie bietet in den drei
,Departments” (Fachbereichen) Wirtschaftswissenschaften, Kommunikations- und
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Berufsakademie

Das Spielehaus

Jugendhaus Molke

Dezentrale Treffs

Kulturwissenschaften und Okonomie, Politik- und Verwaltungswissenschaften
Studiengénge an. Ein Ausbau auf bis zu etwa 600 Studenten ist angedacht.

Die AulRenstelle Friedrichshafen der Berufsakademie Ravensburg bieten in den
drei Fachbereichen Elektrotechnik, Informationstechnik und Maschinenbau sieben
Disziplinen an, die pro Semester von ca. 600 Studenten besucht werden. Sie istim
Bereich der ehemaligen Flakkaserne Fallenbrunnen untergebracht.

42  EINRICHTUNGEN FUR SOZIALES
421 JUGENDHAUSER

Das Konzept zur Jugendarbeit wird zurzeit komplett Gberarbeitet.

Offene Kinder- und Jugendarbeit:

Die zwei wichtigsten Einrichtungen der offenen Kinder- und Jugendarbeit in Fried-
richshafen sind momentan das Jugendhaus Molke, das ein umfangreiches Pro-
gramm fur Jugendliche bietet und fir Kinder das Spielehaus.

Das Spielehaus in der Meistershofener Stral3e hat sich bereits in den letzten Jah-
ren zu der zentralen Anlaufstelle entwickelt, in der Paddagogen, Betreuer, Lehrer
und Eltern vielféltige Hilfestellung zum Thema Spielen, spielerisches Lernen und
Forderung sozialer Kompetenzen durch gezielte Spielpadagogik finden. Die mobi-
le Arbeit des Spielbus’ sowie die zahlreichen dezentralen Aktionen des Spielehau-
ses haben die Kompetenz dieser Einrichtung in allen Fragen der Arbeit mit Kin-
dern gezeigt.

In 2004 wurde das Spielehaus zum zentralen Ort der verlasslichen Ferienbetreu-
ung, die in allen Schulferien ganztagig Betreuung samt Mittagstisch anbietet.

Im Zuge der Uberplanung des jetzigen Geladndes des Spielehauses und des Ju-
gendzentrums an der Meistershofener Stralle wird Uber eine Standortverlegung
des Spielehauses nachgedacht (Idee: bisheriges Gelande der Stadtgartnerei).

Das Jugendhaus Molke als das rdumlich grofite Jugendhaus Baden-Wirttembergs
feierte im Jahr 2004 sein 25-jahriges Jubildum. Mittels neuer Konzeptionen ver-
suchte das Haus die Erwartungen der Jugendlichen in ihrem Angebot abzubilden.
Zum einen ist eine Neuausrichtung der Jugendarbeit und zum anderen eine rdum-
liche Neugestaltung des Jugendhauses notwendig, um den Bedurfnissen und
Winschen der Jugendlichen entgegen zu kommen und wichtige Impulse auch
hinsichtlich des Bildungsauftrages der ¢ffentlichen Einrichtungen zu geben.

Neben den zentralen offenen Einrichtungen der Kinderarbeit (Spielehaus) und Ju-
gendarbeit (Jugendzentrum Molke) haben sich die dezentralen Treffs und die mo-
bilen Einsatze zu unverzichtbaren Statten offener Freizeitangebote entwickelt.
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ABB. 43

Pflegebediirftigkeit

DIE DEZENTRALEN KINDER- UND JUGENDTREFFS

Wachirweg Wachirweg 14

88045 Friedrichshafen
Fischbach ,Oase” Kapellenstr. 55

88048 Friedrichshafen
Ailingen, Haldenweg 50

88048 Friedrichshafen
Pestalozzischule Allmandstr. 15

88045 Friedrichshafen
Albert-Merglen-Schule Heinrich-Heine-Str. 22/1
Jugendtreff ,Pro* 88045 Friedrichshafen
Jugendtreff ,Oho" Konstantin-Schmah-Str. 30

88045 Friedrichshafen
Wiggenhausen Bodelschwinghstr. 39

88046 Friedrichshafen
Kitzenwiese Vogelsangstr. 23

88046 Friedrichshafen
Ettenkirch Gregor-Schwake-Str. 9

88048 Friedrichshafen

Bahnhofstr. 13/1
Kluftern 88048 Friedrichshafen

422 ALTEN- UND PFLEGEEINRICHTUNGEN

In Baden-Wirttemberg lebten seit Bestehen des Landes stets mehr junge (unter
20-Jahrige) als &ltere und alte Menschen (60-Jahrige und Altere). Dies &nderte
sich mit Beginn des neuen Jahrhunderts. Der Anteil der nachwachsenden Genera-
tion sinkt allm&hlich von heute 22 % auf etwa 20 % um das Jahr 2010. Langfristig
ist jedoch zu erwarten, dass die unter 20-Jahrigen im Jahr 2050 nur 16 % der
Landesbevdlkerung stellen. In einer gegenlaufigen Entwicklung dirfte der Anteil
der &lteren und alten Menschen bereits bis zum Jahr 2010 auf 25 % ansteigen
(gegenwartig knapp 23 %). Auf lange Sicht wére um das Jahr 2050 mehr als jeder
dritte Baden-Wdrttemberger 60 Jahre und alter (37 %).

Innerhalb der Personengruppe éaltere und alte Menschen bahnt sich ebenfalls eine
Veradnderung an. Es ist damit zu rechnen, dass die Zahl der Hochbetagten — der
85-Jahrigen und Alteren — schon bis zum Jahr 2015 um ein Drittel ansteigen wird
(von 200.000 Personen auf 264.000). Langfristig wird sich ihre Zahl mit etwa
570.000 Hochbetagten im Jahr 2050 nahezu verdreifachen.

In Folge der Uberproportional starken Zunahme hochaltriger Menschen sind bei
den Schwerstpflegebediirftigen besonders hohe Zuwachsraten zu erwarten. Somit
wird sich auch der Grad der durchschnittlichen Pflegebedurftigkeit deutlich erhé-
hen.

Aktuell sind rund 40 % der 85-Jahrigen und Alteren pflegebedirftig. Bestehen die
heutigen Risiken, im Alter pflegebedurftig zu werden, auch kinftig in dieser Quan-
titat weiter, wird sich die Zahl der pflegebeddrftigen im Alter von 60 und mehr Jah-
ren in den nachsten vier bis funf Jahrzehnten fast verdoppeln. Ende 1999 gab es

knapp 180.000 Pflegebedirftige in diesem Altersbereich, die zu Hause oder in ei-
ner Einrichtung gepflegt wurden. Um das Jahr 2040 kénnte diese Zahl aus heuti-

ger Sicht bei rund 340.000 &lteren und alten Menschen liegen.

Im Zeitraum von 2000 bis 2010 liegt der zusétzliche Bedarf an Pflegeheimplatzen
in den kreisangehdrigen Stadten und Gemeinden zwischen 16 % und 37 %. Ten-
denziell ist der zusatzliche stationare Platzbedarf in den Landkreisen am héchsten,
die bislang einen relativ geringen Bevdlkerungsanteil an Hochbetagten aufweisen,
in denen aber in den kommenden Jahren gerade diese Altersgruppe Uberproporti-
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Landespflegeplan

onal stark anwachsen wird. Der pflegerische Versorgungs- und Betreuungsbedarf
nimmt relativ starker zu als die Gesamtzahl der Pflegefélle.

Aufgrund verénderter Familien- und Haushaltsstrukturen und der Alterung familia-
rer Pflegepersonen wird die Nachfrage nach professioneller Pflege und teilstatio-
narer Betreuung starker steigen als die Zahl der familiar im eigenen Haushalt ver-
sorgten Pflegefalle insgesamt. In der Folge ist weiterhin mit einer demographisch
bedingten Verschiebung hin zu stationdren Versorgungsformen zu rechnen. Die
Nachfrage nach vollstationdrer Versorgung bei Pflegebedurftigkeit wachst dynami-
scher als die jetzige nach ambulanter Betreuung. Der Gewinnung von Fachkréaften
und von ehrenamtlich Engagierten kommt daher erhebliche Bedeutung zu.

Die im Landespflegeplan in den Jahren 2000/2001 erfolgte Bewertung des teil-
und vollstationdren Pflegebedarfs ergibt, bezogen auf die obere Berechnungsvari-
ante, im Landesdurchschnitt einen zusatzlichen Platzbedarf von 21 % in den Pfle-
geheimen sowie in H6he von 24 % bzw. 26 % bei den Tages- und Kurzzeitpflege-
angeboten. Entsprechend der regional unterschiedlichen Bevélkerungsentwicklung
ergeben sich stark ausgepragte Unterschiede hinsichtlich des kiinftig erforderli-
chen Ausbaus der stationdren Pflegeangebote auf Kreisebene. Die Entwicklungs-
dynamik bzw. der Handlungsbedarf liegt dabei in erster Linie bei den kreisangeho-
rigen Stadten und Gemeinden, nicht so sehr bei den Stadtkreisen.

Der Kreispflegeplanung — in enger Abstimmung mit den kreisangehérigen Stadten
und Gemeinden — kommt eine sehr groRe Bedeutung zu. Ebenso wird es unum-
ganglich sein, Infrastrukturkonzepte vor Ort zu entwickeln, um eine dezentrale,
wohnortnahe, bedarfsgerechte Versorgung im ambulanten, teil- und vollstation&-
ren Bereich sicherzustellen.

Aufgrund demenzieller Erkrankungen ergeben sich heute die haufigsten und fol-
genschwersten Beeintrachtigungen im Alter. Die Zahl der mittel bis schwer Er-
krankten in Baden-Wirttemberg wird auf etwa 100.000 geschéatzt. Mit dem weite-
ren Anstieg der Lebenserwartung und den sich abzeichnenden demographischen
Entwicklungstrends ist mit einem erheblichen Anstieg demenzieller Erkrankungen
zu rechnen.

Die oben beschriebenen Entwicklungstrends sind prinzipiell auch auf die Stadt
Friedrichshafen Ubertragbar.

43 KULTURELLE EINRICHTUNGEN

4.3.1 Stadtbucherei

In der Stadtbibliothek werden tUber 85.000 Medien, Blicher, Zeitschriften, Video-
und Musikkassetten, CDs, Spiele und Software vorgehalten. Die Stadtbiicherei hat
ca. 120.000 Besucher pro Jahr.

Momentan ist die Stadtbicherei im Max-Grunbeck-Haus untergebracht.

Da dort aber auch das Stadtarchiv und voriibergehend die Schreienesch-
Hauptschule untergebracht sind, besteht Platzmangel.

Dieser wird allerdings behoben sein, wenn die Stadtblicherei in das ehemalige
Verwaltungsgebaude der Sparkasse Bodensee in der Karlstral3e (K42) umzieht.
Den 6stlichen Teil des Gebaudes wird das als Kultur- und Biirgertreff konzipierte
Medienhaus einnehmen mit der Stadtbiicherei und dem in der abgerundeten Son-
derbauform vorgesehenen Veranstaltungssaal.

Mit bis zu 200.000 Besuchern jahrlich wird an dem neuen Standort gerechnet.
Veranstaltungen sind unabdingbarer, integraler Bestandteil des Medienhausprofils.
Neben dem Veranstaltungsbereich (Saal und Foyer) im Erdgeschoss verteilen sich
die Aktivitaten auf mehrere Aktionsflachen im ganzen Haus.
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4.3.2 Volkshochschule

Jahrlich bietet die stadtische vhs tber 1.500 Kurse, Seminare und Vortréage an 14
Standorten in Friedrichshafen an. Im Mittelpunkt steht hierbei das Weiterbildungs-
zentrum mit 22 ansprechenden Fach- und Seminarrdumen am Charlottenhof. Die
Angebote richten sich an Menschen aus der Stadt, der Region, an Institutionen,
Firmen und Unternehmen.

Die vhs ist nach ISO 9001-2000 zertifiziert, Sprachenpriifungszentrum des Goe-
the-Instituts, Prufungssubcenter der University of Cambridge, zertifizierte ECDL-
Prufungseinrichtung und hat Uber 80-jahrige Bildungstradition.

4.3.3 Gemeinde- und Dorfgemeinschaftshauser

Gemeinde- und Dorfgemeinschaftshauser gibt es in Allmannsweiler, Schnetzen-
hausen, Raderach, Kluftern und Berg. In Fischbach, Ailingen, Ettenkirch und Jet-
tenhausen stehen Mehrzweckhallen mit entsprechenden Raumlichkeiten der All-
gemeinheit zur Verfiigung. Neubauten in diesem Bereich sind aufgrund der vor-
handenen guten Ausstattung nicht zu erwarten.

4.3.4 Graf-Zeppelin-Haus

Das Graf-Zeppelin-Haus zahlt zu den wichtigsten Kulturstatten der Bodenseeregi
on. Jahrlich kommen ca. 325.000 Besucher das Graf-Zeppelin-Haus zu den Gber
2.000 Veranstaltungen.

Theater, Konzerte und Ballettauffiihrungen auf héchstem Niveau aber auch Klein
kunst Pop und Rock stehe auf dem abwechselungsreichen Programm.

Als Tagungsstétte bietet das Graf-Zeppelin-Haus ebenfalls alles unter einem
Dach. Professionelles Management, modernste Tagungstechnik und leistungsfa-
hige Gastronomie sorgen flir ein unverwechselbares Tagungs- und Kongressam-
biente direkt am See.

Mit vier flexiblen Salen und weiteren 7 bzw. 9 Konferenzrdumen kann variabel auf
die jeweiligen Anforderungen reagiert werden. Es kénnen Veranstaltungsrdume
bis zu 1.500 Personen bereitgestellt werden. Ca. 3.700 m? Ausstellungsflache ste-
hen zur Verfigung. Dariber hinaus gibt es Freigelande fiir Open-Air-
Prasentationen. Eine Tiefgarage mit 450 Stellpldtzen sowie Parkplatze fiir 5 Busse
sind auch vorhanden.

4.3.5 Musikschule

1953 gegriundet stellt die Musikschule Friedrichshafen eine der altesten Institutio-
nen dieser Art in Baden-Wirttemberg dar. Seit Mai 2003 ist sie im Neubau in der
Wendelgardstraflie untergebracht. Sie unterrichtet ca. 1.000 Musikbegeisterte.

Die Musikschule Friedrichshafen ist eine stadtische Bildungseinrichtung fir Kinder,
Jugendliche und Erwachsene. |hr Erziehungsauftrag, musikalische Breitenarbeit
zu leisten und besondere Begabungen gezielt zu férdern, gilt als wesentlicher Be-
standteil stadtischer Kulturpolitik. Die Musikschule Friedrichshafen bietet musikali-
sche Friherziehung oder Grundausbildung, vermittelt Instrumental- und Vokalun-
terricht und ermdglicht vielféltige Arten des gemeinsamen Musizierens in unter-
schiedlichsten Besetzungen und Stilarten. Sie férdert den Nachwuchs fur das Lai-
en- und Liebhaber-Musizieren und bereitet auf ein musikalisches Studium vor.
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ABB. 44

44 FEUERWEHR

Die Freiwillige Feuerwehr Friedrichshafen umfasst die Feuerwache Friedrichsha-
fen (Einsatzzentrale), den L6schzug Fischbach-Schnetzenhausen, sowie die Ab-
teilungen Ailingen, Ettenkirch, Kluftern und Raderach. Jede Abteilung bzw. Lésch-
zug besitzt sein Geratehaus.

Die Freiwillige Feuerwehr verfiigt Gber insgesamt 262 aktive Mitglieder (Stand
31.12.04). Die Jugendfeuerwehr umfasst 127 Personen. In der Altersabteilung
sind 98 Personen organisiert. Insgesamt engagieren sich 487 Mitglieder bei der
Freiwilligen Feuerwehr.

5. VERKEHR

Innerhalb des Themas Verkehr missen in Friedrichshafen alle Verkehrsarten be-
handelt werden, da neben den gewdhnlichen Verkehrstypen FuRgéngerverkehr,
Radverkehr, Offentlicher Verkehr (auf Strale und Schiene) und Motorisierter Indi-
vidualverkehr auch Luftverkehr und Schiffsverkehr eine Rolle spielen.

Im Jahr 1995 wurde im Gemeinderat der Gesamtverkehrsplan verabschiedet, der
bis heute als Grundlage fiir weitere Untersuchungen herangezogen werden kann.
Seine Uberarbeitung bzw. die Erstellung eines Verkehrsentwicklungsplanes wurde
auf Grund verschiedener anstehender bzw. teilweise bereits umgesetzter Grof3-
projekte (Fachmarktzentrum, Neue Messe, B 31 neu / B 30 neu) bisher noch zu-
rick gestellt.

Fiur den Flachennutzungsplan relevant sind nicht nur die Verkehrsarten, deren
Flachen im Plan in Erscheinung treten (Stralen und Wege, Gleisanlagen, Flugbe-
triebsflachen und Hafenanlagen). Dariiber hinaus ist es Aufgabe der vorbereiten-
den Bauleitplanung, auch die Verkehrssituation im allgemeinen (Bestand und Pla-
nung) zu schildern, um Hintergriinde und Abh&ngigkeiten in Bezug auf die zu dis-
kutierende Flachenplanung offen zu legen. Es wird daher nachfolgend jede Ver-
kehrsart im Einzelnen sowie die Zusammensetzung des Verkehrs, der Modal Split,
beschrieben.

5.1 Modal Split

Im Gesamtverkehrsplan (GVP) von 1994/95 wurde die Zusammensetzung des
Verkehrs auf unterschiedlicher Basis dargestellt. So wurde zum einen der Ge-
samtverkehr beurteilt, zum anderen aber auch nur der Verkehr bezogen auf die
Einwohner. Da seit der damaligen Erhebung (umfangreiche Knoten und Quer-
schnittszahlungen von 1993 sowie Hochrechnung der Haushaltsbefragung von
1988) aulRer durch verschiedene Einzelmessungen und —z&hlungen keine zu-
sammenhangenden Verkehrswerte erhoben wurden, muss im Folgenden auf die-
se GVP-Werte zuriickgegriffen werden.

MODAL SPLIT DER BEVOLKERUNG FRIEDRICHSHAFENS

Verkehrsmittel Anteil
Zu Ful} 17 %
Mit dem Fahrrad 22 %
Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln 5%

Mit dem Kfz 56 %
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ABB. 45

ABB. 46

MODAL SPLIT GESAMTVERKEHRSAUFKOMMEN (OHNE FUSSGANGER)

Verkehrsmittel Anteil in % Personenfahrten/24 h
Kfz 84 291.400
Fahrrad 13 46.200

oV 3 11.200
KFZ-VERKEHRSAUFKOMMEN

Verkehrsart Anteil in % Anteil in Kfz/24 h
Durchgangsverkehr 9 18.000
Zielverkehr 19 40.800
Quellverkehr 19 40.800
Binnenverkehr 53 112.800

Aus der Zusammensetzung ist ersichtlich, dass ein Anteil in Héhe von 9 % des
motorisierten Individualverkehrs reiner Durchgangsverkehr ist und damit nur die
StralRen Friedrichshafens und seine Einwohner belastet, ohne einen direkten Be-
zug zur Stadt zu haben. Bezogen auf Absolutwerte stellen diese 9 % aber insge-
samt 18.000 Fahrten pro Tag dar, die zum gréften Teil bis ins Jahr 2002 Uber die
sogenannte innere Umgehung (Albrecht-/Maybach-/Kepler- und Ehlersstralle)
flossen. Seit Eréffnung des neuen B 31-Abschnitts bis zum Colsman-Knoten konn-
te wenigstens der Abschnitt Kepler-/ Ehlersstral3e gréfitenteils vom Durchgangs-
verkehr befreit werden. Nun ist es dringend erforderlich, durch den Bau der B 31
neu (Abschnitt West) auch die restlichen Innerortsbereiche entlang dieser Route
von diesem aber auch von weiterem Verkehr (Ziel-, Quell- und Binnenverkehr) zu
entlasten.

Da sich die Situation im Hinblick auf den Bus- und Radverkehr seit den damaligen
Erhebungen verandert hat, ist damit zu rechnen, dass sich auch die Modal-Split-
Werte geringfiigig zugunsten Rad und OV verandert haben. Aufgrund der allge-
meinen Steigerung des Verkehrsaufkommens drfte sich dies jedoch nur in einem
geringen Prozentanteil bewegen.

5.2  DIE VERKEHRSARTEN IM EINZELNEN

52.1 FUSSGANGERVERKEHR

FuRgangerzonen:

In Friedrichshafen wurde schon recht friih im Bereich der ,Altstadt® (Wilhelm- und
Goldschmiedstralle) eine FuRgangerzone eingerichtet und Anfang der 1990er
Jahre um den Buchhornplatz und die 8stliche Karlstra3e erweitert. Mit dem Bau
der Tiefgarage ,Parkhaus am See“ im Bereich des Antoniusplatzes wurde auch
der letzte Teil des Stadtzentrums zur Fuligéngerzone erklart.

FuBgangerachsen:

Die beiden Ost-West-Straflenachsen Friedrichstral’e und KeplerstralRe stellen fur
FulRganger durch ihre starke Verkehrsbelastung gréfiere Hindernisse dar, die da-
bei den fiur Fulgénger und insbesondere Schiler wichtigen Austausch in Nord-
Siud-Richtung erschweren. Aus diesem Grund wurden mit der Umgestaltung der
FriedrichstralRe mehrere Querungshilfen eingebaut. Nach der oben geschilderten
Verkehrsverlagerung aus der Keplerstralde auf den neuen Abschnitt der B 31 sind
auch dort Querungshilfen entstanden (bisher jedoch nur provisorisch).
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Schon langer existieren die Unterfihrungen im Bereich St. Elisabeth (Zeppelin-
strale) wie auch in Verlangerung der Hans-Schnitzler-StralRe (Keplerstral’e) sowie
an der Einmindung der Goethe- und Léwentalerstralie (Ehlersstrale). Neu hinzu-
gekommen ist der Maybachplatz mit seinen Unterfiihrungen, die alle Richtungen
miteinander verbinden.

Zu den vorhandenen StraRenunterfihrungen sind noch die Bahnunterfihrungen
hinzu zu zahlen: im Zuge der Riedleparkstrale, in Verlangerung der Metzstralie
(Métteliunterfihrung) sowie die Verbindung zwischen &stl. Friedrichstrae und E-
ckenerstralie (sogen. Mausloch). Im &stlichen Bereich bietet erst wieder die
Aistegstralie eine Unterquerungsmaoglichkeit der Schiene.

Zum Thema FulRganger wurde 1996-1998 im Rahmen eines Forschungsauftrages
eine Studie erarbeitet, die die Qualitat der fuRldufigen Anbindung von Haltestellen
der BOB zum Inhalt hatte und Vorschlage zur Verbesserung der Fuligéngerfiih-
rung enthielt, die die Wegefiihrung, aber besonders auch die Umfeldgestaltung
(Merkpunkte, Tore) betrafen.

52.2 RADVERKEHR

Der Stellenwert des Radverkehrs ist in Friedrichshafen in den letzten Jahren stark
gestiegen. Dies drlckt sich u. a. auch in den jahrlich zur Verfligung gestellten
Haushaltsmitteln aus, die eine Umsetzung des im Jahr 2000 beschlossenen
Metron-Radverkehrskonzeptes ermdglichen sollen. Fur Radfahrer wurden in den
letzten Jahren kontinuierlich Verbesserungen herbeigefihrt, die von der Einrich-
tung von Radfahr- und Schutzstreifen Gber die Verbesserung an Knotenpunkten
(Absenkungen, etc.) bis hin zu kompletten Knotenumbauten oder Schaffung von
neuen Wegen reichen.

Durch Friedrichshafen verlauft der Bodenseeradweg, der in der Hochsaison von
mehreren Tausend Radfahrern befahren wird. Durch Uberlagerung mit dem Bin-
nenverkehr und der teilweise gemeinsamen Fihrung mit FulRgangern kann es be-
sonders im Zentrumsbereich zum Teil zu Konflikten kommen. Entlang der Fried-
richstraflde kénnte eine durch Verlagerung des Kfz-Verkehrs auf die kiinftige Um-
gehung zu erreichende Verkehrsentlastung zur Entzerrung und dadurch Attrakti-
vierung dieser touristisch sehr bedeutsamen Route fuhren.

5.2.3 MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR (MIV)

Bestehendes StraRennetz:

Das StraBennetz Friedrichshafens wird gepragt durch die Lage der Stadt am See
und der damit verbundenen eingeschrénkten Entwicklungsmdglichkeit. So ist die
Stadt von einem Hauptband in Ost-West-Richtung (B 31 Lindau - Uberlingen)
durchzogen und nach Norden mit der B 30 (Richtung Ravensburg, Ulm) verbun-
den. Erganzt wird dieses Netz durch die Landesstral’en L 207, L 328a und L 328b
sowie durch mehrere Kreisstrallen (K 7725, K 7726, K 7728, K 7729, K7735, K
7739, K7740, K 7742, K 7791) und zahlreiche Gemeindestrallen und Wege.

Uber die B 31 kann im Osten die Autobahn A 96 (Lindau — UIm) und im Westen
die Autobahn A 81 (Singen — Stuttgart) erreicht werden. Somit liegt Friedrichsha-
fen zwar nicht direkt am, aber zumindest in gewisser Néhe (ca. 15 km bzw. 40 km)
zum Uberregionalen Autobahnnetz.
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Geplantes StraBennetz:

Da im Bereich Friedrichshafen die B 31 und B 30 noch vielfach durch bebautes
Siedlungsgebiet verlaufen, sind schon seit langem Planungen im Gange, durch
den Bau von Umgehungsstraf3en fiir Entlastung der Bewohner dieser Abschnitte
zu sorgen. So existiert neben den Planungen fiir einen Weiterbau der B 31 vom
Colsman-Knoten (seit 2001 vorlaufiges Ende der Umgehung) bis in den Bereich
Dornier und fur eine Verlegung der B 30 nach Ravensburg tGber den Messezubrin-
ger auch ein grof3rdumiges Konzept fur eine regionale Verkehrsfihrung im Raum
(Planungsfall 7). Ergénzend zu den Neuplanungen fir BundesstraRen soll die
Ortsdurchfahrt Kluftern (L 207/ L 328b) durch eine neue StralRe (K 7743) entlastet
werden.

B 31 neu:

Um das fur das Jahr 2015 prognostizierte Verkehrsaufkommen von ca. 41.000
Kfz-Fahrten/Tag bewaltigen zu kdnnen, ist bei der Planung fiir eine B 31 neu aus
Griinden der Leistungsfahigkeit, aber auch der Verkehrsqualitat ein 4-spuriger
Ausbau vorgesehen. Diese 4-Spurigkeit ist auch im Hinblick auf eine mégliche
Umsetzung des Planungsfalls 7 erforderlich (s.u.).

Die Trasse der neuen B 31 schlie3t am Colsman-Knoten in westlicher Richtung
an: Im Bereich der heutigen Parkpléatze der ZF beginnt ein Tunnelabschnitt, der
zur Unterquerung der Waggershauser Stralde, aber auch zum Larmschutz der an-
grenzenden Bebauung dient. Westlich von Fuchs- und Hohlweg fiihrt die Trasse
wieder ebenerdig in Richtung Schnetzenhausen, das nach Passieren von Heise-
loch nérdlich umfahren wird. In diesem Abschnitt (beim Sportzentrum Heiseloch)
wird der Anschluss Schnetzenhausen erstellt, der durch die Verkntpfung mit der L
328 b zur Anbindung dieses Ortsteils sowie des Gebietes Fallenbrunnen dient.
Uber diesen Anschluss soll kiinftig auch der westliche Stadtbereich (z. B. Manzell,
MTU Werk 2, Krankenhaus) erschlossen werden. Hierfiir sind noch genauere
Trassenvarianten zu diskutieren und gegeneinander abzuwégen (siehe auch K
7742).

Zwischen Schnetzenhausen und Unterraderach wird die K 7742 unterquert, nach
weiteren ca. 2 km die L 328 b gekreuzt. In diesem Bereich (zwischen Efrizweiler
und Spaltenstein) entsteht der Anschluss Kluftern, wo die Anbindung an die L 328
b stattfindet. Hier soll auch die Verknipfung mit der geplanten bahnparallel verlau-
fenden K 7743 erfolgen. Im Anschluss daran verlauft die Trasse der B 31 neu in
etwa parallel zum vorhandenen Bahngleis der Firma Dornier, bis sie noch 8stlich
des Lipbaches auf die vorhandene B 31 std3t. Kurz vor dem Zusammentreffen der
alten mit der neuen Trasse wird der Anschluss Fischbach West fiir die Anbindung
Fischbachs sorgen.

Die 9,1 km lange Trasse macht eine Fldcheninanspruchnahme von rund 49,4 ha
erforderlich. Dazu kommen weitere 38 ha an Ausgleichsflachen. Um die entspre-
chenden Auflagen beziglich Larmschutzes zu erfillen, werden Larmschutzmal3-
nahmen (z. B. Wélle) mit den zugehdrigen Flachen erforderlich.

B 30 neu:

Um die tberdrtliche Verknlpfung der beiden Bundesstralen B 31 und B 30 aus
dem eigentlichen Stadtnetz Friedrichshafens herauszuhalten (Ravensburger Stra-
Re etc.) und gleichzeitig im benachbarten Netz Meckenbeurens die Ortsdurchfahrt
zu entlasten, soll eine B 30 neu zwischen Friedrichshafen Léwental-Knoten und
Ravensburg-Sud bzw. dem kinftigen Ende der Ravensburger Umgehung im Be-
reich Untereschach/Gewerbegebiet Karrer geplant werden. Auf Gemarkung Fried-
richshafen liegt die Trasse auf dem heutigen Messezubringer (hier wurden im
Rahmen des damaligen Verfahrens die notwendigen Flachen gesichert), welche
nach Norden hin an der Messe vorbei zwischen Ettenkirch und Meckenbeuren
(Brochenzell) durchfihrt. Der Ausbau soll 4-spurig erfolgen und damit den Stan-
dard, der von Norden ankommt, weiterfihren.
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»Planungsfall 7¢:

Um die verschiedenen Planungsvorhaben in der Region zu biindeln und zu einer
gemeinsamen Problemlésung zu kommen, wurde von der zustédndigen Raumord-
nungsbehdrde nach einer Blindelungs-Trasse gesucht. Hier soll fir den Verkehr
am nérdlichen Bodenseeufer eine bessere Grundlage geschaffen und dabei u. a.
auch der Verkehr zwischen Meersburg und Ravensburg mit dem Verkehr zwi-
schen Meersburg und Friedrichshafen Uberlagert werden, um beim Straflenneu-
bau Flachen und Trassen zu sparen. Dabei spielt die Planung B 31 neu im Bereich
Friedrichshafen eine wichtige Rolle, da hier schon eine gréfitenteils kapazitdtmas-
sig ausreichend ausgestattete StralRe (2-bahnig in Planung) den Bundelungsver-
kehr mit aufnehmen kénnte. Fir die Stadt Friedrichshafen hat diese Planung, der
sogen. Planungsfall 7, der auf einem inzwischen abgeschlossenen Raumord-
nungsverfahren beruht, Auswirkungen im Hinblick auf

- die Erfordernis, parallel zum Riedledschtunnel eine weitere Réhre anzulegen,
um den Verkehr bis zum Léwental-Knoten 2-bahnig (= 4-spurig) fortsetzen zu kén-
nen. Ab dort wird dann der Verkehr in die Richtungen Ravensburg (B 30 neu) und
Lindau (B 31) getrennt.

- Die Fortsetzung in Richtung Ravensburg; hier wird der existierende Messezu-
bringer in die kiinftige 2-bahnig geplante B 30 neu umgewandelt, die ihren An-
schluss am stdlichen Ende der heutigen Umgehung von Ravensburg findet.

K 7743:

Um Verkehr aus dem Raum Markdorf / Salemer Tal / Deggenhauser Tal mit Ziel
Friedrichshafen, der durch die geplante Stidumgehung Markdorfs nahe an Kilufter-
ner (Lipbacher) Bebauung herangefiihrt wird, von der bestehenden Ortsdurchfahrt
(L 207 und L 328b) fernzuhalten, soll in Parallellage zur Bahnstrecke eine neue
StralRe gebaut werden, die am Eichenmiihle-Knoten (Anschluss Kluftern) mit der B
31 neu verknipft werden kann. Weitere Verknipfungen mit dem bestehenden
Stralkennetz sollen in den Bereichen der beiden bestehenden Bahnunterquerun-
gen erfolgen.

K 7726:

Da mit der Verwirklichung der B 30 neu noch nicht in unmittelbarer Zukunft ge-
rechnet werden kann, eine Anbindung Nord-Ost der Neuen Messe Friedrichshafen
aber aus verkehrlicher Sicht notwendig ist, wird bereits an einen Ausbau der K
7726 gedacht. Hier soll eine taugliche Verbindung zur K 7727 bzw. K 7725 ge-
schaffen werden, die helfen kann, einen Teil des von Norden kommenden Zielver-
kehrs zur Messe auf einer gesicherten und ausreichend breiten Route heranzufih-
ren.

K 7742:

Vom Knoten Heiseloch soll eine Verbindung zur bestehenden B 31 (Manzeller
Briicke) geschaffen werden, die die dort angesiedelte Industrie an das neue Stra-
Rennetz anbindet. Ziel ist es hierbei u. a., Schnetzenhausen vom dadurch indu-
zierten Durchgangsverkehr zu entlasten. Aus Umweltgesichtspunkten wird der ur-
springlich geplanten Verbindung durch das Fahrtholz keine Realisierungschance
mehr gegeben. Es ist deshalb im Entwurf des Flachennutzungsplans eine Stra-
Bentrasse eingezeichnet, die im Bereich Krankenhaus an die bestehende K 7742
anbinden soll.

InnerortsstralRen:

Kepler-/EhlersstralRe kdnnen nach erfolgreicher Verkehrsverlagerung zuriickge-
baut werden und erhalten dann wieder den Charakter von Stadtstrafien mit Er-
schlieBungswirkung. Auch die Albrecht- und Maybachstral3e sowie die Zeppelin-
und auch Meersburger StralRe sollen zukilnftig (nach Fertigstellung der B 31 neu)
nur noch dem stadtischen Ziel-/ Quell- und Binnenverkehr dienen. Dagegen wer-
den durch die neuen Anschlussknoten die dort angebundenen innerstadtischen
Stralten Zu- und Abbringerfunktion zur/von der B 31 neu Gbernehmen. Die Meers-
burger Stralle dient kiinftig zur westl. Anbindung Fischbachs und die Schnetzen-
hauser Stral3e zur Anbindung von Manzell und Stockerholz an das tGberértliche
Netz. Die Colsmanstral3e Gbernimmt die Hauptanbindung Stadtmitte, wahrend G-
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ber die Ehlers- und Lindauerstral3e die Bereiche Nord, Nordost und Ost abgedeckt
werden.

Auf eine damit zusammenhangende optimierte Wegweisung ist grofiten Wert zu
legen, damit Fehlfahrten vermieden werden und der Verkehr zielgenau gefiihrt
werden kann. Durch ein entsprechendes Verkehrs- und Parkleitsystem kann der
Kfz-Verkehr auf direktem Weg an die Parkierungseinrichtungen herangefihrt wer-
den. Fir die Messe soll zudem eine zusatzliche (additive) Wegweisung installiert
werden, die es erlaubt, flexibel auf entsprechende Parkraumangebote und -
zustande zu reagieren.

5.2.4 OFFENTLICHER VERKEHR

Seit 2004 existiert im Bodenseekreis der Verkehrsverbund ,bodo“, der den ohne-
hin schon in den letzten Jahren erfolgreich gesteigerten 6ffentlichen Nahverkehr
weiter attraktivieren soll.

Bahn:

Der Schienenverkehr auf der Stidbahn (Ulm—Friedrichshafen) und auf der Boden-
see-Girtelbahn (Radolfzell-Lindau) hat in den letzten Jahren im Bodenseekreis
eine Aufwertung erfahren. Zum einen konnte ein verlasslicher Taktverkehr einge-
fihrt und dariber hinaus auch verdichtet werden. Auf der Schiene wird au3erdem
auch die Strecke Stadtbahnhof—-Hafenbahnhof bedient. Zusatzlich zu den von der
DB bereitgestellten Angeboten existiert seit 1993 auf der Stidbahn das Angebot
der Bodensee-Oberschwaben-Bahn (BOB). Die BOB fahrt Nahverkehrskurse auf
dem Abschnitt Friedrichshafen—Aulendorf sowie zwischen Stadtbahnhof und Ha-
fenbahnhof. Im Geschéftsjahr 2002/2003 waren bei der BOB ca. 1,2 Mio. beférder-
te Personen zu verzeichnen.

Durch das neue Zeitalter der elektronischen Stellwerke soll kiinftig der Zugverkehr
weiter optimiert und beschleunigt werden. Damit wird u. a. auch ermdglicht, neue
Haltepunkte entlang der Bodenseegurtelbahn einzurichten. Neben den vorhande-
nen Haltepunkten Stadtbahnhof, Hafenbahnhof, Lowental, Flughafen, Landratsamt
und Berufsschulzentrum und seit Mitte 2005 der neue Kreuzungsbahnhof Manzell,
stehen ab Ende 2005 die Haltepunkte Fischbach und Kluftern zur Verfigung.

Durch den evtl. Abbau von nicht mehr benétigten Gleisen im Stadtbereich Fried-
richshafen stehen Flachen zur neuen Nutzung an. Es handelt sich dabei um den
Abschnitt zwischen Stadtbahnhof und Léwental auf nordwestlicher Stammgleissei-
te.

Das vorhandene Industriegleis der Firma Dornier wird weiter aufrechterhalten.
Auch das vorhandene Industriegleis, das den Industriebereich (MTU, ZF, Zeppe-
lin-Werftgelande) anbindet, und entlang der Muhléschstral’e vorbei an Bodensee-
center und nérdlichem Riedlewald fuhrt, soll weiterhin Bestand haben, da langfris-
tig ein Schienentransportaufkommen nicht génzlich auszuschlieRen ist.

Bus:

Friedrichshafen besitzt ein erfolgreiches Stadtbus-Angebot, das durch eine eigens
daflr gegriindete Stadtverkehrs GmbH als Tochter der Technischen Werke betrie-
ben wird. Mit einem durchgehenden Stundentakt, der im zentralen Bereich aber
auch auf gewissen Strecken durch Uberlagerungen weitere Verdichtung erfahrt,
wurde ein attraktives und verldssliches Angebot umgesetzt, das entsprechend der
stadtischen Entwicklung standig aktualisiert und der neuen Nachfrage angepasst
wird. So konnte zeitnah auf die neuen Schwerpunkte wie z. B. Neue Messe und
Fallenbrunnen reagiert werden. Das neue Angebot an Schienenhaltepunkten ent-
lang der Giirtelbahn bedingt mit dem darauf folgenden Fahrplanwechsel eine wei-
tere Anpassung des Stadtverkehrs-Systems.
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Auf den gegenwartig 15 Linien des Stadtverkehrs fuhren im Jahr 2003 insgesamt
knapp 3 Mio. Fahrgaste, was seit Griindung der Stadtverkehr GmbH eine enorme
Steigerung darstellt. Die stérksten Steigerungen konnten seit Einfiihrung des neu-
en Stadtverkehrskonzeptes im Jahre 1999 erzielt werden, als ein grundsatzlicher
Wechsel erfolgte. Seit diesem Zeitraum basiert der Friedrichshafener Stadtverkehr
auf einem System, in dem nur wenige Umsteigepunkte zu Grunde gelegt sind.
Neben dem zentralen Umsteigepunkt Stadtbahnhof existieren zwei weitere Um-
steigestellen in der Montafonstrale und Schwabstralle.

Neben den Linien des Stadtverkehrs, die Uber die Stadtgrenzen hinaus auch
Markdorf und Oberteuringen bedienen, verkehren noch die Regionalbusse der
RAB, die vor allem die aufkommensstarke Seelinie (Friedrichshafen—Radolfzell)
bedienen, aber auch nach Tettnang und Kressbronn fahren.

Zur weiteren Attraktivierung des Busverkehrs werden z. Zt. an verschiedenen sig-
nalgeregelten Knotenpunkten im Stadtgebiet Busbeschleunigungsmaflinahmen
durchgefiihrt. Mit den damit erzielten Reisezeitgewinnen bzw. vermiedenen Kno-
tenwartezeiten kann u. a. eine verbesserte Fahrplangenauigkeit und damit Kun-
denzufriedenheit erreicht werden. Dieses Ziel soll mit dem geplanten Umbau des
Bahnhofsvorplatzes zum zentralen Verknlpfungspunkt des &éffentlichen Nahver-
kehrs unterstitzt werden.

525 LUFTVERKEHR

Mit mittlerweile ca. 46.500 Flugbewegungen (im Jahr 2003) und entsprechend vie-
len Fluggéasten (ca. 500.000) ist der Flughafen Friedrichshafen als Regionalflugha-
fen zu einem bedeutenden Wirtschaftsfaktor fur die Stadt und auch fur die gesam-
te Region geworden. Besondere Bedeutung haben in den letzten Jahren die zu-
nehmenden Charterflige (ca. 1.600 Flugbewegungen mit insgesamt etwa 200.000
Fluggasten in 2003) gewonnen, die der Region eine direkte Anbindung an viele
Ferienziele bieten.

Angeflogen wird der mit der Bezeichnung ,FDH* versehene Flughafen Friedrichs-
hafen von 3 Airlines im Linienverkehr und zahlreichen Airlines im Ferienverkehr.
Durch die direkte Verknlipfung mit der Schiene (Haltepunkt Flughafen) kénnen
Fluggaste bequem mit der Bahn anreisen.

Mittelfristiges Ziel ist es, die Fluggastzahlen auf 1.000.000 pro Jahr zu steigern,
ohne jedoch die mit dem Flugverkehr verbundene Larmimmissionsproblematik zu
verscharfen.

526 SCHIFFFAHRT

Friedrichshafen ist eingebunden in den Linienverkehr der Weillen Flotte der Bo-
denseeschifffahrtsbetriebe sowie in die Fahrverbindung nach Romanshorn
(Schweiz). Dafiir stehen die entsprechenden Hafenanlagen zur Verfiigung. Fir
den Fahrverkehr existiert dartiber hinaus die dafur erforderliche Aufstell- und War-
teflache fir den Kfz-Verkehr. Die Verkniipfung mit dem stadtischen und regionalen
Busnetz sowie mit der Bahn ist durch den ,Hafenbahnhof* gewahrleistet.

Seit Sommer 2005 ist zudem die Schnellschiff-Verbindung Friedrichshafen—
Konstanz in Betrieb gegangen. Mit einem neu entwickelten Katamaran wird nun
eine direkte und schnelle Verbindung zwischen den beiden einwohnerstérksten
Stadten am Bodensee angeboten, was u. a. auch die im Landesentwicklungsplan
geforderte Verbesserung der raumordnerischen Entwicklungsachse Ulm—
Friedrichshafen—Konstanz Uber den See hinweg férdern kann.
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ABB. 47

6. TECHNISCHE VER- UND
ENTSORGUNG

6.1 WASSERVERSORGUNG

Die Technischen Werke Friedrichshafen versorgen alle Stadtteile von Friedrichs-
hafen auRer Ettenkirch, Waltenweiler, Eggenweiler mit nérdlichem Hinterland. Hier
versorgt die Gehrenberggruppe mit Wasser.

Immenstaad wird durch eine eigene Wasserversorgung versorgt.

WASSERVERSRGUNGSEINRICHTUNGEN DER TWF (Stand 31.12.2004)

Technische Wer- | Darstellung im FNP

ke Friedrichsha-

fen GmbH
Seewasserwerk 1St Ja
Hochbehélter in FN 3 St Ja
Quellen in FN 1 St Ja
Brunnen in FN 1 St Ja
Wasserversorgungsleitungen | 421,3 km km Nein
(Haus+Versorgung)
Anzahl Hausanschlisse 9993 St Nein
Anzahl Wasserzéhler 63,4 km Nein

Schutzstreifen:

Die Wasserleitungen werden bei den TWF eingeteilt in Hausanschlussleitungen,
Versorgungsleitungen und Transportleitungen. Die Transportleitungen sind Leitun-
gen mit einer MindestgréRe von DN 200.

Innerhalb der Schutzstreifen bestehen Beschrankungen fur die Ausfiihrung von
Vorhaben z. B. fir die Errichtung und Erweiterung von Bauwerken oder fir Pflan-
zungen. Zur Vermeidung von Konflikten wird empfohlen, bei Neuplanungen zu den
Leitungen Abstande (Normalschutzstreifen) einzuhalten. Die Schutzstreifen wer-
den von der Leitungsachse nach beiden Seiten gemessen. Detaillierte Festset-
zungen sind in Projektgesprachen festzulegen. Alle Planungen beziehungsweise
Baumaflnahmen im Bereich der Leitungen sind mit den entsprechenden Versor-
gungsunternehmen abzustimmen.

6.2 ENTWASSERUNG UND KLARANLAGE

Kanalnetz

Bereits im Jahr 1964 wurde vom Ingenieurbiiro Schlegel der erste Gesamtkanal-
plan fir die Stadt Friedrichshafen erstellt.

Im Jahr 1974 erfolgte wiederum durch das gleiche Ingenieurbiiro die Bearbeitung
des zweiten Gesamtkanalplans einschliel3lich der Untersuchung der Regenentlas-
tungen auf der Grundlage der damals gultigen Regelwerke. Dieser Gesamtkanal-
plan wurde vom Wasserwirtschaftsamt Ravensburg geprift und daraufhin die
Wasserrechtsbescheide flr die einzelnen Regenentlastungen in den folgenden
Jahren abschnittsweise fur die jeweils aktuellen Planungsgebiete erteilt.

In den Jahren 1997 bis 1999 filhrte man eine hydraulische Uberpriifung der Re-
genentlastungen auf der Grundlage der neuen, aktualisierten Berechnungsgrund-
lagen durch. Derzeit sind etwa 180 Einwohner (ca. 0,3 %) noch nicht an die 6ffent-
liche Kanalisation angeschlossen.
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Bis 2015 ist mit 58.000 Einwohnern in Friedrichshafen zu rechnen. Davon werden
ca. 4.000 Einwohner in Kluftern angesiedelt sein, die aber nicht an die Klaranlage
Friedrichshafen angeschlossen sind. Der Ortsteil Kluftern entwassert zur KA Im-
menstaad des Abwasserverbandes Lipbach-Bodensee. Die dortige Klaranlage
wurde gerade erneuert und erweitert. Das Einzugsgebiet des Gesamtkanalplans
wurde mit dem Flachennutzungsplan-Entwurf abgestimmt und die bisher beriick-
sichtigte Entwasserungsfldche wesentlich reduziert.

Fir geplante Bau- und Gewerbegebiete ist haufig die duliere KanalerschlieRung
bereits vorhanden: die jeweilige innere ErschlieBung ist noch herzustellen: dabei
wird die sogenannte ,modifizierte Mischentwasserung“ angewandt, d.h. Dachab-
wasser und wenig verschmutztes Oberflachenwasser wird grundsatzlich ortsnah in
Vorfluter eingeleitet und Schmutzwasser dem Klarwerk zugeleitet.

Fir die Schmutzfrachtberechnung im Kanalnetz wurden folgende Werte abge-
stimmt:

IST-Zustand:
53.000 Einwohner

7.541 EGW fur Gewerbe und Industrie
Insgesamt: 60.541 EW

Prognose-Zustand (Zeithorizont 2015 bis 2020):
54.000 Einwohner

10.000 EGW fir Gewerbe und Industrie
Insgesamt: 64.000 EW

Umgerechnet auf die Klaranlagenauslegung (84-Perzentile) ergibt sich 64.000 *
1.33 = 85.120 EW und das entspricht ca. der jetzigen Auslegungsgréfie der Klar-
anlage mit 87.500 EW. Die derzeitige Belastung des Klarwerks betrégt ca. 80.000
EW.

Die undurchléssigen Flachen wurden mit
A, = 477,53 ha (IST-Zustand) Gesamtflache: 1412 ha
A, = 550,56 ha (Prognose-Zustand) = Gesamtflache: 1522 ha

fur das Gesamtgebiet der Klaranlage bericksichtigt.

Die Lange der Kanale betragt derzeit:

- Mischwasserkanéle 220 km
- Schmutzwasserkanale 37 km
- Regenwasserkanéle 40 km
- Pumpendruckleitungen 27 km
Gesamt: 324 km

Es bestehen ca. 8.000 Schachte und ca. 9.000 Grundstiicksanschlisse.

Wenn es aus baulichen und / oder hydraulischen Griinden erforderlich ist, werden
schon seit Jahren gemaf der Eigenkontroll-VO die Kanéle saniert, insbesondere
um den Fremdwasserzufluss zum Klarwerk zu reduzieren.

Derzeit bestehen folgende Sonderbauwerke:

16 Regenuberlaufe (davon 1 in Kluftern)
15 Regenuberlaufbecken (davon 2 in Kluftern)
10 Pumpwerke (davon 2 in Kluftern)

3 Staukanale
6 Retentionsmulden bzw. Mulden-Rigolen-Systeme
3 Retentionsbodenfilter
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BA
BAII
BA Il

BA IV

BAV
BA VI

Das Gesamtvolumen der RUB betragt ca. 20.000 m3.
Klarwerk

Das Klarwerk wurde seit 1965 in verschiedenen Ausbaustufen erweitert. Die Be-
messung der Regenwasserbehandlungsanlagen im Netz sowie des Kléarwerks er-
folgen nach der ,Bodensee-Richtlinie®.

Das derzeit etwa mit 80.000 EW belastete Klarwerk kann kiinftig nach der Erneue-
rung und Erweiterung rund 87.500 EW aufnehmen und ist damit auf absehbare
Zeit ausreichend ausgelegt.

Von 1994 bis 2005 wurden folgende Baumaflinahmen im Klarwerk zur Umsetzung
der wasserrechtlichen Auflagen durchgefihrt:

HW-Entlastungskanal mit HW-Pumpwerk, Nachriistung RUB 33

Umbau und Erweiterung der Nachklarung

Neubau Gasspeicher und SBR — Anlage, Feinblasige Beliiftung im Belebungsbe-
cken 2, Erneuerung Prozessleittechnik + Heizzentrale, Neubau Versorgungs- und
Verbindungskanal BA |, Umbau Mittelspannung

Neubau und Umriistung Belebungsbecken, Neubau Fallmitteltankanlage, Versor-
gungs- und Verbindungskanal BA Il

Neubau Betriebsgebadude, Erweiterung Einlauf - Hebewerk

Neubau Flockungsfilter

Die Gesamtkosten betragen hierfur rund 26 Mio. EUR.

Nach der Inbetriebnahme der Flockungsfilter im Sommer 2005 sind aus heutiger
Sicht neben laufenden Instandhaltungsmaflnahmen noch folgende Baumafinah-
men erforderlich.

- Erweiterung des Blockheizkraftwerkes und Ersatz von 2 Gasmaschinen
- Generalsanierung der Hochbauten (insbesondere Flachdéacher)

- Bau der Uberschuss-Schlammeindickung

- Erneuerung Vorklarbecken

- Sanierung der Faulbehélter mit Aufgangsturm

- Sanierung des Einlauf-Hebewerks

- Generalerneuerung der Klarschlamm-Zentrifuge.

Das Klarwerk ist auf einen Trockenwetterdurchfluss von 500 I/s und von Misch-
wasser mit 910 I/s ausgelegt. Jahrlich werden rund 10 Mio. m® Abwasser gereinigt.
Seit Mitte 2004 wurde die Klarschlammbeseitigung von der friiheren landwirt-
schaftlichen auf die thermische Verwertung umgestellt.

Von 1990 — 2004 wurden fiir die Abwasserbeseitigung (Kanalnetz und Klarwerk)
rund 102 Mio. EUR investiert.

Wasserbau und Gewiésserpflege

Es wurde ein digitales Gewasserkataster erstellt, das 65 km gréRere Bache und
rund 200 km kleinere FlieRgewasser und Grében (alle Gewasser Il. Ordnung) er-
fasst.

Fir alle gréReren FlieRgewdsser liegen Gewasserentwicklungsplane vor. Diese
werden derzeit bei der Gewésser- und Gehdlzpflege umgesetzt. 75 % aller Fliel3-
gewasser sind strukturell stark beeintréchtigt bzw. verdolt. Um die morphologi-
schen Defizite zu verringern, ist kiinftig insbesondere der Erwerb und die Pflege
von Gewasserrandstreifen erforderlich, damit sich die Gewasser wieder nattrlicher
entwickeln kénnen. Dazu gehdren auch Planungen fur naturnahen Gewasseraus-
bau einschlieRlich Fischaufstiegshilfen bei Querbauwerken (z. B. Wehre).
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6.3 ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Stromversorgung:

In der Stadt Friedrichshafen und der Gemeinde Immenstadt gibt es Stromversor-
gungsanlagen der 6ffentlichen Versorger Technische Werke Friedrichshafen
GmbH und der EnBW Regional AG. Die Technische Werke Friedrichshafen GmbH
versorgt die Stadt Friedrichshafen mit den Teilorten Kluftern und Ailingen (auf3er
Unter- und Oberlottenweiler) mit elektrischer Energie. Die EnBW Regional AG ver-
sorgt Immenstaad und den Friedrichshafener Teilort Ettenkirch und die Ailinger
Ortsteile Unter- und Oberlottenweiler mit elektrischer Energie.

ABB. 48 EINRICHTUNGEN DER ELEKTRIZITATSVERSORGUNG DER TWF
(Stand zum 31.12.2004):
Technische Werke | Schutzstreifen | Darstellung
Friedrichshafen im FNP
GmbH
110-kV-Freileitung keine Ja
110-kV-Kabel 6,6 km| 2 mal 6 Meter Nein
110/20-kV-
Umspannwerke 3 + 1 (geplant) kein Ja
20-kV-Freileitungen 16,5 km| 2 mal 12 Meter Ja
20-kV-Kabel 180,7 km| 2 mal 1 Meter Nein
Offentliche 20/0,4- 1 Meter um das
kV Trafostationen 220 Stiick Gebéude Nein
0,4-kV-
Freileitungen 63,4 km Nein
0,4-kV-Kabel 759 km Nein

GroRe Industriefirmen wie MTU oder die ZF Friedrichshafen AG verfigen Uber ei-
gene ausgedehnte 20-kV-Stromversorgungsnetze, die nicht Teil der 6ffentlichen
Versorgung sind.

Schutzstreifen:

Innerhalb der Schutzstreifen bestehen Beschrankungen fiir die Ausfiihrung von
Vorhaben, z. B. fir die Errichtung und Erweiterung von Bauwerken oder Pflanzun-
gen. Zur Vermeidung von Konflikten wird empfohlen, bei Neuplanungen zu den
Leitungen Abstande (Normalschutzstreifen) einzuhalten. Die Schutzstreifen wer-
den von der Leitungsachse nach beiden Seiten gemessen. Detaillierte Festset-
zungen sind in Projektgesprachen festzulegen. Alle Planungen beziehungsweise
Baumaflnahmen im Bereich der Leitungen sind mit den entsprechenden Versor-
gungsunternehmen abzustimmen.

Zur Deckung des steigenden Bedarfes an elektrischer Energie ist auf dem Gelén-
de des Wasserhochbehélters Hochstralle ein Umspannwerk geplant.

Kommunikationseinrichtungen:
Zur Sicherstellung ihres Versorgungsauftrages betreibt die Technischen Werke
Friedrichshafen GmbH ein ausgedehntes Kommunikationsnetz.
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° Uber ein 260 km langes Steuerkabelnetz werden eigene Anlagen ferniiber-
wacht und ferngesteuert.
o Um auch im Stdrungsfalle (z.B. Stromausfall) tber eigene sichere Kommu-

nikationswege zu verflgen betreibt die Technische Werke Friedrichshafen GmbH
ein eigenes Betriebsfunknetz. Die Sendeanlagen befinden sich bei den Wasser-
hochbehaltern HochstraRe und Raderach.

6.4 GASVERSORGUNG

Die Technischen Werke Friedrichshafen versorgen alle Stadtteile von Friedrichs-
hafen sowie die Umgemeinden Meckenbeuren, Immenstaad, Markdorf, Bermatin-
gen, Ahausen, Stetten, Meersburg, Daisendorf, Oberteuringen.

ABB. 49 EINRICHTUNGEN DER GASVERSORGUNG DER TWF
(Stand zum 31.12.2004)
Technische | Darstellung im
Werke Fried- | FNP
richshafen
GmbH
Gasbezugsanlage 1St Ja
Gasreglerstation 61 St teilw.
Hochdruckleitungen 84,8 km in separatem Plan
Niederdruckleitungen 413,3 km Nein
(Haus+Versorgung)
Anzahl Hausanschliisse 9.776 St Nein
Anzahl Zahler 12.405 St Nein

Schutzstreifen:

Die Gasleitungen werden bei den TWF eingeteilt in Hausanschlussleitungen und
Versorgungsleitungen. Die Versorgungsleitungen werden eingeteilt in zwei Druck-
bereiche: Hochdruck PN16 und Niederdruck (bis 5 bar).

Die Hochdruckleitungen kommen aus der Gasbezugsanlage und laufen Uber einen
in Friedrichshafen befindlichen Nord- und Siidring bis Fischbach, wo sie wieder
zusammenfihren. Ab hier verlduft eine PN16 Hochdruckleitung Gber Immenstaad,
Kluftern, Markdorf, Bermatingen, Ahausen nach Meersburg.

Die Hochdruckleitungen PN16 bedirfen eines Schutzstreifens. Innerhalb der
Schutzstreifen bestehen Beschrankungen fiir die Ausfiihrung von Vorhaben, z. B.
fur die Errichtung und Erweiterung von Bauwerken oder Pflanzungen. Zur Vermei-
dung von Konflikten wird empfohlen bei Neuplanungen zu den Leitungen Abstan-
de (Normalschutzstreifen) einzuhalten. Die Schutzstreifen werden von der Lei-
tungsachse nach beiden Seiten gemessen. Detaillierte Festsetzungen sind in Pro-
jektgesprachen festzulegen. Alle Planungen beziehungsweise BaumalRnahmen im
Bereich der Leitungen sind mit den entsprechenden Versorgungsunternehmen ab-
zustimmen.

Warmeversorgung:

Die Technischen Werke Friedrichshafen betreiben Nahwarmenetze in Friedrichs-
hafen, Immenstaad und Markdorf.

In Friedrichshafen erfolgt dies durch eine Heizzentrale in der Solarstadt Wiggen-
hausen. Mittels eines 12.000 m® Wasserspeichers wird die solare Warme gespei-
chert und den Verbrauchern zugeftihrt.

Ahnlich aufgebaut sind die Anlagen in Markdorf und in Immenstaad.

Insgesamt sind werden hiermit 462 Wohneinheiten versorgt. Die komplette Netz-
l&nge aller Anlagen betrégt 2,26 km.
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6.5 ABFALLWIRTSCHAFT

Die Darstellung der Abfallbeseitigungsplanung im Fldchennutzungsplan ist auf das
Abfallwirtschaftskonzept (Stand Dezember 1999) des Landratsamtes Bodensee-
kreis abgestimmt. Die rechtliche Situation im Umfeld der Vermeidung, Verwertung
und Beseitigung von Abféllen ist hauptséchlich durch das Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz und die damit verbundenen Verordnungen geprégt.

Ziel der Abfallwirtschaft sind die Vermeidung von Abfallen soweit wie mdglich, die
Verwertung des anfallenden Abfalls sowie die umweltvertrégliche Ablagerung der
Restabfille.

Die Landkreise Konstanz und Bodenseekreis griindeten am 19.02.1997 die Ab-
fallwirtschaftsgesellschaft der Landkreise Bodenseekreis und Konstanz mbH
(ABK).

Auf der Grundlage der Haus- und Gewerbemdllanalysen sollen die erforderlichen
MalRnahmen ergriffen werden, um die Werte der Restabfallmengenprognose zu
erreichen. Wo dies mdglich ist, sollen gemeinsame MalRnahmen erfolgen. Dariiber
hinaus prifen beide Landkreise, wie die weiterhin verbleibenden Abfallmengen
gemeinsam am Markt einer Behandlung und/oder Verwertung zugeftihrt werden
kénnen.

Ab dem 01. Juni 2005 wird von Deponierung auf Restabfallbehandlung umgestellit.
Von diesem Zeitpunkt an wird auf der Deponie Weiherberg bei Raderach nur noch
mineralisch verunreinigter Miill (bis Z4) angenommen.

Das seit Ende 1997 vorliegende Konzept empfahl, keine eigene Anlage zur Rest-
mullvermarktung zu errichten, sondern die Restabfallbehandlung 6ffentlich auszu-
schreiben.

Es wurden demzufolge sowohl mit dem Verband Kehrrichtverbrennung Thurgau,
Weinfelden/Schweiz, als auch mit der T-plus GmbH, Ettlingen, einem Tochterun-
ternehmen der Energie Baden-Wurttemberg AG entsprechende Vertrage ge-
schlossen.

Durch diese beiden Vertrage verfiigt die ABK Uber Entsorgungssicherheit fur ins-
gesamt 100.000 Tonnen, womit beide Landkreise ausreichend versorgt sind. Da
die Mindestanlieferungsmenge nur 47.500 Tonnen betrégt, ist auch das Risiko ei-
nes Wegbruchs der Gewerbeabfallmengen im Wesentlichen abgesichert.

Im Jahr 2001 wurden im Bodenseekreis insgesamt 81.757 t Abfalle zur Entsor-
gung oder Verwertung angedient. In der Gesamtmenge enthalten sind 17.267 t
Hausmdll, 10.009 t Gewerbemilill, 2.545 t Sperrmull sowie 17.569 t Biomdll.

7. LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

7.1 LANDWIRTSCHAFT

Das Tempo, mit dem der Strukturwandel in der Landwirtschaft Baden-
Wirttembergs ablduft, hat sich in den letzten Jahrzehnten zunehmend verschérft.

Die jahresdurchschnittliche Abnahmerate der landwirtschaftlichen Betriebe hat mit
-3,5 % im Jahr 2003 einen neuen Hochstwert erreicht. Zu Beginn der 1980er Jahre
lag die jahrliche Abnahmerate erst bei knapp -2 %.

Wahrend immer mehr Betriebe ihre Produktion aufgaben, ging die landwirtschaft-
lich genutzte Flache (LF) dagegen nur in bedingtem Male zurtick, wodurch die
durchschnittliche Flachenausstattung der verbleibenden Betriebe stetig anstieg.
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Obwohl die Betriebszahlen besonders stark bei den kleinen Betrieben weggebro-
chen sind (-58,1 % bzw. 45.800 Betriebe unter 10 ha LF seit 1979) prédgen noch
immer traditionell kleinbetriebliche Strukturen die baden-wirttembergische Land-
wirtschaft. So bewirtschaften knapp 50 % (= 33.015) der Betriebe eine LF von un-
ter 10 ha, auf die allerdings nur ein Anteil von 8,4 % der landwirtschaftlich genutz-
ten Flache des Landes entfallt. Demgegeniber bewirtschaften lediglich 8.400 gré-
Rere Betriebe mit einer Flachenausstattung von 50 und mehr ha Uber die Halfte
der 1,45 Millionen Hektar landwirtschaftlich genutzter Fléache.

Im Jahr 1979 gab es in Friedrichshafen 354 landwirtschaftliche Betriebe. 2003 e-
xistierten noch 234 Betriebe (Ruckgang von 35 %).

Die landwirtschaftlich genutzte Flache in Friedrichshafen reduzierte sich von 3.770
ha im Jahr 1979 auf 3.277 ha im Jahr 2003. Dies entspricht einem Ruiickgang von
13,1 %.

In Friedrichshafen bewirtschaften 48 % der Betriebe eine Flache unter 10 ha. Ihr
Anteil an der landwirtschaftlich genutzten Fldche macht aber immerhin 12 % aus.
Es gibt lediglich 4 Betriebe mit Gber 50 ha landwirtschaftlich genutzter Flache, die
insgesamt 11 % der landwirtschaftlich genutzten Flache umtreiben.

Die Zahl der Betriebe mit ca. 50 bis 75 ha LF hat sich in Baden-Wirttemberg seit
1979 von rund 1.200 auf knapp 4.300 nahezu vervierfacht, Betriebe mit 75 bis 100
ha LF haben sich von unter 300 sogar auf tiber 2.000 versiebenfacht und Betriebe
mit mehr als 100 ha LF sind von unter 300 bis auf Gber 2.100 nahezu um ein Acht-
faches gestiegen.

Gleichzeitig zeigt sich im Zeitraum 1999 bis 2003 erstmals ein leichter Ruckgang
auch bei den Betrieben mit 50 bis 75 ha LF. Damit hat sich die Wachstumsschwel-
le, jene Kenngrofe, unterhalb der die Zahl der Betriebe abnimmt und oberhalb de-
rer die Zahl der Betriebe zunimmt, weiter nach oben verschoben und dirfte inzwi-
schen bei ca. 75 ha LF liegen.

1979 gab es in Friedrichshafen noch keinen Betrieb mit mehr als 50 ha landwirt-
schaftlich genutzter Flache. 2003 waren es 4 Betriebe dieser GréRenordnung.

Uber 90 % der landwirtschaftlichen Betriebe in Baden-Wiirttemberg werden in der
Rechtsform Einzelunternehmen, dem klassischen Familienbetrieb, gefiihrt. Dabei
spielt der landwirtschaftliche Nebenerwerb im Stdwesten eine ausgeprégte Rolle.
Mit 39.600 Betrieben werden auch heute noch 64,2 % der Betriebe in der Kombi-
nation von landwirtschaftlichem und auRerbetrieblichem Einkommen bewirtschaf-
tet. Mit durchschnittlich 10 ha LF bewirtschaften die Nebenerwerbsbetriebe jedoch
deutlich weniger als der Durchschnitt der Betriebe in Baden-Wiurttemberg (22 ha).
Gut jeder vierte Nebenerwerbslandwirt hat seinen Produktionsschwerpunkt im
Dauerkulturanbau (Obst/Wein).

230 von 234 Betrieben (98 %) werden in Friedrichhafen als Einzelunternehmen
gefuhrt. Davon sind 90 Betriebe Nebenerwerbsbetriebe (39,1 %). Die durchschnitt-
liche BetriebsgroRe betragt 14 ha landwirtschaftlich genutzt Flache.

Obwohl die Haupterwerbsbetriebe lediglich ein Drittel der landwirtschaftlichen Be-
triebe ausmachen und ihre Zahl seit 1979 um tber 60 % von 55.900 auf 22.000 im
Jahr 2003 zurlickging, stellten sie das Ruckgrat der hiesigen Landwirtschaft dar
und dominieren bei den Produktionsanteilen deutlich.

Mit einer durchschnittlichen Flachenausstattung von knapp 41 ha LF bewirtschaf-
tet ein Haupterwerbslandwirt rund viermal mehr Flache als ein Nebenerwerbs-
landwirt.

Die deutsche Landwirtschaft ist gekennzeichnet durch regionale Unterschiede, die
sich auch in der Betriebsgrofienstruktur widerspiegeln. Vor allem im Stidwesten
Deutschlands sind Gber Generationen hinweg durch Aufsplittung der landwirt-
schaftlichen Flachen vielerorts kleinflachige Betriebsstrukturen entstanden.
Daneben férdert der Anbau von Sonderkulturen, bei dem durch héheren Erlés je
Flacheneinheit weniger Betriebsflache bendtigt wird, diese Betriebsstrukturen. So
liegt die durchschnittliche BetriebsgréRe eines landwirtschaftlichen Betriebes im
Sidwesten deutlich unter dem Landesdurchschnitt. Baden-Wirttemberg weist mit
22 ha LF pro Betrieb die kleinste durchschnittliche Betriebsgréfie im Bundeslan-
dervergleich auf. Der Durchschnitt im Bund liegt bei ca. 40 ha.
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Spitzenreiter sind hier die neuen Bundeslander (durchschnittlich 185 ha) und dort

Mecklenburg-Vorpommern mit ca. 260 ha. Der Durchschnitt der alten Bundeslan-

der liegt bei 29 ha pro Betrieb.

Die grofziigigen Strukturen im Osten riihren in erster Linie aus Ubernahmen und

Weiterflihren der ehemaligen Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften

zu Zeiten der DDR.

Aufgrund der Tatsache, dass im Bodenseekreis Intensivobstanbau die Hauptform

der landwirtschaftlichen Betriebsformen darstellt, ist die durchschnittliche Flachen-
gréRe pro Betrieb mit 14 ha kleiner als der Landesdurchschnitt von 22 ha.

Schon lange ist die eigene Flache meist nicht mehr ausreichend. Fur das nétige
Flachenwachstum werden deshalb in der Regel die Flachen von aufgebenden o-
der sich verkleinernden Betrieben tbernommen. Neben der Mdéglichkeit des Zu-
kaufs spielt die Zupacht die weitaus gréRere Rolle. So gaben zwei Drittel der Be-
triebe an, auch zugepachtete Flachen zu bewirtschaften. Mittlerweile hat sich der
Pachtflachenanteil im Land auf 58,3 % der Fladchen erhéht (842.200 ha LF).

Im Jahr 2003 wurden insgesamt 57,6 % (837.300 ha) der LF des Landes acker-
baulich genutzt, wahrend auf das Dauergrinland 38,9 % (565.100 ha) entfielen.
Die restlichen Flachen waren Uiberwiegend Obstanlagen und Reblandflachen (je-
weils ca. 1,5 %).

Im Laufe der letzten 24 Jahre sind die Ackerflachen nahezu konstant geblieben,
wahrend sich die GroRe der Dauergrinflachen um 10,1 % verringert hat. Dabei
muss bericksichtigt werden, dass die landwirtschaftlich genutzten Flachen insge-
samt in diesem Zeitraum um 51.000 ha oder 3,4 % zurlickgegangen sind, zum
groRen Teil zugunsten von Siedlungs- und Verkehrsflachen.

In Friedrichshafen dagegen werden lediglich 594 ha (18,1 %) ackerbaulich ge-
nutzt. 36,2 % oder 1.187 ha fallen auf Dauergriinland. Den Léwenanteil von 45,5
% oder 1.489 ha nehmen Obstanlagen ein. Von den 234 landwirtschaftlichen Be-
trieben sind 170 reine Obstbaubetriebe.

Verglichen mit 1979 (18,8 %) blieb der Anteil der Ackerflédchen relativ konstant.
Absolut gingen sie von 708 ha auf 594 ha um 16,1 % zurtick. Der Riickgang des
Dauergrunlandes ist dagegen enorm. Von 2.076 ha (55,1 % der gesamten land-
wirtschaftlich genutzten Fléche) im Jahr 1979 reduzierten sich die Flachen in die-
sem Bereich auf 1.187 ha (36,2% der gesamten landwirtschaftlich genutzten FI&-
che) um 42,9 %.

Die Flachen fir Obstanlagen nahmen im gleichen Zeitraum von 973 ha (= 25,8
%) auf 1.489 ha um 53,1 % zu. Dies entspricht einem Anteil von 45,5 % an der
gesamten landwirtschaftlichen Nutzflache im Jahr 2003.

Auch die Vieh haltenden Betriebe blieben vom Strukturwandel nicht verschont.
2003 hielten nur noch 42.200 — und damit weniger als zwei Drittel — der landwirt-
schaftlichen Betriebe in Baden-Wurttemberg Vieh (1979: 84%).

Bei den Tierarten wurden vor allem die Rinderbestande deutlich abgebaut. Beim
Milchvieh hat sich trotz des Ruickgangs der Tierzahlen deren Anteil am Rinder-
bestand kaum geédndert. Auch heute noch sind mehr als ein Drittel der Rinder im
Sudwesten Milchkihe (1979: 37,2%).

Auch in Friedrichshafen ist dieser Trend zu beobachten. Gab es 1979 noch 230
Betriebe (68,7 % der Betriebe) mit Rinderhaltung waren es 2003 nur noch 59 Be-
triebe (25,2 %). Der Anteil der Milchkiihe betrug 2003 1.234 der insgesamt 2.442
Rinder. Dies sind knapp Uber 50 % des Rinderbestandes. Dies entspricht auch
dem Anteil der Milchkiihe am Rinderbestand von 1979. Damals waren insgesamt
2.791 der 5.522 Rinder Milchkilhe.

Die Schweinebestande unterlagen ebenfalls Schwankungen, im Ergebnis aller-
dings stiegen die Tierzahlen in Baden Wirttemberg zwischen 1979 und 2003 um
8,7 % auf 2,3 Millionen Tiere.
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Die Betriebe mit Schweinhaltung gingen in Friedrichshafen im gleichen Zeitraum
von 157 auf 18 Betriebe zuriick. Somit existierten 2003 nur mehr 11,5 % der Be-
triebe von 1979. Die Gesamtzahl der Schweine nahm von 1.222 (1979) auf 124
(2003) ab.

Diese Zahlen machen deutlich, dass die Viehhaltung in den landwirtschaftlichen
Betrieben Friedrichshafens immer weniger Bedeutung einnimmt.

Als Ergebnis der rucklaufigen Bestands- und Halterzahlen stehen immer mehr Tie-
re in den Stéllen der einzelnen Betriebe in Baden Wirttemberg. So hat sich der
durchschnittliche Rinderbestand seit 1979 von 22 auf 43 Tiere pro Betrieb nahezu
verdoppelt, die Milchviehbesténde sind sogar noch starker von 9 auf 24 Tiere pro
Betrieb angestiegen.

Der Anstieg der Schweine pro Betrieb stieg von 25 auf mehr als das Funffache auf
136 pro Hof.

Vergleichbare Entwicklungen sind auch bei anderen Tierkategorien feststellbar.

Diese Tendenzen sind auch in Friedrichshafen erkennbar. Von durchschnittlich 24
Rindern pro Betrieb im Jahr 1979 stieg die durchschnittliche Anzahl auf 41 Rinder
pro Hof an. Der Anstieg der Milchkiihe verlief in Friedrichshafen nicht so rasant.
Von 13 Tieren pro Halter stiegen diese lediglich auf 24 pro Halter an.

Die Anzahl der Schweine pro Halter verlief sogar entgegen dem Landestrend. Von
8 Tieren pro Haltern 1979 verringerte sich die Anzahl der Tiere pro Halter im Jahre
2003 auf 7 Tiere.

Der Rickgang der landwirtschaftlichen Betriebe und die Steigerung der Produktivi-
tat blieben nicht ohne Auswirkung auf die Zahl der in der Landwirtschaft beschaf-
tigten Personen. Seit 1979 ist ihre Zahl in Baden-Wurttemberg um 30 % zurlck-
gegangen. Von den insgesamt 229.800 Arbeitskraften war 2003 nur noch knapp
jeder Sechste in der Landwirtschaft als Vollbeschaftigter tatig. Mit dem Uberwie-
genden Ruckgang der Familienbetriebe ging auch eine deutliche Veranderung der
Struktur der Arbeitskréafte einher. Seit 1979 hat sich die Zahl der Familienarbeits-
krafte um Uber 50 % auf 133.900 reduziert. Ein gewisser Ausgleich ergab sich
durch den Anstieg der Fremdarbeitskréfte. lhre Zahl hat sich im selben Zeitraum
auf 95.900 Personen mehr als verfunffacht. Insgesamt ist ihr Anteil an den in der
Landwirtschaft Beschaftigten damit von 6 % auf 42 % gestiegen; der Anteil der
Familienarbeitskrafte sank von 94 % auf nur noch 58 %. Bemerkenswert hoch ist
auch die Zahl der nicht stédndig beschaftigten Arbeitskrafte (Saisonarbeitskrafte),
deren Arbeitseinsatz nur weniger als drei Monate dauert. Mit gut 67.500 Personen
waren es im Jahr 2003 tber 70 % aller Fremdarbeitskréfte.

Der enorme technische und zlchterische Fortschritt in den vergangenen Jahr-
zehnten hat Produktivitdtssteigerungen und Rationalisierungserfolge in hohem
Male zur Folge gehabt. Im Ergebnis ist der Arbeitseinsatz je Flacheneinheit nahe-
zu halbiert worden. Wurde 1979 noch die Arbeitskraft von 10 vollbeschéftigten
Personen je 100 ha LF benétigt, so sind es 2003 gerade noch 5,3 Arbeitskréfte je
100 ha LF.

7.2 FORSTWIRTSCHAFT

Baden-Wurttemberg ist ein waldreiches Land. Der Wald ist nicht nur ein wichtiger
Rohstofflieferant und Wirtschaftsfaktor. Er erfillt gleichzeitig wichtige Funktionen
fir den Boden-, Klima- und Umweltschutz und ist Erholungsraum fir die Men-
schen, die in Baden-Wirttemberg leben oder Urlaub machen.

Fast zwei Flnftel (38%) der Flache des Landes sind mit Wald bestockt. Das ent-
spricht dem dritthéchsten Waldflachenanteil in Deutschland, nach Rheinland-Pfalz
(41%) und Hessen (40%). In absoluten Zahlen ausgedruickt verfugt Baden-
Wirttemberg mit 1,36 Mio. Hektar nach Bayern (2,45 Mio. Hektar) flachenmaRig
Uber die umfangreichsten Walder in Deutschland.
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Es gibt in Baden-Wirttemberg rund 30.000 Forstbetriebe mit mehr als 10 Hektar
Waldflache, die zusammen knapp Gber 1 Mio. ha bewirtschaften. Rund 160.000 ha
werden von 32.700 landwirtschaftlichen Betrieben bewirtschaftet, in denen die
Waldflachen meist unter 10 Hektar liegen und die Forstwirtschaft somit keinen be-
sonderen Betriebsschwerpunkt bildet.

Im Bodenseekreis existieren 1.146 Betriebe (Stand 12/2003) mit weniger als 10
Hektar Waldflache. Insgesamt bewirtschaften diese Betriebe 4.688 Hektar. 1.014
Betriebe bewirtschaften dagegen mehr als 10 Hektar Waldflache. Diese 1.014 Be-
triebe verfigen Gber 34.067 Hektar. Die durchschnittliche Betriebsgrofie liegt im
Bodenseekreis bei 16 Hektar.

Der Holzeinschlag in Baden-Wirttemberg wird deutlich gepréagt vom Nadelholz. In
Normaljahren tiberwiegen diese Hélzer mit vier von finf Festmetern der insgesamt
geschlagenen Holzmenge. Im Jahr 2002 wurden 4,49 Mio. Festmeter Nadelholz
geschlagen, bei einem Gesamteinschlag von 5,86 Mio. Festmeter. Das Holz von
Fichten, Tannen und Douglasien Gberwiegt deutlich mit Gber 90 % der geschlage-
nen Nadelholzmenge.

Auf der Gemarkung Friedrichshafen gibt es 1.400 ha Wald, davon sind ca. 200 ha
stadtische Waldflachen.

8. GRUNFLACHEN,
NAHERHOLUNG UND SPORT

Grinflachen mit ihren einzelnen Elementen wie Baumgruppen und Einzelbdume,
Alleen und Baumreihen, Strauchgruppen und Hecken sind starke, Raum bildende
Faktoren im Stadtgeflige, die das Erleben der Stadtgestalt positiv beeinflussen.
Diese ,grinen” Raume stellen insbesondere fur die Naherholung und somit fiir
Spiel- und Freizeitnutzung eine notwendige Voraussetzung dar.

AuRerst giinstig wirken sich Griinflachen auf das Stadtklima, vor allem auf die
Temperaturverhaltnisse aus. Sie stellen kiihle Inseln an dicht bebauten, tberheiz-
ten Bereichen und entwickeln damit ein Zirkulationssystem, tUber das kihlere Luft
in die bebauten Bereich gelangt.

Weiterhin erfullen sie eine wichtige Aufgabe als Lebensraum fur zahlreiche Tier-
und Pflanzenarten.

Um sowohl den Belangen der Bevdlkerung in Bezug auf die Erholungsnutzung, als
auch den Belangen des Biotop- und Artenschutzes sowie der Umweltvorsorge
Rechnung zu tragen, ist das im Stadtgebiet von Friedrichshafen vorhandene
Griinsystem zu erhalten und weiter zu entwickeln. Dabei sind die bestehenden
Grinzonen miteinander zu vernetzen.

Die vollstédndige Darstellung aller Teile des Grunsystems kann auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht erfolgen. Allein die Malistabsebene ist nicht geeig-
net, solche oftmals kleinteiligen Zusammenhange wiederzugeben. Daher kénnen
fur den Bereich der Grunflédchen hier nur die Grundziige dargestellt werden.
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8.1 OFFENTLICHE PARKS UND GRUNFLACHEN IM SIED-
LUNGSBEREICH

Die Stadt Friedrichhafen ist gepragt durch den Bodensee. Darum verwundert es
nicht, dass die wichtigste Griinverbindung sich entlang des Bodenseeufers entlang
Zieht.

Groliere zusammenhangende Griinflachen sind in der Kernstadt der Uferpark, der
Riedlewald, der alte Friedhof sowie die 6stliche Uferanlage. In Fischbach sind der
Fildenplatz und der Seehag zu nennen.

Ein grolRes Vernetzungspotential auch mit dem Bodenseehinterland stellen die
Wasserlaufe, hier vor allem die Rotach, die Brunnisach und der Lipbach dar.

Im Flachennutzungsplan ist eine neue, ca. 6,6 ha grol3e Grinflache ausgewiesen,
die zu einer 6ffentlichen Griinanlage gestaltet werden kénnte (F 25).

8.2 OFFENTLICHE SPIELPLATZE

Die Darstellung der Kinderspielplatze erfolgt im Flachennutzungsplan als Symbol.
Insgesamt existieren 81 Spielplatze in Friedrichshafen.

Eine leichte Unterversorgung liegt im Bereich der Innenstadt und in Fischbach vor.
In Fischbach ist allerdings durch die aktuelle Planung von 2 Spielplatzen (Munten-
ried und Steindcker) in naher Zukunft die Unterversorgung behoben. Im Innen-
stadtbereich gestaltet sich die Suche nach weiteren Spielflachen ungleich schwie-
riger.

8.3 KLEINGARTEN

Die Stadt Friedrichshafen verfiigt derzeit Uber 4 Kleingartenanlagen, die  (ber
einen Kleingartenverein organisiert sind. Dies sind die Gartenfreunde

- Seeblick Manzell in Fischbach: 33 Kleingérten, Flache: 1,42 ha

- Kitzenwiese: 37 Kleingarten, Flache: 1,47 ha

- Hinteresch in Allmannsweiler: 34 Kleingarten; Flache: 1,10 ha

- Rotachbogen: 22 Kleingarten; Flache: 0,93 ha

In Fischbach befinden sich zusatzlich zur o. g. Kleingartenanlage weitere 180
Kleingarten, davon ca. 150 am Ortseingang sudlich der B 31 (ohne Vereinsstruk-
tur). Kluftern verfigt mit 12 Kleingérten als einziger Ortsteil Gber eine Gartenanla-
ge. DarUber hinaus gibt es im ganzen Stadtgebiet vereinzelte Kleingarten.

Der letzte Kleingartenverein wurde 1992 in der Kitzenwiese gegriindet. Die ande-
ren Kleingartenvereine bestehen seit Ende der 70er/Anfang der 80er Jahre.

Der Nachfrage an Kleingarten ist hoch. In Friedrichshafen sind ca. 150 Kleingar-
teninteressenten gemeldet, teilweise mit Wartezeiten seit den 1980er Jahren. In
Fischbach besteht ebenfalls eine langere Warteliste.

Zukunftige Kleingartenanlagen sollten nur noch tber Kleingartenvereine abgewi-
ckelt werden. Bei der Verpachtung von Einzelgarten besteht ein zu hoher Verwal-
tungs- und Zeitaufwand bei gleichzeitig geringen Pachteinnahmen.

Aufgrund der groRen Nachfrage ist im Fldchennutzungsplanentwurf ein etwa 3,7
ha grof3es neu geplantes Kleingartengebiet (F11, Hofinger Esch Il) aufgenommen
worden.
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8.4 FRIEDHOFE

Friedhofe sind heute dhnlich wie Park- und Kleingartenanlagen Teil der verbliebe-
nen, zusammenhangenden grofReren Grinrdume der Stadtlandschaft. Besondere
Bedeutung haben Friedhofe auch als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Im Stadtgebiet von Friedrichshafen befinden sich derzeit neun Friedhdfe mit einer
Gesamtflache von 16,03 ha:

ABB. 50 FRIEDHOFE UND FRIEDHOFSFLACHEN
Bezeichnung Fldache in m?
Hauptfriedhof 115.080
Fischbach 10.260
Jettenhausen 8.800
Kluftern 8.050
Berg 1.900
Ailingen 8.700
Ettenkirch (alt) 1.845
Ettenkirch (neu) 5.242
Hirschlatt 459

In den letzten Jahren wurde der Hauptfriedhof erweitert. In den kommenden Jah-
ren steht die Erweiterung der Friedhéfe Fischbach, Berg, Ailingen und Ettenkirch
an. Die Erweiterungsflachen sind im Flachennutzungsplan 2015 als Planung dar-
gestellt.

Nachdem die Tendenz zur Urnenbestattung anhalt, wird sich der Bestattungsfla-
chenbedarf voraussichtlich nur mafig vergrofiern.

8.5 SPORTEINRICHTUNGEN

Insgesamt existieren in Friedrichshafen 146 Sportstatten. Diese teilen sich auf in

Sportplédtze Rasen od. Kunststoffflachen 47
Sporthallen 37
Schiefanlagen 3
Reitanlagen 5
Tennisplatze 43
Trimmpfad 1
Beachplatze 6
Bader 4

Einen Sportstattenleitplan gibt es nicht. Fldchenbedarfe ergeben sich aufgrund an-
stehender Verlagerungen oder Wegfall bestehender Sportstatten. So ist beispiels-
weise die Eislaufflache mit dem Abriss der alten Messehallen vorerst ersatzlos
weggefallen.

Im Flachennutzungsplan ist jedoch ein Teil der Flache der alten Messe als geplan-
te Sondernutzungsflache ,Sportpark® (F 28) dargestellt. Auf dieser sollen evtl. ne-
ben einer Eislaufhalle auch ein neues Hallenbad sowie weitere Einrichtungen fur
den Sportbetrieb entstehen. Die ,Arena Friedrichshafen®, ehemals Messehalle 1,
ist bereits fertig gestellt und steht neben dem Volleyballleistungssport auch Schul-
und Vereinssport sowie als Halle flr sonstige Veranstaltungen zur Verfligung.
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8.5.1 TURN- UND SPORTHALLEN

Zu den vorhandenen Turn- und Sporthallen werden in naher Zukunft, au3er in Ai-
lingen, keine neuen Hallen hinzukommen. Sanierungsarbeiten sind allerdings bei
einigen notwendig.

8.5.2 HALLEN-UND FREIBADER

In Friedrichshafen bestehen vier &ffentliche Bader. Das Hallenbad in Friedrichsha-
fen, das Strandbad Friedrichshafen, das Wellenbad Ailingen sowie das See- und
Freibad in Fischbach.

Das Hallenbad in Friedrichshafen ist generalsanierungsbeddrftig, weshalb vorge-
sehen ist, im geplanten Sondergebiet ,Sportpark® (F 28) ein neues Hallenbad zu
errichten.

Das See- und Freibad Fischbach soll zu einem Thermal- und Erlebnisbad mit Ge-
sundheitszentrum umgestaltet werden.

8.5.3 SPORTPLATZE

Die Sportplatze in Friedrichshafen teilen sich wie folgt auf:

Art der Platze Anzahl

Rasenspielplatze 19

Kunststofffelder

Gymnastikwiesen

Kunstrasenfelder

Rundbahnen

- |B oo oo [~

Sandgrube

Von diesen Platzen kénnen 25 Platze zum Ful3ballspielen genutzt werden.

8.5.4 SONDERSPORTANLAGEN

Neben den o. g. Sportanlagen gibt es in Friedrichshafen noch zwei erwdhnenswer-
te Sondersportanlagen. Zum einen ist da die ,Bikerbahn* an der Ravensburger
Strale zu nennen, die auf 5.500 m? fiir Mountainbiker einen Rundparcours bietet.
Zum anderen ist es die Skater-Anlage in Fischbach, die es Skatern erlaubt, sich
auf 3.300 m? auszutoben. Weitere, kleinere Skateranlagen gibt es auch in Ailingen
und Raderach.

Eine Vielzahl weiterer kleinerer Sondersportanlagen, z. T. im Besitz der Sportver-
eine, ist im ganzen Stadtgebiet verteilt.
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9. SCHUTZBEREICHE

9.1 NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Zu den Darstellungen zum Natur- und Landschaftsschutz sei auf die Langfassung
des Landschaftsplans verwiesen. Im Kap. 4.5.5 sind sdmtliche Schutzgebietsaus-
weisungen im Bereich Natur- und Landschaftsschutz ausfuhrlich dokumentiert.

Folgende Schutzgebietstypen sind im Landschaftsplan beschrieben und im FNP
dargestellt:

* Naturschutzgebiete

* Landschaftsschutzgebiete

* Einzel-Naturdenkmale

* Flachenhafte Naturdenkmale

* Biotope nach § 24 a Naturschutzgesetz

* Waldbiotope nach § 30 a Waldgesetz

* FFH-Gebiete nach Natura 2000

* Europdische Vogelschutzgebiete nach Natura 2000

* Geschutzte Griinbesténde als Ausweisungsvorschlége.

9.2 BAULICHER DENKMALSCHUTZ

Im FNP sind alle Kulturdenkmale dargestellt, die gem. § 12 Denkmalgesetz Ba-
den-Wiurttemberg in das Denkmalbuch eingetragen sind. Einzelbaudenkmale sind
dabei jeweils mit einem Denkmalsymbol versehen.

Neben den Einzeldenkmalen gibt es in Friedrichshafen zwei flichenhafte Kultur-
denkmale bzw. geschitzte Denkmalensemble, ndmlich den Schlossbezirk und das
Zeppelindorf.

Daneben ist noch ein flachenhaftes Bodendenkmal in Friedrichshafen erwéhnens-
wert, das ehemalige ,Heidenschlofl3“ bei Raderach.

9.3 WASSERSCHUTZGEBIETE

Im FNP von 1982 waren zwei geplante Wasserschutzgebiete im Bereich von Ailin-
gen und von Oberlottenweiler dargestellt. Wahrend der vergangenen 20 Jahre
wurden keinerlei Schritte zu einer Gebietsausweisung unternommen. Fir beide
Gebiete liegt keine fachtechnische Abgrenzung vor. Konkrete Plane dazu gibt es
ebenfalls nicht.

Daher wurde in Rucksprache mit der zustandigen Fachbehdrde, das Landratsamt
Bodenseekreis vereinbart, diese Schutzgebiete aus der FNP-Darstellung heraus-
zunehmen.

Dargestellt ist im FNP lediglich im Grenzbereich zu Oberteuringen ein Wasser-
schutzgebiet (,Taldorf Rinne*), das lediglich geringfligig in die Gemarkung der
Stadt Friedrichhafen hineinragt.
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9.4 UBERSCHWEMMUNGSFLACHEN

Fir den Bereich der Verwaltungsgemeinschaft wurde bislang noch kein Uber-
schwemmungsgebiet ausgewiesen bzw. rechtskraftig festgesetzt.

Das Land plant erst ftr 2007 / 2008 eine landesweite Kartierung und fachtechni-
sche Ausweisung von Uberschwemmungsflachen.

Fir die Talrdume der Brunnisach, des Lipbach und der Rotach liegen jedoch Kar-
tierungen Uberschwemmungsgeféhrdeter Bereiche aufgrund von Abflussuntersu-
chungen bzw. hydraulischer Gutachten vor, die von der Gewé&sserdirektion in den
1990er Jahren beauftragt worden sind. Trotz Unvollstandigkeit dieser Unterlagen
und gewisser fachlicher Unsicherheiten sind diese Kartierungen vorléufig als fach-
technische Abgrenzung zu werten. Deswegen wurden diese Uberschwemmungs-
flachen im FNP dargestellt.

Entlang der nachfolgend genannten Gewasser sind Uberschwemmungsflachen
abgegrenzt und werden daher dargestellt:

- entlang der Rotach ab sudlich Weilermihle bis Léwental. Zwischen Ittenhausen
und Meistershofen ist der Uberschwemmungsbereich stark aufgeweitet. Itten-
hausen, Bunkhofen und weite Teile der Gewerbegebiete beidseits der Teurin-
ger Stralle / K 7735 sind potentiell gefahrdete Bereiche. Aus diesem Grund
sind zwischen Ittenhausen und Meistershofen MaRhahmen zur Abflussverén-
derung geplant. Fir den Bereich Ittenhausen / Bunkhofen liegt eine Hochwas-
serrisikoanalyse (Biro Wasser-Miiller) vor.

- an der Brunnisach zwischen B 31 und der nérdlichen Gemeindegrenze westlich
Riedheim;

- am Lipbach zwischen B 31 und der nérdlichen Gemeindegrenze bei Lipbach
mit einer groflen Aufweitung westlich der Fischbacher Senke.

FUr diese drei abgegrenzten Uberschwemmungsgebigte ist eine spatere konkrete-
re Untersuchung und ggf. rechtliche Ausweisung als Uberschwemmungsgebiet
beabsichtigt.

9.5  BAULICHE HOHENBESCHRANKUNG

Fur den Bereich des Flughafens Friedrichshafen sind die Bauschutzbereiche zum
Schutz und zur Sicherheit des Luftverkehrsbetriebs im FNP dargestellt. Der Bau-
schutzbereich ist in mehrere Sektoren und Bereiche unterteilt, fir die jeweils un-
terschiedliche grundsatzliche Beschrankungen der Bauhdhen gelten.

Die Darstellung erfolgt als nachrichtliche Ubernahme auf Grundlage des § 12 Luft-
verkehrsgesetz.

Auch fiir den Bereich des Hubschrauberlandeplatzes am Stadtischen Kranken-
haus wird eine — jedoch wesentlich kleinere — Bauschutzzone dargestellit.

9.6 ALTLASTEN

Als Altlasten wurden im FNP jene Flachen kartiert, die bei der zustandigen Fach-
behorde als Altlastflachen im Kataster verzeichnet sind. Bei diesen Flachen wurde
eine Gefahr nachgewiesen oder es besteht ein konkreter Altlastenverdacht.
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Nicht dargestellt wurden diejenigen Flachen, die als ,latente Gefahr® klassifiziert
werden. Das sind solche Flachen, bei denen im Moment keine Gefahr bzw. kein
Gefahrverdacht besteht.

Im FNP sind kleinere Einzelstandorte mit einem Altlastensymbol belegt, gréRere
zusammenhdngende Altlastenflachen werden mit einem entsprechenden Flachen-
symbol versehen.



118

TEIL IV — PLANINHALTE

Teil4 B

Wohnungsbedarf/
Wohnbauflachen

Belegungsdichte

ABB. 51

ABB. 52

Immenstaad

1. WOHNEN

1.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Der Bedarf an Wohnungen, fur die im Flachennutzungsplan Flachen vorgehalten

werden sollen, ergibt sich aus der Bevélkerungszahl Uber zwei wichtige Faktoren.
Zum einen werden die zusatzlichen Einwohner aus natirlicher Bevélkerungsent-

wicklung sowie aus Zuwanderungsiberschuss neue Wohnungen brauchen.

Zum anderen ist seit Kriegsende zu beobachten, dass der Wohnflachenverbrauch
pro Einwohner standig zunimmt. Steigender Wohlstand und veranderte Familien-
strukturen sind die wesentlichen Ursachen dafir. Ohne sicher zu sein, ob die Ent-
wicklung so anhalten wird, muss in der Flachennutzungsplanung entsprechende
Vorsorge getroffen werden.

Die Belegungsdichte hat sich in den 15 Jahren von 1986 bis 2001 von 2,1 Einwoh-
ner/Wohnung auf 1,6 Einwohner/Wohnung reduziert. Der im Landesschnitt (2001:
2,1 EW/WE) niedrige Wert lasst sich durch den hohen Anteil an Ferien- und Zweit-
wohnungen erklaren. Ein weiterer Riickgang der Belegungsdichte ist zu erwarten
durch

- einen Rickgang der Mehrpersonenhaushalte,

- eine zunehmende Singularisierung, Auflésung traditioneller Wohnformen,

- eine Tendenz im Wohnungsbau zu stadtischen Wohnformen mit Kleinwoh-
nungen,

- und einen zunehmend héheren Anteil von &lteren Personen in der Altersstruk-
tur (Einzelstehende in Einfamilienhdusern)

BELEGUNGSDICHTE MIT FERIEN- UND ZWEITWOHNUNGEN

Jahr Wohnungsbestand darin Personen E/WE
1986 2.718 5.642 21
1991 2.918 5.694 2,0
1996 3.188 5.590 1,8
2001 3.506 5.721 1,6

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, 05/2003

Um die tatséachliche Belegungsdichte zu ermitteln, sind von den 3.506 gemeldeten
Wohnungen in Immenstaad die Ferienwohnungen herauszurechnen.

BELEGUNGSDICHTE OHNE FERIEN- UND ZWEITWOHNUNGEN

Stichtag| Wohnungs-

Ferien- Wohnungen | Wohnungen darin E/WE
bestand gesamt wohnungen | ohne FeWos |ohne Ferien- und|Personen
Zweitwohnungen

25.10.1987 (1) ca. 450 2.294 5.445 2,37
1990 (1) ca. 450 2.450 5.706 2,33
31.12.2001 (2) 3.506 ca. 700 2.813 5.721 2,03

(1) Stadt Friedrichshafen/Stadtplanungsamt FNP: Gemeinde Immenstaad,
Bevdlkerung - Haushalte - Wohnen - Wohnbauland, 04/1990

(2) Wohnungen ohne Ferien- und Zweitwohnungen: 2.813 WE
Quelle: Abfallwirtschaftsamt Bodenseekreis, Stand 12/2001
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Siedlungsdichten

Vorgehensweise

Auswahl

In den gemeldeten ca. 400 Ferienwohnungen wird ein gewisser Anteil an Zweit-
wohnungen enthalten sein, der Ferienwohnungen genutzt wird. Fir die Ermittlung
einer realistischen Belegungsdichte wird daher anndherungsweise von der Zahl
der Haushalte ausgegangen. In der Anzahl der Haushalte sind der Ferienwohn-
park, Altersheime und Asylbewerberunterkiinfte nicht enthalten.

Aus der Gemeinde heraus wurde gewinscht, mit den Siedlungsdichten zurtckhal-
tend zu bleiben, um weiterhin einen hohen Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern
bieten zu kénnen. Die denkbaren Entwicklungsflachen in Immenstaad sind jedoch
nicht unbegrenzt. Um die Belastung der Freirdume durch neue Siedlungsauswei-
sungen zu reduzieren, ist deshalb die Siedlungsdichte fur die jeweilige Neubebau-
ung angemessen festzulegen.

Die Art der Bebauung und die jeweilige Dichte liegt in folgendem Rahmen:

- eine Bebauung mit Gberwiegend Einfamilienhausern 50 EW/ha,
- Reihenhauser oder Mischung aus Geschosswohnungsbau

und Einfamilienhdusern 75 EW/ha,
- Uberwiegend Geschosswohnungsbau 90 EW/ha.

Die untere Dichte von 50 EW/ha ist im landlich gepréagten Bereichen Ortsteil Kip-
penhausen angemessen und entspricht z.B. dem Gebiet "Widdum".

In anderen Bereichen des Gemeindgebietes sind recht hohe Siedlungsdichten rea-
lisiert. Eine Dichte von ca. 90 EW/ha entspricht z.B. dem Quartier "auf dem Ruh-
bahl " im Siedlungsgebiet oder der Bebauung in der Adlerstral3e in Innerortslage.
Um die Fldcheninanspruchnahme auf fur den gesamten Naturraum tragféahige Ma-
Re zu reduzieren, werden in geeigneten Gebieten auch weiterhin hohe Siedlungs-
dichten angestrebt.

1.2 PLANUNG

Die drei Szenarien der Einwohnerentwicklung, die sich aus unterschiedlichen An-
nahmen zu den Wanderungsbewegungen ergeben, wurden in Teil || dargestellt.
Aus ihnen wird der jeweilige Flachenbedarf in Abhdngigkeit von der Siedlungsdich-
te ermittelt und eine Empfehlung zu Héhe und Verteilung der Neuausweisung ge-
geben.

Szenario 1: Status Quo:

+  Uberwiegend natirliche Bevélkerungsentwicklung;

*  Wanderungsgewinne von 13 EW/Jahr (entspricht dem Mittel 1987 bis

2001). Szenario 2: Wohnraum fir Pendler

» fir 10% der ca. 3.700 Einpendler (Stand 2001) werden neue Wohnbauflachen
ausgewiesen.

Szenario 3: kilhnes Wachstum

* es wird eine Einwohnerzielzahl von 7.000 Einwohnern angestrebt. fur
die notwendigen Zuwanderungen werden Flachen zur Verfligung ge-
stellt.

Das Szenario des kilhnen Wachstums, entwickelt aus den Uberlegungen zur Star-
kung der Infrastruktur und zur Bindung vieler Einpendler an den Arbeitsort, ist wohl
im Rahmen der Landesplanung auch mit der neuen Einstufung Immenstaads als
Ort in der Randzone des Verdichtungsraums schwer umsetzbar. Auch die Be-
trachtung der dafur notwendigen Siedlungsflédchen fuhrte zu einer Ablehnung die-
ses Szenarios.

Eine sehr zurtickhaltend am Eigenbedarf ausgerichtete Ermittlung der notwendi-
gen Flachen, wie sie fir den Ort ohne zentral6rtliche Aufgaben vorgesehen ist,
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ABB. 53

und wie sie zum Flachenbedarf nach Szenario 1 fihrt, kann andererseits in der be-
sonderen Lage Immenstaads auch nicht die alleinige Richtschnur sein.

So wurde der Vorentwurf zum Flachennutzungsplan in einer Einzeldiskussion der
denkbaren Fldchen und ihrer jeweiligen Restriktionen und Eignungen entwickelt.

FLACHENBEDARF FUR NEUAUSWEISUNGEN

Szenario 1| Szenario 2| Szenario 3
Bevdlkerungszahl 2015 (1) 5.700 6.400 7.000 EW
Belegungsdichte 2001 : 2,03 2,03 2,03 EW/WE
Belegungsdichte 2015 (2): 1,90 1,90 1,90 EW/WE
notwendige Wohneinheiten bis 2015 3.000 3.368 3.684 WE
abziglich Bestand (2001) 3.506 3.506 3.506 WE
davon Ferienwohnungen ca. (3) 700 700 700 WE
Bestand ohne Ferienwohnungen ca. 2.806 2.806 2.806 WE
Wohnungsbedarf 194 562 878 WE
abziglich Bauliicken (4) ca. 0 0 0 WE
Rest Ausweisungsbedarf 194 562 878 WE
Flachenbedarf (5)
bei Dichte 80 EW/ha (ca. 42 WE/ha) 4,6 13,4 20,9 ha
bei Dichte 70 EW/ha (ca. 37 WE/ha) 5,3 15,3 23,8 ha
bei Dichte 60 EW/ha (ca. 32 WE/ha) 6,1 17,8 27,8 ha
bei Dichte 50 EW/ha (ca. 26 WE/ha) 7,4 21,4 33,4 ha

Quellen:

(1) Werte nach Szenarien 1 bis 3 ORplan 12/2003 (gerundet)

(2) im Zeitraum von 14 Jahren von 1987 bis 2001 hat sich die Belegungsdichte
um 14% reduziert. Unter der Annahme, dass sich die Belegungsdichte bis
2015 und nur noch um die Hélfte, d.h. um 7% bis 2015 reduziert, liegt die
Belegungsdichte 2015 bei 1,90 (s. Tabelle).

Zeitraum Belegungsdichte Abnahme
1987-2001 2,37 - 2,03 -14%
2001-2015 2,03 - 1,90 1%

(3) Uberschlagig ermittelt Uber die Gesamtzahl der Wohnungen abzilglich ge-
meldeter Haushalte (ohne Ferienwohnpark, Altenwohnheime, Asylbewer-
berunterklnfte). Dies entspricht der Anzahl der Wohnungen ohne Ferien-
und Zweitwohnungen (.2813 WE, Quelle: Abfallwirtschaftsamt Bodensee-

kreis, Stand 12/01)

(4) Bauliicken im Neubaugebiet Hardthorn und in der Siedlung wurden nicht ein-
gerechnet, da die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gebiete zu tber 80%
aufgesiedelt sind. Einzelne Baullicken in der Ortslage Immenstaad wurden
ebenfalls nicht eingerechnet. Es wird davon ausgegangen, dass ihre Zahl von
der Zahl der Wohnungsabgénge (Abbruch, Umnutzung, Zusammenlegung)

ausgeglichen wird.

(5) bei einer Belegungsdichte von 1,90 EW/WE

ERLAUTERUNGEN ZUR ERMITTLUNG DES WOHNBAUFLACHENBEDARFS

1. Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

1.1 Der Bezug auf die Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Lan-

desamtes auf der Basis 2000 ist zwischenzeitlich Uberholt:

Nach der seinerzeitigen Prognose wurde fir Immenstaad mit einem Ruick-

gang auf 5.488 Einwohner im Jahr 2010 und
5.192 Einwohner im Jahre 2020 gerechnet.



TEIL IV — PLANINHALTE

121

1.2

1.3.

1.4

1.5

2.2

2.3

24

3.2

3.3

3.4

Die neuere Prognose des STALA vom Januar 2004 geht fir den Bodensee-
kreis fir den Zeitraum 2001 bis 2020 von einem Zuwachs von 7,5% aus.

Diese Prognose wird durch die tatsachliche Entwicklung bestétigt:

Tatsé&chlich betrug die Einwohnerzahl zum Jahresende 2004 bereits 5.987
und hat aktuell die 6.000 Marke Uberschritten. Dies resultiert z.T. aus Wan-
derungssalden, aber auch aus durchschnittlich positiven Geburtensalden
von 12,8 Personen Uber die letzten finf Jahre.

Im Schreiben vom 02.02.2004 hatte das RP im Ubrigen dargelegt, dass be-
zuglich der Einwohnerzahl von kleineren Gemeinden von den aktuellen
Prognosen (Januar 2004) fiir die Landkreise auszugehen sei. Das ergibt fir
Immenstaad wie fur den Bodenseekreis eine Annahme von 6,5 % Zuwachs
bis 2015 auf 6.092 Einwohner in Immenstaad.

Dies bedeutet eine Zunahme um 371 EW.

Die positive Entwicklung und damit die Zuzugs - Attraktivitdt der Region
FN/RYV ist durch viele bundesweite Rankings bestatigt.

Die Lebenserwartung im Bodenseekreis ist die héchste in Baden-
Wirttemberg, was zu einer langeren Belegdauer der Wohneinheiten fihrt
(s.a. Statistische Monatshefte Baden-Wirttemberg 12/2003 und 7/2004).

Die Zuwanderungen der vergangenen Jahre flihren zu einer Verjingung der
Bevolkerungsstruktur, die wiederum mehr Geburten nach sich zieht.

Innerer Bedarf

Der Eigenbedarf ist auf die Belegungsdichte in Hauptwohnungen zu bezie-
hen. Diese betragt 2,03 EW/WE.

Entsprechend der Annahme des RP schatzen wir ihn auf 7,0 % flr den Zeit-
raum von 2001 (Stichtag Wohnungszahlen) bis 2015 ein. (Statt 7,5% fur 15
Jahre).

Der innere Bedarf ergibt sich damit fir 7,0 % von 5.721 Einwohnern (2001)
oder 400 Einwohner.

Das hohe Einkommensniveau fihrt zur friheren Griindung
eigener Haushalte der jungen Erwachsenen und vermehrten Einpersonen-
Haushalten.

Dichteannahme

Der Landesentwicklungsplan 2002 verweist bezlglich der Dichte auf die Re-
gionalplane, Begriindung zu 3.2.5

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben vom 04.04.1996 macht keine
Angaben zu Mindestsiedlungsdichten.

Der Regionalplan verweist auf die Dichten des Bauflachenerlasses. Dem-
nach sind fir Gemeinden mit Eigenentwicklung in Verdichtungsbereichen 50
EW/ha angemessen.

Immenstaad geht daher fir die Flachenermittlung von einer Dichte von 50
EW/Ha aus.

Flachenbedarf

Der Flachenbedarf ermittelt sich demnach Gberschlagig aus 400 EW geteilt
durch 50 EW/ha entspricht 8 ha. Gerechnet Giber die Wohneinheiten, unter
Berucksichtigung des Ferienwohnungsbestandes, ergeben sich 7,4 ha fir
den Eigenbedarf.
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4.2

5.2

5.3

Im Regionalplan ist zum Flachenbedarf ausgefuhrt, dass der Bedarf bei 15
bis 40 ha je 10.000 Einwohnern liegen wird, was fir Imnmenstaad 8,6 bis
22,8 ha bedeutet hatte.

Angemessenheit der Beschrinkung auf die Eigenentwicklung

Immenstaad verfiigt Gber einen Uberschuss an Einpendlern aus der Zahl der
versicherungspflichtig beschéftigten in Hohe von ca. 2.400 Personen. Hier-
bei handelt es sich teilweise um langjéhrig in Immenstaad Beschaftigte. Ahn-
lich wie andere Gemeinden sieht der Immenstaader Gemeinderat einen Ei-
genbedarf auch bei Personen, die schon lange in Immenstaad arbeiten und
nun, zur Verbesserung der Bindung an die Gemeinde und zur Reduzierung
des Verkehrsaufkommens, nach Immenstaad umziehen wollen.

Die auRergewdhnliche Situation Immenstaads spiegelt sich auch in der Ein-
stufung im Landesentwicklungsplan wieder. Wenn es Griinde daftur gab,
Immenstaad in den Verdichtungsraum Bodensee einzubeziehen (Teil der
Randzone), dann mussten diese Grinde es auch rechtfertigen, dass Im-
menstaad am Zuwanderungsinteresse in den Raum teilhat. Auch dies
spricht nicht fUr eine enge Auslegung des Eigenbedarfs.

Die enge raumliche Anbindung an das Oberzentrum FN/RV bewirkt zu-
sammen mit dem hohen Arbeitsplatzbesatz und den Pendlerbeziehungen
eine andere Bewertung der Eigenentwicklung im Vergleich zu den tbrigen
Ostlichen oder westlichen Ufergemeinden.

6. Sondersituation Arbeitsplatz - Angebot

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Der Bevolkerungsrickgang Anfang bis Mitte der 90 Jahre macht den starken
Zusammenhang zwischen Arbeitsplatzangebot und Bevdlkerungsentwick-
lung signifikant deutlich.

Die Gemeinde war in dieser Phase mit neuen Bauflachenausweisungen be-
wusst sehr zurlickhaltend = flachensparend. Dies darf ihr jetzt nicht zum
Nachteil gereichen.

Heute hat das Weltunternehmen EADS zusammen mit Gber ca. 30 verbun-
denen Unternehmen etwa 3.500 Mitarbeiter am Standort.

Diese Firmen sind dynamischen Entwicklungen (z.B. Airbus — Auftrage) un-
terworfen und missen Reserven fir Veranderungen der Mitarbeiterzahl vor-
halten.

Zum anderen weisen die Flachen in rechtskraftigen Bebauungsplanen DO |
und DO IIl noch Reserven fir ca. 1.250 Beschaftigte auf, deren Vermarktung
insbesondere im Werk Il die Firma EADS Real Estate aus wirtschaftlichen
Grunden in den nachsten Jahren anstreben muss.

Entspr. konkrete Planungen von EADS sind etwa im September 2005 zu er-
warten.

Diese 1.250 Beschaftige wirden etwa 2.500 Einwohnern mit einem Fla-
chenanspruch von ca. 50 ha entsprechen.

Mit dem Gewerbe — und Griinderpark ,Alte Ziegelei“ wurde in den letzten
Jahren ein weiteres hochwertiges und noch ausbauféhiges konzentriertes
Arbeitsplatzangebot geschaffen.

Aus diesen Griinden strebt die Gemeinde an, Gber den oben nachgewiese-
nen Eigenbedarf von 7,4 ha hinaus weitere 1,1 ha Wohnbauflachen auszu-
weisen, was einer Kapazitat von 55 Einwohnern oder ca. 27 Haushalten
entspricht, also etwa 0,5 %o (!) des oben zitierten Einpendleriiberschusses
und 0,5 %o (!) der méglichen Arbeitsplatzentwicklung.
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Vorgehensweise

6.6 Bei der Flachenausweisung sind aus diesem Grunde arbeitsplatznahe
Standorte ausgewahlt worden.

Diese geringe Zahl sollte in Wirdigung der Vorgaben der Landes- und Regi-
onalplanung akzeptiert werden.

7. Sonderfaktor Erholungs — und Feriengemeinde

7.1 Die Seegemeinde Immenstaad ist traditionell Urlaubs — und Erholungsort.
Seit 1985 ist die Gemeinde als staatlich anerkannter Erholungsort einge-
stuft.

Der LEP und der Regionalplan weisen der Gemeinde diese besondere funk-
tionelle Aufgabe zu. Die Tourismusentwicklung ist seit Gber 10 Jahren quan-
titativ und qualitativ positiv

Dem entspricht die Tatsache, dass
. im Baubestand ca. 700 WE als Zweit- und Ferienwohnungen
. zum privaten und gewerblichen Gebrauch entstanden sind.

Die Gemeinde kann (mit Ausnahme des Sonderbaugebietes Ferienwohn-
park) baurechtlich weder die Nutzung im Bestand, noch im Bauantragsver-
fahren steuern oder wirksam kontrollieren, da Bauantrage fir Wohnraum
nach § 34 BauGB oder im Bebauungsplan-Gebiet unabhangig von der zeitli-
chen Belegung zu genehmigen sind, wenn die gesetzlichen Voraussetzun-
gen vorliegen und auf die wohnungswirtschaftliche Umnutzung nicht Einfluss
genommen werden kann

Der aus dieser funktionalen Aufgabe und Entwicklung resultierende Fla-
chenbedarf ist zusatzlich zu bertcksichtigen.

8. Ordnungspolitische Aspekte

8.1 Das Immenstaader Modell erlaubt die Steuerung der Nachfrage beim erst-
maligen Verkauf von Baupldtzen in neu erschlossenen Gebieten.

Es erlaubt keine Steuerung beim sonstigen Grundstiickshandel oder bei der
Vermietung. Dies ist insbesondere wegen des Interesses mancher Hausbe-
sitzer an der Vermietung von Ferienwohnungen, welches ja auch mit dem
wirtschaftlichen Interesse der Gemeinde an dem Standbein Fremdenverkehr
konform geht, eine zu berlicksichtigende GréRe.

8.2 Die Gemeinde hat Uiber Jahre hinweg vorausschauende Bodenvorratspolitik
als planerisches und fiskalisches Instrumentarium einer zukunftsorientierten
Gemeindeentwicklung betrieben.

8.3  Nur dort, wo die Kommune selbst tiber Grundeigentum verfiigt, lassen sich
- soziale Kriterien bei der Bauplatzvergabe anwenden

- die primdre Bauplatzvergabe an Einheimische i.S. der Eigenentwicklung len-
ken

- das Tempo der Aufsiedlung steuern

Dem entspricht auch diese FNP-Planung.

1.3 DARSTELLUNG UND VERTEILUNG

In der Erarbeitung der Grundlagen fir den Flachennutzungsplan wurden die be-
grindbaren Mengen von Baufldchenausweisungen fir die Gemeinde Immenstaad
erlautert. Die denkbaren Wohn- und Gewerbebauflachen wurden zusammenge-
stellt, untersucht und mit der Verwaltung und dem Gemeinderat besprochen.
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Szenarien 1 und 2 Die Regionalplanung stuft Immenstaad als Gemeinde mit Eigenentwicklung ein. In
der Realitat lassen sich gewisse Zuwanderungen auch trotz konsequenter Anwen-
dung des Immenstaader Modells nicht verhindern, durch das neue Wohnbau-
grundstiicke nur an Einheimische vergeben werden sollen. Die Einwohnerzahlen
sind bis zum 30.09.2004 bereits bis auf 6.101 Einwohner gestiegen. Fir den Wohn-
bauflachenbedarf bis 2015 wird angenommen, dass der Bedarf aus einem Mittel
der Szenarien 1 und 2 zu entwickeln ist, also nach der seitherigen Entwicklung, die
einen geringen Anteil zusatzliches Wohnraumangebot fiir Pendler nicht ausschlie-
3en konnte. Gleichzeitig wird versucht, die Restriktionen aus der Landschaftspla-
nung weitgehend zu beachten und Eingriffe in Natur und Landschaft in empfindli-
chen Bereichen zu vermeiden. Dies fiihrt teilweise zu héheren Siedlungsdichten,
wie sie in der Vergangenheit auch schon erreicht worden sind.

Bewertung In einer Bewertungstabelle wurden die in einer Voruntersuchung vorgeschlagenen
Siedlungsflachen nach ihrer raumstrukturellen Eignung gemaR den erlduterten
Entwicklungsmodellen eingestuft. Fiir die Gesamtbewertung ist zudem die Einstu-
fung der Eingriffsintensitat durch die Landschaftsplanung zugrunde gelegt worden
sowie die Betrachtung der kleinrdumlichen Zusammenhéange vor Ort.

Entwurf Auf Basis der Gesamtbewertung wurde eine Empfehlung zur Auswahl von geeig-
neten Flachen fur die Siedlungsentwicklung aus der Vielzahl der Suchflachen ge-
geben, welche den in der Summe fiir die Gemeinde Immenstaad ermittelten Be-
darf in etwa abdecken.

Die detaillierte Auswahl und Verteilung von Bauflachen ist im Anschluss darge-
stellt. Um den Entscheidungsvorgang transparent zu gestalten und die Vermei-
dung von Eingriffen zu dokumentieren, wurden auch die zum Verzicht empfohle-
nen Flachen in der Tabelle aufgefihrt.

Anrechnung von Es wurde eine Erhebung der Reserven im Bestand unternommen. Fir die Auf-

Reserven nahme von Reserven und Baullicken wurden nur gréfiere Flachen oder Neubau-
gebiete mit einer grolen Anzahl von Baullicken berlicksichtigt. Dies soll dem
Umstand Rechnung tragen, dass au3erdem noch weitere einzelne Baullicken
vorhanden sind, andererseits die Reserven erfahrungsgemaf nicht innerhalb der
angesetzten 15 Jahre alle aktiviert werden kénnen.

Verteilung In einer Ubersicht ist die Verteilung von Reserven und Suchfléachen unter den be-
reits erlauterten Gesichtpunkten fiir die Gemeinde Immenstaad dargestellt.

Bewertungskriterien Okologische Eingriffsintensitat

+  Verschiedene Kriterien, erlautert in den Arbeiten zur Landschaftsplanung der
Okologie und Umwelt, Rottenburg. Hier wird die zusammenfassende Bewer-
tung zitiert.

Raumliche Entwicklungspotentiale
*  Regionalplanung

+ entspricht regionalplanerischen Ausweisungen
*  Verkehrsanbindung

+  Anschluss Bundesstrale 31 oder Nahe Anschluss tber Hauptver-
kehrsstralie
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Gesamtbewertung

Anmerkungen

Abgrenzungsvorschlage

Versorgung
+  Ortsmitte bis ca. 1.000 Meter Luftlinie
*  Ausbildung/Schule am Ort
+  Grund- und Hauptschule bis ca. 1.000 Meter Luftlinie
* Innenentwicklung
+  Gebiet im Innenbereich
»  Entwicklungsrichtung
+ in der groben Entwicklungsrichtung des jeweiligen Ortsteils

Zwei zusammenfassende Urteile werden dargestellt:

Eingriffsintensitat: Okologische Eingriffsintensitét
Stufen | - IV
| = unbedenklich,
IV = Ausschlussflache

Entwicklungsprioritat: Raumliche Entwicklungsprioritat
Stufen | - 1l
| = aus Sicht der Stadtplanung kurzfristig mdéglich,
[Il = aus Sicht der Stadtplanung langfristig méglich

Die Tabelle stellt keine abschlieRende Bewertung dar. lhre Ergebnisse wurden in
Abstimmung mit Detailinformationen in die Abwégung eingestellt. Lokale Begeben-
heiten zu den einzelnen Flachen wurden in die abschliefende Entscheidung mit-
einbezogen.

Unter Beachtung der Abgrenzungsvorschlége - d.h. bei Herausnahme der als Stu-
fe IV Eingriffsintensitat bewerteten Teilbereiche - entfallt somit die Bewertung Stu-
fe IV fur die Neuabgrenzung
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ABB. 54 BEWERTUNG WOHNBAUFLACHEN
Ortsteil Bezeich- |Bauflache
nung 5|8
g2
5 ; o £ 8
S w 2 5 EE
> % 2|8 £ 23 5 % ¢g¢<
£l 6 5|8 £ 8 3% 5/ 2 5|2
2|62 282 EG 2 s
Bauliicken
Hardhorn
Siedlung keine Anrechnung, da der Bebauungsplanbereich zu tber 80% aufgesiedelt ist.
Reserven Innerorts (Bestandsflachen geltender Flachennutzungsplan)
Siedlung 1.2 Pallotiner 0,6/ 0,0 + | + + | + A
Kippenhausen 1.3 Mitte 0,0/ 0,0 + + |+
1.4 Nord (Brihl) 09 09 1l | +
1.5 West (Au), Anteil 0,7 0,0 + + A
1,6 Au 0,5 05 B
Summe Reserven innerorts bis 2015 2,7 1,4
Reserven (Planungsflachen geltender Fldchennutzungsplan)
Siedlung 2.1 'Helmsdorf Nord 1,3 1,3/ 11|+ + + 1
Summe Reserven F-Plan bis 2015 1,3 1,3
Denkbare Neuausweisungen
Kippenhausen 3.4.1 Barthere 0,00 0,0/ Il | + + |l
3.4.2 Barthere 0,00 0,0/ 1l | + + + |1
3.5.1 Hinterdorfer 20 00/ 1l | + + |+ +
3.5.2 Oschle 0,00 0,0/IV ]|+ + |+ [l
3.6.1 Winkel 1,2] 0,0/ 1 | + + |+ Il
3.6.2 Winkel 0,00 0,0/ 1 | + + |+ Il
Siedlung 3.8.1 Stockwiesen 1,2 12 11+ | + + Il
3.9 am Kniebach 0,0 00/ Il |+ |+ |+ |+ Il
3.10 Haldele West 00 00/ 11 |+ |+ |+ |+ Il
3.1 Haldele Ost 25 25/ 11 |+ |+ + + |1
3.12.1 Kniebachacker Ost 23 001l | + + |+ + 1
3.12.2 Kniebachacker West 0,00 o0/ Il | + + | + Il
3.13 Helmsdorf Stid 14 1411 | + + + ||
3.16 Tennis 0,5 00/ I | + |+ + + 11 |C
3.17 Speckwiesen/Studer 0,0/ 0,0/ 1 Il
Kippenhausen 3.18 Kupferberg 06| 0,7/ 1l | + Il
Summe Planung bis 2015 11,7, 5,8
Langfristreserven
Kippenhausen 4.1 Ludi 2,00 2001 + [l
Immenstaad 4.4 Heiden 1,7, 17 11| + + 1]
4.5 Wolfgang 1,00 1,0 11 | + 11
Summe Langfristreserven nach 2015 47, 4,7
Summe Reserven und Planung bis 2015 [15,7| 8,5/  Darin Kippenhausen 2,1

A zu mehr als 80% aufgefullt
B Im Vorentwurf als Neuausweisung angerechnet
C Nutzungsziel nicht mehr Wohnen
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Bestandssicherung

Entwicklungssicherung

Gemengelagen

Unschérfe

Einflussfaktoren

2. GEWERBE

21 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die stadtebauliche Entwicklung im Bereich des Gewerbes soll verschiedene Ziel-
vorstellungen der Gemeinde unterstiitzen. Unter den Oberzielen

* den Betrieben eine gute Entwicklung zu erlauben,
+ die Bevdlkerung mit Arbeitsplatzen zu versorgen und
» die wirtschaftliche Basis der Gemeinde zu starken

sind dabei die folgenden Aspekte zu beachten:

Die vorhandenen Betriebe sollen in ihrem Bestand gesichert werden. Dies bedeu-
tet, ihnen die notwendigen Flachen und Verkehrsanbindungen bereitzustellen; es
bedeutet auch, sie nicht in einschrankender Weise in die Nachbarschaft zu emp-
findlichen Nutzungen zu bringen.

Dabei muss bedacht werden, welche zukinftigen Flachenanspriiche die ansassi-
gen Betriebe wohl haben werden, um ihre Wachstumschancen zu nutzen. Diese
Flachen sollen nach benétigter Quantitat und Qualitat bereitgestellt werden.

Allen Betrieben, welche die notwendige Wirtschaftskraft dafir aufbringen, soll die
Chance gegeben werden, aus beengten oder die Nachbarschaft belastenden
Gemengelagen in neue, problemlose Flachen umzusiedeln.

2.2 PLANUNG
BEDARF AN GEWERBLICHEN BAUFLACHEN

Jede Uberlegung zur Entwicklung der Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen
wird umso unsicherer, je kleiner der betrachtete Raum bzw. die Zahl der Betriebe
ist. Einzelentscheidungen von Firmen, die von vielerlei Randbedingungen be-
stimmt werden, kénnen schon einen so wesentlichen Einfluss auf das Gesamter-
gebnis haben, dass die Entwicklung des Teilraumes stark von der Gesamtent-
wicklung des Landes oder der Region abweicht.

Gerade Immenstaad hat dies mit der durchaus wechselvollen Geschichte des
groBten Arbeitgebers am Ort sehr deutlich erfahren. Dennoch sollen einige grund-
satzliche Uberlegungen angestellt werden.

Der Bedarf an Gewerbeflachen héngt insbesondere von 2 Faktoren ab: von der
Entwicklung des Beschaftigtenbesatzes und von der jeweilig vorhandenen Wirt-
schaftsstruktur und ihrer Branchenverteilung.

Der Beschéftigtenbesatz, d.h. das Verhaltnis zwischen der Anzahl der versiche-
rungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort und der Bevodlkerungszahl, ist im Alige-
meinen ein wichtiger Indikator fiir die zu erwartende Zahl der Arbeitsplatze. Im vor-
liegenden Fall der Bedarfsprognose Immenstaad wird dieser Posten jedoch nur z.T.
bertcksichtigt, da als neue Einwohner von aulerhalb nur Pendler gewonnen wer-
den sollen, die ihren Arbeitsplatz bereits in Immenstaad haben. Bei den Berech-
nungen wird mit einem Anstieg der Einwohnerzahlen auf 6.400 EW gerechnet
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ABB. 57

Beschaftigtenbesatz

(vgl. Szenario 2), da zum 3. Quartal 2004 die Einwohnerzahlen schon auf ca.
6.100 EW gestiegen waren.

Dagegen ist die Branchenverteilung innerhalb der Wirtschaftsstruktur entschei-
dend fir die spéatere Flacheninanspruchnahme, da das produzierende Gewerbe im
Vergleich zum Dienstleistungsgewerbe pro Arbeitsplatz einen wesentlich héheren
Flachenbedarf besitzt.

VERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTE AM ARBEITSORT

Jahr Summe |Prod. Gewerbe |Prod. Gewerbe |Dienstleistung | Dienstleistung
(30.06.) Anzahl in % Anzahl in %
1980 3.474 3.138 90,3% 336 9,7%
1985 3.971 3.545 89,3% 426 10,7%
1990 5.656 5.128 90,7% 528 9,3%
1995 4.018 3.328 82,8% 690 17,2%
2001 4478 3.673 82,0% 798 17,8%

Quelle: Statistisches Landesamt, 12/2003

Der Anteil der im Dienstleistungssektor versicherungspflichtig Beschaftigten am
Arbeitsort ist seit Anfang der 90er Jahre stark angestiegen. 1990 lag der Anteil der
versicherungspflichtig Beschaftigten im Dienstleistungssektor bei etwa 10%, 1995
schon bei ca. 17%. Die Ursache lag jedoch nicht nur in der Zunahme der Arbeits-
plétze im Dienstleistungssektor, sondern auch in der starken Abnahme der Ar-
beitsplatze im produzierenden Gewerbe zu Beginn der 90er Jahre.

Trotz Zunahme der Arbeitsplatze im produzierenden Gewerbe in den letzten Jah-
ren, liegt der Anteil an den Gesamtbeschaftigten nur knapp Uber der 80%-Marke.
Fir 2015 wird angenommen, dass die 80%-Marke erreicht wird.

Fur die Planung wird im Dienstleistungssektor von 100 Beschaftigten pro Hektar
ausgegangen, beim produzierenden Gewerbe von 40 Beschafigten pro Hektar.
Unter der Annahme, dass im Planungszeitraum bis 2015 etwa 2% der Arbeitsplat-
ze in dichterer Bauweise untergebracht werden kénnen, verschiebt sich das Ver-
haltnis "produzierendes Gewerbe - Dienstleistung" auf 80% zu 20%.

Eine Verschiebung von 2% bedeutet

anstatt 2,0% von 4.478 Beschéftigten geteilt durch 40 Besch./ha = 2,2 ha
bis 2015 2,0% von 4.478 Beschéftigten geteilt durch 100 Besch./ha = 0,9 ha
ergibt eine Flachenersparnis von: 1,3 ha

Diese Annahme ist fur den Untersuchungsraum zu mindern wegen der Erfahrung,
dass auch im produzierenden Bereich in der Vergangenheit teilweise bereits sehr
hohe Dichten erreicht wurden und dass sich in der Nachnutzung geringere Dichten
ergeben haben. Dieser Prozess ist von der Gemeinde mangels Zugriff auf die
Grundstucke auch nicht steuerbar.

Die theoretisch denkbare Flachenersparnis wird daher nur zur Halfte angesetzt.

Der Beschéftigtenbesatz, d.h. der Anteil der versicherungspflichtig Beschaftigten
am Arbeitsort im Verhaltnis zur Einwohnerzahl ist abh&ngig von dem Anteil versi-
cherungspflichtig Beschaftigter am Wohnort und den Pendlerverflechtungen. Der
Anteil von versicherungspflichtig Beschaftigten am Wohnort liegt in Immenstaad
Uber dem des Landes. Aufgrund hoher Einpendlerquoten liegt der Anteil versiche-
rungspflichtig Beschaftigter am Arbeitsort demgegeniber weitaus hdher.
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ABB. 58

ABB. 59

ABB. 60

BESCHAFTIGTE AM WOHNORT: VERGLEICH KREIS, REGION, LAND 2001

Gemeinde versicherungspflichtig Be-| Bevélkerung | Anteil
schéftigte am Wohnort

Immenstaad 2.114 5.721 37,0%

LK Bodenseekreis 67.464 200.948 33,6%

Region B-O 201.805 605.191 33,3%

Baden-Wirttemberg 3.697.987 | 10.600.906 34,9%

Quelle: Statistisches Landesamt, 12/2003

BESCHAFTIGTE AM ARBEITSORT: VERGLEICH KREIS, REGION, LAND 2000

Gemeinde versicherungspflichtig Be-| Bevdélkerung | Anteil
schéaftigte am Arbeitsort | 31.12.2001
31.12.2001
Immenstaad 4.478 5.721 78,3%
LK Bodenseekreis 68.405 200.948 34,0%
Region B-O 199.857 605.191 33,0%
Baden-Wirttemberg 3.850.918 | 10.600.906 36,3%

Quelle: Statistisches Landesamt, 12/2003

Uber 3.700 Berufseinpendlern standen 2001 stark 1.300 Berufsauspendler gegen
Uber. Dadurch ergibt sich eine vergleichsweise hohe Quote von 78% versiche-
rungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort in Immenstaad. Dieser Wert stieg zwi-
schen 1980 und 1990 stark an, als Giber 2000 neue Arbeitsplatze geschaffen wer-
den konnten. Mit dem Abbau von Arbeitsplatzen Anfang der 90er Jahre sank der
Wert wieder.

Unter der Annahme, dass 10% der Einpendler nach Immenstaad ziehen, wie in
Szenario 2 angenommen, und die Zahl der versicherungspflichtig Beschéaftigten
sich nur noch vergleichsweise wenig erhéht, betragt der Anteil der versicherungs-
pflichtig Beschéftigten an der Gesamtbevdlkerung ca. 75%.

IMMENSTAAD: BESCHAFTIGTE AM ARBEITSORT 1980-2001

Stand |Stand |Stand |Stand |Stand |Prognose
Jahr 1980| 1985 1990 1995 2001 2015
versicherungspflichtig

Beschéftigte
Differenz durchschnittlich

3.474| 3.971| 5.656| 4.018| 4.478 4.800

99 337 -328 77 23

pro Jahr (absolut)
Differenz durchschnittlich

oro Jahr (in %) 29% 85% -58% 19%  05%

Bevolkerung 5.536| 5.562| 5.642 5.625| 5.721 6.400
Anteil

versicherungspflichtig 62,8% | 71,4%| 100,2%
Beschiftigte 71,4%| 78,3% | 75,0%
Quelle:

Statistisches Landesamt,
12/2002
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ABB. 61

Verlagerungen

ABB: 62

Flachenbedarf pro
Arbeitsplatz

FLACHENBEDARF DURCH ANDERUNG DES BESCHAFTIGTENBESATZES

Quote: 75,0% x 6.400 EW (1) im Jahr 2015 = 4.800 Arbeitsplatze
Beschaftigte 2001 = 4.478 Arbeitsplatze
Differenz zu 2015 = 322 Arbeitsplatze
davon 80% Gewerbe bei 40 Beschaftigten/ha 6,44 ha
davon 20% Dienstleistung bei 100 Beschéftigten/ha 0,64 ha
Zusatzlicher Flachenbedarf: 7,1 ha
davon 20% 1,4 ha

(1) 6.400 EW Immenstaad (entspricht Modell 2, gerundet)

Bei einem angenommenen Beschéftigtenbesatz von 75% und einer Einwohner-
zahl von 6.400 werden theoretisch zusatzlich 7,1 ha Gewerbeflachen benétigt.
Der errechnete Bedarf durch die Anderung des Beschéftigtenbesatzes wird nur
z.T. eingerechnet, da als neue Einwohner von auf3erhalb Pendler gewonnen wer-
den sollen, die ihren Arbeitsplatz bereits in Immenstaad haben. Ein zuséatzlicher
Bedarf entsteht deshalb nur durch Familienmitglieder dieser ehemaligen Pendler-
familien.

Zusatzlich zu dem Flachenbedarf durch steigende Arbeitsplatzzahlen muss der
Bedarf aus Betriebsverlagerungen aus den Ortskernen einkalkuliert werden, bei
dem pro 1.000 EW ca. 3 Betriebe, bzw. auf 1.000 EW je 0,2 ha gerechnet werden.
Bei einer Berechnung auf Grundlage der pauschalen Flachenformel ergibt sich ein
Bedarf von:

6.400 EW (2015) x 0,2 haje 1.000 EW = 1,3 Hektar

13 Betriebe liegen in Gemengelagen. Dabei handelt es sich um klassische Hand-
werks- und Gewerbebetriebe, flr die innerorts keine Erweiterungsmoglichkeiten
bestehen. Diese Betriebe belegen z. Zt. eine Flache von insgesamt ca. 2 ha. Bei
einer Verlagerung wird von einer Erweiterung um mindestens 50% ausgegangen,
d.h. es ergibt sich ein Bedarf aus Verlagerungen von ca. 3 ha.

BETRIEBE IN DER ORTSLAGE MIT POTENTIELLEM
ERWEITERUNGSBEDARF/BEREINIGUNG GEMENGELAGEN

Art des Betriebs Anzahl GrundstiicksgréfRe derzeit in gm

Glaserei 1.580
Schreinerei 6.682
Malerbetrieb 2.215
Kfz-Betrieb 3.133
Elektriker 950
Lager Raumausstatter 1.160
Reinigungsbetrieb 230
Gartnerei 3.566
SUMME 19.516

N—=_2=aaPNDDMNW-

Uber die vergangenen Jahre wurde ein zunehmender Bedarf an BruttogescholR-
flache pro Arbeitsplatz beobachtet. Mehrere Jahre lang lag dieser Zusatzbedarf in
einer GréRenordnung zwischen 0,5 und 1,0 gm pro Arbeitsplatz und Jahr. In Anbe-
tracht der Bemiihungen um sparsames Wirtschaften wird fir Immenstaad von einer
Grélkenordnung von 0,5 gm pro Platz und Jahr ausgegangen.
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ABB. 63

Ergebnis

ABB. 64

Vorgehensweise

Bewertung

Ermittlung Uber die Arbeitsplatze:

2001 waren in Immenstaad 4.478 versicherungspflichtig Beschéaftigte am Arbeitsort ver-
zeichnet. Bei einem Mehrverbrauch pro Person und Jahr von 0,5gm ergibt sich bis 2015
ein zusétzlicher Bedarf an Arbeitsplatzflache von

4478 x 0,5gmx 14 = 31.346 gm (ca. 3,1 ha)

Bei einer GFZ von 0,8 und einem zusatzlichen Flachenbedarf von 20% fir die Er-
schlieflung, ergibt sich ein Gewerbeflachenbedarf von ca. 4,7 ha:

Gewerbeflache netto: 3,1 ha Arbeitsplatzflache x 1,25 = 3,9 ha
+ 20% ErschlieBung: 3,9 ha GE (Netto) + 20% = 4,7 ha

IMMENSTAAD: BAULUCKENUBERSICHT GEWERBE

Nummer Gebiet Flache in ha | anrechenbare Bemerkungen
5.0.1 Dornier Nord 3,1 | Flache in ha

zu mehr als 80% aufgefullt
in der Regie der Firma

EADS
5.0.2 Steigwiesen 2,2 0 zu mehr als 80% aufgefullt,
5.0.4 Ostl. Ziegelei 0 bebaut, aber

Verdichtungspotenzial

SUMME 53 0

Die Zusammenstellung des Gewerbefldchenbedarfs ergibt demnach folgende Einzelsum-
men:

PROGNOSE DES FLACHENBEDARFS NACH EINFLUSSFAKTOREN

Veranderung der Bevoélkerungszahlen/Beschaftigtenbesatzes 1,4 ha
Flachenbedarf fir Betriebsverlagerungen aus den Ortskernen 3,0 ha
Veranderung des Flachenbedarfs pro Arbeitsplatz 4,7 ha
Gewerbeflachenbedarf (ca.) 9,1 ha
abzuglich Baullicken 0,0 ha
Abzug durch Strukturwandel -0,7 ha
Daraus ergibt sich ein Gesamtgewerbeflachenbedarf von 8.4 ha

2.3 DARSTELLUNG UND VERTEILUNG

In vorangehenden Schritten wurden die begriindbaren Mengen von Bauflachen-
ausweisungen fir die Gemeinde Immenstaad erlautert. Die denkbaren Gewer-
bebauflachen wurden zusammengestellt, untersucht und mit der Verwaltung und
dem Gemeinderat vorbesprochen.

In einer Bewertungstabelle wurden die in einer Voruntersuchung vorgeschlagenen
Siedlungsflachen nach ihrer raumstrukturellen Eignung gemaf den erlauterten
Entwicklungsmodellen eingestuft. Fir die Gesamtbewertung ist zudem die Einstu-
fung der Eingriffsintensitat durch die Landschaftsplanung zugrunde gelegt worden
sowie die Betrachtung der kleinrdumlichen Zusammenhéange vor Ort.
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Empfehlung Auf Basis der Gesamtbewertung wurde eine Empfehlung zur Auswahl von geeig-
neten Flachen fur die Siedlungsentwicklung aus der Vielzahl der Suchflachen ge-
geben, welche den in der Summe fir die Gemeinde Immenstaad ermittelten Bedarf
in etwa abdecken.
Die detaillierte Auswahl und Verteilung von Bauflachen ist im Anschluss darge-
stellt. Um den Entscheidungsvorgang transparent zu gestalten und die Vermei-
dung von Eingriffen zu dokumentieren, wurden auch die zum Verzicht empfohle-
nen Flachen dargestellt.
Reserven Fur die Reserven im Bestand wurde eine Erhebung unternommen. In Immenstaad
sind Reserven im Bereich Dornier Nord, dstliche Ziegelei in geringem Umfang im
Gebiet Steigwiesen vorhanden.
Verteilung In einer Ubersicht ist die Verteilung von Reserven und Suchfléachen unter den be-
reits erlauterten Gesichtpunkten fur die Gemeinde Immenstaad dargestellt.
Bewertungskriterien: Okologische Eingriffsintensitat
*  Verschiedene Kriterien, erldutert in den Arbeiten zur Landschaftsplanung des
Amtes fur Okologie und Umwelt, Rottenburg.
Hier wird die zusammenfassende Bewertung zitiert.
Raumliche Entwicklungspotentiale
*  Regionalplanung
+  entspricht regionalplanerischen Ausweisungen
*  Verkehrsanbindung
+  Anschluss Bundesstralie 31 oder Nahe Anschluss Uber
Hauptverkehrsstralie
*  Ortsbild
+  Gebiet nicht einsehbar,
keine besonderen Gestaltungsanspriiche vorhanden
*  Konfliktpotenzial
+  keine Konflikte mit Bestand zu befiirchten (z.B. durch Immissionen)
* Innenentwicklung
+  Gebiet im Innenbereich
»  Entwicklungsrichtung
+ in der groben Entwicklungsrichtung des jeweiligen Ortsteils
Gesamtbewertung Zwei zusammenfassende Urteile werden dargestellt:

Eingriffsintensitat: Okologische Eingriffsintensitét
Stufen | - IV
| = unbedenklich,
IV = Ausschlussflache
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Entwicklungsprioritat: Réaumliche Entwicklungsprioritat
Stufen | - 111
| = aus Sicht der Stadtplanung kurzfristig méglich, IlI
= aus Sicht der Stadtplanung langfristig méglich

Anmerkungen Die Tabelle stellt keine abschlieende Bewertung dar. Lokale Gegebenheiten zu
den einzelnen Fldchen wurden in die abschlieRende Bewertung miteinbezogen.
Empfehlung Abschlief3end wird eine Empfehlung unter Einbeziehung aller Parameter darge-
stellt, welche die Auswahl geeigneter Bauflachen zur Abstimmung mit dem Bedarf
begrindet.
+  Auswahl
(+) Auswahl nach neuem Abgrenzungsvorschlag
- Verzicht
ABB. 65 GEWERBLICHE BAUFLACHEN
Ortsteil Bezeich- |Bauflache
nung
5 g
s 2
g 5 | o g &
£ B . 2 3 L2 3
25 882 35/82+=
IR R IR R
> S & 8 22 3 5 % g %
[0} = = 2
S 5 2% £2% 823 CE
| o o 2 222 =|h0 <
Gewerbeflachenpotenziale
Ziegelei 5.1 Steigwiesen Nord 1,2 0,0/ IV| - + + -
Immenstaad 521 Seebreite 0,00 0,00 | +] + + 1]
5.2.2 Seeacker 0,00 0,00 Il | + |+ + |+ |
Kippenhausen 5.3 Nordost 0,3 0,3 I - 1]
Immenstaad 5.4 Kogenbach/Frickenwa., 0,00 00| I | - | - | - | + 1
Immenstaad 5.5 Birglen Nord 3,5/ 000 1| -] - + 1
Immenstaad 5.6 Neusatzacker 3,5/ 0,0| 1 + + 1]
5.7 Am Kniebach 00| 20111 |+ |- + |l

'Gesamt 185 2,3
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ABB. 66

GEWERBEFLACHEN IMMENSTAAD WEST- KIPPENHAUSEN
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ABB. 67 GEWERBEFLACHEN STEIGWIESEN NORD
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Sonderbauflachen

Fremdenverkehr

Pflegeheim

Grolflachiger
Einzelhandel

3. SONDERBAUFLACHEN

3.1  PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Widmung von Sonderbauflachen gem. §1 (1) 4 BauNVO und nach der géngi-
gen Rechtsprechung vor den Verwaltungsgerichten wird vorgenommen, wenn es
sich bei geplanten Vorhaben um Sondergebiete gem. §§ 10 und 11 BauNVO han-
delt. Die Darstellung sonstiger Sondergebiete wird vorgenommen, wenn sich Vor-
haben wesentlich von den Baugebieten gemaf §§ 2 bis 10 BauNVO unterschei-
den.

Die Freizeitwelt hat neben der Arbeitswelt seit den 70er Jahren einen ernstzuneh-
menden gesellschaftlichen Stellenwert eingenommen. Gleichzeitig wachst die 6ko-
nomische und arbeitsmarktpolitische Bedeutung der Freizeitwirtschaft. Durch die
Lage am Bodensee und die landschaftlich reizvolle Landschaft spielt der Fremden-
verkehr in Immenstaad eine gewichtige Rolle.

Der Ferienwohnpark nérdlich der B31 ist durch das Sondergebiet "Feriengebiet"
dargestellt. Am Uferbereich des Bodensees sind als sonstige Sondergebiete der
Campingplatz Helmsdorf im Osten der Ortslage Immenstaads und der Camping-
platz Schloss Kirchberg im Westen der Gemarkung ausgewiesen.

Neben der Mehrgenerationen - Wohnanlage "Am Rathaus" in der Ortslage Immen-
staads betreibt die St. Anna-Hilfe ein Alten- und Pflegeheim in Immenstaad. Im
Siden Kippenhausens, direkt nérdlich des Schlosses Hersberg gelegen, ist im Fla-
chennutzungsplan eine Sonderbaufldche "Pflegeheim"” fir das Alten- und Pflege-
heim St. Vinzenz Palotti dargestellt. Das Haus bietet 30 Pflegeplatze an, davon 1
Kurzzeitpflegeplatz, dartiber hinaus 28 heimgebundene Wohnungen.

In Immenstaad sind keine Einkaufszentren oder grof3flachige Einzelhandelsbe-
triebe gemaf §11 (3) BauNVO vorgesehen. Dies gilt sowohl fir die bestehen-
den, als auch fur die geplanten Flachen.

Fur die Gewerbegebiete Steigwiesen und 6stl. Ziegelei sind Einzelhandelsbetriebe
und Vergnlgungsstétten bereits ausgeschlossen. Die Gemeinde hat in einem
Grundsatzbeschluss bereits 1998 einen Ausschluss fur alle GE’s bestatigt und wird
dies sukzessive auch fur die anderen Gewerbegebiete rechtlich verbindlich umset-
zen.

3.2 DARSTELLUNG UND VERTEILUNG

Dargestellt sind Sonderbauflachen mit ihrer jeweiligen Zweckbestimmung. Neben
den bestehenden Sonderbauflachen sind keine weiteren geplant.
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Kindergarten

Alteneinrichtungen

4. GEMEINBEDARF

41 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Unter Einrichtungen und Anlagen fir den Gemeinbedarf sind private (im 6ffentli-
chen Auftrag), kirchliche und 6ffentliche Dienstleistungsbetriebe zu verstehen, die
der Allgemeinheit zugénglich sind und karitativen, sozialen, gesundheitlichen, kul-
turellen und &hnlichen Zwecken dienen.

Die Gemeinbedarfseinrichtungen in Immenstaad erfullen ausschlielich értliche
Aufgaben.

Die Standorte eventueller neuer Einrichtungen sind nach Méglichkeit in fuRlaufiger
Entfernung zu den Wohnstandorten zu wéahlen. In Anbetracht geringer gewordener
Toleranz missen jedoch bei Einrichtungen mit L&rm- und Verkehrsbelastung aus-

reichende Entfernungen zu Wohngebieten vorgesehen werden.

4.2 PLANUNG

Die Gemeinde Immenstaad betreibt 5 eigene Kindergarten.

2003 waren in Immenstaad 232 Kinder zwischen 3 und 6 Jahren alt, das sind
3,9% der Gesamtbevdlkerung. Die Kindergartenzahlen waren in den letzten Jah-
ren sehr konstant und werden das in den nachsten Jahren voraussichtlich auch
bleiben.

2004 lag die Kinderzahl zum Kindergartenjahresende bei 261 Kindern. 2005 wird
sie voraussichtlich bei 247 Kindern liegen und 2006 bei 257 Kindern.

Durch die Eréffnung einer 2. Gruppe im Kindergarten Schulstrale im Oktober
2002 ist weiterhin gewahrleistet, dass jedes Kind der Gemeinde Immenstaad ab
seinem 3. Geburtstag in den Kindergarten aufgenommen werden kann. Bei einer
maximalen Auslastung von 28 Kindern pro Gruppe stehen insgesamt 244 Kinder-
gartenplatze zur Verfigung.

Jeder der 5 Kindergarten verfiigt ber Regel- und Langzeitgruppen. Im Kindergar-
ten Seegaddel besteht zusatzlich eine Ganztagesgruppe.

Weitere Kindergartenstandorte sind wegen der erwarteten Altersstrukturverschie-
bung nicht notwendig.

Die Bedeutung der Altenwohn- und Altenpflegeeinrichtungen nimmt aufgrund der
gesellschaftlichen Uberalterung zu. Die lebensnotwendige Versorgung alter, behin-
derter und kranker Menschen ist eine zunehmende Aufgabe kommunaler Verant-
wortung und freier gemeinnitziger Tragerschaften. Um die Einweisung in Altenpfle-
geheime zu vermeiden sind zunehmend altengerechte Quartiere mit Begegnungs-
statten und Pflegestation in Planung. Da diese Wohnanlagen nicht zum Gemeinbe-
darf zu rechnen sind, werden sie im FNP als Wohnbauflachen dargestellt.

In Immenstaad wurde 1997 die Mehrgenerationen - Wohnanlage "Am Rathaus" in
Betrieb genommen, die 43 Wohnungen verschiedener Gré3e und ein integriertes
Servicezentrum umfasst. Zwei Drittel der Wohnungen stehen Bewohnern tber 60
Jahre zur Verfuigung, ein Drittel wird von Jingeren (Alleinerziehende, Studenten,

junge Familien) bewohnt. Das Servicezentrum dient in erster Linie als Beratungs-
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Schule

Kultur und Bildung

Kirchen

und Vermittlungsstelle. Dort befinden sich neben dem Beratungsbiro u.a. Begeg-
nungsraum, Birgertreff, Pflegebad. Es stehen des weiteren Angebote wie Notruf,
Geriatische Rehabilitationsklinik, ambulante Pflege, Kurz- und Dauerpflege zur
Verfligung.

Zusammen mit dem Alten- und Pflegeheim St. Vinzenz-Palotti verfigt die Ge-
meinde damit ber 30 Pflegeheimplatze und 56 betreute/betreubare Wohnungen.
Bei voraussichtlich ca. 1.350 Gber 65-jahrigen im Zieljahr des Flachennutzungspla-
nes ist damit ein Angebot fiir mehr als 6% dieser Bevdlkerungsgruppe gegeben.
Zur Zeit wird mit einem Bedarf von etwa 5% gerechnet. Bei steigenden Anspri-
chen kénnen diese, wie oben angefuhrt, in Wohnbauflachen gedeckt werden.

Immenstaad verfiigt mit der Stephan-Brodmann-Schule tber eine Grund- und
Hauptschule mit Werkrealschule. Sie wird derzeit (Schuljahr 2004/05) von insge-
samt 278 Schilern, 211 Grund- und 67 Hauptschilern, besucht. Die Anzahl der
Schiiler ist relativ konstant und schwankt maximal um +/- 20 Schiiler.

An der Schule sind 18 Lehrerinnen und Lehrer tatig.

Die Schule hat sich nach auRen zu vielerlei Kooperationen gedffnet. Es besteht
eine enge Zusammenarbeit mit nahezu allen Vereinen in der Gemeinde (Sportver-
ein, Musikverein, Kammerorchester, Narrenvereine, Schiitzenverein, etc.). Von
besonderer Bedeutung ist sicherlich auch die enge Verbindung zu der nahegele-
genen Wohnanlage ,Lebensrdume fir Jung und Alt”. Die Schule bereichert auf
diese Weise das kulturelle Leben in der Gemeinde in vielfacher Hinsicht. Die Kon-
zeption einer familienfreundlichen Gemeinde bindet in den Betreuungsangeboten
sVerlassliche Grundschule” und im Projekt ,Schulsozialarbeit” die Stephan-Brod-
mann-Schule nahtlos mit ein. Weitergehende Flachenanspriiche bestehen nicht.

Kulturstatten sind Standorte und Einrichtungen der Kunstpflege, Baukunst, Stadt-
geschichte bis hin zur Bildung, Kérperkultur (Sport) und Kur.

Im "Haus Montfort" in Kippenhausen ist das Heimatmuseum und die Montfortgale-
rie untergebracht. Dartiber hinaus befindet sich in Kippenhausen das Puppenmu-
seum.

Die Volkshochschule Bodenseekreis, die in Immenstaad in den Raumlichkeiten der
Stephan-Brodmann-Schule untergebracht ist und das Bildungszentrum im Schloss
Hersberg bieten Angebote in der Erwachsenenbildung an.

Der Birgersaal im Rathaus dient als Veranstaltungsraum z.B. fir Kurkonzerte. Das
Rathaus bietet auBerdem R&umlichkeiten fur Ausstellungen. In den Sommermona-
ten finden Kurkonzerte bei schonem Wetter beim Landesteg statt.

Weitere Standorte werden nicht benétigt.

In der Ortslage Immenstaad befinden sich die Kirchen der katholischen Pfarrge-
meinde St. Jodokus und der evangelischen Kirchengemeinde (evangelische
Pfarrkirche), in Kippenhausen die Kirche der katholischen Pfarrgemeinde Maria
Himmelfahrt. In Frenkenbach steht mit der katholischen Kirche St. Oswald und
Otmar das éalteste Gebdude der Gemarkung Immenstaad, das im 12. Jahrhun-
dert im romanischen Stil erbaut wurde.

Die jeweiligen Pfarramter und das evangelische Gemeindehaus befinden sich in
der Ortslage in Immenstaad.

Die vorhandenen Kirchen erflillen die Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsor-
ge.
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Spiel- und Sport

Die Ausstattung einer Gemeinde mit Spiel- und Sportstatten ist mitentscheidend
fur die Lebensqualitat. Dies trifft fir Spielpldtze im Wohnumfeld und im besonde-
ren Male fur Sportanlagen des Breitensports zu.

Die Aufgabe einer vielfaltigen und nachfrageorientierten Angebotsplanung wird vor
allem getragen von Veradnderungen im Freizeitverhalten und von mdglicherweise
gréReren Freizeitbudgets innerhalb der Gesellschaft.

Das Strandhallenbad Aquastaad bietet im Sommer einen Bodensee-Naturstrand
mit grofer Liegewiese und Beach-Volleyballfeldern. Im Hallenbad stehen ganzjah-
rig ein Dampfbad, eine Erlebnisdusche, Solarien und ein groftes Schwimmbecken
mit Kinderbereich zur Verfigung.

Die Linzgauhalle neben der Stephan-Brodmann-Schule in der Ortslage Immen-
staads steht als Mehrzweckhalle flr Spiel, Sport und Kultur zur Verfiigung. Stand-
ortuntersuchungen haben gezeigt, dass eine evtl. notwendige zweite Sporthalle auf
dem Areal bei der Linzgauhalle errichtet werden kénnte. Darlber hinaus ist fur an-
dere Bedarfe, z.B. fur Sondersportanlagen, ein Flache beim Sportzentrum darge-
stellt worden.

Weitere Freizeitaktivitaten fur alle sind auf dem TRIMM DICH PFAD sowie auf den
zahlreichen Wander-, Inline- und Radwegen am Uferbereich des Bodensees und in
der Kulturlandschaft rund um Kippenhausen mdoglich.

4.3 DARSTELLUNG UND VERTEILUNG

Dargestellt sind die Einrichtungen nach ihrer jeweiligen Zweckbestimmung (Sym-
bol). Die Gemeinbedarfsflachen werden mit Symbolen unterschieden nach Verwal-
tung, Kultur/Versammlung, Schule, Kindergarten, Kirche, Sporthalle, Feuerwehr
und Hallenbad.
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Individualverkehr

Pendler

OPNV

Ortsbus

5. VERKEHR

5.1  PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Ortslage Immenstaads ist im Stiden begrenzt durch den Bodensee und im
Norden durch die B31, die den Siedlungsbereich wie eine Stadtmauer umgibt. Die
parallel zum Bodenseeufer verlaufende B31 stellt einerseits die zentrale Verkehrs-
erschliefung Immenstaads dar und macht die Verkehrsgunst Immenstaads aus.
Andererseits belasten die vom Durchgangsverkehr hervorgerufenen Emissionen
die Wohnlagen und trennen die Ortslage vom nérdlich der B31 gelegenen Ortsteil
Kippenhausen und von der Siedlung.

5.2 PLANUNG

Besonders der Individualverkehr ist heute Mittel zur persénlichen Entfaltung und
Daseinssicherung. Setzt man fur den Zeitraum von 1993 bis 2003 die Bevdlke-
rungsentwicklung in Immenstaad (+2,8%) in Relation zur Entwicklung des PKW-
Bestands (+24,1%), so erkennt man einen Uberproportionalen Anstieg des Motori-
sierungsgrades der Bevdlkerung. Allerdings fihrt die vermehrte Zulassung von
Zweitwagen zu einer Reduzierung der Laufleistung der Erstwagen, so dass die
Gesamtpersonenkilometer nicht so stark zunehmen wie der Motorisierungsgrad
der Bevdlkerung.

Der Motorisierungsgrad der ansassigen Bevdlkerung in Immenstaad liegt 2003 im
Schnitt bei 681 PKW/1.000 EW.

Die Zahl der Einpendler hat sich in den 90er Jahren stark erhéht und lag 2001 bei 3.709
Einpendlern gegeniiber nur 1.345 Auspendlern. Ursache ist v.a. die hohe Anzahl der Ar-
beitsplatze bei EADS. Die Zahl der Pendler hat in den letzten Jahrzehnten stark zuge-
nommen. 1970 lag der Pendlersaldo noch bei +498, 1987 bei +908 Pendlern.

Der ¢ffentliche Nahverkehr tragt zur Steigerung der Attraktivitéat des Wohn-, Ausbil-
dungs- und Wirtschaftsstandortes bei und gehoért zur kommunalen Daseinsvorsor-
ge. Ein leistungsfahiges 6ffentliches Nahverkehrssystem ist - &hnlich wie der Indivi-
dualverkehr - Voraussetzung fir die Mobilitdt und somit Mittel zur Selbstverwirkli-
chung der Bewohner. Dies gilt umso mehr fur Kinder, Jugendliche und altere Men-
schen, die kein eigenes Fahrzeug unterhalten (kénnen) und somit auf den &ffentli-
chen Nahverkehr angewiesen sind.

Umwelt und Verkehr sind seit vielen Jahren ein wichtiges Anliegen in Immenstaad.
Dafiur hat die Gemeinde viele Auszeichnungen erhalten. So wurde beispielsweise
das 1994 gestartete Ortsbusprojekt als vorbildliche Mallhahme mit dem Umwelt-
preis belohnt.



TEIL IV — PLANINHALTE 143

Darlber hinaus ist Immenstaad in das Uberértliche 6ffentliche Nahverkehrsange-
bot mit dem Bus an folgende Linien eingebunden:

Buslinien 7395 Seelinie Friedrichshafen - Immenstaad - Meersburg - Uberlingen
- Radolfzell

7394 Stadteschnellbus Friedrichshafen - Immenstaad - Konstanz

7396 Immenstaad - Markdorf - Salem

Discobus Als Zusatzangebot neben dem Ortsbus und dem Taxi, gibt es den 9-Sitzer-Klein-
bus, der sich insbesondere fir Jugendliche, Gruppenfahrten zu Discobesuchen
und Ausfliigen, sowie Veranstaltungen jeder Art nutzen lasst. Das Fahrziel kann
frei gewahlt werden. Nach eigenen Winschen wird von Haustir zu Haustlr zu
glnstigen Gruppenkonditionen und nach individueller Termingestaltung gefahren.
Als Disco-Bus speziell fir Jugendliche tragt dieses zusétzliche Fahrangebot zur
Sicherheit und Mobilitédt ohne grof3en finanziellen Aufwand bei.

Schiffsverbindungen Von der Schiffslandestelle in der Ortslage Immenstaads bestehen Schiffsverbin-
dungen Uber die Linie 10500 in Richtung Hagnau, Meersburg, Konstanz, Mainau
und in Richtung Friedrichshafen, Lindau, Bregenz.

Hafen In Immenstaad sind drei Boothafen vorhanden. Neben dem Hafen am Lan-
desteg in der Ortsmitte sind das die beiden Hafen am Schloss Kirchberg und
Schloss Helmsdorf.

5.3 DARSTELLUNG UND VERTEILUNG

Strallenverkehr Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen fur den Uberoértlichen Strallenverkehr
bzw. Verbindungsstraflen zwischen den Orten dar. In den Plan sind auch geplan-
te Trassen eingetragen.

FuBganger/Radfahrer  Planungen fir FulRganger und Radfahrer sind im Flachennutzungsplan nicht dar-
gestellt.

Offentlicher Nahverkehr Die den nicht schienengebundenen &ffentlichen Nahverkehr betreffenden Planun-
gen sind ebenfalls nicht in den Plan aufgenommen, da sie auf dem vorhandenen
StralRennetz in flexibler Anpassung an die Notwendigkeiten und Méglichkeiten ge-
fuhrt werden kdénnen.

Planvermerk B31 neu  Im Flachennutzungsplan wird die Linie der B31 neu gem. Antrag auf Linienbestim-
mungsverfahren gem. §5 (4) 2 BauGB vermerkt.

Die dargestellte Linie der Umgehung Immenstaad stellt nicht den planerischen
Willen der Gemeinde Immenstaad dar Die Darstellung erhalt damit auch keine
planerische Zustimmung.

Hafen Die bestehenden drei Hafen bzw. Bootsliegeplétze sind mit dem Symbol "Boots-
hafen" dargestellt.

ErschlieRung geplanter Die Anbindung von neuen Siedlungsgebieten an freie Strecken Uberértlicher Ver-
Bauflachen kehrsstral3e ist nicht vorgesehen. Auf eine Darstellung im Plan wird deshalb ver-
zichtet.
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Wasserversorgung

Abwasser

6. TECHNISCHE VER- UND
ENTSORGUNG

6.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die rationelle und ausreichende Versorgung mit Energie und Wasser und die um-
weltschonende Entsorgung und Verwertung von Abfallstoffen und Abwéassern ist
lebensnotwendig. Deshalb ist eine vorausschauende Ver- und Entsorgungssicher-
heit wichtig, die einerseits mit wechselhaften Verbrauchsziffern korrespondiert und
andererseits bei sich &ndernden Umweltbedingungen 6konomisch und 6kologisch
vernlnftige Versogungsalternativen anbieten kann.

Die technischen Ver- und Entsorgungsnetze sind den veranderten Anspriichen aus
Haushalten und Arbeitsstétten entsprechend auszuriisten und vorausschau- end
zu dimensionieren. Eine flachensparende Zusammenfassung der Standorte und
Trassen technischer Infrastruktur ist erstrebenswert.

6.2 PLANUNG

Die Versorgung der im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Wohnbaufl&-
chen sowie gemischten und gewerblichen Bauflachen mit Energie istim Rahmen
des jeweiligen Bebauungsplanverfahrens zu klaren.

Die Gemeinde Immenstaad betreibt eine eigene Wasserversorgung. Enthnahme-
stelle ist der Bodensee.

Wasserhérte 8,4°, Hartebereich 2

Das Immenstaader Wasserwerk ist unter laufendem Betrieb von Mai 2000 bis Juli
2001 technisch auf dem neuesten Stand gebracht worden und erfillt die verscharf-
ten Anforderungen an die Aufbereitungstechnik, die seit dem Jahr 2003 gelten.

Aus 45 Meter Tiefe wird das Wasser Uiber eine 900 Meter lange Entnahmeleitung
aus dem Bodensee entnommen. Maximal 45 Liter pro Sekunde kénnen Uber diese
Leitung geférdert werden. Vom Wasserwerk aus wird die gesamte Gemeinde mit
Frischwasser versorgt. Der Tagesbedarf in der Gemeinde liegt im Winter bei etwa
1000 Kubikmeter pro Tag und steigt im Sommer auf bis zu 2500 Kubikmeter pro
Tag an.

Fur rund 1,5 Millionen Mark wurde das Immenstaader Wasserwerk modernisiert
und kann damit wieder fir viele Jahre den gestiegenen Anforderungen, die an eine
moderne und sichere Wasseraufbereitung gestellt werden, gerecht werden.

Der Abwasserverband Lipbach-Bodensee betreibt eine Klédranlage im stiddstlichen
Bereich der Gemarkung Immenstaad, Die Gemeinde Immenstaad ist Mitglied des
Abwasserverbandes Lipbach-Bodensee, sie ist dort mit 12.608 Einwohnergleich-
werten angemeldet. Weitere Mitglieder des Abwasserverbandes sind Markdorf,
Friedrichshafen-Kluftern und Hagnau. Die Klaranlage wurde fiir insgesamt 40.000
Einwohnergleichwerte ausgebaut. Sie entspricht der Bodenseerichtlinie, d.h. sie
besitzt einen Flockungsfilter als getrennte Stufe zur Phosphatelimination.
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Abfallbeseitigung

Stromversorgung

Der Abwasserverband Lipbach-Bodensee gibt an, dass langfristig eine Erweite-
rung nordlich der bestehenden Klaranlage notwendig sei. Die notwendigen FI&-
chen sind z.T. bereits im Eigentum des Abwasserverbands. Im Flachennutzungs-
plan sind hierfur Erweiterungsflachen dargestellt.

Abfallbeseitigung ist eine Aufgabe des Landkreises. Ansprechpartner ist deshalb
das Abfallwirtschaftsamt des Landratsamtes Bodenseekreis in Friedrichshafen.
Gelber Sack: in den gelben Sacken werden Kunststoffverpackungen (Folien und
Behalter) und Styropor gesammelt und monatlich entsorgt.

Neben Rest-, Biomill und Verpackungen werden noch folgende Wertstoffe ge-
trennt gesammelt:

- Altglas (getrennt nach Farben)
- Altpapier und Kartonagen

werden in den Wertstoffcontainern in ihrem Wohngebiet und auf dem Recyclinghof
gesammelt. AuRerdem fuhrt der TuS Immenstaat in regelmaRigen Abstanden
Strallensammlungen durch.

Auf dem Recyclinghof der Gemeinde Immenstaad kénnen noch folgende weitere
Wertstoffe in haushaltstublichen Mengen abgegeben werden:

Altfett, Altmetall, Aluminium, Dosen, Gartenabfélle, Holz, Kabel, Kleinbatterien,
Kork, Styropor, Schuhe.

Adresse: Recyclinghof Immenstaad, Birglen 1 (neben dem Bauhof)

Altkleider werden in regelmafigen Abstanden von gemeinnitzigen Vereinen und
Organisationen gesammelt.

Stralensammlungen: Gartenabfalle, Altmetall, Kuhlgerate, Holz und Sperrmdill
werden in regelmalligen Abstdnden gesammelt.

Problemstoffsammlungen: vom Abflussreiniger Giber Lacke und Verdiinnungen bis
zum Zweikomponentenkleber kann Problemmull in haushaltstiblichen Mengen
beim Problemmull-Mobil 2 mal jahrlich auf dem Parkplatz Linzgauhalle abgegeben
werden. AuRerdem kénnen diese auch beim Recyclinghof wahrend dessen Off-
nungszeiten abgegeben werden.

Die Versorgung der Gemeinde Immenstaad mit elektrischer Energie erfolgt durch
die Lichtblick GmbH. Darlber hinaus bestehen noch Sondervertrage mit der EnBW
z.B. fiir die Versorgung von Rathaus, Schule, Wasserwerk, Aquastaad etc.

Gasversorgung Die Gemeinde Immenstaad ist Uber die TWF (Technischen Werke Friedrichshafen) an die
Erdgasversorgung angeschlossen.

Allgemein

Wasserver-/entsorgung

6.3 DARSTELLUNG UND VERTEILUNG

Im Flachennutzungspan sind die Flachen fur Versorgungsanlagen und fiir die Be-
seitigung von Abwasser dargestellt.

Die zur Wassergewinnung wichtigen Anlagen und Einrichtungen werden durch
Symbole gekennzeichnet:

- Wasserwerk
- Wasserbehaélter

Bei den Abwasserentsorgungsanlagen wird dargestellt:

- Regeniberlaufbecken
- das Klérwerk und
- die Sicherung einer Erweiterungsflache.
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Landwirtschaft

Forstwirtschaft

Landwirtschaft

7. LAND-UND FORSTWIRTSCHAFT

7.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Aufgabe des Flachennutzungsplans ist, die landwirtschaftlichen Vorrangflachen
nach Md&glichkeit von anderen Nutzungen freizuhalten und Bauflachenausweisun-
gen eher dort vorzusehen, wo die Landwirtschaft zukiinftig absehbar nicht mehr
rentierlich sein wird.

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben gibt als Grundsatz an:

"Eine leistungsfahige und umweltvertragliche Landwirtschaft ist als wichtiger Wirt-
schaftsfaktor zu erhalten und so zu férdern, dass

- Arbeitsplatze im Landlichen Raum erhalten bleiben,

Nahrungsmittel aus heimischer landwirtschaftlicher Produktion erzeugt wer-
den kénnen,

- die Landschaft gepflegt und ihre Erholungseignung langfristig gesichert
wird,

- die Erfordernisse des Natur- und Umweltschutzes erfillt werden kénnen.
Der Erhaltung der traditionellen Kulturlandschaft durch die bauerliche
Landwirtschaft ist ein hoher Stellenwert beizumessen."

Der Wald dient nicht nur der Holzproduktion, sondern nimmt auch Klima-, Erosions-
Wasserschutz- und nicht zuletzt Erholungsfunktionen wahr. Diese Ziele werden
vom Grundversténdnis einer Mehrzweckforstwirtschaft getragen, wobei ein ganz-
heitliches Konzept zur umweltvertraglichen Waldnutzung und Umweltvorsorge den
vielféltigen Verflechtungen der Waldékosysteme Rechnung tragt.

In den 6&ffentlichen und einem Uberwiegenden Teil der privaten Walder Baden-
Wirttembergs wird bereits seit langem angestrebt und umgesetzt, die Stabilitat ge-
genuber biotischen und abiotischen Faktoren zu starken bei gleichzeitiger Erhal-
tung der Schutz- und Erholungsfunktionen sowie der Nutz- und dabei der Einkom-
mensfunktion im landlichen Raum. Dies geschieht durch eine naturnahe Wirt-
schaftsweise auf der gesamten Fldche mit der Zielvorstellung ungleichaltriger, stu-
figer Mischbesténde bei gleichzeitiger maRvoller Erh6hung des Anteils ungenutzter
Bannwalder.

Wald als naturnaher, abwechslungsreicher und noch wenig belasteter Naturraum
ist einerseits fur die Erholung der Bevdlkerung geeignet, andererseits hat der Wald
direkte Einflisse auf das lokale (Kaltluft, Windschutz, Schadstofffilter etc.) und das
regionale Klima (Luftaustausch, Luftfeuchte etc.). Walder kénnen als Schutzwald
entweder zur Sicherung der nattirlichen Lebensgrundlagen beitragen (z.B. als
Wasserschutzwald) oder selbst Schutzgegenstand sein (z.B. Wald in einem Natur-
schutzgebiet).

7.2 PLANUNG

In Immenstaad werden mit 57,2% (Stand 2001) der Gesamtflache ein (iberwiegen-
der Teil der Gemarkung landwirtschaftlich genutzt (Landesdurchschnitt 46,8%).
Weite Teile des Untersuchungsraumes sind als landbauwrdige Flachen mit guter
bis sehr guter Qualitat (Vorrangflur 1) gekennzeichnet.
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ABB. 69

ABB. 70

Forstwirtschaft

Die landwirtschaftlichen Fldchen werden meist intensiv bis sehr intensiv genutzt.
Aufgrund des giinstigen Klimas ist der Obstbau weit verbreitet, insbesondere in
Form von Apfelplantagen. GroRe zusammenhdngende Obstplantagen sind v.a.
rund um Kippenhausen zu finden.

An den Sudhangen von Kirchberg, Hochberg und Hersberg ist als weitere Sonder-
kultur der Weinanbau zu nennen

In frostgefahrdeten und nassen Senken und Bachauen, v.a. im Osten der Gemar-
kung tritt der Obstbau zurtick. Ein geringer Teil der landwirtschaftlichen Flache wird
hier als Grinlandstandort genutzt.

Weit verbreitet ist auch der Ackerbau, spielt jedoch im Vergleich zum Obstbau ei-
ne untergeordnete Rolle.

IMMENSTAAD - ENTWICKLUNG DER BODENNUTZUNG

1979 1991 2001
Ackerland 164 90 83
Dauergrunland 86 62 38
Obstanlagen 189 270 335
Rebland 33 43 36

Quelle: Statistisches Landesamt, 05/2003

Die Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe ging von 1979 bis 2003 um ca. ein
Drittel auf 51 Betriebe zurtick. Davon sind 32 Haupterwerbs- und 19 Nebener-
werbsbetriebe. Ein besonders groRer Riickgang der Betriebszahlen war bei den
Nebenerwerbsbetrieben zu registrieren.

IMMENSTAAD - HAUPT- UND NEBENERWERBSBETRIEBE

1979 1991 2003 | Veranderung
Landwirtschaftliche Betriebe gesamt 79 59 51 -35,4%
Haupterwerbsbetriebe gesamt 37 36 32 -13,5%
davon mit unter 10 ha LF 22 20 13 -40,9%
10 bis unter 20 ha LF 14 14 14 0,0%
20 bis unter 30 ha LF 1 0 3 200,0%
30 und mehr ha LF 0 2 2
Nebenerwerbsbetriebe gesamt 42 23 19 -54,8%
davon mit unter 10 ha LF 41 22 18 -56,1%
10 bis unter 20 ha LF 1 1 1 0,0%
20 bis unter 30 ha LF 0 0 0
30 und mehr ha LF 0 0 0
Anteil der Haupterwerbsbetriebe 46,8% 61,0%| 62,7%
Anteil der Nebenerwerbsbetriebe 53,2%| 39,0%| 37,3%

Quelle: Statistisches Landesamt, 03/2005

In Immenstaad liegt der Waldanteil mit 11,5% weit niedriger als im Landesschnitt
mit 38%.

"Besonders bedeutsame Flachen fir die Forstwirtschaft sind die Vorrangflachen
fur die forstliche Produktion gemafR Forstlichem Rahmenplan sowie die schutzbe-
durftigen Bereiche fur die Forstwirtschaft gemall Raumnutzungskarte des Regio-
nalverbands Bodensee-Oberschwaben" (vgl. Landschaftsplan, Kap. 4.1.4.2,Forst-
wirtschaft”).
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Landwirtschaft

Forstwirtschaft

Im Gemeindegebiet Immenstaad sind zwei Vorrangflachen fiir die forstliche Pro-
duktion vorhanden:

- die Waldflache "Klétzenen", westlich des Sportzentrums;
- der Wald "Hintereschle" nérdlich davon.

Alle Waldbereiche um das Sportzentrum und die Ziegelei sind im Regionalplan Bo-
densee-Oberschwaben als schutzbedurftige Bereiche fur die Forstwirtschaft aus-
gewiesen.

7.3 DARSTELLUNG UND VERTEILUNG

Es ist keine Darstellung neuer landwirtschaftlicher Nutzflachen vorgesehen. Ande-
rerseits wird auch der Umstrukturierung von Flachen fir die landwirtschaftliche
Produktion fur die Landschaftspflege nicht durch Umwidmungen vorgegriffen.

Das Feldwegenetz ist nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung. Aussiedler-
héfe sind mit einem Symbol dargestellt.

Die Flachen fur Wald werden gemaR den Aussagen des glltigen Flachennut-
zungsplans von 1982 und einer Erhebung der Realnutzung im Rahmen der Land-
schaftsplan dargestellt.
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Offentliche Griinflachen

Spiel- und Sport

Private Griinflachen

8. GRUNFLACHEN, NAHERHOLUNG,
SPORT

8.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Zu den Grin-, Frei- und Sportflaichen gehéren alle Freiflachen, die folgenden Auf-
gaben dienen:

- Freizeit, Erholung, Sport und Spiel;
- Gliederung und Gestaltung des Stadtbildes;
- Okologischer Ausgleich.

In Immenstaad sind Freiflachen (wie oben beschrieben) meist nach wenigen
Schritten erreichbar. In einem touristisch erschlossenen Bereich wie in Immen-
staad gilt es weniger, Defizite in der Versorgung mit wohnungsnahen Freiflachen
zu beheben, als vielmehr die Anspriiche an die naturlichen Ressourcen (Land,
Wasser, Luft) mit den Landschaftsempfindlichkeiten sowie den konkurrierenden
Planungen in Einklang zu bringen.

8.2 PLANUNG

Parkanlagen und 6ffentliche Grunflachen sind am Bodenseeufer von hdherer Be-
deutung. Hier ist insbesondere der Bereich um das Strand- und Hallenbad oder
um den Landesteg in der Ortsmitte zu nennen.

In Kippenhausen und der Siedlung, jeweils durch eine eher aufgelockerte Bebau-
ung gekennzeichnet, sind kaum 6ffentliche Grunflachen in den Siedlungsberei-
chen vorhanden. Fir die Erholung bedeutsam sind hier neben den privaten Grin-
flachen die Feld-, Spazier- und Wanderwege um die Ortsteile.

Als besondere Infrastruktureinrichtung mit Sport- und Erholungsfunktion ist das
Sportzentrum in den Forstwiesen bei der Ziegelei von Bedeutung. Die Sportanlagen
umfassen ein Stadion, einen Kunstrasenplatz, einen Bolzplatz, Tennisplatze und
den privat betriebenen Hochseilgarten. Im Flachennutzungsplan werden Erweite-
rungsmaoglichkeiten fiir ein zuséatzliches Sportfeld und eine Sporthalle vorgehalten.
Darliber hinaus sind in Immenstaad neben Spielplatzen fir Kleinkinder, Kinder und
Jugendliche jeweils ein Bolzplatz im Winkel/Kippenhausen, eine Skateanlage mit
Bolzplatz im Neusatz und ein Bolzplatz mit Tischtennis und Basketballfeld an der
Gehrenbergstralle vorhanden.

Private Griinflachen unterscheiden sich von 6ffentlichen Grinflachen zum einen
durch ihren Rechtscharakter und zum anderen durch ihre Nutzbarkeit. Sie sind in
der Regel nicht 6ffentlich zuganglich, werden mehr oder weniger gértnerisch ge-
pflegt und sind zum Teil mit Nebenanlagen bebaut. Insofern sind sie nur als indivi-
duelle Erholungsflachen anzusehen. Auf ihre Darstellung wird um der Lesbarkeit
Willen verzichtet. Sie sind Bestandteil der dargestellten Wohn- und Mischbaufla-
chen.
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Kleingéarten

Friedhofe

Wasserflachen

Die Nachfrage nach Kleingérten steigt v.a. in dichter besiedelten Gebieten. In
Immenstaad ist eine Kleingartenanlage vorhanden, siidlich des Sportgelandes.

Friedhofsflachen im landlichen Raum erfiillen weniger Erholungsfunktion als dies
in stadtischen Ballungsrdumen der Fall ist. Dies hat zur Folge, dass die Bele-
gungsdichte der Friedhdéfe, d.h. die Anzahl konventioneller Grabstellen auf einer
Flacheneinheit, traditionell sehr hoch ist, zu Ungunsten einer parkéhnlichen Ges-
taltung.

Im Friedhof sind noch folgende Reserven vorhanden (Stand 04/2005):

- Urnenwand: 61 Platze
- Kammergréaber: 74 Platze
- Urnenwahlgraber: ca. 100 Platze
- Urnengréber: 48 Platze
- Reihengraber: 14 Platze

Es wird davon ausgegangen, dass diese Begrébnismoglichkeiten noch ca. 10 Jah-
re ausreichen. Eine dann notwendige Erweiterungsflache ist im Flachennutzungs-
plan dargestellt.

Das Gemeindegebiet Immenstaads ist durch relativ dichtes Gewassernetz ge-
kennzeichnet. Als wichtigste Bache und wasserfliihrende Graben sind zu nennen:
Lipbach, Kniebach, Seelbach, Kogenbach, Erlengraben/Mihilbach.

AuBerdem sind eine Reihe von Stillgewéssern vorhanden, die kunstlich angelegt
sind:

- die Seen an der Lipbach durch Tonabbau;

- ein Teich zur Ent- und Bewdasserung des Sportzentrums;

- ein Teich zur Entwasserung der Steigwiesen;

- ein kleiner See im Erlengaben stidostlich von Frenkenbach.

8.3 DARSTELLUNG UND VERTEILUNG

Entsprechend dem Charakter des Flachennutzungsplans sind die Griinflachen le-
diglich in Grundziigen und mit Angabe ihrer allgemeinen Zweckbestimmung dar-
gestellt.

Zu den Regelungen aufgrund anderer gesetzlicher Grundlagen, die die Nutzung
der Freiflachen mitbestimmen und die daher auch im Flachennutzungsplan nach-
richtlich Gbernommen werden, siehe Kapitel 9 "Schutzbereiche".
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Naturschutzgebiete

Landschafts-
schutzgebiete

Naturdenkmale

§ 24a-Biotope

9. SCHUTZBEREICHE

9.1 NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Nach § 13 BNatSchG kénnen Naturschutzgebiete rechtsverbindlich festgesetzt
werden. Naturschutzgebiete sind natirliche Rickzugsgebiete mit gewachsenen
und weitestgehend ungestdrten Biotopstrukturen; meist weisen sie eine besondere
naturlandschaftliche Pragung auf. Fir sie gilt, dass "ein besonderer Schutz von Na-
tur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen ... erforderlich ist." Als
Nutzungsbeschrankung wird formuliert:

"Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung ... fiihren kénnen, sind nach MalRgabe
naherer Bestimmungen verboten. Soweit es der Schutzzweck erlaubt, kénnen Na-
turschutzgebiete der Allgemeinheit zuganglich gemacht werden."

Folgende Gebiete sind als rechtskréftige Naturschutzgebiete ausgewiesen:

- NSG "Lipbachmindung" (VO vom 17.12. 1982)
z.T. auf Friedrichshafener Gemarkung

- NSG "Lipbachsenke" (VO vom 25.08.1982)
zum kleineren Teil auf Friedrichshafener Gemarkung.

Nach § 15 BNatSchG kénnen Landschaftsschutzgebiete festgesetzt werden, um
einen besonderen Schutz von Natur- und Landschaft zu sichern. Sie sind natur-
nahe Gebiete Gebiete mit Regenerations- und Ausgleichsfunktionen, die zudem
einen besonderen Erholungswert besitzen.

Auf der Gemarkung Immenstaad sind folgende Landschaftsschutzgebiete rechts-
kraftig ausgewiesen:

- LSG "Bodenseeufer" (VO vom 15.09.1982)
- begleitendes LSG zum NSG "Lipbachsenke" (VO vom 25.08.1982).

Nach § 17 BNatSchG kénnen "Einzelschépfungen der Natur" als Naturdenkmale
oder "unter Einbeziehung der Umgebung" als Flachenhaftes Naturdenkmal ausge-
wiesen werden.

Im Gemeindegebiet Immenstaad existieren zwei Baumgruppen mit punktuellen
Naturdenkmalen, die jeweils im Bereich des Bodenseeufers liegen:

- Nr. 090.01 alter Baumbestand bei Helmsdorf (Pappeln)

- Nr. 090.02 alter Baumbestand bei Kippenhorn (Pappeln, Weiden).

Am Strandweg nach Kirchberg existiert ein flachenhaftes Naturdenkmal:
- Nr. 090.03 alter Baumbestand (Buchen, Weiden etc.).

Durch die Kartierung der Biotope nach § 24a NatSchG BW wurden eine Vielzahl
von schutzwirdigen Einzelflachen erhoben. Damit verbunden ist das Verbot von
"Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen Beeintrdchtigung" dieser
Biotope fiihren kénnen. Besondere Ausnahmen sind auf- gefiihrt (u.a. land-
schaftspflegerische Mallhahmen, land- und forstwirtschaftliche Nutzungen und
Félle, in denen Uberwiegend Grinde des Gemeinwohls dies erfordern
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Waldbiotope

Natura 2000

Geschutzte
Griinbestande

Schutz der
Gewasserlaufe

Auf der Gemarkung Immenstaad gibt es 71 "besonders zu schiitzende Biotope"
gemal § 24a NatSchG Baden-Wirttemberg. Bei den Biotopen handelt es sich vor-
wiegend um

- Feldhecken, Feldgehdlze;

- seggen- und binsenreiche Nasswiesen;

- Réhrichtbestédnde und Riede;

- naturnahe und unverbaute Bachabschnitte einschlieRlich der Ufervegetation;

z.T. auch um

- naturnahe Auwalder;

- Verlandungsbereiche stehender Gewasser;

- Sumpfe und

- naturnahe Uferbereiche oder Flachwasserbereiche des Bodensees

- Weitere Aussagen hierzu sind dem Landschaftsplan Friedrichshafen -
Immenstaad zu entnehmen.

Im Gemeindegebiet Immenstaad existieren sieben Waldbiotope nach § 30a Lan-
deswaldgesetz. Es handelt sich Gberwiegend um naturnahe Au- oder Sumpfwalder
oder unverbaute Bachabschnitte einschlieRlich ihrer Quellbereiche, die z.T nach §
24a NatSchG geschutzt sind.

Mit dem européischen Schutzgebietssystem Natura 2000 haben sich die Staaten
der Europaischen Union die Erhaltung der biologischen Vielfalt in Europa zum
Schutz ausgewahlter natirlicher Lebensraume und Vorkommen gefahrdeter Tier-
und Pflanzenarten zum Ziel gesetzt.

Die bereits konsultierten Gebiete der Meldung 2001 und die Nachmeldevorschlage
2004 wurden zu sinnvollen Einheiten neu zusammengefasst und mit neuen Ge-
bietsnummern versehen. Die Gemeinde Immenstaad berihren folgende Natura
2000 Gebiete (neue Gebietsnummern nach Nachmeldevorschldge 2004):

- 8221-342 Bodenseehinterland zwischen Salem und Markdorf;
- 8322-341 Bodenseeufer westlich Friedrichshafen.

Grunbestande kdnnen als Satzung durch die Gemeinden ausgewiesen werden.
Sie kénnen sowohl den Aufenbereich als auch den bebauten Innenbereich
betreffen. Besonders bekannt ist hierbei die Baumschutzsatzung, die Beschran-
kungen bezuglich des Féllens von B&dumen vorsieht.

Im Flachennutzungsplan 1982 waren drei geplante geschitzte Griinbestande dar-
gestellt. Nach erneuter Bestandsaufnahme im Rahmen der Landschaftsplanung
wird der Gehdlzbewuchs am Kniebachtobel in den vorliegenden Flachennutzungs-
plan Gbernommen.

Gemal WG BW bestehen entlang 6ffentlicher
Gewasser Il. Ordnung beidseits Schutzabstande von 5 Meter innerorts und 10
Meter aul3erorts.
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Immenstaad

Immenst. — Hersberg
Immenst. — Kirchberg

Kippenhausen

Kippenhausen -
Frenkenbach

Hinweise

9.2

DENKMALSCHUTZ

9.2.1 BAU- UND KULTURDENKMALE

Bachstr. 2 (Flstnr.
Hauptstr. 2 (Flstnr.
Hauptstr. 5 (Flstnr.
Hauptstr. 7 (Flstnr.
Hauptstr. 11 (Flstnr.
Hauptstr. 16 (Flstnr.
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Hauptstr. 29 (Flstnr.
Hauptstr. 29 (Flstnr.
Frickenwésele 2  (Flstnr.
Meersburgerstr. 2 (Flstnr.
Meersburgerstr. 4  (Flstnr.
Meersburgerstr. 9  (Flstnr.
Wattgraben 1 (Flstnr.
Wattgraben 6 (Flstnr.
*Helmsdorf, Nr. 1 (Flstnr.
*Hersberg, Nr. 1 (Flstnr.
*Kirchberg (Flstnr.
Gewann Hub
Kirchbergerstr. 12
Kirchbergerstr. 15
Montfortstr. 1

Montfortstr. (Flstnr.
Montfortstr. 13 (Flstnr.

Gewann Hochberg (Flstnr.
Frenkenbach Nr. 4 (Flstnr.
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Objekte mit Sternchen sind entweder Bodendenkmale oder aber zugleich Bau-
und Bodendenkmale. Alle aufgefiihrten Objekte sind Kulturdenkmale nach dem
baden-wirttembergischen Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 25. Mai 1971,
Fassung vom 6.12.1983, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.

Marz 2001

Ein zusatzlicher Schutz ergibt sich bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen
durch die Eintragung in das Denkmalbuch, geregelt in § 12 DSchG "Kulturdenkmal
von besonderer Bedeutung" und § 28 DSchG "Ubergangsbestimmungen”. Im Ein-

zelnen bedeutet:

§2 Kulturdenkmale;
§12

Denkmalbuch;
§28

Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung, eingetragen in das

Denkmalbicher oder Verzeichnisse eingetragen wurden.

§ 28.1.3 eingetragen in das Verzeichnis A Baudenkmale (1936/1937)

nach der badischen Landesbauordnung.

Kulturdenkmale, die bereits vor dem 25. Mai 1971 in eines der geltenden
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9.2.2 ARCHAOLOGISCHE KULTURDENKMALE,
UND FUNDSTELLEN

Immenstaad "Kippenhorn" Jungsteinzeitliche und bronzezeitliche
Seeufersiedlungen (Pfahlbausiedlungen)
Schiffslande Jungsteinzeitliche Seeufersiedlung
(Pfahlbausiedlung)
"Bremgartle/Reutenen” Hallstattzeitliche Grabhugelgruppe § 12 DSchG
N Helmsdorf Alemannische Grabfunde
NO Helmsdorf Mittelsteinzeitlicher Lagerplatz
Bereich B31/L207
Kippenhausen "Falter" Alemannische Grabfunde
Hinweise Der Grabhugelfriedhof Immenstaad, "Bremgartle/Reutenen” ist gem. § 12 DSchG

ins Denkmalbuch eingetragen.
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Allgemeines

Ziele

Sanierung

10. ORTSERNEUERUNG

10.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen dienen dem Wohl der
Allgemeinheit. Sie sollen unter anderem daflr sorgen, dass "die Siedlungsstruk-
turen den Anforderungen an gesunde Lebens - und Arbeitsbedingungen entspre-
chen" und eine letztlich stabile Entwicklung der Gemeinden und Ortsteile gewahr-
leistet werden kann. So sind sie zun&chst 6ffentliche Aufgaben, besitzen aber
hinsichtlich privater Folgeinvestitionen eine Initiativfunktion.

Ortserneuerung ist eine prozesshafte Aufgabe (Reparatur, Umbau, Milieuschutz)
und wird durch einzelne Sanierungsmafinahmen betrieben. Dieses sind Mal3-
nahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung konkreter stadtebaulicher Missstan-
de, insbesondere durch BaullickenschlieBung, die Beseitigung baulicher Anlagen
mit anschliefender Neubebauung oder durch Modernisierung von Gebauden,
wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. In diesem Zusammenhang kommen
auch MafRnahmen zur Begriinung des Wohnumfeldes und zur Verkehrsberuhi-
gung zum Zuge. Dartber hinaus dient sie der Wiedernutzbarmachung brachlie-
gender, aber auch provisorisch oder temporar untergenutzter Flachen, die Ent-
schérfung von Nutzungskonflikten und nicht zuletzt der verbesserten Lebensqua-
litdt innerstadtischer Kernzonen.

Aufgabe der Ortserneuerung ist zum einen, funktionstiichtige Strukturen zu ent-
wickeln, die Aufenthaltsqualitéat des 6ffentlichen Raumes und die Erreichbarkeit
von Wohnfolgeeinrichtungen zu verbessern. Zum anderen ist ein weiterer
Schwerpunkt die Ortsbildgestaltung. Hier wird versucht, Gber eine Identitat stif-
tende Raumbildung und durch Fortentwicklung der Gestaltungstypologie an das
traditionelle Bild der alten Siedlungen anzuknipfen.

10.2 PLANUNG

In Immenstaad wurden 2 férmliche Sanierungsgebiete nach Stédtebauférde-
rungsgesetz (StBauF6G) bzw. nach dem besonderen Stadtebaurecht des BauGB
festgelegt.

Danach wurden tber mehrere Jahre Sanierungsvorhaben im Ortskern Immen-
staads durchgefiihrt, einzelne Vorhaben befinden sich noch in der Durchfiihrung.
Die Sanierung Mitteldorf, Ortskern II, lauft seit 01.01.1998 und endet am
31.12.2006. Die Sanierung des "Haus Michael", Sanierung Ortskern |, wurde
2001 abgeschlossen.

10.3 DARSTELLUNG

Die Pflicht zur Kenntlichmachung der Sanierungsgebiete wurde mit der Einfiih-

rung des BauGB 1986 aufgehoben. Die angestrebte und geplante MalRnahmen-
dauer liegt unter dem Zeithorizont des Flachennutzungsplanes; die Abgrenzun-
gen unterliegen haufigen Anderungen.

Da Dorfentwicklungsplane lediglich eine verwaltungsinterne Leitfunktion Uber-
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nehmen und erst durch die Umsetzung in Bebauungspléne eine Rechtsverbind-
lichkeit eintritt, sind auch sie im Flachennutzungsplan nicht gesondert dargestellt.



Tell 5 Kurzfassung Landschaftsplan

Teil 5 A: Friedrichshafen






LANDSCHAFTSPLANERISCHE
BEITRAGE ZUR NEUAUFSTELLUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER VVG

FRIEDRICHSHAFEN - IMMENSTAAD
(hier: Stadt Friedrichshafen)

November 2005
- Kurzfassung -

Dipl.-Ing. Burchard Stocks
- Umweltsicherung und Infrastrukturplanung -
72072 Tubingen
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Hinweis:

Die landschaftsplanerischen Beitrdge zur Neuaufstellung des FNP der VVG
Friedrichshafen - Immenstaad (hier: Stadt Friedrichshafen) wurden im Juli 1999
beauftragt.

Auftragnehmer war die Planungsgruppe Okologie + Umwelt SUD, 72108 Rot-
tenburg.

Nach einer Baroumstrukturierung Ende des Jahres 2002 ging die Beauftragung
zum 01.01.2003 an das Nachfolgebiro Dipl.-Ing. Burchard Stocks - Umwelt-
sicherung und Infrastrukturplanung, 72072 Tibingen, Uber.

Die inhaltliche Bearbeitung wurde und wird durchgéangig durch

- Dipl.-Ing. (TU) Constanze Lenz
- Dipl.-Ing. (TU) Felix Reichert sowie
- Dipl.-Ing. (TU) Burchard Stocks

gewahrleistet.



Landschaftsplan Friedrichshafen
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Die Kurzfassung enthialt exemplarische Ausziige aus dem
Bericht zum Landschaftsplan (Langfassung), um den
grundsatzlichen Aufbau und die Vorgehensweise zu ver-
deutlichen.

In der Kurzfassung werden jeweils Hinweise auf die ent-
sprechenden Textstellen / Kapitel des Berichtes sowie zum
dazugehorigen Kartenwerk gegeben.

Alle Teile des Landschaftsplanes Friedrichshafen,
- der Bericht als Langfassung,

- die Kurzfassung sowie

- das gesamte Kartenwerk

sind auf einer CD (CD2 - Landschaftsplan) im pdf-Format
dokumentiert.
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Landschaftsplanerische Beitrage zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans

Fir eine qualifizierte Umsetzung des Aspektes der Umweltvorsorge in der vor-
bereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) werden Informationen

- zu den schutzwirdigen Qualitdten, der Belastbarkeit und den Entwick-
lungsmdglichkeiten des Naturhaushaltes als Grundlage fir eine umwelt-
schonende Steuerung der Fldchennutzungen sowie

- fur eine aus naturschutzfachlicher Sicht optimierte Steuerung der erforder-
lichen Kompensationsmaflnahmen (Kompensationskonzeption).

bendtigt.

Als Instrument zur Bereitstellung dieser Informationen ist der Landschaftsplan
anzusehen.

Die folgende Abbildung zeigt, wie bei der parallelen Aufstellung von Land-
schaftsplan und Flachennutzungsplan idealtypischer Weise verzahnt gearbeitet
wird.

Inhaltlich lassen sich bei der Erarbeitung der landschaftsplanerischen Beitrage
zur vorbereitenden Bauleitplanung 4 ,Arbeitsblécke® unterscheiden:

A. Flachendeckende Bestandserhebung von Natur und Landschaft ( - Raum-
analyse - ) sowie Erarbeitung raumbezogener Zielvorgaben fir die Entwick-
lung und Nutzung von Landschaft und Naturhaushalt ( - Leitlinien - ), d.h.
die gesamtrdumliche Bereitstellung von Abwagungsmaterial fur eine ékolo-
gisch optimierte Standortvorauswahl fir zukinftige Flacheninanspruchnah-
men;

B. die Bewaltigung der Eingriffsregelung zu den Entwicklungsvorstellungen der
Flachennutzungsplanung, d.h. die Erstellung von Bewertungsprofilen zu den
Baugebietsvorschlagen der Fldchennutzungsplanung ( - Vertraglichkeits-
und Eingriffsbeurteilungen - );

C.die Ermittlung geeigneter Kompensationsrdume und -ziele in Gegeniliberstel-
lung zu den durch das zukinftige Flachennutzungsmuster gegebenen poten-
tiellen Eingriffstypen / Sachverhalten ( - Kompensationskonzeption - );

D. die Entwicklung eines 6kologisch (und asthetisch) zweckmafRigen Funktions-
und Nutzungsmusters, welches im rdumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang optimale und nachhaltige Leistungen der natirlichen Umwelt sichert
bzw. zu deren Wiederherstellung beitragt ( - Landschaftsplan / Ziel- und
MafRnahmenkonzept -).

Nachfolgend werden die ,,Arbeitsblocke“ A - D ndher beschrieben und an-
hand von Beispielen bzw. Ausziigen aus dem Vorentwurf des Landschafts-
plans - Stand Mai 2005 - exemplarisch verdeutlicht.

Dipl.-Ing. B. Stocks - Umweltsicherung und Infrastrukturplanung 9
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LANDSCHAFTSPLAN

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Bestandsaufnahme und
Bewertung

Informationsaustausch

- —P

Entwicklung raumbezoge-

ner Zielkonzepte,

d.h. Benennung der R&dume
und Funktionen, die aufgrund
ihrer Wertigkeiten, Empfind-
lichkeiten oder raumlich-funk-
tionalen Zusammenhange zu

sichern oder zu entwickeln
sind und Benennung von

Raumen, die als ,Suchrdume*
fur die Ausweisung von Bau-

gebieten geeignet sind

Bereitstellung von
Abwéagungsmaterial fiir
eine - unter gesamt-
rdumlichen Gesichts-
punkten - 6kologisch
optimierte Standortaus-
wabhl fiir zukiinftige Fla-
cheninanspruchnahmen

Bestandsaufnahme und
Bewertung

Erstellung von Bewertungs-

profilen,

d.h. einer naturschutzfachli-

chen Einschatzung zu den

Baugebietsvorschlagen (Bau-
vorhaben vertretbar, bedenk-

lich, nicht vertretbar) sowie

erste Einschatzung zum Kom-

Entwicklung von Standortvor-
schlagen fir Baugebietsauswei-
sungen

Abstimmung tber
bedenkliche und nicht

Entscheidung Uber die Darstel-
lung von Baugebieten im Rah-

pensationsbedarf vertretbare Baugebiete, men der bauleitplanerischen
Alternativendiskussion Abwagung
4— —>
Entwicklung einer Kompen-
-s?thonBsekr:)eerﬁrrztgloc?e’r - Darstellung der fiir Ausgleichs-
Ge'm'eindegebiet grundsétz- und ErsatzmalRnahmen geeigne-
e ) ten Flachen (§ 5 (2) Nr. 10
lich fir Kompensationsmal3- .
nahmen geeigneten Flachen BauGB) als Grundlage fur die
auf Grundlage der land- verbindliche Bauleitplanung und

schaftsplanerischen Zielkon-

zeption (Flachenpool)

eine vorsorgende Flédchenbevor-
ratung (Flachenpoolkonzept)

Ermittlung eines 6kolo-
gisch (und asthetisch)

zweckmaBigen Funktions-

und Nutzungsmusters

Abstimmung Uber rdum-
lich/sachliche Schwer-

punktsetzung
4— —>

Darstellung geeigneter Siche-
rungs-, Sanierungs- und Ent-
wicklungsmafinahmen

10
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A Raumanalyse und Leitlinien -
Bereitstellung von Abwagungsmaterial fiir eine 6kologisch
orientierte Standortauswabhl

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung steht vor allem die Frage der
Standortwahl im Vordergrund. Im Sinne des Vermeidungs- bzw. Minimierungsge-
bots der Eingriffsregelung sind Standorte flir Bauvorhaben so auszuwéhlen, dass
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes so gering wie mdglich gehalten wer-
den, was zugleich zur Verfahrensbeschleunigung auf nachfolgenden Planungs-
ebenen beitragen kann.

Im Rahmen der Landschaftsplanung waren hierfiir die erforderlichen Abwa-
gungsgrundlagen bereitzustellen.

Wesentliche Grundlagen sind dabei die Bestandsaufnahme und Bewertung
von Natur und Landschaft sowie das Zielkonzept des Landschaftsplans. Sie
geben einen Uberblick derjenigen Flachen, die aufgrund besonderer Qualitéaten
bzw. Wertigkeiten fiir den Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu
sichern sind, und derjenigen Flachen, die besondere Empfindlichkeiten gegen-
Uber Bauvorhaben erwarten lassen. Die auf das gesamte Stadtgebiet bezogene
Betrachtungsweise des Landschaftsplans ermdglicht dabei die Beriicksichtigung
gesamtrdumlich-funktionaler Zusammenhéange, z.B. fir die Biotopvernetzung
oder den Klimaausgleich.

Zudem sind neben dem Status-Quo auch die Entwicklungsmdéglichkeiten der
Landschaft, d. h. die fur eine nachhaltige Entwicklung erforderlichen Verbesse-
rungen des Stadtgebietes zu bericksichtigen, wie sie im Zielkonzept des Land-
schaftsplans festgelegt werden.

(Siehe hierzu auch Landschaftsplan / Langfassung, Kap. 2 - 6 sowie Karten 1-23)

Folgeseiten:
Auszug aus dem Landschaftsplan (Langfassung) / Kapitel 3.7 und 4.7

- Synopse: Raumanalyse / Leitlinien fir die Landschafts- und Freiraum-
struktur sowie die Erholung

- Synopse: Raumanalyse / Leitlinien fir die Naturgliter Boden, Wasser,
Klima / Luft, Pflanzen- und Tierwelt sowie deren Nutzungen

Dipl.-Ing. B. Stocks - Umweltsicherung und Infrastrukturplanung 11
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Synopse: Raumanalyse / Leitlinien zu

Landschafts- und Freiraumstruktur sowie Erholung

ASPEKT RELEVANTE BEREICHE ZIEL
LANDSCHAFTSBILD / LANDSCHAFTSSTRUKTUR
besondere Bedeutung hinsicht- | + Bodenseeufer e Sicherung der Grund-
lich Landschaftsbild / Land- |, Waldzug Buchschach / Mihlbach struktur
schaftsstruktur « Erhalt unterschiedlicher

- Grundstruktur -

Waldzug Brochenzeller / Weilenauer Wald
Seewald

Gewdésser mit begleitenden Auen von
- Lipbach

- Brunnisach und

- Rotach (mit Blankenried)

stadtisch-touristische Pragung

Bodenseeufer

landschaftliche Prédgung

seeabgewandtes Hinterland, insbesondere
das Raderacher Drumlinland sowie das
Streusiedlungsgebiet um Ettenkirch

Charakteristika

VERZAHNUNG UNTERSCHIEDLICHER LANDSCHAFTSTYPEN BZW. SIEDLUNG - LANDSCHAFT

Ansatze einer Verknlpfung o.
g. Landschaften unterschiedli-
cher Préagung

nord-stdverlaufende Waldziige von

- Buchschach / Muhlbach

- Brochenzeller / WeilRenauer Wald
mit Seewald

nord-stdverlaufende Gewasser mit beglei-
tenden Auen von

- Lipbach

- Brunnisach und

- Rotach (mit Blankenried)

gute Erreichbarkeit der
unterschiedlichen Land-
schaftstypen

gute ErschlieBung der
Landschaftstypen selbst

weiterreichende Verknlpfung
Stadt Friedrichshafen - Land-
schaft

Freiraumzasur ,Heiseloch - Hagedorn® zwi-
schen nérdlichem Stadtrand von Friedrichs-
hafen und Siedlungsbereichen ,in der 2.
Reihe'

Grunzasur zwischen Fischbach - Windhag
Grinzasur zwischen Windhag - Flakkaserne
Grinzasur Flakkaserne - Waggershausen
Grunzasur Rotachaue

Grunzasur ,Riedlewald’

Erhalt stadtnaher
raum- / Griinzésuren

Frei-

ErschlieBung stadtnaher
Freiraum- / Griinzasuren

Ausbau von innerortli-
chen Griinverbindungen

INFRASTRUKTUREN FUR DIE ERHOLUNGSNUTZUNG

grofe zusammenhangende und
relativ ruhige Naherholungsbe-
reiche fur extensive, land-
schaftsgebundene Formen der
Erholung

die Fischbacher Senke
der Waldzug Buchschach,
das Raderacher Drumlinland,

die Bereiche um Heiseloch, um Hagendorn /
Dornach / Grofbuch / GroRes Moos / Schlat-
terwald,

der Waldzug Brochenzeller / WeilRenauer
Wald sowie

der Seewald

Erhalt der Ilandschaftli-
chen Qualitaten
Vermeidung von Zer-
schneidungen
Vermeidung von Ver-
larmungen

ErschlieRung
(z.B. Themenwege)

intensive, an bestimmte infra-
strukturelle  Voraussetzungen
gebundene Formen der Erho-
lung (Sportplatz, Schwimmbad
etc.)

Bodenseeufer
Siedlungsrandbereiche

Quatitatssicherung

Ausbau statt Neuerschlie-
Rung

12
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ASPEKT

RELEVANTE BEREICHE

ZIEL

touristische Infrastruktur

Yachthafen, Schiff- und F&hrhafen
Ausflugs- und Rundfahrten),

(u.a.

Schloss und Schlosskirche, Schloss-park,
Strandbad, Minigolf, Musikpavillon u. a.,
Thermalbad (Planung)

Schulmuseum, Kultur- und Tagungszentrum
"Graf-Zeppelin-Haus" Zeppelindenkmal,
Zeppelin Museum "Technik und Kunst".

* Quatitatssicherung

STADTISCHE FREIRAUMSTRUKTUR / WOHNUMFELD
Stadtstrukturtypen » Villen- und Einzelhausgebiet * Wiederherstellung, Ver-
« Ein- und Zweifamilienhausgebiet, Siedlungs- | Pesserung oder Erhalt
oder Reihenhausgebiet von
« Mehrfamilienhausgebiet,  offene  oder | - Retentionsfunktionen,
geschlossene Blockrandbebauung - Luftqualitat /
+ Hochhausgebiet mit mehrgeschossigen, Klimafunktionen,
groBen Geb&dudekomplexen - Biotopqualitéten,
* Stadtkern - Freiraumqualitaten /
« Dorfkern, dorflicher Stadtteil Freiraumstrukturen /
+ Gebiet mit groRflachigen offentlichen Ein- Stadtbildqualitaten
richtungen - Erholungsfunktionen
» Gebiet mit Einkaufszentren
* Gebiet mit Industrie- und Gewerbeflachen
* Grinflache, Parkanlage, siedlungsnaher
Erholungswald, Friedhof, Campingplatz
» Kleingartenanlagen
» Sportplatz
* Weiler, Aussiedlerhof, Bauen im Auflenbe-
reich
KULTURGUTER

Bodendenkmale

Seeufersiedlungen
rémische Gutshofe
Grabfunde u.v.a.m.

Bau- und Kunstdenkmale

Schloss und Schlosskirche,
Zeppelindorf,
Schmidthennersiedlung,
diverse Villen,

diverse Brunnen,

diverse Kirchen u.v.a.m.

« Erhalt

interessante
oder Land-

kulturhistorisch
Landschaften
schaftsteile

Streusiedlungsgebiet
Ettenkirch

Hinweise auf friiheren Torfabbau im Bereich
Hepach-Leimbacher Ried

nordlich  Ailingen /

< Erhalt der Eigenart

(Schutz aus kulturhistori-
schen und 0&kologischen
Griinden)

Dipl.-Ing. B. Stocks - Umweltsicherung und Infrastrukturplanung
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Landschaftsplan Friedrichshafen

Synopse: Raumanalyse / Leitlinien zu Boden, Wasser,
Klima / Luft sowie Pflanzen- und Tierwelt sowie deren Nutzungen

ASPEKT RELEVANTE BEREICHE ZIEL
BODEN
Standort fiur die natlrliche | « grundwasserbeeinflusste Standorte vor allem | + Vermeidung von Flache-
Vegetation im Eriskircher Ried, in den Talauen von Muhl- ninanspruchnahmen

bach und Riedbach, im Gewann ’'Grofried’
nordwestlich von Raderach (mittl. Grundwas-
serabstande < 13 dm u. Fl.), aber auch in allen
Tallagen des Gemeindegebietes sowie grof3-
flachig in der Fischbacher Senke, im Brochen-
zeller - / WeilRenauer Wald, im Seewald und
um Allmannsweiler (mittl. Grundwasserab-
stdnde <20 dm u. Fl.)

stauwasserbeeinflusste Standorte kleinflachig
im Bereich alluvialer und diluvialer B&ndertone
in der Lipbachaue oder dstlich von Efrizweiler

trockene Standorte an den Suddhangen der
Drumline v. a. um Raderach

Standort fir Kulturpflanzen

gute bis sehr gute ackerbauliche Eignung v. a.
im Bereich des Jungmoranenhigellandes im
Westen des Gemeindegebietes abseits von
steilen Hangen oder meist zu bodenfeuchten
und Uberschwemmungsgeféhrdeten Tallagen

gute bis sehr gute Eignung fir Erwerbsobstbau
neben o. g. fur ackerbauliche Nutzung geeig-
neten Bereichen auch auf eher feuchten
Standorten im Osten des Gemeindegebietes,
jedoch abseits kaltluftgefdhrdeter Tallagen

bis auf anmoorige Bereiche in den Tallagen
rings um Raderach (Riedgraben, Muhlbach,
GroRried und Riedbach) und sehr steile und
trockene Sudhange der Drumline im gesamten
Gemeindegebiet gute Eignung fir Grinland-
nutzung

e Minimierung von Flache-
ninanspruchnahmen

Ausgleichskérper im Wasser-
kreislauf

hohe Ausgleichswirkung im bodenseenahen
Bereich bei Fischbach und Seemoos, in der
Rotachaue um Bunkhofen sowie westlich von
Kluftern und Lipbach

¢ Minimierung von Flache-
ninanspruchnahmen

Filter- und Puffervermégen

geringes Filter- und Puffervermégen und damit
empfindlich gegeniiber Schadstoffeintrag in
das Grundwasser im bodenseenahen Bereich
bei Fischbach und Seemoos, in der Rotachaue
um Bunkhofen, Bereiche westlich von Kluftern
und Lipbach sowie in den Niederungsberei-
chen der Muhlbach- und Riedbachaue bzw. im
Gewann 'Grofdried’ westlich von Raderach

* Vermeidung von Schad-
stoffeintragen

landschaftsgeschichtliche
Urkunde

Niedermoore und Anmoore im Zuge der Muhl-
bach- und Riedbachniederung sowie im
Gewann ,Grofried‘ westlich von Raderach,

die deutlichen (vor allem bei Windhag, Schnet-
zenhausen und Raderach, in der Rotachniede-
rung westlich Ailingen sowie bei Lindenholz)
bzw. weniger deutlichen (bei Manzell, Kluftern
und Efrizweiler, zwischen Ailingen und
Hirschlatt sowie bei Ettenkirch) End- oder Sei-
tenmorénen,

die Strandwalle des Diluviums, die vor allem
im Seewald aber auch bei Allmannsweiler vor-
kommen, sowie

die zahlreichen Drumline im gesamten noérdli-
chen Gemeindegebiet

* Vermeidung von Flache-
ninanspruchnahmen
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Landschaftsplan Friedrichshafen

ASPEKT

RELEVANTE BEREICHE

ZIEL

BODENNUTZUNG

Landwirtschaft

» landbauwirdige Flachen guter bis sehr guter

Qualitdt im gesamten westlichen Bereich des
Gemeindegebietes  (Jungmordnenhigelland)
abseits von feuchten Tallagen jedoch incl. der
Flussterrassen der Rotach um Bunkhofen und
der groRen Talauen von Lipbach und Brunni-
sach

* Minimierung von Flache-
ninanspruchnahmen

Forstwirtschaft

Vorrangflache fur die forstliche Produktion

-im Wald Dornach nordéstlich der neuen
Messe

-in den Waldern Heidengestied, Brucken-
holz, Schmalholz und Eisenhart nérdlich
und &stlich von Raderach

« Erhalt der
Produktion

forstlichen

GRUNDWASSER

Stérung funktionaler Zusam-
menhange im Aquifer

grundwassernahe Bdden

-im Bereich Seewald, Léwental und All-

mannsweiler,
- in der Fischbachsenke,

- bei den Niedermoorbdéden westlich von
Raderach sowie

- bei den grofl¥flachigen Auengleyen entlang
der Brunnisach, im Mindungsbereich des
Lipbaches und den vielen abflusstrdgen
Senken des Jungmordnenhugellandes

* Vermeidung von Eingrif-
fen in den Aquifer (Ein-
schnitte, Verdichtung)

Grundwasserneubildung /

hohe Grundwasserneubildungsraten

* Minimierung von Flache-

:i;:(lj(:r:wasserrate aus dem - in. den bodenseenahen Bereichen zwischen ninanspruchnahmen
Fischbach und Seemoos
- in der Rotachniederung um Bunkhofen
- in der Lipbachniederung
Schutzwirkung  der  Deck- hohe bis sehr hohe Schutzwirkung im Uberwie- | + Vermeidung von Schad-

schichten bzgl. Schadstoffein-
trag in das Grundwasser

genden Bereich des Gemeindegebietes,

jedoch

- abseits der Bereiche mit hoch anstehen-

dem  Grundwasser (Eriskircher Ried,
Talauen von Mduhlbach und Riedbach,
Gewann 'GroRried” nordwestlich von

Raderach, aber auch in allen Tallagen des
Gemeindegebietes sowie groRflachig in der
Fischbacher Senke, im Brochenzeller - /
Weilkenauer Wald, im Seewald und um All-
mannsweiler

- abseits der zwar grundwasserfernen, aber
stark durchlassigen Béden zwischen Fisch-
bach und Seemoos und um Bunkhofen

stoffeintragen

OBERFLACHENWASSER

Oberflachenwasserriickhal-
tung / Retention

hohes Retentionsvermégen
- auf Waldflachen

- auf den durchlassigen Bdden im Bereich
zwischen Fischbach und Seemoos, in der
Rotachaue um Bunkhofen und im Bereich
westlich Kluftern und Lipbach

- in fachtechnisch abgegrenzten und beobach-
teten Uberschwemmungsflachen in Teilab-
schnitten entlang der  Rotach, der
Brunnisach, des Lipbaches, des Tegelba-
ches, des Rohrbaches und des Miihlbaches

* Vermeidung von Flache-
ninanspruchnahmen

Dipl.-Ing. B. Stocks - Umweltsicherung und Infrastrukturplanung
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Landschaftsplan Friedrichshafen

ASPEKT

RELEVANTE BEREICHE

ZIEL

Oberflachengewasser

« alle Flie- und Stillgewéasser

Sicherung aller naturli-
chen, naturnahen und
6komorphologisch wenig
beeintrachtigten Gewas-
ser oder Gewé&sserab-
schnitte

Sanierung und Entwick-
lung aller beeintréchtig-
ten Gewasser  oder
Gewasserabschnitte

WASSERWIRTSCHAFT

Trinkwasserversorgung

Wasserschutzgebiete bei Oberteuringen

Brunnenfassungen bei Ailingen, Oberlotten-
weiler, nordlich Meistershofen, westlich Ober-
teuringen und sudlich Hepbach

Trinkwasserspeicher Bodensee

Sicherung der Trinkwas-
serversorgung

KLIMA / LUFT

klimatische und lufthygieni-
sche Ausgleichsfunktion von
Waldflachen

hohe Ausgleichsfunktion

- in samtlichen Waldflachen im Schussen-

becken (Seewald, Dornach, Hanselholz,
Brochenzeller und WeiRenauer Wald)
sowie

-in den Waldflachen mit unmittelbarem Sied-
lungsbezug zu Friedrichshafen (z. B. der
Riedlepark und die Wa&ldchen nérdlich und
sudlich von Meistershofen) bzw. zu Schnet-
zenhausen, Manzell und Seemoos (Waldzug
Hugenloh - Mittelberg - Weiherberg - Hing-
lenwald - Buchschach - Niederholz)

Vermeidung von Flache-
ninanspruchnahmen

Frischluftzufuhr aus Waldfla-
chen

aus dem Wald ‘Dornach’ Richtung Allmanns-
weiler,

aus dem Wald nérdlich Meistershofen Rich-
tung Meistershofen,

aus dem Riedlepark Richtung Stadtzentrum
sowie

aus dem Buchschach Richtung Schnetzenhau-
sen, Stadtisches Krankenhaus und Neuh&user

Erhalt funktionaler
Zusammenhange

Kaltluftleitbahnen

sehr hohe Bedeutung

- des Rotachtales mit dem Riedbach-/ Rohr-
bachtal,

- des Tals des Allmannsweiler Baches, des
Muhlbachtals sowie

- der Taler der Brunnisach und des Lipba-
ches

hohe Bedeutung

- des Riedgrabens und des Tals des Manzel-
ler Baches, auch wenn einschrénkend fest-
gestellt werden muss, dass die
Luftaustauschleistungen insbesondere auf
Grund der topographischen Gegebenhei-
ten als nicht sehr ausgepragt bezeichnet
werden mussen.

Erhalt funktionaler
Zusammenhange
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Landschaftsplan Friedrichshafen

ASPEKT

RELEVANTE BEREICHE

ZIEL

PFLANZEN- UND TIERWELT

Biotopstrukturen

* hohe und sehr hohe Bedeutung der Biotop-
strukturtypen

- naturnah bis bedingt naturnah gepréagter
Wald

- gewasserbegleitender Auwaldstreifen
- Feldgehdlz, Feldhecke

- Uferweidengebisch,
Standorte

- Streuobstwiese

Geblisch  feuchter

- Nasswiese (je nach Ausbildung)
- Pfeifengras-Streuwiese
- Magerrasen basenreicher Standorte

- Roéhricht, Grofldseggenried, waldfreier
Sumpf, Hochstaudenflur (je nach Ausbil-
dung)

- Stillgewasser (je nach Ausbildung)
- Uferbereich des Bodensees
- naturnaher Bachabschnitt

« Erhalt von Biotopstruktu-

ren hoher wund sehr

hoher Bedeutung
Entwicklung von Biotop-

strukturen hoher und
sehr hoher Bedeutung

Lebensraumkomplexe

» von sehr hoher Bedeutung, d. h. Uberregional
bedeutsame Lebensraumkomplexe:

- die Rotach, teilweise mit gewéasserbeglei-
tenden Ufer- und Auebereichen

- das Eriskircher Ried

- evtl. das Naturschutzgebiet ,GrofRried”

nordwestlich von Raderach

- evtl. das Naturschutzgebiet ,Lipbachsenke®
norddstlich Immenstaad/Siedlung an der
westlichen Grenze des Gemeindegebietes
von Friedrichshafen

» von immer noch sehr hoher, d. h. Uber eine 6rt-
liche Bedeutung hinausgehende Lebensraum-
komplexe:

- das Wiesengebiet zwischen B 31 und NSG
,Eriskircher Ried*

- der Brachekomplex 6stlich Friedrichshafen
- zumindest Teilflachen des Flughafens

- das Waldgebiet Dornach sudl. Hirschlatt

- das Waldchen nérdlich Meistershofen

- der Talraum der Rotach westlich von Wei-
hermihle

- die Bereiche ,Stockerholz*
beidseits der Rotach

- das Wald-Wiesen-Gebiet nordlich Ittenhau-
sen

und ,Schlatt”

- Wald und Nasswiesen westlich von Holzhof
- das Feuchtgebiet suidwestlich Appenweiler

- der Mihlbach mit Feuchtwéalder im Adels-
reuter Wald

- das Waéldchen stdlich Kluftern
- das Waldgebiet nordwestl. Fischbach
- die Brunnisachaue westlich Manzell und

- das Naturschutzgebiet Lipbachmindung

Erhalt von Lebensraum-
komplexen hoher und
sehr hoher Bedeutung

Entwicklung von Lebens-
raumkomplexen  mittle-
rer oder geringer
Bedeutung

Dipl.-Ing. B. Stocks - Umweltsicherung und Infrastrukturplanung
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Landschaftsplan Friedrichshafen

ASPEKT

RELEVANTE BEREICHE

ZIEL

Lebensraumkomplexe ff

* von hoher Bedeutung , d. h. ortlich bedeut-
same Lebensraumkomplexe:

- die meisten der noch nicht genannten Wal-
der oder Waldteile wie z.B. der Seewald,
der Brochenzeller und der WeiRenauer
Wald, der Walzug Buchschach-Niederholz
sowie die bewaldeten Drumline incl. der
dazwischenliegenden Flachen

- auch viele Talniederungen, so z.B. die Nie-
derungen von Lipbach und Brunnisach zwi-
schen Lipbach, Riedheim und Kluftern oder
die Brunnisachaue nérdlich Fischbach

¢ Erhalt von Lebensraum-

komplexen hoher und
sehr hoher Bedeutung

Entwicklung von Lebens-

raumkomplexen  mittle-
rer oder geringer
Bedeutung

Naturschutz

» Naturschutzgebiete

- Eriskircher Ried

- Lipbachmiindung

- Lipbachsenke

- Hepach-Leimbacher Ried
» flachenhafte Naturdenkmale
* punktuelle Naturdenkmale
* § 24a Biotope
* Waldbiotope
» Natura 2000 - Gebiete

* Vermeidung von Flache-

ninanspruchnahmen

Landschaftsschutz

« Landschaftsschutzgebiete / Bestand
- LSG Wirttembergisches Bodenseeufer

- begleitendes LSG zum NSG
senke®

- begleitendes LSG zum NSG ,Hepbach-
Leimbacher Ried"

- LSG ,Haldenberg Berg*

» Landschaftsschutzgebiete / Planung
- LSG ,Fischbacher Senke*
- LSG ,Raderacher Drumlinland”

- LSG ,Rotach und Umgebung nérdlich Berg
/ lttenhausen”

- LSG ,Seewald”
- LSG ,Brochenzeller / Weilkenauer Wald*.

,Lipbach-

« Erhalt der

landschaftli-
chen Charakteristik
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Landschaftsplan Friedrichshafen

B Vertraglichkeits- und Eingriffsbeurteilung -
Erstellung von Bewertungsprofilen zu Baugebietsvorschlagen

Als zweiter Arbeitsschritt waren die - aufgrund stddtebaulicher Erwagungen und
unter Berucksichtigung der durch den Landschaftsplaner benannten ,Suchréu-
me“ - entwickelten Baugebietsvorschldge der Flachennutzungsplanung einer
konkreteren standortbezogenen Bewertung zu unterziehen. Ziel dieser Bewer-
tung war es:

-im Zuge einer vergleichenden Beurteilung der mdéglichen Umweltauswir-
kungen diejenigen Standorte auszumachen, auf denen eine Erschliellung
bzw. bauliche Fldchennutzung vergleichsweise unkritischer zu sehen ist,

- Méglichkeiten der Minimierung von Beeintrachtigungen auszuloten und

- die Erheblichkeit und Nachhaltigkeit méglicherweise verbleibender Beein-
trachtigungen, d.h. das rechtliche Vorliegen eines Eingriffstatbestandes zu
Uberprifen.

Kernstlick des Priifkatalogs ist eine nach verschiedenen Schutzgiitern getrenn-
te Beurteilung erheblicher oder nachhaltiger Beeintrdchtigungen bzw. Risikopo-
tentiale, deren Ergebnisse in Form eines sogen. Gebietssteckbriefes dargestellt
werden.

Auf Grundlage dieser Einschédtzungen zu den Schutzgltern war eine verbal-ar-
gumentative Gesamteinschatzung vorzunehmen, deren Ergebnis in folgenden
Kategorien dokumentiert wird:

Bauvorhaben nicht vertretbar (Ausschlussflache)

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung von Standorten, die aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fur
Natur und Landschaft grundsétzlich von Eingriffen freigehalten werden sollen; es sind Alternativstandorte
fur die beabsichtigte Nutzung zu suchen.

Bauvorhaben bedenklich (Konfliktflache)

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung von Standorten mit grundsétzlicher Bedeutung fir Natur und
Landschaft. Unter Beriicksichtigung des Einzelfalls sind Alternativstandorte zu prifen bzw. bei Weiterverfol-
gung der Planung ein erhéhter Untersuchungsaufwand im Hinblick auf die Eingriffsregelung erforderlich und
umfangreiche KompensationsmaRnahmen zu erwarten.

Bauvorhaben vertretbar (Angebotsflache)

Flachen ohne besondere Bedeutung fur die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, auf
denen Bauvorhaben relativ konfliktarm realisiert werden kénnen.

Bauvorhaben ohne erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen / kein Eingriff

Bauvorhaben auf erheblich vorbelasteten, i. d. R. Uberwiegend versiegelten Flachen. Keine Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen erforderlich.

(Siehe hierzu auch Landschaftsplan / Langfassung, Kap. 7.1.1 - 7.1.6
sowie Karten 24a - ¢)

Folgeseiten:
Auszug aus dem Landschaftsplan / Kap. 7.1.5 - 4 Beispiele flir Gebietssteckbriefe
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Landschaftsplan Friedrichshafen

Gebietssteckbrief beispielhaft

4,0 ha

Gebietsbezeichnung: Sportpark Am Riedlewald
Ortsteil Friedrichshafen-Mitte

geplante Nutzung: Sondernutzung / Sport

Nr.
F 28.1

Beschreibung der betroffenen Flache:

* Lage am Rand des Stadtkerns von Friedrichshafen nordéstlich des Riedleparks
» Anbindung Uber die Meistershofener Stralle (K 7735) und Ailinger Stralle (L 328a)
» momentane Nutzung: Mischgebiet sowie altes Messegeldnde; Umsiedlung der Messe im Jahr

2002

* umgebende stadtebauliche Nutzung: Gemeinbedarfseinrichtung (Schule) im Osten, Riedlepark
im Westen sowie das zur Umnutzung (Wohnen) vorgesehene alte Messegelande im Siiden

» die Flache ist im bestehenden FNP 1983 als ,Sondergebiet Messe“ bzw. ,gemischte Baufla-
che” ausgewiesen

Beurteilung der Konflikte (Konfliktschwerpunkte fett gedruckt):

Boden » keine Informationen vorliegend, Flache ist bereits weitgehend tberformt und
versiegelt
Grund- * keine Informationen vorliegend
wasser
Ober- * keine Informationen vorliegend
flachen-
wasser
Klima » Flache profitiert zumindest im Sommer von der klimatisch positiven Wirkung des
Riedleparks
Biotope, * Benachbarung zum fiur die Avifauna bedeutsamen Riedlepark
Natur-
schutz
Landschaft/ | « Benachbarung zum fir die innerstadtische Freiraumstruktur wichtigen Riedle-
Freiraum- park
struktur
Gesamt-/ * Themenweg ,Kénigin Olga-Weg“ am nérdlichen Rand der Flache
Fach-
planungen
Vorbelas- » mit Altlasten muss gerechnet werden
tungen » Einflugschneise Flughafen / Fluglarm
* Randlage zur B 31 n, weiterer Ausbau geplant
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Landschaftsplan Friedrichshafen

Gebietsbezeichnung: Sportpark Am Riedlewald
Ortsteil Friedrichshafen-Mitte Nr

4,0 ha '
geplante Nutzung: Sondernutzung / Sport F 28.1

Hinweise zur Vermeidung / Minimierung von Konflikten:

» Erhalt der attraktiven Wegebeziehung
far die Erholungsnutzung

* Vermeiden von Nachbarschaftskonflik-
ten mit der Wohnbebauung nérdlich der
Riedledschstralle bzw, mit der geplan-
ten Wohnbebauung sudlich des Sport-
parks durch larmmindernde
MaRnahmen

Orthophoto M 1: 10.000

Hinweise zum Kompensationserfordernis:

Art: .-

Empfehlung:

* Eine Umnutzung / Baugebietsentwicklung auf dieser Flache ist sowohl aus naturschutz-
fachlicher als auch aus freiraumstruktureller Sicht

unbedenklich (ohne erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung).
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Gebietssteckbrief beispielhaft

5,2 ha

Gebietsbezeichnung: Ailingen-Berg / Egelsee

Ortsteil Ailingen Nr

geplante Nutzung: Wohnen A 26.1

Beschreibung der betroffenen Flache:

* Lage zwischen dem Dorfgebiet Késtenbachs im Osten und einem jingeren Wohngebiet im

Westen

» Senke des Rohrbaches zwischen zwei Drumlins
* Anbindung an die K 7737

*» momentane Nutzung: Erwerbsobstanbau, im Studen auch ackerbauliche Nutzung und Intensiv-
grinland mit einigen alten Streuobstbdumen, im Nordosten Streuobstwiese

* umgebende stadtebauliche Nutzung: Wohnnutzung (Einzelhausgebiet)

im Westen und

Mischnutzung (Dorfgebiet) im Nordosten
* die Flache war bereits im FNP 1983 als geplante Wohnbaufldche vorgesehen

Beurteilung der Konflikte (Konfliktschwerpunkte fett gedruckt):

Boden » abseits des Rohrbachtales gute bis sehr gute Standorteignung fiir Acker- und
Erwerbsobstanbau
Grund- «im Bereich des Rohrbaches im Nordosten aufgrund des mdglicherweise hoch
wasser anstehenden Grundwassers nur geringe Schutzwirkung der Deckschichten bzgl.
Schadstoffeintrag in das Grundwasser
Ober- * Flurflachen im Einzugsbereich des Rohrbaches und der Rotach weisen nur mitt-
flachen- leres bis geringes Retentionsvermégen auf; Hinweis auf Uberschwemmungs-
wasser gefdahrdung in den Talbereichen von Rohrbach und Rotach
Klima * Kaltluftleitbahn mit sehr hoher Bedeutung im Zuge des Rohrbachtales
Biotope, » Teil eines Uberwiegend verarmten Lebensraumkomplexes; Restvorkommen
Natur- hoherwertiger Strukturen / Arten v.a. im Bereich des Rohrbaches zu erwar-
schutz ten
* § 24a - Biotop am Rohrbach
Landschaft/ | < Lage im ,Siedlungsband der 2. Reihe* am Rand der ,Freiraumzéasur Heiseloch -
Freiraum- Hagedorn®
struktur » Lage am HangfuB zwischen zwei (schwach ausgebildeten) Drumlins
Gesamt-/ » Ausweisung als gute bis sehr gute landwirtschaftliche Flache (Vorrangflur 1)
Fach- * tiw. Lage im Regionalen Griinzug
planungen | . Aysweisung des vorhandenen Wege- und Strafennetzes als Rad- und Wander-
wegverbindungen
* tlw. Lage im beobachteten Uberschwemmungsbereich des Rohrbaches
» Gewasserentwicklungsplan Rohrbach liegt vor
* tlw. sind Flachen zur Umwandlung von Acker in Grinland vorgesehen (Biotop-
vernetzung Ailingen)
Vorbelas- » Diinger- und Biozideinsatz durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
tungen  ggf. Verlarmung in Néhe der K 7737
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Gebietsbezeichnung: Ailingen-Berg / Egelsee

Ortsteil Ailingen Nr
5,2 ha .
geplante Nutzung: Wohnen A 26.1

Hinweise zur Vermeidung / Minimierung von Konflikten:

» Zur Erhaltung der fir die Erholungsnut- Orthophoto M 1: 10.000
zung und die Stadtstruktur relevanten
,Freiraumzasur Heiseloch - Hagedorn®
wird ein Verschieben der Gebiets-
grenze nach Norden empfohlen; da
auch das Rohrbachtal freigehalten wer-
den sollte (Erhalt der Kaltluftleitbahn,
§ 24a-Biotop am Rohrbach, Freihalten
des beobachteten Uberschwemmungs-
bereiches), sollte nur eine Bebauung
nérdlich des Rohrbaches weiter ver-
folgt werden

Versickerungsleistung fir anfallendes
Oberflachenwasser weitestméglich auf
der Flache erhalten bzw. mdglichst
nicht-technische Systeme zur Oberfla-
chenwasserrickhaltung und gepuffer-
ten Abgabe an die Vorflut vorsehen
(Dachbegriinung, Mulden, ...)

Hinweise zum Kompensationserfordernis:

Art: » Extensivierung der Nutzung zur Aufwertung von Bodenfunktionen an anderer
Stelle (siehe Flachenpool / Teilziel B, P, F)
» Entwicklung von Seitenrdumen eines Gewassers als Retentionsraum (siehe Fla-
chenpool / Teilziel R) - falls méglich am Rohrbach oder der Rotach (Gewasser-
entwicklungspléne beachten)

Empfehlung:

* Nur bei oben beschriebener Riicknahme der Baugrenze ist Baugebietsentwicklung auf
dieser Flache aus naturschutzfachlicher und freiraumstruktureller Sicht

vertretbar (Angebotsflache).

* Die Flachen sidlich des Rohrbaches sollten nicht mehr fir eine Baugebietsentwicklung weiter
verfolgt werden

* ggf. ist ein Abtrag und Deponierung der belasteten obersten Bodenschichten bei Fldchen mit
Erwerbsobstanbau notwendig (Untersuchungserfordernis)

» ggf. La&rmschutz in Nahe der K 7737 vorsehen.
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Gebietssteckbrief beispielhaft

2,0 ha

Gebietsbezeichnung: Bunkhofer Esch

Ortsteil Friedrichshafen-Mitte Nr

geplante Nutzung: Kleingartenanlage F15.1

Beschreibung der betroffenen Flache:

» Lage in der Rotachniederung zwischen Bunkhofen im Norden und Meistershofen im Sitden
» ebene Talniederung
* Anbindung an die K 7735

*» momentane Nutzung: Intensivgrinland, Gberwiegend mit Streuobstbestanden, untergeordnet
auch Erwerbsobstanbau

* umgebende stadtebauliche Nutzung: gewerbliche Nutzung im Westen und Norden, im Siden
Mischnutzung

« die Flache ist bereits im bestehenden FNP 1983 als geplantes Gewerbegebiet ausgewiesen

Beurteilung der Konflikte (Konfliktschwerpunkte fett gedruckt):

Boden » gute Standorteignung fur Acker- und Erwerbsobstanbau
* hohe Eignung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
» Tendenz zu geringem Filter- und Puffervermégen
Grund- * hohe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
wasser
Ober- * hohe __Bedeutung fiir das Retentionsvermogen der Landschaft bei gleichzei-
flachen- tiger Uberschwemmungsgefahrdung im Rotachtal
wasser » Rotach am 6stlichen Rand der Entwicklungsflache (Gewassergute I: maRig bela-
stet / Gewédsserzustandsklasse: wenig bis deutlich beeintrachtigt)
Klima « starke Kaltluftgefdhrdung

+ Kaltluftleitbahn mit sehr hoher Bedeutung fiir den Luftaustausch im Sied-

lungsbereich von Friedrichshafen

Biotope, * Teil eines stark verarmten Lebensraumkomplexes Uberwiegend ohne nennens-

Natur- werte Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz

schutz e unmittelbare Benachbarung zur Rotach, einem zumindest {iberregional
bedeutsamen Lebensraumkomplex (Vorkommen einer bundesweit vom
Aussterben bedrohten Kleinfischart)

* alter Streuobstbestand mit Bedeutung fiir die Avifauna (v.a. im Zusammen-
hang mit den hochwertigen Bereichen entlang der Rotach, vgl. hierzu auch
Stadtbiotopkartierung Friedrichshafen)

* Rotach und Uferbereich sind § 24a-Biotop

 die Rotach ist gemal Untersuchungen zur Fortschreibung des FNP potenzieller
Lebensraum von Arten, die im Anhang der FFH-Richtlinie aufgefihrt sind

Landschaft/ | « Lage im Landschaftsraum / Erholungsraum ,Freiraumzasur Heiseloch - Hage-

Freiraum- dorn“ bzw. in der wichtigen Griinverbindung ,,Rotachaue*

struktur e Rest der Zasur zwischen Berg / Ailingen und der Kernstadt von Friedrichs-
hafen

Gesamt-/ * Lage im fachtech_pisch abgegrenzten Uberschwemmungsgebiet der Rotach,

Fach- MaBnahmen zur Anderung des Abflussverhaltens sind geplant

planungen » Ausweisung des 6stlichen Bereichs als mittlere landwirtschaftliche Flache (Vor-
rangflur 2)

« im Osten sind MaRnahmen zur Extensivierung entlang der Rotach im Rahmen
der Biotopvernetzung vorgesehen

» Gewasserentwicklungsplan Rotach liegt vor

Vorbelas- » Diinger- und Biozideinsatz durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
tungen « Verlarmung in Néhe der K 7735
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Landschaftsplan Friedrichshafen

Gebietsbezeichnung: Bunkhofer Esch
Ortsteil Friedrichshafen-Mitte

2,0 ha
geplante Nutzung: Kleingartenanlage

Nr.
F15.1

Hinweise zur Vermeidung / Minimierung von Konflikten:

» grolzligige Pufferflache zur Rotach hin Orthophoto M 1: 10.000
vorsehen

» Gewasserrandbereiche aufwerten

» Abstandsflache zwischen Gewerbege-
biet und kulnftiger Kleingartennutzung
vorsehen und mit Gehdlzen abpflanzen

Hinweise zum Kompensationserfordernis:

Stelle (siehe Flachenpool / Teilziel B, P, F)

beachten)

im Zuge der Rotach (Gewasserentwicklungsplan beachten)

Art: » Extensivierung der Nutzung zur Aufwertung von Bodenfunktionen an anderer

» Entwicklung von Seitenrdumen eines Gewassers als Retentionsraum (siehe Fla-
chenpool / Teilziel R) - falls mdéglich an der Rotach (Gewé&sserentwicklungsplan

» Anlage von Streuobstbestanden (siehe Flachenpool / Teilziel S) - falls méglich

Empfehlung:

den Ortsteilen Berg / Ailingen)
bedenklich (Konfliktflache).

(Untersuchungserfordernis)
* ggf. La&rmschutz entlang der K 7735 vorsehen

* Auch bei Beachtung der Vorgaben zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen ist jede
Gebietsentwicklung in der Rotach-Niederung - auch als Kleingartenanlage - sowohl aus
naturschutzfachlicher (Benachbarung zu hochwertigen Bereichen entlang der Rotach, Uber-
schwemmungsflachen) als auch aus freiraumstruktureller Sicht (Zasur zwischen Kernstadt und

» Ggf. ist ein Abtrag und Deponierung der belasteten obersten Bodenschichten notwendig
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Gebietssteckbrief beispielhaft

2,9 ha

Gebietsbezeichnung: Kluftern Letten

Ortsteil Kluftern Nr

geplante Nutzung: Gewerbe K 6.1

Beschreibung der betroffenen Flache:

* Lage im Auenbereich der Brunnisach &stlich der Bahnlinie
* eben, schmaler Héhenricken im Westen entlang der Bahnlinie

* momentane Nutzung: Wirtschaftswiese mittlerer Standorte teilw. mit Geblschen feuchter
Standorte, im Stden auch Erwerbsobstanbau

* umgebende stadtebauliche Nutzung: gewerbliche Nutzung im Norden, sonst umgeben von
Bahnlinie im Westen bzw. Brunnisach im Siiden und Osten

« die Flache ist bereits im FNP 1983 als geplante gewerbliche Bauflache ausgewiesen

Beurteilung der Konflikte (Konfliktschwerpunkte fett gedruckt):

Boden * hohe Bedeutung als Standort fiir die natiirliche Vegetation (Grundwasser-
einfluss)
Grund- » aufgrund des mdglicherweise hoch anstehenden Grundwassers nur geringe
wasser Schutzwirkung der Deckschichten bzgl. Schadstoffeintrag in das Grund-
wasser
Ober- « Lage im fachtechnisch abgegrenzten Uberschwemmungsgebiet der Brunni-
flachen- sach, Ausweisung geplant
wasser
Klima « starke Kaltluftgefahrdung
 Kaltluftleitbahn mit sehr hoher Bedeutung fiir den Luftaustausch im Sied-
lungsbereich
Biotope, * bis auf den sudlichen, stark verarmten Lebensraumkomplex mit Intensivobstan-
Natur- bau Uberwiegend verarmt, ggf. Restvorkommen héherwertiger Arten
schutz *im Bereich des Hanganstiegs entlang des Bahndammes gemaR Stadtbio-
topkartierung Friedrichshafen Streuobstbestinde mit hoher Bedeutung
* hohes Entwicklungspotenzial
» unmittelbare Benachbarung zu einem gem. Vorschlagsliste des NABU Baden-
Wiurttemberg potenziellen IBA- bzw. FFH-Gebiet
Landschaft/ | « bereits in das Siedlungsgeflige eingebunden bzw. deutlich tberformt (Bahnlinie,
Freiraum- verbautes Bachbett der Brunnisach)
struktur « Lage in der Griinverbindung ,,Brunnisachaue*
Gesamt-/ » Lage im Randbereich eines Regionalen Griinzuges
Fach- * MalRnahmen zur Extensivierung entlang der Brunnisach im Rahmen der Biotop-
planungen vernetzung vorgesehen
» Gewasserentwicklungsplan fir die Brunnisach liegt vor
Vorbelas- » DUnger- und Biozideinsatz durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
tungen
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Landschaftsplan Friedrichshafen

Gebietsbezeichnung: Kluftern Letten

Ortsteil Kluftern Nr
2,9 ha .
geplante Nutzung: Gewerbe K 6.1

Hinweise zur Vermeidung / Minimierung von Konflikten:

* Freihalten eines groRziligig dimensio- Orthophoto M 1: 10.000
nierten Gewadasserrandstreifens ent-
lang der Brunnisach

* Freihalten des Hanganstiegs mit
Streuobstbestdnden im Westen der
Flache

» Auftrag bindiger Deckschichten bzw.
Verzicht auf Ansiedlung grundwasser-
gefédhrdender Betriebe

» Gewahrleistung der Durchstrémbarkeit
des Gebietes fur die Kaltluft

Hinweise zum Kompensationserfordernis:

Art: .

Empfehlung:

* Auch bei Beachtung der genannten risikovermeidenden / -minimierenden MaBRnahmen
ist eine Baugebietsentwicklung im Auenbereich der Brunnisach sowohl aus naturschutzfach-
lichen als auch aus freiraumstrukturellen Griinden

nicht vertretbar (Ausschlussflache).

* Die Flache eignet sich statt dessen sehr viel besser zur Realisierung von Kompensationsmaf-
nahmen und sollte deshalb den Poolflachen fiir das Okokonto Friedrichshafen zugeschlagen
werden
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C Kompensationskonzeption

Neben einer ressourcenschonenden Steuerung geplanter Flachennutzungen im
Sinne der Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen der Eingriffsrege-
lung ist es auch Aufgabe des Flachennutzungsplans, den Rahmen fir die Kom-
pensation der durch ihn vorbereiteten Eingriffe abzustecken.

Ein groBer Vorteil sowohl des Landschafts- als auch des Fldchennutzungsplans
ist dabei die auf das gesamte Stadtgebiet bezogene Betrachtungsweise dieser
Plane, die es ermdglicht, Kompensationsmalinahmen in einem groRraumig-
funktionalen Zusammenhang einzubinden (Kompensationskonzeption).

So kann auf Grundlage des Landschaftsplans im Einzelfall dariber entschieden
werden, inwieweit es sinnvoller ist, bei einer Vielzahl verstreut liegender Ein-
griffsvorhaben die KompensationsmalRnahmen in Zuordnung zu den Baufldchen
entsprechend zu streuen oder aber im weiteren vom Eingriff betroffenen Raum
funktional (beispielsweise zur Unterstlitzung der Biotopvernetzung) zu bindeln.

Zudem bietet die frihzeitige Einschatzung des Kompensationsbedarfs den An-
satzpunkt fir eine vorausschauende Flachenvorratspolitik ( - Flachenpoolkon-
zept - ), mit der Vollzugshemmnisse im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung abgebaut werden kénnen. Insbesondere die Bereitstellung von Kom-
pensationsflachen ist derzeit als eines der schwierigsten Probleme bei der Um-
setzung der Eingriffsregelung anzusehen (PREISLER-HOLL et all. 1996).

Ansatzpunkte zur Entwicklung einer Kompensationskonzeption sind:

- die auf den Eingriffsstandorten vorhandenen und voraussichtlich beein-
trachtigten Funktionen, wie sie im Prifkatalog (Gebietssteckbrief) erfasst
sind, sowie die naturrdumliche Lage der Eingriffsstandorte,

- die Aufwertungspotentiale von Natur und Landschaft, wie sie aus der
Bestandserfassung des Landschaftsplans ersichtlich sind, d. h. die rdumli-
che und standdrtliche Eignung von Flachen zur Wiederherstellung der vor-
aussichtlich beeintrachtigten Funktionen,

- das im Rahmen der Landschaftsplanung fir das gesamte Stadtgebiet zu
erstellende Entwicklungskonzept zum angestrebten Zustand von Natur
und Landschaft (6kologisch und asthetisch/strukturell sinnvolles Funkti-
ons- und Nutzungsmuster).

(Siehe hierzu auch Landschaftsplan / Langfassung, Kap. 7.1.8 mit Karte 25
sowie Kap. 7.2)

Folgeseiten: Auszug aus dem Landschaftsplan / Kap. 7.1.8
- Vorgehensweise bei der Herleitung des Flachenpools

- Gebietssteckbriefe fur Flachen zur Umsetzung von Kompensationsmald-
nahmen (Poolflachen) / beispielhaft
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Vorgehensweise bei der Herleitung des Fldchenpools

Ansatzpunkte zur Entwicklung des Flachenpools fir eine Kompensationskon-
zeption sind

e die naturrdumliche Lage der Eingriffsstandorte,

¢ die auf den Eingriffsstandorten voraussichtlich nicht vermeidbaren Eingriffe,
wie sie in den Gebietssteckbriefen mdéglicher Entwicklungsflachen dokumen-
tiert sind,

o die Aufwertungspotentiale von Natur und Landschaft, wie sie aus der
Bestandserfassung des Landschaftsplans ersichtlich sind, d.h. die rdumliche
und standértliche Eignung von Flachen zur Wiederherstellung der voraus-
sichtlich beeintrachtigten Funktionen sowie

e das im Rahmen der Landschaftsplanung fir das gesamte Stadtgebiet zu
erstellende Entwicklungskonzept zum angestrebten Zustand von Natur und
Landschaft (6kologisch und &sthetisch/strukturell sinnvolles Funktions- und
Nutzungsmuster - vgl. Bericht zum Landschaftsplan / Langfassung, Kap. 8).

Ziel ist es, den Flachenpool fiir das Kompensationskonzept so zu wahlen, dass
dort realisierte Mallnahmen mdoglichst effektiv und dauerhaft vielfaltige Funktio-
nen von Natur und Landschaft erfullen kénnen.

So macht es beispielsweise wenig Sinn, in grol3flachig verarmten und zum Anbau
von Sonderkulturen genutzten Bereichen isolierte Flachen fir das Kompensations-
konzept auszuweisen, da - ganz abgesehen von den Schwierigkeiten bzgl. Fl&-
chenverfiigbarkeit - hier realisierte Malinahmen aufgrund der intensiven Nutzung
benachbarter Flachen so hohen Belastungen (randliche Nutzungseinflisse, Dln-
ger- und Biozideintrag, rdumliche Isolation) ausgesetzt waren, dass sie die mit den
MaRnahmen beabsichtigten ékologischen Funktionen kaum erreichen kénnen.

Auch bereits grof3flachig reich strukturierte, hochwertige Lebensraumkomplexe
und/oder als Naturschutzgebiet ausgewiesene Flachen eignen sich nicht als Fla-
chenpool fiir ein Kompensationskonzept, da hier der angestrebte Zustand von
Natur und Landschaft i. d. Regel zumindest naherungsweise erreicht und des-
halb eine Realisierung weiterer Malnahmen nicht vordringlich erforderlich ist.
Die Ausweisung von Flachen fir das Kompensationskonzept in Benachbarung zu
hochwertigen Fldchen ist dagegen sehr wohl zweckdienlich, da dort realisierte
Malnahmen neben der Aufwertung der Flache selbst gleichzeitig auch Puffer-
und Vernetzungsfunktionen erfillen kénnen.

Bei der Festlegung des Flachenpools fiir das Kompensationskonzept ist deshalb
vor allem auf folgende Bereiche zuriickgegriffen worden:

e Ortlich bedeutsame Lebensraumkomplexe, die zwar noch Reste naturnaher
Elemente aufweisen, aber auch schon deutliche Mangelstrukturen zeigen
(Wiederherstellung / Aufwertung);

e Bereiche in Benachbarung Uberregional bedeutsamer, naturnaher oder tber
eine ortliche Bedeutung hinausgehender Lebensraumkomplexe, in denen
entweder Vorkommen gefahrdeter Arten bereits belegt oder in Gberwiegen-
den Teilen des Gebietes zumindest zu erwarten sind (Pufferfunktion);

e Bereiche in Benachbarung zu Naturschutzgebieten oder flachenhaften
Naturdenkmalen (Pufferfunktion);

Dipl.-Ing. B. Stocks - Umweltsicherung und Infrastrukturplanung 29



Landschaftsplan Friedrichshafen

e Bereiche, die als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen oder als solche
geplant sind (Absicherung der Kompensationsflachen);

e Bereiche in Zuordnung und ggf. in Uberlagerung zu NATURA 2000 - Gebie-
ten (Pufferfunktion);

e Bereiche, in denen gehéauft Biotope nach § 24a NatSchG BW oder Waldbio-
tope nach § 30 LWaldG vorkommen (Vernetzung);

e Bereiche in denen geh&uft Streuobstbestdnde vorkommen (Ergédnzung / Ver-
netzung);

e Bereiche, die im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben als ,Schutzbedirfti-
ger Bereich fur Naturschutz und Landschaftspflege’ ausgewiesen sind (Absi-
cherung der Kompensationsflachen);

e Bereiche mit hoher Eignung als Standort fir die natiirliche Vegetation wie
z. B. Moorbdéden, grund- und stauwassergeprégte Bdden oder sidexpo-
nierte, tendenziell trockene Bdéden (Wiederherstellung / Aufwertung);

e Bereiche mit hoher Ausgleichsleistung im Wasserkreislauf, hohem Retentions-
vermdgen und/oder hoher Grundwasserneubildungsrate (Wiederherstellung);

e ausgewiesene oder beobachtete Uberschwemmungsgebiete (Wiederherstel-
lung / Aufwertung);

e zumindest deutlich beeintrachtigte FlieRgewasserabschnitte (Wiederherstel-
lung / Aufwertung);

e Bereiche mit hoher Bedeutung fiur die (siedlungsnahe) Erholung (Sicherung /
Aufwertung);

o Defizit- / Ergédnzungsbereiche im Hinblick auf das Landschaftsbild und die
landschaftsbezogene Erholung (Aufwertung / Ergédnzung);

e Entwicklungsbereiche im Hinblick auf angestrebte Grinachsen (Sicherung /
Aufwertung / Ergéanzung);

e Bereiche mit hoher landschaftsstruktureller Bedeutung (Sicherung / Aufwertung);

e Bereiche, fur die bereits Entwicklungskonzepte wie Biotopverbundpldne
oder Gewdsserentwicklungsplane etc. vorliegen (Umsetzung).

Mit dem Flachenpool werden gréRBere zusammenhdngende Bereiche abge-
grenzt, in denen es fachlich geboten erscheint, Kompensationskonzepte
zu realisieren bzw. konkrete MaBnahmen umzusetzen.

Der Flachenpool ist als Rahmenkonzept zu verstehen und bedeutet nicht,
dass die gekennzeichneten Bereiche flichendeckend mit Kompensations-
mafnahmen zu belegen sind. Vielmehr wird der Gemeinde damit ermdg-
licht, innerhalb dieses Pools den auch langfristig flachenbezogen deutlich
geringeren Kompensationsbedarf im freihdndigen Erwerb zu befriedigen.

Um das Verhiltnis zwischen Kompensationsziel und dazu notwendigem
Kompensationsaufwand méglichst optimal zu gestalten, sollten grundsatz-
lich solche Bereiche des Flachenpools bevorzugt herangezogen werden, in
denen bereits Anséatze leistungsfahiger Funktionen oder Strukturen vor-
handen sind (Flachen 1. Prioritat des Flachenpools / vgl. hierzu Karte Nr.
25); entsprechende Teilbereiche des Flachenpools, die bereits hochwerti-
ge Strukturen oder Funktionen aufweisen, sollen natiirlich nicht durch
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MaBfRnahmen iiberformt, sondern als Riickgrat eines MaBRnahmenverbundes
gesichert (und ggf. weiterentwickelt) werden. Dariiber hinaus sollte ver-
sucht werden, KompensationsmaRBnahmen eher gebiindelt bzw. in funktio-
nalem Zusammenhang untereinander zu realisieren, um so eine effektivere
und nachhaltigere Verbesserung des Naturhaushaltes zu erreichen.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden - analog zum aktuellen
Vorschlag des Landratsamtes Bodenseekreis' - die Eingriffsschwerpunkte
auf den kiinftigen Siedlungsentwicklungsflachen benannt und Poolfla-
chen, die mit entsprechenden Teilzielen zur Wiederherstellung der vom
Eingriff betroffenen Funktionen von Landschaft und Naturhaushalt belegt
sind, zugeordnet. Die Eingriffssachverhalte sind auf der Bebauungsplan-
ebene zu konkretisieren und vor allem dem Umfang nach zu ermitteln.

1 Landratsamt Bodenseekreis, 2000: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung - Bewertungssystem und Okokonto
im Bodenseekreis, Stand Dezember 2000
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Gebietssteckbrief fiir Flaichen zur Umsetzung
von KompensationsmaBRnahmen (Poolfldchen) / beispielhaft

1 Nr.

Poolflache: »Griine Finger“ rings um Neuhauser Prioritit | PF 10a-c

Lage

* Flache zwischen Manzell und Neuhduser sowie zwischen Neuhduser und Flakkaserne /
Schnetzenhausen

Beschreibung

*im Westen (Flache PF 10a / Buchenbachtal) tGberwiegend kleinstrukturiert mit zahlreichen
Streuobstwiesen, im Osten (Flachen PF 10b und c / Manzeller Bach) neben Grinlandnutzung
haufig auch grolflachig Erwerbsobstanbau oder ackerbauliche Nutzung

3 Teilflachen

Ausschnitt aus der Topographischen Karte M 1:25.000

[R
A " Brilhl .~

o

Manzeil |

o

T
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.. .. . . .. 1. Nr.
Poolflache: Griine Finger“ rings um Neuhdauser L
? 9 9 Prioritat | PF 10a-c
fachliche Ziele
Boden / » Aufwertung / Wiederherstellung grundwassergepragter oder -beeinflusster
Land- und Standorte im Bereich der Gewdasser
Forstwirt- * Reduzierung von Schadstoffeintrdgen in den Boden durch Extensivierung der
schaft landwirtschaftlichen Nutzung nach Art und Intensitat
Grund- » Reduzierung von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser durch Bodenpassage
wasser / bei belastender Bodennutzung oder Infiltration von belastetem Oberflachenge-
Wasser- wasser durch Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung nach Art und
wirtschaft Intensitat
Ober- » Aufwertung / Wiederherstellung von Uberschwemmungsflachen durch Verbesse-
flachen- rung der Uferstruktur und Extensivierung / Nutzungsaufgabe gewassernaher Fla-
wasser / chen entlang des Buchenbaches und des Manzeller Baches
Wasser- * Verminderung des Direktabflusses von Niederschlagswasser durch Aufbau
wirtschaft abflussverzdgernder Vegetationsstrukturen
» Verbesserung der Gewassergite von Buchenbach und Manzeller Bach durch
Vermeidung von Einleitungen / diffusen Eintradgen
Klima » Gewahrleistung / Erhalt des Kaltluftabflusses im Zuge der Bachtéler
Biotope / » Aufbau spezifischer Feuchtbiotope
Naturschutz | « Schaffen von Pufferflachen zu den hochwertigen Bereichen v. a. entlang des Man-
zeller Baches (§ 24a-Biotope) und den am Waldrand liegenden Waldbiotopen
» Vernetzung hochwertiger Biotopstrukturen (Feuchtgriinland, Streuobst, Feldge-
holze, Wald), Ansétze sind bereits vorhanden
» Aufbau neuer bzw. Ergdnzung bestehender Streuobstbestédnde
Landschaft, | ¢ Sicherung der Freiraumstruktur, Erhalt der Zasuren zwischen den Siedlungsbe-
Freiraum- reichen bzw. der ,griinen Finger' zum Bodensee
struktur / « Aufbau ortsnaher Streuobstwiesen
Erholungs-
nutzung

synoptische MaBRnahmenvorschldage

* Extensivierung der Nutzung grundwasser- und gewassernaher Flachen nach Art und Intensitat

» Aufwertung der Biotop-, der Boden- und der Retentionsfunktionen beispielsweise durch (Wie-
der-)Herstellung extensiv genutzter Griinlandflachen oder gewassernaher Gehélze / Gebiische
feuchter Standorte

» Aufwertung der Strukturvielfalt und der Landschaftscharakteristik

» Entwicklung

kleinerer Waldflachen durch Arrondierung der vorhandenen in Flache PF10c.

Die Poolfldche ist vor allem zur Kompensation von Eingriffen in Gewéasser, in Flachen mit
Retentionsfunktion bzw. in grundwasserbeeinflusste Flachen sowie in Streuobstbestidnde
geeignet.

Teilziele zur Wiederherstellung der Funktionen von Landschaft und Naturhaushalt:

Vernetzung vorhandener hochwertiger Biotope, Extensivierung der Nutzung auf stau- und grund-
wassernahen Bdden, Aufwertung von Gewdassern, Verbesserung der Retentionsfunktion, Extensi-
vierung gewdassernaher Flachen, Aufbau neuer und/oder Ergédnzung vorhandener
Streuobstbestande, Aufbau / Stitzung hochwertiger Freiraumstrukturen, (Wieder-)Herstellung von
Waldflachen.
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Gebietssteckbrief fiir Flaichen zur Umsetzung
von KompensationsmaBRnahmen (Poolfldchen) / beispielhaft

Poolflache: Flurflachen beidseits der Rotach 2. Nr.
nordlich Berg Prioritdt | PF 16a-c

Lage
* Flurflachen beidseits der Rotach nérdlich Berg

Beschreibung

« teils Senken, teils leicht higelige Hange, die Uberwiegend zum Anbau von Sonderkulturen
(Obst, Haselnuss) genutzt werden; im Bereich ,Weilermhle“ und ,Weiler an der Ach“ auch
grofRflachig Intensivgriinland

3 Teilflachen

Ausschnitt aus der Topographischen Karte M 1:25.000
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Poolflache:

2.
Prioritat

Nr.
PF 16a-c

Flurflachen beidseits der Rotach
nérdlich Berg

fachliche Ziele

Boden / » Aufwertung / Wiederherstellung grundwassergepragter oder -beeinflusster

Land- und Standorte in der Senke westlich der Rotach (Flache PF 16a) bzw. trockener

Forstwirt- Standorte am Sidhang des Drumlins norddéstlich ,Reinach® (Flache PF 16¢c)

schaft * Reduzierung von Schadstoffeintrdgen in den Boden durch Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung nach Art und Intensitat

Grund- * Reduzierung von Schadstoffeintragen in das Grundwasser durch Bodenpassage

wasser / bei belastender Bodennutzung oder Infiltration von belastetem Oberflachenge-

Wasser- wasser durch Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung nach Art und

wirtschaft Intensitat

Ober- * Verminderung des Direktabflusses von Niederschlagswasser durch Aufbau

flachen- abflussverzégernder Vegetationsstrukturen

wasser /

Wasser-

wirtschaft

Klima

Biotope / » Aufbau spezifischer Feuchtbiotope im Westen (PF16a) bzw. Trockenbiotope im

Naturschutz Osten der Rotach (PF16c)

» Schaffen von Pufferflaichen zu den hochwertigen Lebensraumkomplexen v. a.
entlang der Rotach sowie im Bereich der flachenhaften Naturdenkmale (Feucht-
gebiete) um die Weilermihle bzw. im Bereich der § 24a-Biotope

» Vernetzung hochwertiger Biotopstrukturen (Feuchtgrinland, Streuobst, Wald-
rand, Gehdlze)

» Aufbau neuer bzw. Ergdnzung vorhandener Streuobstbestdnde

Landschaft, | ¢ Aufbau ortsnaher Streuobstwiesen
Freiraum-

struktur /

Erholungs-

nutzung

synoptische MaBRnahmenvorschldge

» Extensivierung der Nutzung grundwassernaher bzw. trockener Flachen nach Art und Intensitat

» Aufwertung der Biotop-, der Boden- und der Retentionsfunktionen beispielsweise durch (Wie-
der-)Herstellung extensiv genutzter Grinlandflachen

» Aufwertung der Strukturvielfalt, der Naturndhe und der Landschaftscharakteristik
» Absicherung hochwertiger Bereiche durch Anlage von Pufferflachen

Die Poolflache ist vor allem zur Kompensation von Eingriffen in grundwasserbeeinflusste
bzw. trockene Fliachen sowie in Streuobstbestidnde geeignet.

Teilziele zur Wiederherstellung der Funktionen von Landschaft und Naturhaushalt:

Vernetzung vorhandener hochwertiger Biotope, Extensivierung der Nutzung auf stau- und grund-
wassernahen Bdden und/oder auf tendentiell trockenen Standorten, Starkung der Pufferfunktion
zu hochwertigen Bereichen, Aufbau neuer und/oder Ergdnzung vorhandener Streuobstbestande.
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Okokonto

Einen Gber die Flachenbevorratung hinausgehenden Ansatz verfolgen die soge-
nannten ,,(")kokontokonzepte“. Neben der Flachenbereitstellung sollen mit ihnen
Voraussetzungen geschaffen werden, um KompensationsmalRnahmen ggf. be-
reits vor dem eigentlichen Eingriff zu realisieren, d.h. friihzeitig durchzuflhren
und sie spater bei der Realisierung des ,Eingriffsbebauungsplans" anzurech-
nen.

Vorteile dieser zeitlichen Entkoppelung zwischen Eingriff und Kompensation
kénnen aus naturschutzfachlicher Sicht vor allem in der Verringerung zeitlicher
Entwicklungsdifferenzen zwischen Voreingriffsqualitdten und Kompensations-
maflnahmen (time-lag) gesehen werden. Soweit zur Berlcksichtigung des so-
gen. ,time-lag-Effektes® Flachenaufschldge vorgesehen sind, ist bei einer
friihzeitigen Mallnahmenrealisierung auch mit einer entsprechenden Verringe-
rung des erforderlichen Kompensationsumfangs zu rechnen.

Die Stadt Friedrichshafen hat einen entsprechenden Okokontoansatz durch das
Bilro LAuB, Kaiserslautern, erarbeiten lassen.

(Siehe hierzu auch Landschaftsplan / Langfassung, Kap. 7.1.9)
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D Landschaftsplanerisches Ziel- und MaBnahmenkonzept -
Entwicklung von Vorgaben fiir ein zweckméaBiges Funktions- und
Nutzungsmuster

Die MaRnahmenkonzeption gliedert sich inhaltlich in 4 raumbezogene Teilkon-
zepte:

e Freiraumstruktur

Fir die Entwicklung der Stadt Friedrichshafen hat die Freiraumstruktur eine
Ubergeordnete Bedeutung. Sie stellt zusammen mit der Siedlungsstruktur
das Grundgerlst der raumlichen Nutzung und Entwicklung dar. lhre Ausge-
staltung tragt wesentlich zu den Standort- und Lebensraumqualitaten fir die
Tier-, Pflanzenwelt und den Menschen bei.

e Naturhaushalt

In den verschiedenen NaturrGumen auf der Gemarkung sind zur Sicherung,
Pflege, Verbesserung und Entwicklung des Naturhaushaltes eine Vielzahl
von MaRnahmen anzusprechen. Sie sind im Sinne von Beitrdgen zu anderen
Fachplanungen und als Beitrag zur Bauleitplanung zu entwickeln und unter-
einander abzustimmen.

e Landschaftserleben

Vor dem Hintergrund des Naturschutzgesetzes ist eine weitergehende kon-
zeptionelle Ausgestaltung des Aspektes freiraumbezogene Erholungsvor-
sorge notwendig. Die Entwicklungsprioritaten fir die erlebniswirksamen
Raume sind im Hinblick auf die gesamtraumliche Steuerung der Erholungs-
nutzung sowie im Hinblick auf die Sport-, Spiel- und Erholungsinfrastruktur
auszugestalten.

e Natur- und Landschaftsschutz

Aufgabe der Landschaftsplanung ist die Ausgestaltung und nachrichtliche
Ubernahme der naturschutzrechtlichen Instrumente - Fachplanung Natur-
schutz und Landschaftspflege sowie freiraumbezogene Erholungsvorsorge.
Uber die traditionellen Instrumente hinaus sind auch die Kompensationsbe-
reiche zur Bewaltigung der Eingriffsregelung auf der Bebauungsplan- oder
Planfeststellungsebene anzusprechen.

(Siehe hierzu auch Landschaftsplan / Langfassung, Kap. 8 sowie Karten 26a - d)

Folgeseiten:
Auszug aus dem Landschaftsplan / Kap. 8 - Ziel- und MaRnahmenkonzeption
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Ausziige aus der Ziel- und MaBnahmenkonzeption

Teilkonzeption Naturhaushalt

Das Naturschutzgesetz fordert u.a., dass Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind,
dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nachhaltig gesichert wird. Die
Landschaftsplanung hat die Aufgabe, hierzu naturraumspezifische MalRnahmen
zur Pflege und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und da-
mit der Naturgliter Boden, Wasser, Klima / Luft sowie Tiere und Pflanzen aufzu-
zeigen.

Zur Umsetzung dieser Ziele sind Malinahmen zu wahlen, die méglichst effektiv
und dauerhaft vielféltige Funktionen von Natur und Landschaft erfillen kénnen,
d.h. die MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung der Leistungsfédhigkeit des
Naturhaushaltes sollten so konzipiert sein, dass sie zugleich der Stiutzung
einer charakteristischen Freiraumstruktur, der Férderung des Landschaftserle-
bens sowie der Erweiterung / Absicherung naturschutzrelevanter Flachen die-
nen.

Mit den fir die ausgewiesenen Poolflachen vorgeschlagenen MalRnahmen (vgl.
,Gebietssteckbriefe fur Flachen zur Umsetzung von Kompensationsmalinahmen®)
sollen folgende Ziele erreicht werden:

- Aufwertung von Gewassern;
- Verbesserung der Retentionsfunktion;
- Extensivierung gewassernaher Flachen;

- Extensivierung der Nutzung in Bereichen mit hoher Retentionsfunktion und
hoher Grundwasserneubildung;

- Extensivierung der Nutzung auf stau- und grundwassernahen Bdden;
- Entwicklung von hochwertigen Standorten fir die natirliche Vegetation;
- Vernetzung vorhandener hochwertiger(er) Biotope;

- (Wieder-) Herstellung von Waldflachen - vor allem auf feuchten / nassen
Standorten;

- Starkung der Pufferfunktionen zu hochwertigen Bereichen;
- Aufbau neuer Streuobstbesténde;

- Ergadnzung vorhandener Streuobstbestande;

- Aufbau / Stitzung hochwertiger Freiraumstrukturen.

Teilkonzeption Freiraumstruktur

Fir die Entwicklung einer Region / einer Gemeinde hat die Freiraumstruktur her-
ausragende Bedeutung. Sie stellt zusammen mit der Siedlungsstruktur sowohl
auf regionaler als auch auf lokaler Ebene das Grundgerist der rdumlichen Nut-
zung und Entwicklungsmdglichkeiten dar. Die Ausgestaltung der Freiraumstruk-
tur tragt wesentlich zu den Standort- und Lebensraumqualitdten sowohl fir den
Mensch als auch fur die Tier- und Pflanzenwelt bei.
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GRUNDPRINZIPIEN DER RAUMENTWICKLUNG

I regionale Freiraumstruktur . Siedlung

I lokale Vernetzung

Bereiche mit unbestimmter Nutzung
-Berlcksichtigung der Empfindlichkeit der Natur- und Kulturgiter-

Regional bedeutsame Freiraumstrukturen innerhalb des Gemeindegebietes
von Friedrichshafen sind

- die Talrdume von Lipbach und Brunnisach im Westen,
- der Talraum der Rotach, der das Gemeindegebiet mittig durchzieht, sowie

- der Waldzug WeiRenauer Wald, Brochenzeller Wald und Seewald im
Osten,

die alle in Nord-Sid-Richtung verlaufen und auf das wichtigste regionale Frei-
raumelement

- den Bodensee / das Bodenseeufer
bezogen sind.

Die regionalen Freiraumstrukturen stellen die Grobgliederung des Gemeindege-
bietes dar und tragen zur regionalen Identitat Friedrichshafens bei.

Unterhalb der regionalen Grobstruktur sind lokal bedeutsame Freiraumstruk-
turen ablesbar, die die regionalen Strukturen vernetzten und eine Raumkamme-
rung auf Gemeindeebene schaffen.

Dazu gehdren:
- die Fischbacher Senke,
- der Talraum des Riedgrabens und des Buchenbachs,
- der Waldzug Buchschach - Niederholz,
- die Drumlinkette um Raderach,
- der Freiraum zwischen Windhag, Flakkaserne und Waggershausen,
- der Talraum des Riedgrabens und des Rohrbaches,
- die Zésur Heiseloch - Hagedorn und
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- der H6henzug / die Drumlinkette Blankenried - Haldenberg - Appenweiler
(Streusiedlungsgebiet).

Regionale wie lokale Freiraumstrukturen sind h&ufig nicht klar definiert und ob-
liegen v.a. in Bereichen mit starker Siedlungsentwicklung wie den Entwicklungs-
achsen der Landes- und Regionalplanung vielfaltigen Nutzungsanspriichen. Je
starker der Entwicklungsdruck in einer Gemeinde ist, desto gravierender werden
siedlungstrennende Freirdume Gberformt und ihre Funktion als Griinzug, Grin-
zasur, lokale oder auch innerértliche Grunverbindung schleichend aufgeweicht.

Um rdumliche Fehlentwicklungen zu vermeiden ist

- eine eindeutige Definition ebenso wie
- die Festlegung der jeweiligen Funktionen sowie
- die rdumliche Sicherung

der regional und lokal bedeutsamen Freiraumstrukturen erforderlich.

Innerortliche Freirdume wie Stadtwéalder, Parks, groRe Friedhéfe, Dorf- und
Stadtplatze sind wichtige strukturgebende Bestandteile eines Siedlungsberei-
ches. Darliber hinaus haben in diesem Zusammenhang auch vernetzende inner-
ortliche Gewésserziige, Alleen 0.4. grolke Bedeutung.

In Friedrichshafen sind dies insbesondere

- der Hauptfriedhof,

- der Riedlewald,

- der Alte Friedhof 'Hofen’,

- der Stadtgarten,

- das Bodenseeufer 6stlich der Hafenanlagen sowie

- die Rotach und der Allmannsweiler Bach.
Mit Ausnahme der beiden Gewéasser Rotach und Allmannsweiler Bach sowie der
Verbindung Seehag - Flakkaserne - Buchschach fehlen vernetzende innerértli-
che Strukturen im Stadtgebiet Friedrichshafen. Ansétze dazu sind im Zuge der

Riedleparkstralte - Colsmanstralle, der Werastralte - Hochstralle sowie der Ai-
linger Stralke vorhanden.

Die regionalen, lokalen wie innerdrtlichen Strukturen sollten kinftig starker in
das Bewusstsein gerickt und durch gestaltende, multifunktionale MalRnahmen
erlebbar gemacht, gesichert und ggf. weiterentwickelt werden. Dazu sind im
Einzelnen folgende Ziele weiter zu verfolgen:
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Ziele fiir regional, lokal und innerértlich bedeutsame Freiraumstrukturen:

BEREICH

ZIEL

REGIONALE FREIRAUMSTRUKTUREN

Talrdume von Lipbach und
Brunnisach

Sicherung und ggf. Wiederherstellung der unterschiedlichen Gewéassercha-
rakteristika mit umgebender Aue
- Lipbach: langsam flieRender Wiesenbach nérdl. Kluftern,
tobelartig eingeschnitten bei Kluftern,
maandrierender Tieflandbach in der Fischbacher Senke
- Brunnisach: schldngelnder Niedermoorbach nérdlich der Friedrichshafener
Gemarkung,
maandrierender Tieflandbach in der Fischbacher Senke

Entwicklung kontrollierter Uberflutungsflachen im Auenbereich

Nutzung des Gewassers incl. gewadssernaher Flachen zur Verzahnung von
Landschaft und Siedlung

vgl. hierzu auch Gewasserentwicklungsplane sowie Gewasserbericht 2000

Talraum der Rotach

Sicherung und ggf. Wiederherstellung des auf langer Strecke tobelartig ein-
geschnittenen, noch naturnahen submontanen Wildbaches

Sicherung der stark reliefierten, oft noch naturnahen Hénge beidseits des
Gewdssers (v.a. nordlich Ailingen)

Entwicklung kontrollierter Uberflutungsflachen im Auenbereich (v.a. bei
Bunkhofen)

Nutzung des Gewassers incl. gewédssernaher Flachen zur Verzahnung von
Landschaft und Siedlung

vgl. hierzu auch Gewésserentwicklungsplan sowie Gewasserbericht 2000

Waldzug Weillenauer Wald /
Brochenzeller Wald / Seewald

.

Sicherung und ggf. Erganzung des bis zum See fast durchgéngigen Waldzu-
ges

Umbau zu standorttypischen Waldgesellschaften feuchter Standorte

Bodenseeufer

Sicherung und ggf. Sanierung landschaftlich gepragter Uferabschnitte
Verzicht weiterer Verbauung von Uferbereichen

Vernetzung der landschaftlich geprégten Uferabschnitte untereinander
Vernetzung des Bodenseeufers mit dem Bodenseehinterland

LOKALE FREIRAUMSTRUKTUR

Fischbacher Senke

Sicherung der Freiraumzasur:

- Verzicht auf Bebauung der Hangkanten zur Senke (z.B. am stidwestlichen
Ortsrand von Kluftern)

- Erhalt der Verknipfung des Bodensees mit dem Hinterland

weitreichende landschaftliche Einbindung der zur Senke hin orientierten
Siedlungsrander

Extensivierung landwirtschaftlich genutzter Flachen mit Schwerpunkt

(Feucht-) Griinland

Talraum des Riedgrabens
und des Buchenbachs

.

Sicherung des Talraums, v.a. aller Flachen beidseits des Buchenbachs mit
der Funktion eines ,griinen Fingers*®, der den Bodensee mit dem Hinterland
vernetzt

landschaftliche Ortsrandeingriinung zum ,griinen Finger® hin

vgl. hierzu auch Gewasserbericht 2000

Waldzug
Buchschach - Niederholz

Sicherung und ggf. Ergdnzung des Waldzugs, der den Bodensee mit dem
Hinterland verknupft

Freihalten des ,griinen Fingers® zwischen Neuhduser - Schnetzenhausen /
Flakkaserne, d.h. Verzicht weiterer Bebauung westl. Schnetzenhausen bzw.
ostl. Neuhauser

landschaftliche Ortsrandeingriinung zum ,griinen Finger® hin

Talraum des Muhlbaches mit
Seitengewasser

Sicherung der Grinlandnutzung entlang der Gewé&sser

Extensivierung ackerbaulich genutzter Fldchen bzw. von Sonderkulturfla-
chen in Gewassernahe

ggf. Aufbau von bachbegleitenden Gehélzen / Galeriewéldern

vgl. hierzu auch Gewasserbericht 2000
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BEREICH

ZIEL

Drumlinkette um Raderach

» Sicherung der Drumlinlandschaft um Raderach
« Offenhalten der waldfreien Taler zwischen den Drumlins
» weitgehender Verzicht von Siedlungserweiterung um Raderach

Freiraum zwischen Windhag,
Flakkaserne und Waggers-
hausen

» Sicherung der Zasur zwischen Windhag / Seemoos, Stadtfriedhof / Wag-
gershausen und Flakkaserne

« Erhalt der isolierten Lage der Flakkaserne
» landschaftliche Einbindung der Siedlungsrander

Talraum des Riedgrabens
und des Rohrbachs

» Sicherung der Griinlandnutzung entlang der Gewdasser

« Extensivierung ackerbaulich genutzter Flachen bzw. von Sonderkulturfla-
chen in Gewédsserndhe

» ggf. Aufbau von bachbegleitenden Gehdlzen / Galeriewéldern
vgl. hierzu auch Gewésserentwicklungsplan und Gewasserbericht 2000

Zasur Heiseloch-Hagedorn

» Sicherung der Zasur zwischen nérdlichem Stadtrand der Kernstadt und den
nordlich davon liegenden Ortsteilen Késtenbach - Berg - Ittenhausen - Ailin-
gen (2. Siedlungsreihe)

» Verzicht einer weiteren Entwicklung im Bereich Bunkhofen / Wiggenhausen
» weitreichende landschaftliche Einbindung der Siedlungsréander

Hoéhenzug / Drumline
Blankenried - Haldenberg -
Appenweiler
(Streusiedlungsgebiet)

« Offenhalten der charakteristischen Hangkanten (insbes. im Bereich Halden-
berg norddstlich Ailingen

» Sicherung der charakteristischen Streusiedlungen / Einzelgehéfte, Verzicht
auf weitere Bebauung

INNERORTLICHE FREIRAUMSTRUKTUR

Stadtfriedhof » Einbeziehung der Flachen in ein Konzept fir die innerstadtische, ruhige
Erholungsnutzung
* Vernetzung mit dem Bodenseeufer sowie dem seeabgewandten landschaft-
lichen Freiraum
Riedlepark « Sicherung des Stadtwaldes

« Entwicklung eines Gesamtkonzeptes fiir den Riedlepark:
- Sanierungskonzept: Wiederverndssung ehem. feuchter Standorte
- Pflegekonzept
- Wegekonzept: Uberarbeitung im Zusammenhang mit der Umnutzung
,Alte Messe Friedrichshafen®

* Vernetzung mit dem Bodenseeufer / dem Stadtpark sowie dem seeabge-
wandten landschaftlichen Freiraum

Alter Friedhof

» Einbeziehung der Flache in ein Konzept fir die innerstadtische ruhige Erho-
lungsnutzung

Stadtgarten

* Vernetzung mit seeabgewandten innerértlichen Grinflaichen sowie dem
Bodenseehinterland

Bodenseeufer 6stl. der Hafen-
anlage

» Sicherung bzw. Sanierung oder Entwicklung eines breiten, landschaftlich
gestalteten Uferbereichs

* Vernetzung mit der Rotachmindung bzw. dem Eriskircher Ried einerseits
und Uber die Rotach mit dem Bodenseehinterland andererseits

Rotach

» Sicherung und ggf. Wiederherstellung eines naturnahen Gewé&sserverlaufs
(vgl. hierzu auch Gewasserentwicklungsplan und Gewasserbericht 2000)

* Nutzung des Gewassers incl. gewassernaher Flachen zur Verzahnung von
Landschaft und Siedlung

* Vernetzung des Bodenseeufers mit dem Bodenseehinterland

Allmannsweiler Bach

e Prifung der Zielerfillung der UmbaumaRBnahmen des Allmannsweiler
Baches im Zusammenhang mit der Realisierung ,Neue Messe“ Friedrichs-
hafen

* Nutzung des Gewassers incl. gewassernaher Flachen zur Verzahnung von
Landschaft und Siedlung

* Vernetzung von Bodensee und Bodenseehinterland tUber die Rotach
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Bis auf wenige Ausnahmen liegen die regional und lokal bedeutsamen Frei-
raumstrukturen auf Gemarkung Friedrichshafen in Bereichen, die auch als
Poolflachen fir Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen gekennzeichnet und in die-
sem Zusammenhang mit MaRnahmen belegt worden sind, die zur Sicherung und
Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes geboten erscheinen.
Diese Malknahmen dienen gleichzeitig auch der Starkung wichtiger Freiraum-
strukturen im AuBerortsbereich.

Teilkonzeption Landschaftserleben / landschaftsbezogene Erholung

Das Naturschutzgesetz setzt u.a. das Ziel, ,Natur und Landschaft im besiedel-
ten wie unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln,
dass ... die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen und als Vorraussetzung fir seine Erholung in Na-
tur und Landschaft nachhaltig gesichert wird.®

Die Landschaft ist also durch geeignete MalRnahmen auch dahingehend zu ent-
wickeln, dass sie als Nutzungsgrundlage fir verschiedene Arten der individuel-
len oder gruppenspezifischen Freizeitbediirfnisse in der Landschaft dienen
kann. Sie muss dabei die gro’e Spanne von Bedlrfnissen zwischen extensiven,
nur an den natlrlichen Gegebenheiten orientierten bis hin zu intensiven, an in-
frastrukturelle Vorraussetzungen geknlpfte Formen der Erholung abdecken
kénnen.

Die Stadt Friedrichshafen hat eine dezidierte ,Konzeption zur Freiraumsiche-
rung und Naherholung im Stadtgebiet Friedrichshafen“ (Arbeitsgemeinschaft
SCHLEGEL & MATSCHER, Ingenieurbiro fir Freiraumplanung und Landschafts-
6kologie, Friedrichshafen / Salem, 1999) erarbeiten lassen mit dem Ziel, ,ein
durchgéngiges Konzept zu erstellen, durch das sich die Naherholungsbereiche
der Stadt erschliel3en und verbinden lassen. Es sollen Uferbereiche, innerstad-
tische Grinflachen und Wohnquartiere an die freie Landschaft angebunden wer-
den, wobei auch mdégliche Weiterfihrungen in Erholungsgebiete aulerhalb der
Abgrenzung berlcksichtigt wurden.“ (ebda)

Die Konzeption kommt zu dem Ergebnis, dass Friedrichshafen ,ein nicht zu un-
terschéatzendes Potential fur die Naherholung der ortsansdssigen Bevdélkerung
wie von Tagesausfliglern und Urlaubsgasten besitzt. Neben dem See, dem
Stadtzentrum, kulturellen Sehenswirdigkeiten und den Freizeiteinrichtungen
haben die siedlungsnahen Freirdume hieran einen wichtigen Anteil. Ihr Beitrag
kénnte zweifellos noch deutlich gréRer sein,” - so die Untersuchung - ,wéare das
Wegenetz besser unterhalten, ausgeschildert und beschrieben. Viele in Karten
und Planen verzeichnete Wege sind stellenweise zugewuchert, Stege Uber Gra-
ben und Bache verfallen, ehemals begehbare Wirtschaftswege durch Zaune ver-
sperrt oder ganz verschwunden. An anderer Stelle verlaufen die Wege an stark
befahrenen Strallen oder kreuzen diese an gefahrlichen Punkten, was ihren Er-
holungswert deutlich mindert. Diese Konflikte gelten selbst fir die bekannteste
Route im Stadtgebiet, den Bodensee-Rundwanderweg entlang des Ufers® (Sit-
zungsvorlage Stadt Friedrichshafen, Drucksache Nr. 150/1999)

Inzwischen ist die Stadt Friedrichshafen dabei, die in der Konzeption vorge-
schlagenen MaRnahmen zu Uberarbeiten und umzusetzen. Das Wegenetz wird
erganzt und aufgewertet sowie mit einem neuen kreiseinheitlichen Beschilde-
rungssystem, das auch in den Nachbargemeinden zum Einsatz kommt, verse-
hen.
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Folgende (Rund-)Wanderwege und Spazierwege wurden herausgearbeitet und

sollen kiinftig ausgebaut resp. saniert werden:

1
2
3
4
5.
6
7
8

9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

. Bodensee-Uferpromenade

Historischer Stadtrundgang
Konigsweg

Eriskircher Riedweg
Rundweg Fischbacher Senke
Klufterner Panoramaweg
Buchschachweg
Schnetzenhausener Riedweg
Rundweg Hepbach-Leimbacher Ried
Teuringer Talbahnweg
Kénigin-Olga-Weg
Rotachweg

Ailinger Panoramaweg

Ettenkircher Hohenweg

Hirschlatter Runde

Appenweiler Wald-Weiher-Wiesenweg
Seewaldweg

Jubildumsweg

Jakobsweg

Im Rahmen des Projektes ,Landschaftspark Bodensee-Oberschwaben® wird zur
Zeit ein gemeindelbergreifendes, regionales Wegenetz entwickelt, in das sich
0.9. lokale Konzeption einhdngen muss. Erster Ansatz ist ein gemeindeiber-
greifender Wanderweg zwischen Markdorf und Friedrichshafen.

Daridber hinaus sind kiinftig folgende Ziele bzgl. Landschaftserleben / land-
schaftsbezogene Erholung im Rahmen von Detailuntersuchungen weiterzuver-

folgen:

Ziele bzgl. Landschaftserleben / landschaftsbezogene Erholung

Aspekt Ziel
Wanderwege * Lenkung der Erholungsnutzung zum Schutz besonders bedeutsamer Bereiche fir
den Biotopschutz
(Eriskircher Ried, Rotachaue nérdlich Ailingen mit bachbegleitenden Hangen, Lip-
bachniederung, Lipbachmiindung, Hepbach-Leimbacher Ried)
e Ausbau, Erganzung (Luckenschluss) und Aufwertung (Pflanzung, Ausblicke,
Ruhebénke etc.) des Wanderwegenetzes gemal ,Konzeption zur Freiraumsiche-
rung und Naherholung im Stadtgebiet Friedrichshafen (AG Schlegel & Matschler)
» Verknupfung des Wegenetzes mit Nachbargemeinden (regionales Wegekonzept)
» kreiseinheitliche Beschilderung der 0.g. Wegenetze
» Berlcksichtigung der Wegefiihrung bei Realisierung der B 31 neu (z.B. ,Buch-
schachweg")
+ Anbindung der Wanderwege an den OPNV
* Anlage und Ausschilderung geeigneter zentraler Wanderparkplatze
Themenwege * Gewahrleistung regelmaRiger Pflege / Wartung von Themenwegen, Naturlehrpfa-
den oder Trimm-Dich-Strecken
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Aspekt Ziel

Radwanderwege « Erstellung eines von Wanderwegen mdglichst unabhéngigen Radwegekonzeptes
* Ausbau und ggf. Ergdnzung vorhandener Radwanderwege gemafl Konzept

* Verknupfung mit gemeindetbergreifenden, regional bedeutsamen Rad(wander-)
routen

» Beseitigung von Konfliktstellen mit dem motorisierten Verkehr
« kreiseinheitliche Beschilderung

Anbindung / Vernetzung | * sichere und attraktive Anbindung der Siedlungsbereiche an o.g. Wegenetze
- Offnen groRflachiger, heute eingezaunter Intensivobstanlagen in Siedlungsnéhe

 attraktive und sichere, fullldufige Verknipfung des Bodenseeufers mit dem Boden-
seehinterland

» Vernetzung o.g. (Rund-)Wanderwege untereinander
* Anbindung attraktiver Zielpunkte (Aussichtspunkt, Gasthaus, Museen, ...)

Infrastrukturintensive » Bindelung von Sport- und Freizeiteinrichtungen
Einrichtungen fur die (gemeinsame Nutzung von Infrastrukturen)
Erholungsnutzung + Bindelung larmintensiver Sport- und Freizeitanlagen
Kleingarten » Aufstellung eines Bedarfsplans

» ggf. Standortsuche auf Grundlage des Landschaftsplanes

* im Bereich der Bodensee-abgewandten Ortsteile nach Mdglichkeit Feldgarten
anbieten statt Kleingartenanlagen einzurichten

Teilkonzeption Natur- und Landschaftsschutz

Um Gebiete oder Einzelbildungen der Natur nach dem Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg (oder dem Landeswaldgesetz) unter Schutz zu stellen, ist ein
formliches Verfahren durch die zustdndige Naturschutzbehdrde (oder durch die
Forstverwaltung) bzw. bei Unterschutzstellung durch § 25 NatSchG (Geschitzte
Grinbestande) ein Satzungsbeschluss der Gemeinde erforderlich. Der Land-
schaftsplan kann auf Grundlage der Raumanalyse lediglich auf die Schutzwr-
digkeit bestimmter Landschaftsteile hinweisen und Empfehlungen fiir eine
kinftige Unterschutzstellung geben.

Die Analyse hat gezeigt, dass neben den bereits ausgewiesenen Schutzgebie-
ten weitere Flachen oder Strukturen im Gemeindegebiet schutzwirdig sind. Dar-
Uber hinaus sind Mangel im rdumlichen und funktionalen Bezug (,Vernetzung®)
zwischen verschiedenen hochwertigen Gebieten oder Strukturen sowie Beein-
trachtigungen / Risiken durch konkurrierende Nutzungsanspriche oder Nut-
zungsaufgaben festgestellt worden.

Das im Landschaftsplan entwickelte Schutzgebietskonzept sieht deshalb vor

- festgestellte weitere hochwertige naturraumspezifische Lebensrdume oder
Strukturen zu schitzen und

- diese als Bausteine einer Biotopvernetzung untereinander zu verbinden,
um so den zur Arterhaltung notwendigen Austausch zu gewahrleisten bzw.
die Wieder- und Neubesiedlung von Lebensrdumen zu férdern sowie

- fir das Landschaftsbild und/oder die Erholungsnutzung relevante Berei-
che zu schitzen und

- der heutigen und kinftigen Siedlungsstruktur eine adaquate gliedernde
Struktur von Freirdumen gegeniiberzustellen und zu sichern.
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Uber die bereits unter Schutz gestellten Gebiete und Strukturen hinaus wird die
Ausweisung weiterer Schutzgebiete / geschiitzter Strukturen mit den
Schutzkategorien ,Flachenhaftes Naturdenkmal‘, ,Landschaftsschutzgebiet’ und
,Geschiitzter Grinbestand‘ empfohlen.

Flachenhafte Naturdenkmale sind gemaR § 24 Abs. 1 und 2 NatSchG BW
»(1) Gebiete mit einer Flache bis zu 5 ha ..., deren Schutz und Erhaltung

1. aus wissenschaftlichen, dkologischen, naturgeschichtlichen, landeskund-
lichen oder kulturellen Griinden,

2. zur Sicherung von Lebensgemeinschaften oder Lebensstatten bestimmter
Tiere und Pflanzen oder

3. wegen ihrer Eigenart, Seltenheit oder landschaftstypischen Kennzeichnung
erforderlich sind.

(2) Flachenhafte Naturdenkmale im Sinne des Absatzes 1 kdnnen insbeson-
dere kleinere Wasserflachen, Wasserldaufe, Moore, Streuwiesen, Rohrichte,
Haine, Heiden, Felsgruppen, Steinriegel, erdgeschichtliche Aufschlisse,
Steilufer, Bodenformen, bedeutsame Grinbestdnde, besondere Pflanzen-
vorkommen, Laich- und Brutgebiete, Einstdnde und Wechsel (Migrations-
wege) von Tieren sein.”

Landschaftsschutzgebiete sind gemai § 22 Abs. 1 NatSchG BW

»(1) Gebiete, in denen ein besonderer Schutz der Natur und Landschaft in
ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen oder besondere PflegemalRnahmen
erforderlich sind, um

1. die Leistungsfahigkeit eines ausgewogenen Naturhaushaltes zu gewé&hr-
leisten oder wiederherzustellen,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturglter zu erhalten oder zu verbessern,

3. die Vielfalt, Eigenart oder Schénheit der Natur und Landschaft zu erhal-
ten oder

4. ihren besonderen Erholungswert fir die Allgemeinheit zu erhalten, zu
steigern oder wiederherzustellen.”

»(1) Geschiitzte Griinbestidnde im Sinne des § 25 NatSchG BW sind

1. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, in Gebieten, deren
Bebauung in absehbarer Zeit zu erwarten ist, oder in den Randzonen von
Wohn-, Gewerbe- oder Verkehrsbereichen

a) Grunflachen oder Griinzonen,

b) Parkanlagen, Friedhtéfe oder bedeutsame Gartenanlagen oder

c) Einzelbaume, Baumreihen, Alleen oder Baumgruppen (Bdume),
2. im besiedelten und freien Bereich

a) Schutzpflanzungen oder

b) Schutzgehdlze auRerhalb des Waldes,

die insbesondere dem Schutz vor Beeintrachtigungen durch Wind, Larm
oder Emissionen, dem Schutz des Kleinklimas, des Bodens oder von Maf3-
nahmen der Rekultivierung sowie dem Schutz von Brut- und Nistplatzen
der Vogelwelt dienen.
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(2) Grunbestadnde, deren Bestandserhaltung

1. zur Sicherung

a) eines ausgewogenen Naturhaushaltes,
b) der nachhaltigen Nutzung der Naturguter,
c) der Naherholung oder
d) von Lebensstatten der Tier- und Pflanzenwelt,
2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes,
3. aus landeskundlichen oder kulturellen Grinden

von besonderer Bedeutung ist, kdnnen durch Satzung unter Schutz gestellt
werden (geschiitzte Grinbesténde).”

Empfehlung zur Ausweisung weiterer Schutzgebiete / geschiitzter Strukturen

Gebiet

empfohlener

" Begriindun
(Nr. gemiR Karte) Schutzstatus? g g
1. Fischbacher Senke (dienendes) « Pufferzone zum NSG ,Lipbacher Senke*
LSG * hochwertige Lebensraumkomplexe entlang der Brun-
(in Zuordnung nisach (Nr. 347 und 353)
zum NSG,Lip- | . hochwertige Waldlebensraume  (Lebensraumkom-

bachsenke®)

plexe Nr. 324 und 346)

* Vernetzung NSG / LSG ,Lipbachsenke” mit NSG ,Lip-
bachmindung® bzw. LSG ,Wurttembergisches Boden-
seeufer”

» Vernetzung Lipbach / Brunnisach

« Sicherung des Niederungsbereiches zwischen Lip-
bach und Brunnisach zu Zwecken der Erholungsnut-
zung

Sicherung regional wie lokal bedeutsamer Freiraum-
strukturen

Die Anregung des BUND / Ortsgruppe Immenstaad, das
Naturschutzgebiet ,Lipbachsenke” auf Immenstaader
Gemarkung um &stliche Uferbereiche des Lipbachs auf
Friedrichshafener Gemarkung zu erweitern, sollte
gepruft werden; die Erweiterung des NSG’s kann jedoch
erst nach Abschluss der Planung zur B 30 neu / Pla-
nungsfall 7.5 endgltig konkretisiert werden.

2. Raderacher Drumlinland

LSG

¢ Im Grenzbereich der Gemeinden Oberteuringen,
Markdorf und Friedrichshafen l&sst sich ein Land-
schaftsraum definieren, der deutlich geringer von
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung und damit auch
Verlarmung betroffen ist. Im Rahmen des ,Land-
schaftspark Bodensee-Oberschwaben® wird fir diesen
Bereich z. Zt ein Modellvorhaben zur Freiraument-
wicklung mit der Landwirtschaft diskutiert, das - aus-
gehend von den naturschutzfachlichen Kerngebieten
Hepbach-Leimbacher Ried (Naturschutzschwerpunkt
des Bodenseekreises) und dem Moorgebiet ,Altweiher
Wiesen® - langfristig die Unterschutzstellung des
gesamten Drumlinlandes zum Ziel hat (vgl. hierzu
auch ,Gutachten fir das geplante Landschaftsschutz-
gebiet ,Raderacher Drumlinland mit Oberteuringer
Eisrandtal®, E. Laubheimer, Friedrichshafen Juni
2000).
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Gebiet
(Nr. gemaR Karte)

empfohlener
Schutzstatus?

Begriindung

3. Rotach und Umgebung
nordlich Berg / Ittenhau-
sen

LSG

Sicherung der lokal bedeutsamen Lebensraumkom-
plexe Nr. 510, 514 und 516 mit Umgebung entlang der
Rotach; die Rotach selbst hat Gberregionale Bedeu-
tung als Lebensraumkomplex

Sicherung regional bedeutsamer Freiraumstrukturen

Sicherung intakter, naturnaher Landschaft fur die
Erholungsnutzung

Fortfihrung auf Oberteuringer Gemarkung

4. Mihlweiher stdlich
Appenweiler sowie
Adelsreuter Weiher an der
nordlichen Gemarkungs-
grenze von Friedrichsha-
fen

(2 Teilflachen)

FND

Sicherung der regional bzw. lokal bedeutsamen
Lebensraumkomplexe

- Nr. 46: Teich mit Schwimmblattzone der groRRen
Teichrose, Schilfréhricht - Verlandungszone,
bachbegleitende Gehdlze feuchter Standorte
entlang des Muhlbaches vor Einlaufen in den
Weiher, Laichgewasser fir Amphibien, potentiel-
les Brutvorkommen geféhrdeter Vogelarten, z.B.
Zwergtaucher

Nr. 589: Angelteich, tlw. mit Verlandungszone
und ausgedehnter Schwimmblattvegetation;
angrenzend Schilfréhrichte, kleine Graben und
Gebiische v.a. aus Grauweiden; angrenzend
Adelsreuter Wald mit tlw. wechselfeuchten
Standorten, tlw. § 24a-Biotop

Sicherung / Erhaltung auch aus landeskundlichen
Grinden (der Muhlweiher ist letzter von ehemals 5
Fischweihern aus dem 15. Jhdt.; heutige Nutzung:
Fischweiher und Léschteich)

sanierungsbediirftig:

Aufnahme in das Aktionsprogramm Oberschwabi-
scher Seen und Weiher 1999

(siehe hierzu auch Gewésserbericht 2000)

5. Kitzenwiese

FND
(Erweiterung)

Sicherung auch der das bestehende FND umgeben-
den Flachen (Lebensraumkomplex Nr. 583 mit regio-
naler Bedeutung)

- kleinrdumig wechselnde Biotopmosaike aus
Rohrglanzgras-Réhrichten, Sumpfseggenrieden,
feuchten Hochstaudenfluren und rudealen Grin-
landbrachen frischer bis wechselfeuchter Stand-
orte; im Siden  Streuwiesenbrache mit
Restbestdnden von Arten der Pfeifengraswiesen;
Timpel

6. Grinzasur Buchenbachtal

GG

Sicherung der Zasur / des ,grinen Fingers® zwischen
Manzell / Spaltenstein bzw. Krankenhaus / Neuhauser

Vernetzung von Landschaftsschutzgebieten

Vernetzung des Bodenseeufers mit dem Bodensee-
hinterland

Sicherung und Aufwertung wohnungsnaher Freirdume

Sicherung des lokal bedeutsamen Lebensraumkom-
plexes Nr. 354 im Suden

7. Grunzasur
Schnetzenhausen -
Windhag

GG

Sicherung der Zasur / des ,griinen Fingers® zwischen
Krankenhaus /Neuh&user bzw. Schnetzenhausen /
Flakkaserne

Vernetzung von Landschaftsschutzgebieten

Vernetzung des Bodenseeufers mit dem Bodensee-
hinterland

Sicherung und Aufwertung wohnungsnaher Freirdaume

Sicherung der lokal bedeutsamer Lebensraumkom-
plexe Nr. 350, 356 und 363
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Gebiet empfohlener Beariindun
.. tindu
(Nr. gemiR Karte) Schutzstatus? g g
8. Zasur GG Sicherung der Zasur zwischen Flakkaserne, Windhag
Windhag - Lehenwald | Seemoos und Waggershausen
Sicherung wohnungsnaher Freiflachen fir die Erho-
lungsnutzung
9. Riedbach/ GG Sicherung eines lokal bedeutsamen Lebensraumkom-
Teuringer Talbahn plexes entlang des Riedbachs (Nr. 201)
Sicherung kulturhistorisch bedeutsamer Strukturen
10. Zasur GG Sicherung der Freiflachen zwischen dem nérdlichen
Heiseloch - Hagendorn Siedlungsrand der Kernstadt Friedrichshafen und den
nordlich davon liegenden Ortsteilen Kostenbach,
Berg, Ittenhausen und Ailingen
Sicherung einer lokal dufRerst bedeutsamen Freiraum-
struktur
Sicherung und Aufwertung wohnungsnaher Freifla-
chen fir die Erholungsnutzung
11. Friedhof Kluftern und GG Sicherung der Grinzasur zwischen Lipbach und
Umgebung Kluftern in der Lipbachniederung
Sicherung von wohnungsnahem Griinbestand
12. Schlosspark GG Sicherung des Gehdlzbestandes
Sicherung von historisch bedeutsamem Griinbestand
13. Seeuferpark GG Sicherung des Gehdlzbestandes
Sicherung des innenstadtnahen Seeuferbereichs
14. Alter Friedhof 'Hofen’ GG Sicherung des Gehdlzbestandes
Sicherung von historisch bedeutsamem Griinbestand
15. Karl - Olga-Park GG Sicherung einer relevanten innerértlichen Griinan-
lage in direkter Benachbarung zum Alten- / Pflege-
heim Karl-Olga-Haus
16. Gaissenwaldchen GG Sicherung eines naturnahen, seltenen Waldbestandes

mit Totholz und alten Baumindividuen sowie (potenti-
ellen) Vorkommen anspruchsvoller und gefdhrdeter
Brutvogelarten

Sicherung und Aufwertung einer fiir das Landschafts-
bild wichtigen Gehdlzstruktur

Sicherung von wohnungsnahem Griinbestand

a. FND - flaichenhaftes Naturdenkmal
LSG - Landschaftsschutzgebiet
GG - geschtzter Griinbestand

Eine Ausweisung neuer Naturschutzgebiete (NSG) wird fir das Gemeindege-
biet Friedrichshafen zunédchst nicht empfohlen. Die Anregung des BUND / Orts-
gruppe Immenstaad, das Naturschutzgebiet ,Lipbachsenke“ auf Immenstaader
Gemarkung um &stliche Uferbereiche des Lipbachs auf Friedrichshafener Ge-
markung zu erweitern, sollte geprift werden; die Erweiterung des NSG’s kann
jedoch erst nach Abschluss der Planung zur B 30 neu / Planungsfall 7.5 endgul-

tig konkretisiert werden.

Daridber hinaus sollte die Schutzwiirdigkeit des Muhlweihers sowie des Adels-
reuter Weihers bei Appenweiler als Flachenhaftes Naturdenkmal (FND) ge-
pruft sowie das bestehende FND Kitzenwiese um die wertvollen umgebenden
Flachen erweitert werden.

Dipl.-Ing. B. Stocks - Umweltsicherung und Infrastrukturplanung

49




Landschaftsplan Friedrichshafen

Die Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten (LSG) sowie von ,,Freihalte-
zonen“ [ geschiitzten Griinbestanden (GG) dient nicht nur der Sicherung des
Bestands sondern auch der langfristigen Sicherung kinftig hier zu realisieren-
den Mallnahmen z.B. im Rahmen von Kompensationskonzeptionen. Die konkre-
te Ausformung der LSG’s und GG’s hinsichtlich Abgrenzung, Begriindung,
Zielsetzung etc. ist Gegenstand des jeweiligen Festsetzungsverfahrens (Ver-
ordnung bei LSG’s bzw. Satzung bei GG’s).

Biotoptypen, die unter den Schutz des § 24a NatSchG BW bzw. § 30a LWaldG
fallen, werden durch die Untere Naturschutzbehérde bzw. die Forstverwaltung
erfasst und bekannt gegeben. Hierunter fallen, vorausgesetzt sie erflllen be-
stimmte Kriterien bzgl. Ausstattung, GréRRe u.a., folgende Biotopstrukturen:

e Moore, Stimpfe, naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Streuwiesen, Réh-
richtbestdnde und Riede, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

¢ naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Altarme flielender
Gewasser, Hilen und Tumpel, jeweils einschlieBlich der Ufervegetation,
Quellbereiche, Verlandungsbereiche stehender Gewéasser sowie naturnahe
Uferbereiche und naturnahe Bereiche der Flachwasserzone des Bodensees,

e offene Binnendinen, Zwergstrauch- und Wachholderheiden, Trocken- und
Magerrasen, Geblsche und naturnahe Walder trockenwarmer Standorte ein-
schlieBlich ihrer Staudensdume,

o offene Felsbildungen, offene natirliche Block- und Geréllhalden,
e Hoéhlen, Dolinen,

e Feldhecken, Feldgehoélze, Hohlwege, Trockenmauern und Steinriegel -
jeweils in der freien Landschaft.

Weitere Hinweise zu schutzwirdigen Einzelgebilden bzw. potentiellen Natur-
denkmalen oder Geschiitzten Griinbestinden kénnen ggf. der von der Mal3-
stabs-  bzw. Betrachtungsebene unterhalb des Landschaftsplanes
angesiedelten Stadtbiotopkartierung entnommen werden.
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Resumeée

Die Betrachtungsweise der Landschaftsplanung ist querschnittsorientiert und
gesamtrdumlich und stellt den Orientierungsrahmen fir die Sicherung, Sanie-
rung und Entwicklung wesentlicher Leistungs- und Funktionskomplexe von Land-
schaft und Naturhaushalt dar.

Der Landschaftsplan leistet

e als Beitrag zur Flachennutzungsplanung die Bereitstellung der notwendi-
gen o6kologischen Informationen zur Bewaéltigung der Eingriffsregelung auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und der qualifizierten Aufstel-
lung des F-Plans im Sinne eines auch 6kologisch und strukturell zweckmafi-
gen Funktions- und Nutzungsmusters;

e die fachplanerische Konzeption fiir Naturschutz und Landschaftspflege
sowiefiir die freiraumbezogene Erholungsvorsorge.
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LANDSCHAFTSPLANERISCHE
BEITRAGE ZUR NEUAUFSTELLUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER VVG
FRIEDRICHSHAFEN - IMMENSTAAD

(hier: Gemeinde Immenstaad)

Kurzfassung Juni 2004

Dipl.-Ing. Burchard Stocks
- Umweltsicherung und Infrastrukturplanung -
72072 Tubingen



Hinweis:

Die landschaftsplanerischen Beitrdge zur Neuaufstellung des FNP der VVG
Friedrichshafen - Immenstaad (hier: Gemeinde Immenstaad) wurden im Juli
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Die Kurzfassung enthdlt exemplarische Ausziige aus der
Langfassung, um den grundsitzlichen Aufbau und die
Vorgehensweise zu verdeutlichen. Die Karten zum Text sind auf
der separaten Karthographie - CD dokumentiert.
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Landschaftsplanerische Beitrage zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans

Fir eine qualifizierte Umsetzung des Aspektes der Umweltvorsorge in der vor-
bereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) werden Informationen

- zu den schutzwirdigen Qualitdten, der Belastbarkeit und den Entwick-
lungsmdglichkeiten des Naturhaushaltes als Grundlage fir eine umwelt-
schonende Steuerung der Fldchennutzungen sowie

- fur eine aus naturschutzfachlicher Sicht optimierte Steuerung der erforder-
lichen Kompensationsmaflnahmen (Kompensationskonzeption).

bendtigt.

Als Instrument zur Bereitstellung dieser Informationen ist der Landschaftsplan
anzusehen.

Die folgende Abbildung zeigt, wie bei der parallelen Aufstellung von Land-
schaftsplan und Flachennutzungsplan idealtypischer Weise verzahnt gearbeitet
wird.

Inhaltlich lassen sich bei der Erarbeitung der landschaftsplanerischen Beitrage
zur vorbereitenden Bauleitplanung 4 ,Arbeitsblécke® unterscheiden:

A. Flachendeckende Bestandserhebung von Natur und Landschaft ( - Raum-
analyse - ) sowie Erarbeitung raumbezogener Zielvorgaben fir die Entwick-
lung und Nutzung von Landschaft und Naturhaushalt ( - Leitlinien - ), d.h.
die gesamtrdumliche Bereitstellung von Abwagungsmaterial fur eine ékolo-
gisch optimierte Standortvorauswahl fir zukinftige Flacheninanspruchnah-
men;

B. die Bewaltigung der Eingriffsregelung zu den Entwicklungsvorstellungen der
Flachennutzungsplanung, d.h. die Erstellung von Bewertungsprofilen zu den
Baugebietsvorschlagen der Fldchennutzungsplanung ( - Vertraglichkeits-
und Eingriffsbeurteilungen - );

C.die Ermittlung geeigneter Kompensationsrdume und -ziele in Gegeniliberstel-
lung zu den durch das zukinftige Flachennutzungsmuster gegebenen poten-
tiellen Eingriffstypen / Sachverhalten ( - Kompensationskonzeption - );

D. die Entwicklung eines 6kologisch (und asthetisch) zweckmafRigen Funktions-
und Nutzungsmusters, welches im rdumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang optimale und nachhaltige Leistungen der natirlichen Umwelt sichert
bzw. zu deren Wiederherstellung beitragt ( - Landschaftsplan / Ziel- und
MafRnahmenkonzept -).

Nachfolgend werden die ,,Arbeitsblocke“ A - D ndher beschrieben und an-
hand von Beispielen bzw. Ausziigen aus dem Vorentwurf des Landschafts-
plans - Stand Februar 2004 - exemplarisch verdeutlicht.

Dipl.-Ing. B. Stocks - Umweltsicherung und Infrastrukturplanung 9
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LANDSCHAFTSPLAN

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Bestandsaufnahme und
Bewertung

Informationsaustausch

- —P

Entwicklung raumbezoge-

ner Zielkonzepte,

Bereitstellung von
Abwéagungsmaterial fiir

Bestandsaufnahme und
Bewertung

d.h. Benennung der R&dume
und Funktionen, die aufgrund
ihrer Wertigkeiten, Empfind-
lichkeiten oder raumlich-funk-
tionalen Zusammenhange zu
sichern oder zu entwickeln
sind und Benennung von
Raumen, die als ,Suchrdume*
fur die Ausweisung von Bau-
gebieten geeignet sind

eine - unter gesamt-
rdumlichen Gesichts-
punkten - 6kologisch
optimierte Standortaus-
wabhl fiir zukiinftige Fla-
cheninanspruchnahmen

Erstellung von Bewertungs-

profilen, T

d.h. einer naturschutzfachli-

Entwicklung von Standortvor-
schlagen fir Baugebietsauswei-
sungen

chen Einschatzung zu den
Baugebietsvorschlagen (Bau-

vorhaben vertretbar, bedenk-
lich, nicht vertretbar) sowie
erste Einschatzung zum Kom-
pensationsbedarf

Abstimmung tber
bedenkliche und nicht
vertretbare Baugebiete,
Alternativendiskussion

-— —

Entscheidung Uber die Darstel-
lung von Baugebieten im Rah-
men der bauleitplanerischen
Abwé&gung

Entwicklung einer Kompen-
sationskonzeption,

- d.h. Benennung der im
Gemeindegebiet grundsatz-
lich fur Kompensationsmaf3-
nahmen geeigneten Flachen
auf Grundlage der land- -
schaftsplanerischen Zielkon-
zeption (Flachenpool)

Darstellung der fiir Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen geeigne-
ten Flachen (§ 5 (2) Nr. 10
BauGB) als Grundlage fur die
verbindliche Bauleitplanung und
eine vorsorgende Flédchenbevor-
ratung (Flachenpoolkonzept)

Ermittlung eines 6kolo-
gisch (und asthetisch)

zweckmaBigen Funktions-

und Nutzungsmusters

Abstimmung Uber rdum-
lich/sachliche Schwer-

punktsetzung
4— —>

Darstellung geeigneter Siche-
rungs-, Sanierungs- und Ent-
wicklungsmafinahmen

10
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A Raumanalyse und Leitlinien -
Bereitstellung von Abwagungsmaterial fiir eine 6kologisch
orientierte Standortauswabhl

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung steht vor allem die Frage der
Standortwahl im Vordergrund. Im Sinne des Vermeidungs- bzw. Minimierungsge-
bots der Eingriffsregelung sind Standorte flir Bauvorhaben so auszuwéhlen, dass
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes so gering wie mdglich gehalten wer-
den, was zugleich zur Verfahrensbeschleunigung auf nachfolgenden Planungs-
ebenen beitragen kann.

Im Rahmen der Landschaftsplanung waren hierfiir die erforderlichen Abwa-
gungsgrundlagen bereitzustellen.

Wesentliche Grundlagen sind dabei die Bestandsaufnahme und Bewertung
von Natur und Landschaft sowie das Zielkonzept des Landschaftsplans. Sie
geben einen Uberblick derjenigen Flachen, die aufgrund besonderer Qualitéaten
bzw. Wertigkeiten fiir den Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu
sichern sind, und derjenigen Flachen, die besondere Empfindlichkeiten gegen-
Uber Bauvorhaben erwarten lassen. Die auf das gesamte Gemeindegebiet bezo-
gene Betrachtungsweise des Landschaftsplans ermdglicht dabei die
Berucksichtigung gesamtraumlich-funktionaler Zusammenhénge, z.B. fur die
Biotopvernetzung oder den Klimaausgleich.

Zudem sind neben dem Status-Quo auch die Entwicklungsmdéglichkeiten der
Landschaft, d.h. die fur eine nachhaltige Entwicklung erforderlichen Verbesse-
rungen des Gemeindegebietes zu berlcksichtigen, wie sie im Zielkonzept des
Landschaftsplans festgelegt werden.

Folgeseiten: Auszug aus dem Landschaftsplan / Kapitel 3.6 und 4.7

- Synopse: Raumanalyse / Leitlinien fir die Landschafts- und Freiraum-
struktur sowie die Erholung

- Synopse: Raumanalyse / Leitlinien fir die Naturgiiter Boden, Wasser,
Klima / Luft, Pflanzen- und Tierwelt sowie deren Nutzungen

Dipl.-Ing. B. Stocks - Umweltsicherung und Infrastrukturplanung 11
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Synopse: Raumanalyse / Leitlinien zu

Landschafts- und Freiraumstruktur sowie Erholung

+ Gewasserzug des mit
begleitenden Auen
» Hohenzlge / Erhebungen von Hoch-

berg, Hersberg und Fuchsberg

Lipbaches

stadtisch-touristische Pragung

+ Bodenseeufer

landschaftliche Pragung

* seeabgewandtes Hinterland, d. h. das
Obstanbaugebiet um Kippenhausen

» sudliche Auslaufer des Baindter Wal-
des

ASPEKT RELEVANTE BEREICHE ZIEL
LANDSCHAFTSBILD / FREIRAUMSTRUKTUR
besondere Bedeutung hinsichtlich | + Bodenseeufer e Sicherung der Grund-
Landschaftsbild / Freiraumstruktur + sudliche Auslaufer des Baindter Wal- struktur
- Grundstruktur - des « Erhalt unterschiedlicher

Charakteristika

VERZAHNUNG UNTERSCHIEDLICHE

R LANDSCHAFTSTYPEN BZW. SIEDLUNG - LANDSCHAFT

Ansatze einer Verknlipfung o. g.
Landschaften unterschiedlicher Pra-

gung

* Hart / Hochberg bzw. Kirchberg /
Obstanbaugebiet um Kippenhausen
im Westen

» Lipbachaue / -miindung im Osten

gute Erreichbarkeit der
unterschiedlichen Land-
schaftstypen

gute ErschlieBung der
Landschaftstypen selbst
Ausbau von innerértli-
chen Grinverbindungen

INFRASTRUKTUREN FUR DIE ERHO

LUNGSNUTZUNG

groBe zusammenhangende und rela-
tiv ruhige Naherholungsbereiche fur
extensive, landschaftsgebundene
Formen der Erholung

* Obstanbaugebiet um Kippenhausen
» sldlichen Auslaufer des Baindter Wal-
des

Erhalt der landschaftli-
chen Qualitaten
Vermeidung von Zer-
schneidungen
Vermeidung von Ver-
larmungen

ErschlieRung

intensive, an bestimmte infrastruktu-
relle Voraussetzungen gebundene
Formen der Erholung (Sportplatz,
Schwimmbad etc.)

» Bodenseeufer
* Sportzentrum Immenstaad

Quatitatssicherung

Ausbau statt Neuerschlie-
Rung

touristische Infrastruktur

* Yachthafen, Anleger der ,Weillen
Flotte* (u.a. Ausflugs- und Rundfahr-
ten),

» Schldsser Kirchberg, Hersberg und
Helmsdorf

+ Strandbad

» Skaterbahn

Quatitatssicherung

SIEDLUNGSSTRUKTUR / WOHNUMF

ELD

Siedlungsstrukturtypen

* Villen- und Einzelhausgebiet

« Ein- und Zweifamilienhausgebiet,
Siedlungs- oder Reihenhausgebiet

* Mehrfamilienhausgebiet, offene oder
geschlossene Blockrandbebauung

* Hochhausgebiet mit mehrgeschossi-
gen, groRen Gebaudekomplexen

» Dorfkern, dérflicher Ortsteil

» Gebiet mit grof3flachigen offentlichen
Einrichtungen

» Gebiet mit Industrie- und Gewerbefla-
chen

» Grinflache, Parkanlage, Friedhof,
Campingplatz

« Kleingartenanlage

» Sportplatz

* Weiler, Aussiedlerhof, Bauen im

AuRenbereich

Wiederherstellung, Ver-
besserung oder Erhalt
von

- Retentionsfunktionen,

- Luftqualitat /
Klimafunktionen,

- Biotopqualitaten,

- Freiraumqualitaten /
Freiraumstrukturen /
Ortsbildqualitéten

- Erholungsfunktionen

12
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ASPEKT

RELEVANTE BEREICHE

ZIEL

KULTURGUTER

Bodendenkmale

Seeufersiedlungen
Grabfunde u.v.a.m.

Bau- und Kunstdenkmale

Schlésser
Helmsdorf,

Kirchberg, Hersberg,

diverse Wohn- und Geschaftshauser,
diverse Bauernhauser,
diverse Kirchen, Kapellen u.v.a.m.

« Erhalt

kulturhistorisch interessante Land-
schaften oder Landschaftsteile

Obstanbaugebiet rund um Kippenhau-
sen

Weinanbau an den Sudhangen von
Kirchberg, Hochberg und Hersberg

« Erhalt der Eigenart

(Schutz aus kulturhistori-

schen Griinden)

Synopse: Raumanalyse / Leitlinien zu Boden, Wasser,
Klima / Luft sowie Pflanzen- und Tierwelt sowie deren Nutzungen

ASPEKT

RELEVANTE BEREICHE

ZIEL

BODEN

Standort fir die naturliche Vegetation

grundwasserbeeinflusste Standorte
vor allem in der Fischbacher Senke
bzw. in der Lipbachniederung aber
auch in allen anderen Tallagen (mittl.
Grundwasserabstande < 20 dm u. Fl.)

stauwasserbeeinflusste Standorte
kleinflachig im Bereich diluvialer Ban-
dertone in der Lipbachniederung

trockene Standorte an den Sudhangen
von Kirchberg und Hersberg

* Vermeidung von Flachen-

inanspruchnahmen

Standort fur Kulturpflanzen

gute bis sehr gute ackerbauliche Eig-
nung v. a. im Bereich des Jungmoré-
nenhlgellandes abseits von steilen
Hangen oder meist zu bodenfeuchten

und iberschwemmungsgefahrdeten
Tallagen
gute bis sehr gute Eignung fur

Erwerbsobstbau neben o. g. fir acker-
bauliche Nutzung geeigneten Berei-
chen auch auf eher feuchten
Standorten, jedoch abseits kaltluftge-
fahrdeter Tallagen

bis auf kleinflachige, anmoorige Berei-
che in manchen Tallagen und den stei-
len und trockenen Sidhénge von
Kirchberg, Hersberg und Fuchsberg im
gesamten Gemeindegebiet gute Eig-
nung fur Grinlandnutzung

* Minimierung von Fléchen-

inanspruchnahmen

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

hohe Ausgleichswirkung im bodensee-
nahen Bereich zwischen Kirchberg
und Helmsdorf sowie auf stark sandi-
gen Boden im Nordosten des Gemein-
degebietes

* Minimierung von Fléchen-

inanspruchnahmen

Dipl.-Ing. B. Stocks - Umweltsicherung und Infrastrukturplanung
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ASPEKT

RELEVANTE BEREICHE

ZIEL

Filter- und Puffervermdgen

geringes Filter- und Puffervermégen
und damit empfindlich gegeniuber
Schadstoffeintrag in das Grundwasser
im bodenseenahen Bereich zwischen
Kirchberg und Helmsdorf sowie auf
stark sandigen Bdéden im Nordosten
des Gemeindegebietes

Vermeidung von Schad-
stoffeintrégen

landschaftsgeschichtliche Urkunde

fortlaufend steilere Bdschungen ent-
lang einstiger Eisrénder Ostlich der L
207 in Hoéhe des Ortsteils 'Siedlung’
sowie westlich des Sportzentrums
Immenstaad

Vermeidung von Fléachen-
inanspruchnahmen

BODENNUTZUNG

Landwirtschaft

landbauwirdige Flachen guter bis sehr
guter Qualitdt im gesamten Bereich
des Gemeindegebietes (Jungmoré-
nenhtigelland) abseits von feuchten /
nassen Tallagen oder trockenen und
steilen Hanglagen

Minimierung von Flachen-
inanspruchnahmen

Forstwirtschaft

Vorrangflache fur die forstliche Pro-
duktion

-im Wald ’Klétzenen’ westlich des
Sportzentrums Immenstaad

- im Wald 'Hintereschle’ nérdlich des
Sportzentrums

Erhalt der forstlichen Pro-
duktion

GRUNDWASSER

Stérung  funktionaler Zusammen-

hange im Aquifer

grundwassernahe Bdden

- in vielen abflusstragen Senken des
Jungmoranenhigellandes und

- im MUndungsbereich des Lipbaches
(grof¥flachig Auengleye)

Vermeidung von Eingrif-
fen in den Aquifer (Ein-
schnitte, Verdichtung)

Grundwasserneubildung /
Sickerwasserrate aus dem Boden

hohe Grundwasserneubildungsraten

-in den bodenseenahen Bereichen
zwischen Kirchberg und Helmsdorf

- in der Lipbachniederung sofern dort
keine Toneinlagerungen vorkom-
men

Minimierung von Flachen-
inanspruchnahmen

Schutzwirkung der Deckschichten
bzgl. Schadstoffeintrag in das Grund-
wasser

hohe bis sehr hohe Schutzwirkung im
Uberwiegenden Bereich des Gemein-
degebietes, jedoch

- abseits der Bereiche mit hoch
anstehendem  Grundwasser  (in
allen Tallagen des Gemeindegebie-
tes sowie grofflachig in der Lip-
bachniederung

- abseits der zwar grundwasserfer-
nen, aber starker durchldssigen
Boéden zwischen Kirchberg und
Helmsdorf bzw. im Nordosten rings
um das Sportzentrum Immenstaad

Vermeidung von Schad-
stoffeintragen

14
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ASPEKT

RELEVANTE BEREICHE

ZIEL

OBERFLACHENWASSER

Oberflachenwasserriickhaltung /
Retention

hohes Retentionsvermégen
- auf Waldflachen

- auf den durchlassigen Béden im
Bereich zwischen Kirchberg und
Helmsdorf bzw. im Nordosten rings
um das Sportzentrum Immenstaad

- auf ausgewiesenen und beobachte-
ten Uberschwemmungsflachen auf
Teilabschnitten entlang des Lipba-
ches und des Kogenbaches

* Vermeidung von Fléchen-
inanspruchnahmen

Oberflachengewasser

alle FlieR- und Stillgewasser

+ Sicherung aller naturli-
chen, naturnahen und
6komorphologisch wenig
beeintrachtigten Gewas-
ser oder Gewasserab-
schnitte

» Sanierung und Entwick-
lung aller beeintrachtigten
Gewésser oder Gewas-
serabschnitte

WASSERWIRTSCHAFT

Trinkwasserversorgung

Brunnenfassungen am Full des Hoch-
berges

Trinkwasserspeicher Bodensee

» Sicherung der Trinkwas-
serversorgung

KLIMA / LUFT
klimatische und lufthygienische Aus- | + hohe Ausgleichsfunktion in den Wald- | + Vermeidung von Fléchen-
gleichsfunktion von Waldflachen flachen um das Sportzentrum Immen- inanspruchnahmen
staad, das Gewerbegebiet ’'Ziegelei’
bzw. nérdlich des Ortsteils 'Siedlung’
(Speckholz, Kiétzenen, Hintereschle,
Tannen und Baindter Wald)
Frischluftzufuhr aus Waldflachen * aus dem Wald ‘Speckholz’ Richtung |+ Erhalt funktionaler

- des Tals Lipbaches

hohe Bedeutung

- des Erlengraben- / Muhlbachtales,
- des Kogenbachtales,

- des Seelbachtales und

- des Kniebachtales

Ortsteil 'Siedlung’, Zusammenhé&nge
» aus dem Wald nérdlich des Gewerbe-
gebietes 'Ziegelei’ Richtung Gewerbe-
gebiet
Kaltluftleitbahnen » sehr hohe Bedeutung » Erhalt funktionaler

Zusammenhénge

Dipl.-Ing. B. Stocks - Umweltsicherung und Infrastrukturplanung
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ASPEKT RELEVANTE BEREICHE ZIEL
PFLANZEN- UND TIERWELT
Biotopstrukturen * hohe und sehr hohe Bedeutung der | « Erhalt von Biotopstruktu-
Biotopstrukturtypen ren hoher und sehr hoher
- naturnah bis bedingt naturnah | Bedeutung
gepragter Wald » Entwicklung von Biotop-
- gewdsserbegleitender Auwaldstrei- strukturen hoher und sehr
fen hoher Bedeutung
- Feldgehélz, Feldhecke
- Uferweidengebisch, Gebusch

feuchter Standorte

- Streuobstwiese

- Nasswiese (je nach Ausbildung)

- Pfeifengras-Streuwiese

- Magerrasen basenreicher Stand-
orte

- Réhricht, GroRseggenried, wald-
freier Sumpf, Hochstaudenflur (je
nach Ausbildung)

- Stillgewasser (je nach Ausbildung)

- Uferbereich des Bodensees

- naturnaher Bachabschnitt

Lebensraumkomplexe * von sehr hoher Bedeutung, d. h. Uber- | + Erhalt von Lebensraum-
regional bedeutsame Lebensraum- komplexen hoher und
komplexe: sehr hoher Bedeutung
- evtl. das Naturschutzgebiet ,Lip-|* Entwicklung von Lebens-

bachsenke® nordgstlich Immen- raumkomplexen mittlerer

staad/Siedlung an der &stlichen oder geringer Bedeutung
Grenze des Gemeindegebietes von
Immenstaad

= von immer noch sehr hoher, d. h. iber
eine Ortliche Bedeutung hinausge-
hende Lebensraumkomplexe:

-das Naturschutzgebiet Lipbach-
mindung

- der Muhlbach zwischen K 7745 und
Mindung in den Bodensee

* von hoher Bedeutung, d. h. drtlich
bedeutsame Lebensraumkomplexe:

- die meisten Walder oder Waldteile
wie z.B. ’'Speckholz’, ’Klétzenen’,
'Hintereschle’, ‘Tannen’, und
‘Baindter Wald’

- die feuchten Grunlandbereiche
'Forstwiesen’ und ’Steigwiesen’ im
Nordosten des Gemeindegebietes
von Immenstaad

Naturschutz » die Naturschutzgebiete * Vermeidung von Fléchen-
- Lipbachmiindung inanspruchnahmen
- Lipbachsenke
+ das flachenhafte Naturdenkmal
» die beiden punktuellen Naturdenkmale
* die § 24a Biotope
» die Waldbiotope
+ die Natura 2000 - Gebiete

Landschaftsschutz + die Landschaftsschutzgebiete » Erhalt der landschaftli-

- LSG Bodenseeufer chen Charakteristik

- begleitendes LSG zum NSG ,Lip-
bachsenke*
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B Vertraglichkeits- und Eingriffsbeurteilung -
Erstellung von Bewertungsprofilen zu Baugebietsvorschlagen

Als zweiter Arbeitsschritt waren die - aufgrund stddtebaulicher Erwagungen und
unter Berucksichtigung der durch den Landschaftsplaner benannten ,Suchréu-
me“ - entwickelten Baugebietsvorschldge der Flachennutzungsplanung einer
konkreteren standortbezogenen Bewertung zu unterziehen. Ziel dieser Bewer-
tung war es:

-im Zuge einer vergleichenden Beurteilung der mdéglichen Umweltauswir-
kungen diejenigen Standorte auszumachen, auf denen eine Erschliellung
bzw. bauliche Fldchennutzung vergleichsweise unkritischer zu sehen ist,

- Méglichkeiten der Minimierung von Beeintrachtigungen auszuloten und

- die Erheblichkeit und Nachhaltigkeit méglicherweise verbleibender Beein-
trachtigungen, d.h. das rechtliche Vorliegen eines Eingriffstatbestandes zu
Uberprifen.

Kernstlick des Priifkatalogs ist eine nach verschiedenen Schutzgiitern getrenn-
te Beurteilung erheblicher oder nachhaltiger Beeintrdchtigungen bzw. Risikopo-
tentiale, deren Ergebnisse in Form eines sogen. Gebietssteckbriefes dargestellt
werden.

Auf Grundlage dieser Einschédtzungen zu den Schutzgltern war eine verbal-ar-
gumentative Gesamteinschatzung vorzunehmen, deren Ergebnis in folgenden
Kategorien dokumentiert wird:

Bauvorhaben nicht vertretbar (Ausschlussflache)

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung von Standorten, die aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fur
Natur und Landschaft grundsétzlich von Eingriffen freigehalten werden sollen; es sind Alternativstandorte
fur die beabsichtigte Nutzung zu suchen.

Bauvorhaben bedenklich (Konfliktflache)

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrédchtigung von Standorten mit grundsétzlicher Bedeutung fir Natur und
Landschaft. Unter Beriicksichtigung des Einzelfalls sind Alternativstandorte zu prifen bzw. bei Weiterverfol-
gung der Planung ein erhéhter Untersuchungsaufwand im Hinblick auf die Eingriffsregelung erforderlich und
umfangreiche Kompensationsmanahmen zu erwarten.

Bauvorhaben vertretbar (Angebotsflache)

Flachen ohne besondere Bedeutung fur die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, auf
denen Bauvorhaben relativ konfliktarm realisiert werden kénnen.

Bauvorhaben ohne erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen / kein Eingriff

Bauvorhaben auf erheblich vorbelasteten, i. d. R. Uberwiegend versiegelten Flachen. Keine Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen erforderlich.

Folgeseiten: Auszug aus dem Landschaftsplan / Kapitel 7
- 4 Beispiele fur Gebietssteckbriefe
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Gebietssteckbrief beispielhaft

insges.
7,2 ha

Gebietsbezeichnung: Héldele West / Ost sowie Nr.
Kniebachacker West / Ost 3.10 /
Ortsteil Siedlung 3.11/
geplante Nutzung: Geschosswohnungsbau 3.12.1 ]
tlw. individueller (verdichteter) Wohnungsbau 3.12.2

Beschreibung der betroffenen Flache:

» Lage zwischen der (Verlangerung der) Gehrenbergstrafle im Norden und der B 31 im Stden

» exponierte Lage, Ricken mit Gefalle Richtung Kniebach (Nord) und B 31 (Sid)

» Feldweg zwischen Happenweiler StralBe / Auffahrt zur B 31 und der Ferienhaussiedlung mittig
in Ost-West-Richtung

» momentane Nutzung: im Osten Erwerbsobstanbau (3.10 / 3.12.2), im Westen (3.11 / 3.12.1)
neben Erwerbsobstanbau und Streuobstwiesen tUberwiegend ackerbauliche Nutzung

* umgebende stadtebauliche Nutzung: Ferienhaussiedlung im Osten, Wohnnutzung sidlich der
B 31 (Einzelhaus- und Hochhausgebiet)

Beurteilung der Konflikte (Konfliktschwerpunkte fett gedruckt):

Boden * interessante Standorte fur die natlrliche Vegetation im nérdlichen Bereich der
Flachen 3.10 und 3.11 - insbesondere das Entwicklungspotential fir den Arten-
und Biotopschutz betreffend (Grundwassereinfluss im Kniebachtal, wechsel-
feucht); funktionale Bezlige durch die Ortsteilverbindungsstrale jedoch bereits
gestort

* hier auch Tendenz zu geringem Filter- und Puffervermdégen
*im Ubrigen Bereich mittlere bis gute Standorteignung fur Acker- und Erwerbs-
obstanbau

Grund-  aufgrund des vermutlich hoch anstehenden Grundwassers im nérdlichen Bereich

wasser (Kniebachniederung) nur sehr geringe Schutzwirkung der Deckschichten bzgl.
Schadstoffeintrag in das Grundwasser

Ober- * Flurflachen weisen nur mittleres Retentionsvermogen auf:

flachen- Hinweis auf mogliche Uberschwemmungsgefahrdung im Kniebachtal

wasser

Klima « starke Kaltluftgefdhrdung im Kniebachtal

Biotope, * Teil eines stark verarmten Lebensraumkomplexes

Natur-

schutz

Landschaft/ | * kleiner Hohenzug

Freiraum- + Ubergangsbereich zwischen ,Obstanbaugebiet Kippenhausen“ und ,Baindter

struktur Wald“ mit Vernetzungsfunktion Siedlung - Landschaft

Gesamt-/ » Ausweisung als gute bis sehr gute (3.12.1 / 3.12.2) bzw. mittlere (3.10 / 3.11)

Fach- landwirtschaftliche Flachen (Vorrangflur 1 und 2)

planungen » Flachen im Nordwesten (3.10) urspriinglich zur Extensivierung im Rahmen der
Biotopverbundplanung vorgesehen

» Gewdsserentwicklungsplan Kniebach liegt vor
Vorbelas- - starke Verldirmung durch die bestehende B 31 insbesondere im sidlichen
tungen Bereich
» Diinger- und Biozideinsatz durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
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Gebietsbezeichnung: Héldele West / Ost sowie Nr.
. Kniebachacker West / Ost 3.10 /
"7‘529:::- Ortsteil Siedlung 311/
’ geplante Nutzung: Geschosswohnungsbau 3.12.1/
tlw. individueller (verdichteter) Wohnungsbau | 3-12.2

Hinweise zur Vermeidung / Minimierung von Konflikten:

» Versickerungsleistung fur anfallendes .
Oberflachenwasser weitestgehend auf Orthophoto M 1 : 5.000
der Flache erhalten; mdglichst nicht-
technische Systeme zur Oberflachen-
wasserrickhaltung und gepufferten
Abgabe an die Vorflut vorsehen (Dach-
begrinung, Mulden, ...); dies gilt vor
allem fur die zum Kniebachtal hin ori-
entierten Flachen 3.10 und 3.11

* Ful- und Radwegebeziehung zwi-
schen Ferienhaussiedlung und Immen-

staad bzw. Naherholungsbereich
,Obstanbaugebiet Kippenhausen*
erhalten

Hinweise zum Kompensationserfordernis:

Art: * Extensivierung gewdassernaher Flachen mit entsprechendem Entwicklungspo-
tential (siehe Flachenpool / Teilziel N, G) - falls méglich am Kniebach zwischen
alter und neuer Gehrenbergstrale (Gewésserentwicklungsplan beriicksichtigen)

» Extensivierung an anderer Stelle zur Aufwertung von Bodenfunktionen (siehe
Flachenpool / Teilziel B, P, F)

» Entwicklung von Seitenrdumen eines Gewéssers als Retentionsflachen (siehe
Flachenpool / Teilziel R) - falls méglich im Zuge des Kniebaches zwischen alter
und neuer Gehrenbergstralle (Gewdasserentwicklungsplan bertcksichtigen)

» Aufbau eines Streuobstbestandes (siehe Flachenpool / Teilziel S) - falls mdglich
zur Ortsrandeingriinung zwischen Kniebach und Bebauung

Empfehlung:

» Die Baugebietsentwicklung auf diesen Flachen ist aus naturschutzfachlicher und freiraumpla-
nerischer Sicht
vertretbar (Angebotsflache).

 optimale Bebauung vor allem im Stiden (3.12.1 / 3.12.2) erst nach Realisierung der B 31 még-
lich; bei vorgezogener Bebauung sind Probleme bzgl. ErschlieBung zu erwarten bzw. Larm-
schutzmafnahmen erforderlich

» Bebauung kann bis zur bestehenden B 31 im Siiden vorgezogen werden

* Flachen nach Bedarf sukzessive von Osten her erschlieRen

» aufgrund exponierter Lage auf Héhenabwicklung und landschaftliche Einbindung besonderes
Augenmerk legen

» ggf. ist ein Abtrag und Deponierung der belasteten obersten Bodenschichten bei Flachen mit
Intensivobstanbau notwendig (Untersuchungserfordernis)
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Gebietssteckbrief beispielhaft

Gebietsbezeichnung: Biirgeln Nord

Ortsteil Immenstaad
3,3 ha Nr. B
geplante Nutzung: oértliches Kleingewerbe

Beschreibung der betroffenen Flache:

» Lage nordlich der B 31 zwischen der K 7745 im Sudwesten und dem Seegaddelgraben im
Nordosten

* Anbindung nur Uber die Relation K 7745 - Frickenwésele - Meersburger Stralle oder lber Kip-
penhausen (K 7745 / MontfortstralRe - Kirchbergstralle an die B 31

» weitgehend eben mit leichtem Gefélle zum Seegaddelgraben

» momentane Nutzung: Gberwiegend Erwerbsobstanbau, untergeordnet auch ackerbauliche Nut-
zung, Streuobst entlang des Seegaddelgrabens; im Nordosten liegt eine Baumschule

* umgebende stadtebauliche Nutzung: gewerbliche Nutzung jenseits der B 31; Friedhof im
Westen der Flache

Beurteilung der Konflikte (Konfliktschwerpunkte fett gedruckt):

Boden  gdf. interessanter Standort fiir die natiirliche Vegetation im Zuge des See-
gaddelgrabens im Norden der Flache (Grundwassereinfluss)

» gute Standorteignung fir Ackerbau und Sonderkulturen

* bis auf den Talboden des Seegaddelgrabens Tendenz zu nur geringem Filter-
und Puffervermdégen

Grund- » aufgrund des vermutlich hoch anstehenden Grundwassers in Ndhe des See-

wasser gaddelgrabens hier nur sehr geringe Schutzwirkung der Deckschichten
bzgl. Schadstoffeintrag in das Grundwasser

Ober- * Flurflachen im Einzugsbereich des Seegaddelgrabe__ns weisen nur mittleres bis

flachen- geringes Retentionsvermégen auf: Hinweis auf Uberschwemmungsgefahr-

wasser dung im Zuge des Seegaddelgrabens

Klima » starke Kaltluftgefahrdung im Zuge des Seegaddelgrabens im Nordosten der
Flache; der Kaltluftabfluss wird in Hohe B 31 durch die Dammlage der StalRe
behindert

Biotope,  Teil eines stark verarmten Lebensraumkomplexes; allenfalls Restvorkommen

Natur- anspruchsvollerer Arten entlang des Seegaddelgrabens

schutz » Ausweisung der Feldhecke entlang der K 7745 sowie des Schilfréhricht entlang

des Seegaddelgrabens als § 24a-Biotop

Landschaft/ | « Randlage im intensiv genutzten Landschaftsraum ,Obstanbaugebiet Kippenhau-
Freiraum- sen®

struktur » Lage in unmittelbarer Benachbarung zum Landschaftsschutzgebiet ,Bodensee-
ufer®

* randliche Lage in der Zasur zwischen Kippenhausen und Immenstaad

Gesamt-/ » Ausweisung als gute bis sehr gute landwirtschaftliche Fldchen (Vorrangflur 1)
Fach- « Lage im Regionalen Griinzug
planungen » Ausweisung aller umgebenden Wege / StraRen als Themen-, Wander- oder

Radwege fiur die Erholungsnutzung

» Ausweisung der Flachen entlang des Seegaddelgrabens fir MaRnahmen im
Zusammenhang mit der Gewdasserentwicklung

» Gewdasserentwicklungsplan Seelbach / Seegaddelgraben liegt vor

* Flachen beidseits des Seegadddelgrabens als Poolflache 2. Prioritat fir Kom-
pensationsmaflinahmen empfohlen

Vorbelas- * Dunger- und Biozideinsatz durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
tungen « starke Verldrmung durch die bestehende B 31
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Gebietsbezeichnung: Biirgeln Nord

Ortsteil Immenstaad
3,3 ha ) ) Nr. B
geplante Nutzung: ortliches Kleingewerbe

Hinweise zur Vermeidung / Minimierung von Konflikten:

» Zur Vermeidung von Konflikten Ruck- .
nahme der Baugrenze im Tal des See- Orthophoto M 1:10.000
gaddelgrabens (hochwertiger Standort X
fur die naturliche Vegetation, Uber-
schwemmungsgefdhrdung / Retenti-
onsfunktion, Grundwasserverschmut-
zungsgefahrdung, Kaltluftgefahrdung,
Vernetzungsfunktion des Gewassers,
Streuobstbestédnde entlang des Gewéas-
sers, § 24a-Biotop, Freihalten grof3zi-
giger Flachen entlang des Gewé&sser)

« Kaltluftabfluss gewahrleisten (Verzicht
auf Riegelbebauung)

 Versickerungsleistung fur anfallendes
Oberflachenwasser weitestméglich auf
der Flache erhalten bzw. mdglichst
nicht-technische Systeme zur Oberfla-
chenwasserrickhaltung und gepuffer-
ten Abgabe an die Vorflut vorsehen
(Dachbegriinung, Mulden, ...)

« auf strukturelle Vertraglichkeit mit Fried-
hof und Funktion als Zasur zwischen
Kippenhausen und Immenstaad achten
(Gebaudehdhen, -dimensionierung, Verldarmung etc.)

» besonderes Augenmerk auf die Ortsrandeinbindung Richtung Kippenhausen und Hersberg
legen

« attraktive Wegeverbindungen fur die Erholungsnutzung bericksichtigen

Hinweise zum Kompensationserfordernis:

Art: » Extensivierung der Nutzung an anderer Stelle zur Aufwertung von Bodenfunktio-
nen (siehe Flachenpool / Teilziel B, N, R, F)
- falls méglich im Zuge des Seegaddelgrabens
» Aufbau von Streuobstbestanden (siehe Flachenpool / Teilziel S)
- falls méglich zur Ortsrandeingriinung des Gebietes selbst

Empfehlung:

* Bei Freihalten der Flachen am Seegaddelgraben ist eine Baugebietsentwicklung aus natur-
schutzfachlicher Sicht vertretbar. Aus freiraumstrukturellen Griinden (Lage am Rand der nur
noch schmalen, jedoch noch deutlich ablesbaren und ausgesprochen wichtigen Griinzasur zwi-
schen Kippenhausen und Immenstaad) ist eine ErschlieBung von Fléchen jenseits der B 31
jedoch

bedenklich (Konfliktflache).

» Eine Erschlielfung von Gebieten jenseits der B 31 wird die durch die Ortslage von Kippenhau-
sen gepragte landliche Struktur aufweichen und langfristig Uberpragen. Vor diesem Hinter-
grund wird eine ErschlieBung von Fldchen nérdlich der B 31 grundsétzlich in Frage
gestelit!

* Die ErschlieBung des Gebietes ist mit Mehrbelastungen fir die Meersburger Stralle, Fricken-
wasele und die Kirchbergstrale, MontfortstraRe / K 7745 verbunden. Diese Straflen sind
jedoch aufgrund des Querschnitts und der angrenzenden Nutzungen nicht geeignet, Mehrver-
kehr, resp. Schwerlastverkehr aufzunehmen. Eine direkte Anbindung an die B 31 wird erst
durch die Realisierung der B 31 neu méglich.
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Gebietssteckbrief beispielhaft

1,3 ha

Gebietsbezeichnung: Obere Kupferbergstrale

Ortsteil Kippenhausen Nr

geplante Nutzung: Wohnen 3.18

Beschreibung der betroffenen Flache:

* Lage am slUdwestlichen Ortsrand von Kippenhausen

» Hanglage Richtung Nordost

» Feldweg mittig in Nordwest-Sidost-Richtung

» momentane Nutzung: Erwerbsobstanbau

* umgebende stadtebauliche Nutzung: Wohnnutzung (Einzelhausgebiet) im Nordosten

Beurteilung der Konflikte (Konfliktschwerpunkte fett gedruckt):

Boden » Tendenz zu geringem Filter- und Puffervermégen
Grund- .-
wasser
Ober- * Flurflachen im Einzugsbereich des Kogenbaches weisen nur mittleres bis gerin-
flachen- ges Retentionsvermdgen auf: Hinweis auf moégliche Uberschwemmungsge-
wasser fahrdung im Zuge des Kogenbaches
Klima .-
Biotope, * Teil eines stark verarmten Lebensraumkomplexes
Natur-
schutz
Landschaft/ | < Intensiv genutzter Teil des Landschaftsraumes ,Obstanbaugebiet Kippenhau-
Freiraum- sen®
struktur * Exponierte Lage am Oberhang des Hochberg (Drumlin) in visueller Zuord-
nung zu Schloss Hersberg und Schloss Kirchberg
Gesamt-/ » Ausweisung als gute bis sehr gute landwirtschaftliche Flache (Vorrangflur 1)
Fach- * Lage in unmittelbarer Benachbarung zum Landschaftsschutzgebiet ,Bodensee-
planungen ufer®
* Lage in Zuordnung zu Denkmalschutzobjekten Schloss Hersberg und
Schloss Kirchberg
» Lage in unmittelbarer Benachbarung von Flachen, die im Rahmen der Biotopver-
netzung zur Extensivierung vorgesehen sind
» Gewdasserentwicklungsplan Kogenbach liegt vor
Vorbelas- » DUnger- und Biozideinsatz durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
tungen
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Gebietsbezeichnung: Obere Kupferbergstralle
Ortsteil Kippenhausen Nr
1,3 ha :
geplante Nutzung: Wohnen 3.18

Hinweise zur Vermeidung / Minimierung von Konflikten:

* Verzicht auf Bebauung in Kuppenlage Orthophoto M 1: 5.000
bzw. entlang des Feldweges aus land-

schaftsstrukturellen Grinden (Freihal- [&
ten des markanten Drumlins
,Hochberg®)

Bebauung der verbleibenden Grund-
sticke stellt hohe Anforderungen an
Architektur (Struktur, Dimension, Frei-
raumgestaltung); Bauhshenbegren-
zung!

besonderes Augenmerk auf die Orts-
randeinbindung zum  Landschafts-
schutzgebiet hin legen
Versickerungsleistung fur anfallendes
Oberflachenwasser weitestgehend auf
der Flache erhalten, mdglichst nicht-
technische Systeme zur Oberflachen-
wasserrickhaltung und gepufferten
Abgabe an die Vorflut vorsehen (Dach-
begriinung, Mulden,...)

Hinweise zum Kompensationserfordernis:

Art: » Extensivierung der Nutzung zur Aufwertung von Bodenfunktionen (siehe Fla-
chenpool, Teilziel B, P, F)

Empfehlung:

* Bei Rucknahme der Baugrenze und Beachtung der weiteren oben genannten Vermeidungs-
und MinimierungsmafRnahmen ist eine Baugebietsentwicklung im Nordwesten der Flache aus
naturschutzfachlicher und freiraumstrukturellere Sicht

vertretbar (Angebotsflache).

» Eine weitere Entwicklung von Kippenhausen Richtung Stden sollte auch kiinftig unbedingt ver-
mieden werden

» ggf. Abtrag und Deponierung der belasteten obersten Bodenschichten notwendig (Untersu-
chungserfordernis)

» zwischen kinftiger Bebauung und benachbarter Erwerbsobstanlage ist ein Abstand von 20 m
einzuhalten
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Gebietssteckbrief beispielhaft

1,8 ha

Gebietsbezeichnung: Steigwiesen Nord

Ortsteil Ziegelei
Nr. 5.1
geplante Nutzung: Gewerbe

Beschreibung der betroffenen Flache:

» Lage ndérdlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Ziegelei”
* Anbindung Uber das Gewerbegebiet an die L 207
» weitgehend eben

» momentane Nutzung: Wirtschaftswiese mittlerer Standorte im Sidwesten (§ 24a Biotop / lokale
Bedeutung bzw. 6kologische Ausgleichsflache), Intensivgrinland im Nordosten (Beweidung)
und - untergeordnet - ackerbauliche Nutzung im Stdosten

* umgebende stadtebauliche Nutzung: Gewebe, Reiterhof

Beurteilung der Konflikte (Konfliktschwerpunkte fett gedruckt):

Boden * interessanter Standort fiir die natiirliche Vegetation, insbesondere das Ent-
wicklungspotential fir den Arten- und Biotopschutz betreffend (Grundwasserein-
fluss, stark wechselfeucht)

» Tendenz zu geringem Filter- und Puffervermégen
Grund- » aufgrund vermutlich 6rtlich vorkommender Tone entgegen der Interpretation der
wasser BUK 200 / GK 25 hier nur geringe Grundwasserneubildungsrate
» aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers nur (sehr) geringe Schutzwir-
kung der Deckschichten bzgl. Schadstoffeintrag in das Grundwasser

Ober- « etliche (Entwésserungs-)Graben durchziehen das Gebiet im Westen

flachen-

wasser

Klima « starke Kaltluftgefdhrdung

» Temperaturausgleich durch Waldgebiet ,Moos*

Biotope, * Teil eines ortlich bedeutsamen Lebensraumkomplexes, im Slidosten starker

Natur- verarmt

schutz » gesamter Bereich siidlich der Zufahrt zum Reiterhof ist als § 24a Biotop
ausgewiesen (lokale Bedeutung / 6kologische Ausgleichsflache)

Landschaft/ | « Waldrandbereich des Landschaftsraumes ,Baindter Wald*

Freiraum-

struktur

Gesamt-/ » Ausweisung uUberwiegend als mittlere landwirtschaftliche Flache (Vorrangflur 2);

Fach- im Norden auch gute bis sehr gute landwirtschaftliche Flache (Vorrangflur 1)

planungen « tlw. Ausweisung als ,Schutzbedirftiger Bereich fir Natur und Landschaft gem.
Regionalplan Bodensee-Oberschwaben*

« tlw. Ausweisung als Griinzug gem. Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

* Benachbarung zum Natur- und Landschaftsschutzgebiet ,Lipbachsenke®

» Feldwege sind Teil des geplanten Themenweges / Rundwanderweges ,Fischba-
cher Senke*

Vorbelas- » Verlarmung durch Kieswerk im benachbarten Gewerbegebiet

tungen
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Gebietsbezeichnung: Steigwiesen Nord

Ortsteil Ziegelei
1,8 ha Nr. 5.1
geplante Nutzung: Gewerbe

Hinweise zur Vermeidung / Minimierung von Konflikten:

» Offenhalten der (Entwéasserungs-)Gra- Orthophoto M 1: 5.000
ben incl. eines ausreichend breiten
Randstreifens

» belastetes Oberflachenwasser nicht
unbehandelt zur Versickerung bringen;
Malnahmen zum Grundwasserschutz
erforderlich

* ausreichend bemessenen Abstand
zum Wald einhalten

» Wegebeziehung (Rundwanderweg)
berucksichtigen

Hinweise zum Kompensationserfordernis:

Art: » Extensivierung von grundwasserbeeinflussten Flachen mit entsprechendem Ent-
wicklungspotential (siehe Flachenpool / Teilziel N)
» Extensivierung der Nutzung an anderer Stelle zur Aufwertung von Bodenfunktio-
nen (siehe Flachenpool / Teilziel B, P, F)

Empfehlung:

* Auch nach Ausschépfen méglicher MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Konflikten
bleibt die Baugebietsentwicklung aus naturschutzfachlicher und freiraumplanerischer Sicht

bedenklich (Konfliktflache).

* Die Baugebietsentwicklung ist nur deshalb diskussionswirdig, weil die Fladche in Benachba-
rung zum bestehenden Gewerbegebiet liegt und Alternativflachen aus stadtebaulicher wie
naturschutzfachlicher oder freiraumplanerischer Sicht auf der Gemarkung Immenstaad fehlen.
Eine klnftige Entwicklung weiterer Flachen vor allem in Richtung West oder Nord sollte auf
jeden Fall vermieden werden.

* An eine Erschliefung / Aufsiedlung sollte allerdings erst dann gedacht werden, wenn alle
anderen geweblichen Flachenreserven sowie alle Mdglichkeiten der Nachverdichtung ausge-
schépft sind.

» Aufgrund der Lage im ,regionalen Griunzug“ (regionale Freihaltezone), der Lage in Nahe des
Natur- und Landschaftsschutzgebietes und der Bedeutung fur die Naherholung muss besonde-
res Augenmerk auf landschaftliche Einbindung gelegt werden.

* Integrierung der Graben mit extensiviertem Randstreifen in ein gestalterisches Konzept
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C Kompensationskonzeption

Neben einer ressourcenschonenden Steuerung geplanter Flachennutzungen im
Sinne der Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen der Eingriffsrege-
lung ist es auch Aufgabe des Flachennutzungsplans, den Rahmen fir die Kom-
pensation der durch ihn vorbereiteten Eingriffe abzustecken.

Ein groRer Vorteil sowohl des Landschafts- als auch des Flachennutzungsplans
ist dabei die auf das gesamte Gemeindegebiet bezogene Betrachtungsweise
dieser Pléne, die es ermdglicht, KompensationsmalRnahmen in einem grofl3rdu-
mig-funktionalen Zusammenhang einzubinden (Kompensationskonzeption).

So kann auf Grundlage des Landschaftsplans im Einzelfall dariber entschieden
werden, inwieweit es sinnvoller ist, bei einer Vielzahl verstreut liegender Ein-
griffsvorhaben die KompensationsmalRnahmen in Zuordnung zu den Baufldchen
entsprechend zu streuen oder aber im weiteren vom Eingriff betroffenen Raum
funktional (beispielsweise zur Unterstitzung der Biotopvernetzung) zu biindeln.

Zudem bietet die frihzeitige Einschatzung des Kompensationsbedarfs den An-
satzpunkt fir eine vorausschauende Flachenvorratspolitik ( - Flachenpoolkon-
zept - ), mit der Vollzugshemmnisse im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung abgebaut werden kénnen. Insbesondere die Bereitstellung von Kom-
pensationsflachen ist derzeit als eines der schwierigsten Probleme bei der Um-
setzung der Eingriffsregelung anzusehen (PREISLER-HOLL et all. 1996).

Ansatzpunkte zur Entwicklung einer Kompensationskonzeption sind:

- die auf den Eingriffsstandorten vorhandenen und voraussichtlich beein-
trachtigten Funktionen, wie sie im Prifkatalog (Gebietssteckbrief) erfasst
sind, sowie die naturrdumliche Lage der Eingriffsstandorte,

- die Aufwertungspotentiale von Natur und Landschaft, wie sie aus der
Bestandserfassung des Landschaftsplans ersichtlich sind, d.h. die rdumli-
che und standdrtliche Eignung von Flachen zur Wiederherstellung der vor-
aussichtlich beeintrachtigten Funktionen,

- das im Rahmen der Landschaftsplanung fir das gesamte Gemeindegebiet
zu erstellende Entwicklungskonzept zum angestrebten Zustand von Natur
und Landschaft (6kologisch und asthetisch/strukturell sinnvolles Funkti-
ons- und Nutzungsmuster).

Folgeseiten: Auszug aus dem Landschaftsplan / Kapitel 7
- Vorgehensweise bei der Herleitung des Flachenpools

- Gebietssteckbriefe fir Flachen zur Umsetzung von Kompensationsmald-
nahmen (Poolflachen) / beispielhaft
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Vorgehensweise bei der Herleitung des Fldchenpools

Ansatzpunkte zur Entwicklung des Flachenpools fir eine Kompensationskon-
zeption sind

e die naturrdumliche Lage der Eingriffsstandorte,
e die auf den Eingriffsstandorten voraussichtlich nicht vermeidbaren Eingriffe,

e die Aufwertungspotentiale von Natur und Landschaft, wie sie aus der
Bestandserfassung des Landschaftsplans ersichtlich sind, d. h. die rdumli-
che und standértliche Eignung von Fldchen zur Wiederherstellung der vor-
aussichtlich beeintrachtigten Funktionen sowie

e das im Rahmen der Landschaftsplanung fiir das gesamte Gemeindegebiet
zu erstellende Entwicklungskonzept zum angestrebten Zustand von Natur
und Landschaft (6kologisch und &sthetisch/strukturell sinnvolles Funktions-
und Nutzungsmuster).

Ziel war es, den Flachenpool fir das Kompensationskonzept so zu wahlen, dass
dort realisierte Mallnahmen mdéglichst effektiv und dauerhaft vielfaltige Funktio-
nen von Natur und Landschaft erfillen kénnen.

So macht es beispielsweise wenig Sinn, in gro3flachig verarmten und zum An-
bau von Sonderkulturen genutzten Bereichen isolierte Flachen fir das Kompen-
sationskonzept auszuweisen, da - ganz abgesehen von den Schwierigkeiten
bzgl. Flachenverfugbarkeit - hier realisierte Mallnahmen aufgrund der intensi-
ven Nutzung benachbarter Fldchen so hohen Belastungen (randliche Nutzungs-
einflisse, Diinger- und Biozideinsatz, rdumliche Isolation) ausgesetzt waren,
dass sie die mit den MalRnahmen beabsichtigten 6kologischen Funktionen kaum
erreichen kénnen.

Auch bereits grol¥flachig reich strukturierte, hochwertige Lebensraumkomplexe
und/oder als Naturschutzgebiet ausgewiesene Flachen eignen sich nicht als Fl&-
chenpool fiir ein Kompensationskonzept, da hier der angestrebte Zustand von
Natur und Landschafti.d. Regel zumindest ndherungsweise erreicht und deshalb
eine Realisierung weiterer MalRnahmen nicht vordringlich erforderlich ist. Die
Ausweisung von Flachen fir das Kompensationskonzept in Benachbarung zu
hochwertigen Flachen ist dagegen sehr wohl zweckdienlich, da dort realisierte
MaRBnahmen neben der Aufwertung der Fldche selbst gleichzeitig auch Puffer-
und Vernetzungsfunktionen erfillen kénnen.

Bei der Festlegung des Flachenpools fiir das Kompensationskonzept ist deshalb
vor allem auf folgende Bereiche zurlickgegriffen worden:

e Ortlich bedeutsame Lebensraumkomplexe, die zwar noch Reste naturnaher
Elemente aufweisen, aber auch schon deutliche Mangelstrukturen zeigen
(Wiederherstellung / Aufwertung);

e Bereiche in Benachbarung Uberregional bedeutsamer, naturnaher oder tber
eine ortliche Bedeutung hinausgehender Lebensraumkomplexe, in denen
entweder Vorkommen gefahrdeter Arten bereits belegt oder in Gberwiegen-
den Teilen des Gebietes zumindest zu erwarten sind (Pufferfunktion);

e Bereiche in Benachbarung zu Naturschutzgebieten oder flachenhaften
Naturdenkmalen (Pufferfunktion);
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e Bereiche, die als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen oder als solche
geplant sind (Absicherung der Kompensationsflachen);

e Bereiche in Zuordnung zu NATURA 2000 - Gebieten (Pufferfunktion);

e Bereiche, in denen gehauft Biotope nach § 24a NatSchG BW oder Waldbio-
tope nach § 30 LWaldG vorkommen (Vernetzung);

e Bereiche in denen geh&auft Streuobstbestdnde vorkommen (Ergédnzung / Ver-
netzung);

e Bereiche, die im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben als ,Schutzbedurfti-
ger Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege’ ausgewiesen sind (Absi-
cherung der Kompensationsflachen);

e Bereiche mit hoher Eignung als Standort fir die natiirliche Vegetation wie
z. B. Moorb&dden, grund- und stauwassergepragte Bdden oder sidexpo-
nierte, tendenziell trockene Bdden (Wiederherstellung / Aufwertung);

e Bereiche mit hoher Ausgleichsleistung im Wasserkreislauf, hohem Retentions-
vermoégen und/oder hoher Grundwasserneubildungsrate (Wiederherstellung);

e ausgewiesene oder beobachtete Uberschwemmungsgebiete (Wiederherstel-
lung / Aufwertung);

e zumindest deutlich beeintrachtigte FlieRgewdasserabschnitte (Wiederherstel-
lung / Aufwertung);

e Bereiche mit hoher Bedeutung fiur die (siedlungsnahe) Erholung (Sicherung /
Aufwertung);

o Defizit- / Ergédnzungsbereiche im Hinblick auf das Landschaftsbild und die
landschaftsbezogene Erholung (Aufwertung / Ergénzung);

e Entwicklungsbereiche im Hinblick auf angestebte Griinachsen (Sicherung /
Aufwertung / Ergéanzung);

e Bereiche mit hoher landschaftsstruktureller Bedeutung (Sicherung / Aufwer-
tung);

e Bereiche, fur die bereits Entwicklungskonzepte wie Biotopverbundpldne
oder Gewdsserentwicklungsplane etc. vorliegen (Umsetzung).

Mit dem Flachenpool werden gréRBere zusammenhdngende Bereiche abge-
grenzt, in denen es fachlich geboten erscheint, Kompensationskonzepte
zu realisieren bzw. konkrete MaBnahmen umzusetzen.

Der Flachenpool ist als Rahmenkonzept zu verstehen und bedeutet nicht,
dass die gekennzeichneten Bereiche flichendeckend mit Kompensations-
mafnahmen zu belegen sind. Vielmehr wird der Gemeinde damit ermdg-
licht, innerhalb dieses Pools den auch langfristig flachenbezogen deutlich
geringeren Kompensationsbedarf im freihdndigen Erwerb zu befriedigen.

Um das Verhiltnis zwischen Kompensationsziel und dazu notwendigem
Kompensationsaufwand méglichst optimal zu gestalten, sollten grundsatz-
lich solche Bereiche des Flachenpools bevorzugt herangezogen werden, in
denen bereits Anséatze leistungsfahiger Funktionen oder Strukturen vor-
handen sind (Flachen 1. Prioritdt des Flachenpools); entsprechende Teil-
bereiche des Flachenpools, die bereits hochwertige Strukturen oder
Funktionen aufweisen, sollen natiirlich nicht durch MaBnahmen ltiberformt,
sondern als Riickgrat eines MaBRnahmenverbundes gesichert (und ggf. wei-
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terentwickelt) werden. Dariiber hinaus sollte versucht werden, Kompensa-
tionsmaBnahmen eher gebiindelt bzw. in funktionalem Zusammenhang
untereinander zu realisieren, um so eine effektivere und nachhaltigere Ver-
besserung des Naturhaushaltes zu erreichen.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden - analog zum aktuellen
Vorschlag des Landratsamtes Bodenseekreis' - die Eingriffsschwerpunkte
auf den kiinftigen Siedlungsentwicklungsflachen benannt und Poolfla-
chen, die mit entsprechenden Teilzielen zur Wiederherstellung der vom
Eingriff betroffenen Funktionen von Landschaft und Naturhaushalt belegt
sind, zugeordnet. Die Eingriffssachverhalte sind auf der Bebauungsplan-
ebene zu konkretisieren und vor allem dem Umfang nach zu ermitteln.

1 Landratsamt Bodenseekreis, 2000: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung - Bewertungssystem und Okokonto
im Bodenseekreis, Stand Dezember 2000
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Gebietssteckbrief fiir Flaichen zur Umsetzung
von KompensationsmaBRnahmen (Poolfldchen) / beispielhaft

2 Nr.

Poolflache: Kogenbach Prioritit | Pl 02a/b

Lage

» Tal des Kogenbaches zwischen der Gemeindegebietsgrenze im Nordwesten und Kippenhau-
sen (Pl 02a), bzw. Kippenhausen und der B 31 im Sidosten (Pl 02b)

Beschreibung

* FlieBgewasser in meist gestreckter Linienfihrung mit baum- und strauchlosem Gewasserrand-
streifen

* umgebende Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt (nérdlich Kippenhausen uber-
wiegend ackerbauliche Nutzung, stdlich Kippenhausen meist Intensivobstanbau)

» 2 Teilflachen

Ausschnitt aus der Topographischen Karte M 1:25.000
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. 2. Nr.
Poolflache: Kogenbach L
9 Prioritat | Pl 02a/b
fachliche Ziele
Boden / » Aufwertung / Wiederherstellung grundwassergepragter oder -beeinflusster
Land- und Standorte in der Kogenbachsenke
Forstwirt- * Reduzierung von Schadstoffeintrdgen in den Boden durch Extensivierung der
schaft landwirtschaftlichen Nutzung nach Art und Intensitat
Grund- » Reduzierung von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser durch Bodenpassage
wasser / bei belastender Bodennutzung oder Infiltration von belastetem Oberflachenge-
Wasser- wasser durch Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung nach Art und
wirtschaft Intensitat
Ober- + Aufwertung / Wiederherstellung von Uberschwemmungsflachen durch Verbesse-
flachen- rung der Uferstruktur und Extensivierung / Nutzungsaufgabe gewassernaher Fla-
wasser / chen (Gewasserentwicklungsplan beachten)
Wasser- » Sicherung / Wiederherstellung von Gewasserrandstreifen (Gewdédsserentwick-
wirtschaft lungsplan beachten)
* Verminderung des Direktabflusses von Niederschlagswasser durch Aufbau
abflussverzdgernder Vegetationsstrukturen
» Verbesserung der Gewassergilite des Kogenbaches durch Vermeidung von Ein-
leitungen / diffusen Eintragen
Klima » Gewahrleistung / Erhalt des Kaltluftabflusses im Kogenbachtal v.a. siiddstlich
von Kippenhausen
Biotope / + Aufbau spezifischer gewédsserbegleitender Biotope
Naturschutz | « Erganzung der §24a-Biotope entlang des Kogenbaches
Landschaft, | « Aufbau ortsnaher Streuobstwiesen
Freiraum- « Aufbau von Leitstrukturen entlang des Kogenbaches
struktur / » Gehdlzbepflanzung entlang der AustralBe / des Feldweges zwischen Kippenhau-
Erholungs- sen und dem Waldgebiet Weingarten
nutzung

synoptische MaBnahmenvorschlage

» Extensivierung der Nutzung grundwasser- und gewassernaher Flachen nach Art und Intensitat

» Aufwertung der Biotop-, der Boden- und der Retentionsfunktionen beispielsweise durch (Wie-
der-)Herstellung extensiv genutzter Grinlandflachen oder gewéssernaher Gehdlze / Gebusche
feuchter Standorte

» Aufwertung der Strukturvielfalt

Die Poolflache ist vor allem zur Kompensation von Eingriffen in gewdssernahe Flachen, in
Flachen mit Retentionsfunktion bzw. in grundwasserbeeinflusste Flachen geeignet.
Teilziele zur Wiederherstellung der Funktionen von Landschaft und Naturhaushalt:

Vernetzung vorhandener hochwertiger Biotope, Extensivierung der Nutzung auf stau- und grund-
wassernahen Bdden, Aufwertung von Gewassern, Verbesserung der Retentionsfunktion, Extensi-
vierung gewdssernaher Flachen,.
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Gebietssteckbrief fiir Flaichen zur Umsetzung
von KompensationsmaBRnahmen (Poolfldchen) / beispielhaft

1 Nr.

Poolflache: Forstwiesen /Steigwiesen Prioritit Pl 05

Lage
* Nordlich des Sportzentrums von Immenstaad.

Beschreibung

» Grol3e, stark gekammerte Waldlichtung;

» weitgehend eben, bereits zum Niederungsbereich des Lipbaches gehérend

» Uberwiegend Grinlandnutzung, teilweise auch Intensivobstanbau sowie ackerbauliche Nut-
zung

Ausschnitt aus der Topographischen Karte M 1:25.000

R LE L

ﬁ ii.r.g lens
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.. . S 1. Nr.
Poolflache: Forstwiesen /Steigwiesen L
g Prioritat Pl 05

fachliche Ziele
Boden / » Aufwertung / Wiederherstellung grundwassergepragter oder -beeinflusster
Land- und Standorte im Osten der Flache
Forstwirt- * Reduzierung von Schadstoffeintrdgen in den Boden durch Extensivierung der
schaft landwirtschaftlichen Nutzung nach Art und Intensitat

« falls Eingriffe in Waldflachen kompensiert werden missen, kommen Flachen im

westlichen Bereich der Forstwiesen infrage (Waldrand ,Hintereschle®)
Grund- * Reduzierung von Schadstoffeintragen in das Grundwasser durch Bodenpassage
wasser / bei belastender Bodennutzung oder Infiltration von belastetem Oberflachenge-
Wasser- wasser durch Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung nach Art und
wirtschaft Intensitat
Ober- » Extensivierung / Nutzungsaufgabe entlang des Seitengewéssers des Lipbaches;
flachen- * Verminderung des Direktabflusses von Niederschlagswasser durch Aufbau
wasser / abflussverzégernder Vegetationsstrukturen
Wasser- » Verbesserung der Gewdassergite durch Vermeidung von Einleitungen / diffusen
wirtschaft Eintragen in das Gewasser
Klima
Biotope / » Aufbau spezifischer extensiv genutzter Feuchtwiesen im Osten der Flache
Naturschutz | « Schaffen von Pufferflachen zu den zahlreichen § 24a-Biotopen (Grabenstruktu-
ren, Réhrichtbestédnde); Ansatze zur Vernetzung sind bereits vorhanden

» ggf. Aufforstung mit standortgerechten Gehdlzen im Westen der Flache
Landschaft, | « Sicherung / Wiederherstellung des charakteristischen, feuchten Niederungsbe-
Freiraum- reiches
struktur /
Erholungs-
nutzung

synoptische MaBnahmenvorschlage

» Extensivierung der Nutzung grundwasser- und gewassernaher Flachen nach Art und Intensitat

» Aufwertung der Biotop-, der Boden- und der Retentionsfunktionen beispielsweise durch (Wie-
der-)Herstellung extensiv genutzter Grinlandflachen oder gewéssernaher Gehdlze / Gebusche
feuchter Standorte

» Aufwertung der Naturndhe und der Landschaftscharakteristik

Die Poolflache ist vor allem zur Kompensation von Eingriffen in Flachen mit Retentions-
funktion bzw. in grundwasserbeeinflusste Fldchen geeignet. Fiir die Kompensation von Ein-
griffen in Wald sind nur die westlichen Hangbereiche im Anschluss an den Wald
»Hintereschle® geeignet.

Teilziele zur Wiederherstellung der Funktionen von Landschaft und Naturhaushalt:

Vernetzung vorhandener hochwertiger Biotope, Extensivierung der Nutzung auf stau- und grund-
wassernahen Boden, Verbesserung der Retentionsfunktion, (Wieder-)Herstellung von Waldfla-
chen - v.a. auf feuchten / nassen Standorten.
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D

Landschaftsplanerisches Ziel- und MaBnahmenkonzept -
Entwicklung von Vorgaben fiir ein zweckméaBiges Funktions- und
Nutzungsmuster

Die MaRnahmenkonzeption gliedert sich inhaltlich in 4 raumbezogene Teilkon-
zepte:

Freiraumstruktur

Fir die Entwicklung der Gemeinde Immenstaad hat die Freiraumstruktur
eine Ubergeordnete Bedeutung. Sie stellt zusammen mit der Siedlungsstruk-
tur das Grundgerist der rdumlichen Nutzung und Entwicklung dar. lhre Aus-
gestaltung tragt wesentlich zu den Standort- und Lebensraumqualitdten fir
die Tier-, Pflanzenwelt und den Menschen bei.

Naturhaushalt

In den verschiedenen NaturrGumen auf der Gemarkung sind zur Sicherung,
Pflege, Verbesserung und Entwicklung des Naturhaushaltes eine Vielzahl
von MaRnahmen anzusprechen. Sie sind im Sinne von Beitrdgen zu anderen
Fachplanungen und als Beitrag zur Bauleitplanung zu entwickeln und unter-
einander abzustimmen.

Landschaftserleben

Vor dem Hintergrund des Naturschutzgesetzes ist eine weitergehende kon-
zeptionelle Ausgestaltung des Aspektes freiraumbezogene Erholungsvor-
sorge notwendig. Die Entwicklungsprioritaten fir die erlebniswirksamen
Raume sind im Hinblick auf die gesamtraumliche Steuerung der Erholungs-
nutzung sowie im Hinblick auf die Sport-, Spiel- und Erholungsinfrastruktur
auszugestalten.

Natur- und Landschaftsschutz

Aufgabe der Landschaftsplanung ist die Ausgestaltung und nachrichtliche
Ubernahme der naturschutzrechtlichen Instrumente - Fachplanung Natur-
schutz und Landschaftspflege sowie freiraumbezogene Erholungsvorsorge.
Uber die traditionellen Instrumente hinaus sind auch die Kompensationsbe-
reiche zur Bewaltigung der Eingriffsregelung auf der Bebauungsplan- oder
Planfeststellungsebene anzusprechen.

Folgeseiten: Auszug aus dem Landschaftsplan / Kapitel 8

- Ziel- und Malknahmenkonzeption
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Ausziige aus der Ziel- und MaBnahmenkonzeption

Teilkonzeption Naturhaushalt

Das Naturschutzgesetz fordert u.a., dass Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind,
dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nachhaltig gesichert wird. Die
Landschaftsplanung hat die Aufgabe, hierzu naturraumspezifische MalRnahmen
zur Pflege und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und da-
mit der Naturgiter Boden, Wasser, Klima / Luft sowie Tiere und Pflanzen aufzu-
zeigen.

Zur Umsetzung dieser Ziele sind Mallnahmen zu wahlen, die mdglichst effektiv
und dauerhaft vielféltige Funktionen von Natur und Landschaft erfillen kénnen,
d.h. die MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes sollten so konzipiert sein, dass sie zugleich der Stitzung
einer charakteristischen Freiraumstruktur, der Férderung des Landschaftserle-
bens sowie der Erweiterung / Absicherung naturschutzrelevanter Fldchen die-
nen.

Mit den flir die ausgewiesenen Poolflachen vorgeschlagenen MalRnahmen (vgl.
,Gebietssteckbriefe fur Fldchen zur Umsetzung von KompensationsmaRRnahmen®)
sollen folgende Ziele erreicht werden:

- Aufwertung von Gewassern;
- Verbesserung der Retentionsfunktion;
- Extensivierung gewédssernaher Flachen;

- Extensivierung der Nutzung in Bereichen mit hoher Retentionsfunktion und
hoher Grundwasserneubildung;

- Extensivierung der Nutzung auf stau- und grundwassernahen Béden;
- Entwicklung von hochwertigen Standorten fir die natirliche Vegetation;
- Vernetzung vorhandener hochwertiger(er) Biotope;

- (Wieder-) Herstellung von Waldfldchen - vor allem auf feuchten / nassen
Standorten;

- Starkung der Pufferfunktionen zu hochwertigen Bereichen;
- Aufbau neuer Streuobstbestande;

- Ergdnzung vorhandener Streuobstbestande;

- Aufbau / Stiitzung hochwertiger Freiraumstrukturen.
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Teilkonzeption Freiraumstruktur

Far die Entwicklung einer Region / einer Gemeinde hat die Freiraumstruktur her-
ausragende Bedeutung. Sie stellt zusammen mit der Siedlungsstruktur sowohl
auf regionaler als auch auf lokaler Ebene das Grundgerlst der rdumlichen Nut-
zung und Entwicklungsmadglichkeiten dar. Die Ausgestaltung der Freiraumstruk-
tur tragt wesentlich zu den Standort- und Lebensraumqualitdten sowohl fir den
Mensch als auch fur die Tier- und Pflanzenwelt bei.

GRUNDPRINZIPIEN DER RAUMENTWICKLUNG

I regionale Freiraumstruktur . Siedlung

I lokale Vernetzung

Bereiche mit unbestimmter Nutzung
-Bericksichtigung der Empfindlichkeit der Natur- und Kulturguter-

Regional bedeutsame Freiraumstrukturen innerhalb des Gemeindegebietes
von Immenstaad sind der Talraum des Lipbachs an der Gemeindegebietsgrenze
zu Friedrichshafen im Osten, der in Nord-Sid-Richtung verlduft und auf das
wichtigste regionale Freiraumelement, den Bodensee / das Bodenseeufer bezo-
gen ist (vgl. hierzu auch Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, Nov.
2001: ,Landschaftspark Bodensee-Oberschwaben®, bearbeitet durch Futour,
Miinchen sowie Planungsgruppe Okologie + Umwelt SUD, Rottenburg).

Die regionalen Freiraumstrukturen stellen die Grobgliederung des Gemeindege-
bietes dar und tragen zur regionalen Identitdt Immenstaads bei.

Unterhalb der regionalen Grobstruktur sind lokal bedeutsame Freiraumstruk-
turen ablesbar, die die regionalen Strukturen vernetzten und eine Raumkamme-
rung auf Gemeindeebene schaffen.

Dazu gehoéren (von West nach Ost):

- der Talraum des Erlengrabens / Mihlbaches sidlich Frenkenbach,
- der H6henzug Fuchsberg - Hochberg - Hersberg,
- der Talraum des Kogenbachs nordwestlich bzw. stddstlich Kippenhausen,

- der Talraum des Seelbachs / Seegaddelgrabens, der das Gemeindegebiet
mittig durchflief3t,

- der Talraum des Kniebachs westlich des Ortsteils ,Siedlung‘ sowie

- der Waldzug Tannen - Hub - Klétzenen - Speckholz nérdlich des Ortsteils
,Siedlung’.
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Regionale wie lokale Freiraumstrukturen sind h&ufig nicht klar definiert und ob-
liegen vielfaltigen Nutzungsanspriichen. Je starker der Entwicklungsdruck in ei-
ner Gemeinde ist, desto gravierender werden siedlungstrennende Freirdume
Uberformt und ihre Funktion als Grinzug, Griinzasur, lokale oder auch innerért-
liche Grinverbindung schleichend aufgeweicht.

Um raumliche Fehlentwicklungen zu vermeiden ist
- eine eindeutige Definition ebenso wie
- die Festlegung der jeweiligen Funktionen sowie
- die rdumliche Sicherung

der regional und lokal bedeutsamen Freiraumstrukturen erforderlich.

Innerdrtliche Freirdaume wie Parks, Friedhofe, Dorf- und Stadtplatze sind wich-
tige strukturgebende Bestandteile eines Siedlungsbereiches. Darliber hinaus
haben in diesem Zusammenhang auch vernetzende innerértliche Gewasserzi-
ge, Alleen, ,griine Fullwegverbindungen‘ 0.a. groRe Bedeutung.

In Immenstaad sind dies neben dem Bodenseeufer insbesondere
- der Friedhof an der katholischen Kirche,
- der Bachtobel des Kniebachs stdlich der B 31 neu sowie,
- der Alte Friedhof,
- der Stadtpark an der Mole / am Schiffsanleger Immenstaad.

Die regionalen, lokalen wie innerértlichen Strukturen sollten kunftig starker in
das Bewusstsein gerickt und durch gestaltende, multifunktionale MaRnahmen
erlebbar gemacht, gesichert und ggf. weiterentwickelt werden. Dazu sind im
Einzelnen folgende Ziele weiter zu verfolgen:

Ziele fiir regional, lokal und innerértlich bedeutsame Freiraumstrukturen

BEREICH ZIEL
REGIONALE FREIRAUMSTRUKTUREN

Talraum des Lipbachs + Sicherung und ggf. Wiederherstellung der Gewassercharakteristik mit umge-
bender Aue als maandrierender Tieflandbach in der Fischbacher Senke

+ Entwicklung kontrollierter Uberflutungsflachen im Auenbereich

vgl. hierzu auch Gewésserentwicklungsplan sowie Gewasserbericht 2000 der

Stadt Friedrichshafen

Bodenseeufer « Sicherung und ggf. Sanierung landschaftlich gepragter Uferabschnitte

« Verzicht weiterer Verbauung von Uferbereichen

* Vernetzung der landschaftlich gepragten Uferabschnitte untereinander

* Vernetzung des Bodenseeufers mit dem Bodenseehinterland

LOKALE FREIRAUMSTRUKTUR

Talraum des Erlengrabens / |+ Sicherung der Grinlandnutzung entlang des Gewé&ssers

Mduhlbachs « Extensivierung ackerbaulich genutzter Flachen bzw. von Sonderkulturfla-
chen in Gewéassernédhe

» ggf. Aufbau von bachbegleitenden Gehdlzen / Galleriewaldern

« ggf. Entwicklung kontrollierter Uberflutungsflachen im Auenbereich

vgl. hierzu auch Gewésserentwicklungsplan

Hoéhenzug Fuchsberg - « Offenhalten charakteristischer Hangkanten / Ausblicke
Hochberg - Hersberg
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BEREICH ZIEL

Talraum des Kogenbachs » Sicherung der Grinlandnutzung entlang des Gewassers

» Extensivierung ackerbaulich genutzter Flachen bzw. von Sonderkulturfla-
chen in Gewédsserndhe

< ggf. Aufbau von bachbegleitenden Gehdlzen / Galleriewaldern

+ ggf. Entwicklung kontrollierter Uberflutungsflachen im Auenbereich

* Nutzung des Gewassers incl. gewassernaher Flachen zur Verzahnung von
Landschaft und Siedlung

vgl. hierzu auch Gewésserentwicklungsplan

Talraum des Seelbachs / « Sicherung der Grinlandnutzung entlang des Gewassers

Seegaddelgrabens » Extensivierung ackerbaulich genutzter Flachen bzw. von Sonderkulturfla-
chen in Gewassernahe

< ggf. Aufbau von bachbegleitenden Gehdlzen / Galleriewaldern

+ ggf. Entwicklung kontrollierter Uberflutungsflachen im Auenbereich

vgl. hierzu auch Gewésserentwicklungsplan

Talraum des Kniebachs + Sicherung der Grunlandnutzung entlang des Gewé&ssers

- Extensivierung ackerbaulich genutzter Flachen bzw. von Sonderkulturfla-
chen in Gewédsserndhe

+ ggf. Aufbau von bachbegleitenden Gehdlzen / Galleriewaldern

« ggf. Entwicklung kontrollierter Uberflutungsflachen im Auenbereich

* Nutzung des Gewassers incl. gewassernaher Flachen zur Verzahnung von
Landschaft und Siedlung

vgl. hierzu auch Gewésserentwicklungsplan

Waldzug Tannen - Hub - « Sicherung des Waldzuges
Klétzenen - Speckholz « ggf. Ergdnzung von Waldflachen
* Vernetzung des Waldzuges mit der Lipbachaue

INNERORTLICHE FREIRAUMSTRUKTUR

Friedhof » Einbeziehung der Flachen in ein Konzept fir die innerstadtische, ruhige

an der katholischen Kirche Erholungsnutzung

« Vernetzung mit dem Bodenseeufer sowie dem seeabgewandten landschaft-
lichen Freiraum

Stadtpark an der Mole / am |« Sicherung und ggf. Ergdnzung der Flachen

Bootsanleger » Vernetzung des Bodenseeufers mit dem seeabgewandten landschaftlichen
Freiraum

Kniebachtobel * Nutzung des Gewassers incl. gewassernaher Flachen zur Verzahnung von

sudlich der B 31 Landschaft und Siedlung

* Vernetzung von Bodensee und Bodenseehinterland Gber den Kniebach

Bis auf wenige Ausnahmen liegen die regional und lokal bedeutsamen Frei-
raumstrukturen auf Gemarkung Immenstaad in Bereichen, die auch als Poolfla-
chen fur Ersatz- und Ausgleichsmallnahmen gekennzeichnet und in diesem
Zusammenhang mit MaRnahmen belegt worden sind, die zur Sicherung und Ent-
wicklung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes geboten erscheinen. Die-
se Malnahmen dienen gleichzeitig auch der Starkung wichtiger
Freiraumstrukturen im AuRerortsbereich.
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Teilkonzeption Landschaftserleben / landschaftsbezogene Erholung

Das Naturschutzgesetz setzt u.a. das Ziel, ,Natur und Landschaft im besiedel-
ten wie unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln,
dass ... die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen und als Vorraussetzung fiir seine Erholung in Na-
tur und Landschaft nachhaltig gesichert wird."

Die Landschaft ist also durch geeignete MalRnahmen auch dahingehend zu ent-
wickeln, dass sie als Nutzungsgrundlage fur verschiedene Arten der individuel-
len oder gruppenspezifischen Freizeitbedirfnisse in der Landschaft dienen
kann. Sie muss dabei die groRe Spanne von Bedirfnissen zwischen extensiven,
nur an den natirlichen Gegebenheiten orientierten bis hin zu intensiven, an in-
frastrukturelle Vorraussetzungen geknupfte Formen der Erholung abdecken
kénnen.

Die Gemeinde Immenstaad hat folgende drei Themenwege fir die landschaftbe-
zogene Erholung / das Landschaftserleben konzipiert bzw. ausgewiesen:

- Apfelrundwanderweg
- Kreuzwanderweg
- Bodenseepfad (Bodensee-Rundwanderweg)

Sie erschlielRen die seeabgewandten Naherholungsbereiche der Gemeinde so-
wie den Uferbereich.

Im Rahmen des Projektes ,Landschaftspark Bodensee-Oberschwaben® wird zur
Zeit ein gemeindelbergreifendes, regionales Wegenetz entwickelt, in das sich
0.g9. lokalen (Rund-) Wanderwege einhdngen missen. Ein erster Ansatz fur eine
gemeindegebietsibergreifende Wegekonzeption sollte eine Querverbindung
Kippenhausen - Siedlung - Lipbach - Fischbacher Senke - Brunnisach anbieten.
Das regionale wie lokale Wegenetz sollte mit dem neuen kreiseinheitlichen Be-
schilderungssystem, das auch in den Nachbargemeinden zum Einsatz kommt /
kommen wird, versehen werden.

Daruber hinaus sind kinftig folgende Ziele bzgl. Landschaftserleben / land-
schaftsbezogene Erholung im Rahmen von Detailuntersuchungen weiterzuver-
folgen.

Ziele bzgl. Landschaftserleben / landschaftsbezogene Erholung

Aspekt Ziel

Wanderwege * Lenkung der Erholungsnutzung zum Schutz besonders bedeutsamer Bereiche fir
den Biotopschutz
(Lipbachniederung, Lipbachmindung)

e Ausbau, Erganzung (Luckenschluss) und Aufwertung (Pflanzung, Ausblicke,
Ruhebénke etc.) des Wanderwegenetzes gemaf lokaler und gemeindetbergrei-
fender Konzeption im Rahmen des Landschaftsparks Bodensee-Oberschwaben
(regionales Wegekonzept)

» kreiseinheitliche Beschilderung der 0.g. Wegenetze

» Berucksichtigung der Wegefiihrung bei Realisierung der B 31 neu
+ Anbindung der Wanderwege an den OPNV

* Anlage und Ausschilderung geeigneter zentraler Wanderparkplatze

Themenwege * Gewahrleistung regelmaRiger Pflege / Wartung von Themenwegen, Naturlehrpfa-
den oder Trimm-Dich-Strecken
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Aspekt Ziel

Radwanderwege « Erstellung eines von Wanderwegen mdglichst unabhéngigen Radwegekonzeptes
* Ausbau und ggf. Ergdnzung vorhandener Radwanderwege gemafl Konzept

* Verknupfung mit gemeindetbergreifenden, regional bedeutsamen Rad(wander-)
routen

» Beseitigung von Konfliktstellen mit dem motorisierten Verkehr
« kreiseinheitliche Beschilderung

Anbindung / Vernetzung | * sichere und attraktive Anbindung der Siedlungsbereiche an o.g. Wegenetze
- Offnen groRflachiger, heute eingezaunter Intensivobstanlagen in Siedlungsnéhe

 attraktive und sichere, fullldufige Verknipfung des Bodenseeufers mit dem Boden-
seehinterland

» Vernetzung o.g. (Rund-)Wanderwege untereinander
* Anbindung attraktiver Zielpunkte (Aussichtspunkt, Gasthaus, Museen, ...)

Infrastrukturintensive * auch kunftig Bindelung von Sport- und Freizeiteinrichtungen zu Zwecken der
Einrichtungen fur die gemeinsamen Nutzung von Infrastrukturen

Erholungsnutzung + Bindelung larmintensiver Sport- und Freizeitanlagen

Teilkonzeption Natur- und Landschaftsschutz

Um Gebiete oder Einzelbildungen der Natur nach dem Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg (oder dem Landeswaldgesetz) unter Schutz zu stellen, ist ein
formliches Verfahren durch die zustdndige Naturschutzbehdrde (oder durch die
Forstverwaltung) bzw. bei Unterschutzstellung nach § 25 NatSchG BW (Ge-
schitzte Grinbestédnde) ein Satzungsbeschluss der Gemeinde erforderlich. Der
Landschaftsplan kann auf Grundlage der Raumanalyse lediglich auf die Schutz-
wirdigkeit bestimmter Landschaftsteile hinweisen und Empfehlungen fir eine
kinftige Unterschutzstellung geben.

Das im Landschaftsplan entwickelte Schutzgebietskonzept sieht grundsatzlich
vor

- ggf. festgestellte, noch nicht unter Schutz stehende hochwertige natur-
raumspezifische Lebensrdume oder Strukturen zu schitzen und

- diese moglichst als Bausteine einer Biotopvernetzung untereinander zu
verbinden, um so den zur Arterhaltung notwendigen Austausch zu gewéhr-
leisten bzw. die Wieder- und Neubesiedlung von Lebensrdumen zu férdern
sowie

- fir das Landschaftsbild und/oder die Erholungsnutzung relevante Berei-
che zu schitzen und

- der heutigen und kiinftigen Siedlungsstruktur eine adaquate gliedernde
Struktur von Freirdumen gegeniiberzustellen und zu sichern.

Uber die bereits unter Schutz gestellten Gebiete und Strukturen hinaus wird die
Ausweisung weiterer Schutzgebiete / geschiitzter Strukturen mit den
Schutzkategorien ,Flachenhaftes Naturdenkmal‘, ,Landschaftsschutzgebiet’ und
,Geschiitzter Grinbestand‘ empfohlen.
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¢ Flachenhafte Naturdenkmale sind gemaR § 24 Abs. 1 und 2 NatSchG BW
»(1) Gebiete mit einer Flache bis zu 5 ha ..., deren Schutz und Erhaltung

1. aus wissenschaftlichen, 6kologischen, naturgeschichtlichen, landeskund-
lichen oder kulturellen Grinden,

2. zur Sicherung von Lebensgemeinschaften oder Lebensstatten bestimmter
Tiere und Pflanzen oder

3. wegen ihrer Eigenart, Seltenheit oder landschaftstypischen Kennzeichnung
erforderlich sind.

(2) Flachenhafte Naturdenkmale im Sinne des Absatzes 1 kdnnen insbeson-
dere kleinere Wasserflachen, Wasserlaufe, Moore, Streuwiesen, Réhrichte,
Haine, Heiden, Felsgruppen, Steinriegel, erdgeschichtliche Aufschlisse,
Steilufer, Bodenformen, bedeutsame Grinbestidnde, besondere Pflanzen-
vorkommen, Laich- und Brutgebiete, Einstdnde und Wechsel (Migrations-
wege) von Tieren sein.”

e Landschaftsschutzgebiete sind gemafl § 22 Abs. 1 NatSchG BW

»(1) Gebiete, in denen ein besonderer Schutz der Natur und Landschaft in
ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen oder besondere PflegemalRnahmen
erforderlich sind, um

1. die Leistungsfahigkeit eines ausgewogenen Naturhaushaltes zu gewé&hr-
leisten oder wiederherzustellen,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturglter zu erhalten oder zu verbessern,

3. die Vielfalt, Eigenart oder Schénheit der Natur und Landschaft zu erhal-
ten oder

4. ihren besonderen Erholungswert fur die Allgemeinheit zu erhalten, zu
steigern oder wiederherzustellen.”

¢ ,(1) Geschiitzte Griinbestdande im Sinne des § 25 NatSchG BW sind

1. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, in Gebieten, deren
Bebauung in absehbarer Zeit zu erwarten ist, oder in den Randzonen von
Wohn-, Gewerbe- oder Verkehrsbereichen

a) Grunflachen oder Griinzonen,

b) Parkanlagen, Friedhtéfe oder bedeutsame Gartenanlagen oder

c) Einzelbaume, Baumreihen, Alleen oder Baumgruppen (Bdume),
2. im besiedelten und freien Bereich

a) Schutzpflanzungen oder

b) Schutzgehdlze auRerhalb des Waldes,

die insbesondere dem Schutz vor Beeintrachtigungen durch Wind, Larm
oder Emissionen, dem Schutz des Kleinklimas, des Bodens oder von Maf3-
nahmen der Rekultivierung sowie dem Schutz von Brut- und Nistplatzen
der Vogelwelt dienen.

(2) Grinbestande, deren Bestandserhaltung
1. zur Sicherung

a) eines ausgewogenen Naturhaushaltes,

b) der nachhaltigen Nutzung der Naturgditer,
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c) der Naherholung oder

d) von Lebensstatten der Tier- und Pflanzenwelt,
2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes,
3. aus landeskundlichen oder kulturellen Grinden

von besonderer Bedeutung ist, kdnnen durch Satzung unter Schutz gestellt
werden (geschiitzte Grinbestande).”

Empfehlung zur Ausweisung weiterer Schutzgebiete / geschiitzter Strukturen:

Gebiet empfohlener

u Begriindun
(Nr. geméR Karte) Schutzstatus? g g
A) Miihlbach stdl. K 7745 FND * naturnaher, maandrierender, z.T. stark eingetiefter Bach
mit Mindungsgebiet mit schluchtwaldartigen, teilweise sehr alten Begleitge-

hoélzen

» potentielles Vorkommen geféahrdeter und ricklaufiger
Brutvogelarten sowie anspruchsvollerer FlieRgewasser-
arten

» groflere, noch vitale Bestande der Feld-Ulme
» teilweise bereits als Waldbiotop ausgewiesen
» Lage im LSG ,Bodenseeufer

B) Lipbachaue Erweiterung des » naturnaher Gewadasserabschnitt mit bachbegleitenden

dienenden LSG
zum NSG ,Lipbach-
senke”

Gehodlzen

* Vernetzung der NSG ,Lipbachsenke® und ,Lipbachmin-
dung®

» Ergadnzung zum geplanten LSG ,Fischbacher Senke' auf
Friedrichshafener Gemarkung

C) LSG ,Bodenseeufer” Uberpriifung der

LSG-Grenzen

Die Entwicklung der letzten 2 Jahrzehnte erfordert ggf.
eine Anderung der Gebietsgrenze im Detail

(vgl. hierzu auch Anderungsverfahren des LSG ,Wiirttem-
bergisches Bodenseeufer” auf Friedrichshafener Gemar-
kung)

D) Kniebachtobel GG Der Kniebachtobel (Bachtobel incl. Gehélzbestand entlang
des stark eingetieften Bachabschnittes im Siedlungsbe-
reich) ist isolierter Bestandteil des LSG ,Bodenseeufer’. Im
Falle einer Uberprifung der Gebietsgrenzen des LSG's
(siehe unter Punkt C) wird empfohlen, den Kniebachtobel

als Geschitzten Griinbestand auszuweisen

* markanter Gehdlzbestand

E) Rotenerd GG

a. NSG - Naturschutzgebiet
FND - flachenhaftes Naturdenkmal
LSG - Landschaftsschutzgebiet
GG - geschtzter Griinbestand

Eine Ausweisung neuer Naturschutzgebiete wird fir das Gemeindegebiet Im-
menstaad nicht empfohlen; dagegen sollte die Schutzwirdigkeit des Mihlbachs
incl. Gehdélzen im Mindungsgebiet als Flachenhaftes Naturdenkmal gepruft
werden.

Die Ergédnzung des dienenden Landschaftsschutzgebietes zum NSG ,Lip-
bachsenke’ gilt der Sicherung des wertvollen Bestands entlang des Lipbaches
sowie der Sicherung von Vernetzungsstrukturen zwischen den beiden Natur-
schutzgebieten ,Lipbachsenke' und ,Lipbachmindung’ und ist im Zusammen-
hang mit dem auf Friedrichshafener Gemarkung empfohlenen
Landschaftsschutzgebiet in der Fischbacher Senke zu sehen.
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Die beiden empfohlenen ,Geschiitzten Griinbestdande' dienen dem Schutz
markanter Landschaftsstrukturen.

Biotoptypen, die unter den Schutz des § 24a NatSchG BW bzw. § 30a LWaldG
fallen, werden durch die Untere Naturschutzbehérde bzw. die Forstverwaltung
erfasst und bekannt gegeben. Hierunter fallen, vorausgesetzt sie erflllen be-
stimmte Kriterien bzgl. Ausstattung, GréRRe u.a., folgende Biotopstrukturen:

e Moore, Stimpfe, naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Streuwiesen, Réh-
richtbestdnde und Riede, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

¢ naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Altarme flieRender
Gewasser, Hilen und Tumpel, jeweils einschlieBlich der Ufervegetation,
Quellbereiche, Verlandungsbereiche stehender Gewéasser sowie naturnahe
Uferbereiche und naturnahe Bereiche der Flachwasserzone des Bodensees,

o offene Binnendinen, Zwergstrauch- und Wachholderheiden, Trocken- und
Magerrasen, Geblsche und naturnahe Walder trockenwarmer Standorte ein-
schliel3lich ihrer Staudensdume,

o offene Felsbildungen, offene natirliche Block- und Geréllhalden,
e Hoéhlen, Dolinen,

e Feldhecken, Feldgehdlze, Hohlwege, Trockenmauern und Steinriegel -
jeweils in der freien Landschaft.

Resumée

Die Betrachtungsweise der Landschaftsplanung ist querschnittsorientiert und
gesamtrdumlich und stellt den Orientierungsrahmen fir die Sicherung, Sanie-
rung und Entwicklung wesentlicher Leistungs- und Funktionskomplexe von Land-
schaft und Naturhaushalt dar.

Der Landschaftsplan leistet

e als Beitrag zur Flachennutzungsplanung die Bereitstellung der notwendi-
gen o6kologischen Informationen zur Bewaéltigung der Eingriffsregelung auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und der qualifizierten Aufstel-
lung des F-Plans im Sinne eines auch 6kologisch und strukturell zweckmafRi-
gen Funktions- und Nutzungsmusters;

e die fachplanerische Konzeption fiir Naturschutz und Landschaftspflege
sowie fiir die freiraumbezogene Erholungsvorsorge.
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Teil 6

Anhang 1:

FLACHENSTECKBRIEFE FRIEDRICHSHAFEN






STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN F1
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Fischbach Steindcker Siid FRIEDRICHSHAFEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1 :10.000 LUFTBILD M1 :5.000

~
DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat
1,2 ha 80 E/ha 96 Ew
POTENTIALE

* sinnvolle Ortseingangsabrundung

KONFLIKTE

* Intensivobst
* Z.T. Streuobstbestande
* Verkahrslarmproblematik (B31)

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Ein- und Mehrfamilienhausbebauung
* Gebiet sollte erst nach Realisierung der B 31 neu in Angriff genommen werden

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN F2
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Fischbach Nord FRIEDRICHSHAFEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat

2,4 ha 60 E/ha 144 Ew
POTENTIALE

* Erganzung des Siedlungskdrpers

KONFLIKTE

* Landwirtschaftliche Nutzung, z.T. Intensivobst
* umfangreiche Streuobstbestande

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Einfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

F4
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Buchschach FRIEDRICHSHAFEN
GEBIETSLAGE
M1 :5.000

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat

1,3 ha 100 E/ha 130 Ew
POTENTIALE

* Abrundung des Siedlungskérpers
* einfache ErschlieBung (teilweise bereits vorhanden)

KONFLIKTE

* l[andwirtschaftliche Nutzung

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* verdichtete Mehrfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN F6
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

DiamantstraBe FRIEDRICHSHAFEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN LUFTBILD M1 :5.000

".I \‘Ff‘-\_\ \
¥ N
e O\ e e

M1:10.000

DIMENSION

FLACHE
1,1 ha

DICHTE Kapazitat
40 E/ha 44 Ew

POTENTIALE

* hochattraktive Wohnlage

KONFLIKTE

* l[andwirtschaftliche Nutzung
* 2.T. Obstbaumbestand

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Einfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

F7
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Fallenbrunnen FRIEDRICHSHAFEN
GEBIETSLAGE
M1 :15.000

UBERSICHTSPLAN M1 :20.000 LUFTBILD
SXEIT 4.8
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DIMENSION

FLACHE DICHTE Kapazitat

28,4 ha (34,4 ha abziiglich Waldanteil) 90 E/ha 852
60 A/ha 568

POTENTIALE

* Mischnutzung (33 % Wohnen, 33 % Gewerbe, 33 % Sondernutzung Hochschule)

* stark durchgriintes Baugebiet (ca. 6 ha Waldanteil)

* Neunutzung und Nachverdichtung einer ehemaligen Militérflache (Innenentwicklung)
* Entstehung eines eigenen Stadtteils mit eigenem Charakter

KONFLIKTE

* wertvoller bzw. geschitzter Baumbestand
* Altlasten
* Besitzer Bund

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Mischnutzung Wohnen, Gewerbe, Dienstleistung, Hochschule, Kultur
* Erholungswald

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG M PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN FS
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Oberhof III FRIEDRICHSHAFEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD M1 :7.500

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat

7,5 ha 80 E/ha 600 Ew
POTENTIALE

* Erganzung des Siedlungskdrpers
* ErschlieBung z.T. bereits vorhanden

KONFLIKTE

* l[andwirtschaftliche Nutzung
* 2.T. Streuobstbestand

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Ein- und Mehrfamilienhausbebauung in verdichteter Bauweise

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN F11
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Hofinger Esch II FRIEDRICHSHAFEN
GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD M1:7.500

DIMENSION

FLACHE DICHTE Kapazitat
3,7 ha

POTENTIALE

* Abrundung des Siedlungskérpers

KONFLIKTE

* landwirtschaftliche Nutzung, iberwiegend Intensivobst
* z2.T. Obstbaumbestande

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Kleingartengebiet

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG PRIORITAT

Grin




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN F12
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Langes Feld FRIEDRICHHAFEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:20.000] [LUFTBILD M1 :10.000

DIMENSION

FLACHE DICHTE Kapazitat
11,8 ha 100 E/ha 1180 Ew

POTENTIALE

* Erweiterungs- und Entwicklungsflache

KONFLIKTE

* B31-Planung
* landwirtschaftliche Nutzung (liberwiegend Intensivobst)
* 2.T. Streuobstbestand

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Ein- und Mehrfamilienhausbebauung in verdichteter Bauweise

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

F13
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Jettenhausen Siid FRIEDRICHSHAFEN
GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD

M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat

5,2 ha 100 E/ha 520 Ew
POTENTIALE

* SchlieBung einer "Riesenbaullicke" im Siedlungskorper
* ErschlieBung einfach

KONFLIKTE

* StraBenplanung B-31-Tunnel
* landwirtschaftliche Nutzung, iberwiegend Intensivobst

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* verdichtetes Einfamilienwohnen / Mehrfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN F18
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Giiterbahnhof FRIEDRICHSHAFEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD M1:7.500

.—*—-;*,y g .W‘ZB PPN
Fiitw £

Sy Y =

- 1 anl
e

i

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat

5,6 ha 75 A/ha 420 Arb-pl.
POTENTIALE

* ErschlieBung vorhanden
* z. T. Schienenanschluf3 vorhanden
* Erweiterungspotential fiir ZF

KONFLIKTE

* Eigentiimer Bundeseisenbahnvermégen

HINWEIS ZUM GENEHMIGUNGSSTAND
Diese Flache ist von der Genehmigung des Regierungsprdsidiums Tiibingen ausgenommen.
(AZ.: 21-30/2511.1-3101 vom 14.06.2006)

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Erweiterung ZF
* Erganzung des innerstadtischen Gewerbeflachenangebots, ohne Wohnen

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG G PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

F19
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Allmannsweiler Nord FRIEDRICHSHAFEN
GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN
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M1:10.000

LUFTBILD

M1:7.500

PR -

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat
8,2 ha 75 E/ha 205 Ew
40 A/ha 219 Arb-pl.
POTENTIALE

* gute ErschlieBung

* Mischnutzung (2/3 Gewrbe, 1/3 Wohnen)

KONFLIKTE

* landwirtschaftliche Nutzung, iberwiegend Intensivobst

* Fluglarm
* Verkehrslarm (B 30 neu)

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG

* Mischnutzung mit gewerblichem Schwerpunkt

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG

M

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

F20

BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Allmannsweiler Siid FRIEDRICHSHAFEN
GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1 :20.000 LUFTBILD

M1 :10.000

DIMENSION

FLACHE DICHTE Kapazitat
10,0 ha 60 A/ha 600 Arb-pl.

POTENTIALE

* gute ErschlieBung

* Umnutzungs- und Nachverdichtungspotential auf ehemaligem Kasernengelande

KONFLIKTE

* Flugsicherheitsanforderungen

* Fluglarm

* Baumbestande

* Abstand zum Allmannsweilerbach einzuhalten

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* (produzierendes) Gewerbe
* Wohnnutzung nur ausnahmsweise

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG G

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN F25
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Waggershausen Ost FRIEDRICHSHAFEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD M1:7.500

DIMENSION

FLACHE DICHTE
6,6 ha

POTENTIALE

* Immissionspuffer zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung
* wertvoller Bereich fiir die stadtische Naherholung

KONFLIKTE

* Topographie
* Industrielarm / Verkehrslarm
* Intensivobst

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Offentliche Griinflache mit Aufwertung der Aufenthaltsqualitat fir Waggershausen, Hofinger Esch und
Beschdftigte der Industriebetriebe

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG PRIORITAT

Grun

Offentliche Griinfliche




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN F27
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Ortsmitte Fischbach FRIEDRICHSHAFEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1 :10.000 LUFTBILD M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat
0,9 ha 100 E/ha 45 Ew
50 A/ha 23 Arb-pl.
POTENTIALE

* Umnutzung einer Gewerbeflache (Innenentwicklung)

* Chance zur Entwicklung eines Ortsmittelpunktes fiir Fischbach

* Schaffung eines Versorgungs- / Einkaufszentrums

* SO-Ausweisung soll auch groBflachigen Einzelhandel ermdglichen
* angestrebt Nutzungsmischung (50% Wohnen, 50% Gewerbe)

KONFLIKTE

* Abwicklung des erhdhten Verkehrsaufkommens / Schaffung von Parkkapazitdten

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* verdichtete Mischnutzung Wohnen / Dienstleistung / Gewerbe
* Versorgungszentrum mit evtl. groBflachigem Einzelhandel

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG S PRIORITAT

Sonderflache Einzelhandel




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

F28
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Sportpark FRIEDRICHSHAFEN
GEBIETSLAGE
M1 :5.000

UBERSICHTSPLAN M1:10.000

DIMENSION

LUFTBILD

FLACHE
4,6 ha

DICHTE

POTENTIALE

* Flachenumnutzung (Innenentwicklung)

KONFLIKTE

* Abwicklung des Verkehrsaufkommens

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Einrichtungen fir Sport und Hallenbad

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG

Sonderflache Sportpark

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN F29

BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Hiini-Betriebsgeldnde FRIEDRICHSHAFEN
GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat
3,2 ha 100 E/ha 160 Ew
50 A/ha 80 Arb-pl.
POTENTIALE

* Mischnutzung (50 % Wohnen, 50 % Gewerbe)
* Nachnutzung / Nachverdichtung madglich
* Innenstadtnahe Flache

KONFLIKTE

* Bei Teilaufgabe / Teilrealisierung Problem durch Gewerbeemission
* Baumbestand

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Verdichteter Nutzungsmix Wohnen / Gewerbe

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG M PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN F32
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Windhager StraBBe Schnetzenhausen FRIEDRICHSHAFEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1 :10.000

LUFTBILD M1 :5.000

DIMENSION

FLACHE
0,6 ha

DICHTE Kapazitat
65 E/ha 39 Ew

POTENTIALE

* Sinnvolle Siedlungserweiterung

KONFLIKTE

* umfangreiche Streuobstbestande
* l[andwirtschaftliche Nutzung, z.T. Intensivobst

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Ein- und Mehrfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN F34
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Bahnhofstrasse Fischbach FRIEDRICHSHAFEN
GEBIETSLAGE
LUFTBILD M1 :5.000

UBERSICHTSPLAN

|

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat
1,0 ha 70 E/ha 35 Ew
50 A/ha 25 Arb-pl.
POTENTIALE

* Mischnutzung (50 % Wohnen, 50 % Gewerbe)
* Umnutzung- / Nachverdichtungspotential

KONFLIKTE

* Nahe zur Bahn (Larm)

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Innerértliche Wohnformen und Kleingewerbe / Handwerk

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG M PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN F 35

BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Spaltenstein Nord FRIEDRICHSHAFEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1 :10.000 LUFTBILD M1 :5.000
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DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat

0,8 ha 75 E/ha 60 Ew
POTENTIALE

* SiedlungsschluB entlang der StraBe (andere StraBenseite ebenfalls bebaut) denkbar

KONFLIKTE

* l[andw. Nutzung (Intensivobst)
* erhohter ErschlieBungsaufwand wegen starker Hangneigung
* potentielle Konfliktsituation mit B31neu-Trasse (Larm)

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Ein- und Mehrfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN A4
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Berg LohrstraBBe AILINGEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat
2,7 ha 80 E/ha 144 Ew
30 A/ha 27 Arb-pl.
POTENTIALE

* Mischnutzung (2/3 Wohnen)
* ErschlieBung weitgehend vorhanden

KONFLIKTE

* Ackerflachen, Streuobst, Intensivobst

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* nicht wesentlich stérendes Gewerbe; Ein- und Mehrfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG M PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

BAUGEBIETSNAME
Berg, Ostlich K7738

GEBIETSLAGE

GEMARKUNG
AILINGEN

A5

UBERSICHTSPLAN

LUFTBILD

M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat
1,5 ha 70 E/ha 70 Ew
30 A/ha 15 Arb-pl.
POTENTIALE

* Mischnutzung (2/3 Wohnen)

KONFLIKTE

* Landwirtschaft

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG

* Ein- und Mehrfamilienhausbebauung, nicht wesentlich stérendes Kleingewerbe

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG

M

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Friedensstra3e Nord AILINGEN
GEBIETSLAGE
UBERSICHTSPLAN M 1:10.000 LUFTBILD M1 :5.000
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IiF
:-.‘
i
iir ¥ ,J.f
if _/f—//-‘

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat
1,4 ha 75 E/ha 70 Ew
25 A/ha 12 Arb-pl.
POTENTIALE

* Mischnutzung (2/3 Wohnen)
* Abrundung des Siedlungskoérpers

* Blick auf Hochhauser kann optisch kaschiert werden

KONFLIKTE

* Intensivobst
* Streuobst

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG

* Ein- und Mehrfamilienhausbebauung, nicht wesentlich stérendes Kleingewerbe

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG

M

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

A7
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
FriedensstraBe Siid AILINGEN
GEBIETSLAGE
M1 :5.000

UBERSICHTSPLAN M1:10.000

LUFTBILD

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat
2,4 ha 90 E/ha 108 Ew
40 A/ha 48 Arb-pl.
POTENTIALE

* Mischnutzung (50 % Wohnen, 50% Gewerbe)
* Moglichkeit der Entwicklung eines Zentrums flir Berg
* Abrundung des Siedlungskérpers

KONFLIKTE

* Intensivobst

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG

* Verdichtete Wohnbebauung, nicht wesentlich stérendes Gewerbe und Dienstleistungen

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG M

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

A8
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Ittenhausen Nord AILINGEN
GEBIETSLAGE
UBERSICHTSPLAN M1 :10.000 M1 :5.000

-

F. .

LUFTBILD

DIMENSION

FLACHE
2,0 ha

DICHTE
70 E/ha

Kapazitat
140 Ew

POTENTIALE

* Abrundung des Siedlungskérpers

KONFLIKTE

* K 7735 (Verkehrslarm)
* Intensivobst
* Hangkante

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Ein- und Mehrfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN All
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Oberailingen West AILINGEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat

0,8 ha 70 E/ha 56 Ew
POTENTIALE

* Erganzung des Siedlungskdrpers

KONFLIKTE

* Intensivobst und Wiese

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Einfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

BAUGEBIETSNAME

Schwarzer Brunnen Siid

GEBIETSLAGE

GEMARKUNG
AILINGEN

Al12

M1:10.000

LUFTBILD

M1 :5.000

DIMENSION

FLACHE
2,2 ha

DICHTE Kapazitat

55 E/ha

121 Ew

POTENTIALE

* SchlieBen des Siedlungskorpers
* ErschlieBung vorhanden

KONFLIKTE

* Streuobstwiese

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Einfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Al13
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Nordlicher Ortsrand Oberailingen AILINGEN
GEBIETSLAGE
M1 :10.000 LUFTBILD M1 :5.000

|m
e

AL

DIMENSION

FLACHE
0,6 ha

DICHTE
55 E/ha

Kapazitat
33 Ew

POTENTIALE

* Abrundung des Siedlungskérpers
* ErschlieBung vorhanden

KONFLIKTE

* Intensivobst

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Einfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN Al4
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

TobelstraBe Nord AILINGEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat
1,1 ha 55 E/ha 61 Ew
POTENTIALE
* Baullicke
KONFLIKTE

* Intensivobst
* Streuobst

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Einfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN Al7
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Reinachweg Siid AILINGEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat

1,2 ha 60 E/ha 72 Ew
POTENTIALE

* ErschlieBung vorhanden

KONFLIKTE

* Streuobst

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Einfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

A22
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Ailingen Schule Ost AILINGEN
GEBIETSLAGE
M1 :5.000

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD

o =\
= '

N

-1
-

DIMENSION

FLACHE DICHTE
2,4 ha

POTENTIALE

* direkt angrenzendes Grundstilick (Schulerweiterung)

KONFLIKTE

* Intensivobst

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Erweiterung Schule

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG PRIORITAT

Gem

Gemeinbedarfsflache Schule




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN A23

BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Unterraderach QuellenstraBe AILINGEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN LUFTBILD M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat
0,7 ha 60 E/ha 28 Ew
25 A/ha 6 Arb-pl.
POTENTIALE

* Mischnutzung (2/3 Wohnen)

* fir kleinere Handwerksbetriebe geeignet
* verkehrliche ErschlieBung vorhanden

KONFLIKTE

* Landwirtschaft

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG

* Einfamilienhausbebauung, nicht wesentlich stérende Handwerksbetriebe

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG

M

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

A28
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Tobelesch West AILINGEN
GEBIETSLAGE
M1 :5.000

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat

4,5 ha 65 E/ha 293 Ew
POTENTIALE

* ErschlieBung vorhanden

KONFLIKTE

* Landwirtschaft
* Nahe zum Wasserschutzgebiet
* Nahe zum Bach

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Ein- bzw. Mehrfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN A29
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Wiggenhausen Siidost AILINGEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1 :10.000 LUFTBILD M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat

0,7 ha 50 E/ha 35 Ew
POTENTIALE

* sinnvolle Ortsrandabrundung

KONFLIKTE

* Landwirtschaft

* Bodenschadstoffverdacht; Zitat Landratsamt:

"Konkrete Erkenntnisse Uber Schadstoffbelastungen liegen dem Landratsamt Bodenseekreis nicht vor.
Aufgrund der unsachgemaBen Ablagerung von umweltgefahrdenden Stoffen ist davon auszugehen, dass
mit entsorgungsrelevanten Schadstoffgehalten im Untergrund zu rechnen ist."

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Einfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG M PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

A30
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Friedhof Erweiterung AILINGEN
GEBIETSLAGE
M1 :5.000

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD

DIMENSION

FLACHE DICHTE
1,0 ha

POTENTIALE

* Nachbargrundstiick zu bestehendem Friedhof

KONFLIKTE

* Intensivobst

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Friedhofserweiterung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG PRIORITAT

Grun

Offentliche Griinfliche Friedhof




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN A 31
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Unterraderach, Ortseingang Siid AILINGEN
GEBIETSLAGE
UBERSICHTSPLAN M1 :10.000 LUFTBILD M1 :5.000
N7 = !

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat
0,2 ha 60 E/ha 8 Ew
20 A/ha 1 Arb-pl.
POTENTIALE

* Mischnutzung (2/3 Wohnen)
* auch kleinerer Handwerksbetrieb mdglich

KONFLIKTE

* Lage an der K7742 (Verkehrslarm)

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Einfamilienhduser, nicht wesentlich stérender Handwerksbetrieb

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG M PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

A 32
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Tobelesch Siid AILINGEN
GEBIETSLAGE
M1 :5.000

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat
4,3 ha 75 E/ha 161 Ew
40 A/ha 86 Arb-pl.
POTENTIALE

* Mischnutzung (2/3 Gewerbe)
* Ortliches Kleingewerbe und Handwerk

KONFLIKTE

* Uberschwemmungsgefahrdung

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* nicht wesentlich stérendes Gewerbe; teilverdichtete Wohnbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG M PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN A33
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Friedhofserweiterung Berg AILINGEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1 :10.000 LUFTBILD

M1 :5.000

DIMENSION

FLACHE
0,4 ha

DICHTE Kapazitat

POTENTIALE

* grenzt direkt an bestenenden Friedhor an

KONFLIKTE

* Intensivobst

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Erweiterungspotential fir bestehenden Friedhof

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG

Grun

Offentliche Griinfliche Friedhof

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

A34
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Wiggenhausen West AILINGEN
GEBIETSLAGE
UBERSICHTSPLAN M1 :10.000 LUFTBILD M1 :5.000

M ) é:»k\')}é:‘
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DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat
0,5 ha 70 E/ha 18 Ew
40 E/ha 10 Arb.-pl.
POTENTIALE

* Mischnutzung (50 % Wohnen, 50% Gewerbe)
* Sinnvolle Siedlungserweiterung, da auf der anderen Seite der L 328 a bereits bebaut

KONFLIKTE

* Lage an der LandesstraBBe (Larm)

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Nicht stérende Handwerksbetriebe und verdichtete Einfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG M PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN A35
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

BodenseestraB3e AILINGEN
GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD M1 :5.000

T

Myeseemsssng/aa

DIMENSION

FLACHE DICHTE Kapazitat
1,3 ha

POTENTIALE

* Guter, integrierter Standort fiir Einzelhandel zur Starkung der Nahversorgung in Ailingen
* 2.T. Umwidmung einer bereits bebauten Mischflache

KONFLIKTE

* Stadtebauliche Integration der notwendigen Parkplatze

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Einzelhandelsnutzung (max.1200 gm Verkaufsflache)

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG S PRIORITAT

Sonderflache Einzelhandel




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN A 36

BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Wiggenhausen Nordwest AILINGEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M 1 : 10.000 LUFTBILD M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat

0,9 ha 70 E/ha 63 Ew
POTENTIALE

* GrunderschlieBung gegeben

KONFLIKTE

* l[andw. Nutzung
* widerspricht siedlungsstrukturellem Leitbild (Freihalteraum zwischen erster und zweiter Siedlungsreihe)
* weitere Nachverdichtung / Zusammenwachsen Richtung Bunkhofen zu befiirchten

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* lockere Einfamilienhausbebauung
* geringfligige Erganzung / Abrundung des Siedlungskorpers Richtung Westen denkbar

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN K2
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Hoher Weg Siid KLUFTERN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1: 10 000 LUFTBILD M1:7.500

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat

4,6 ha 60 Ew/ha 276 Ew
POTENTIALE

* wiirde Lachenacker an Siedlungsbereich anbinden

* Einfamilien- und Mehrfamilienhaus- Bebauung

* Verkntipfungsfunktion zwischen Zentrum und Teilbereichen des Siedlungskorpers im Osten
* kann gut abschnittsweise erschlossen werden

KONFLIKTE

* Intensivobst

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* (berwiegend Einfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

K4
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Lachendcker Erweiterung Ost KLUFTERN
GEBIETSLAGE
M1 :10.000 LUFTBILD M1 :5000

UBERSICHTSPLAN

>, &

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat
2,3 ha 70 E/ha 81 Ew
25 A/ha 29 Arb-pl.
POTENTIALE

* Mischnutzung (50% Wohnen, 50% Gewerbe)

* wirde Lachenacker an Siedlungskérper anbinden

KONFLIKTE

* groBe Streuobstbestande
* Nachbarschaft zu GE

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG

* gewerbliche genutzte Teile besonders geeignet fiir Handwerksbetriebe

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG

M

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN K6
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Letten KLUFTERN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000] [LUFTBILD M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat

1,4 ha 20 A/ha 28 Arb-pl.
POTENTIALE

* ermdglicht Erweiterung fiir bestehenden Gewerbebetrieb

KONFLIKTE

* Bachaue, Uberschwemmungsgefahr

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Betriebserweiterung Braun

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG G PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN KS
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Im Winkel KLUFTERN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN

LUFTBILD M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat

1,7 ha 55 E/ha 94 Ew
POTENTIALE

* Abrundung des Siedlungskérpers
* Einfamilienhausbebauung

KONFLIKTE

* Landwirtschaft
* bestehender Gewerbebetrieb (Gemengelage)

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Einfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

K14
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Efrizweiler Ortseingang Siid KLUFTERN
GEBIETSLAGE
M1 :5.000

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat
0,3 60 E/ha 12 Ew
10 A/ha 1 Arb-Pl.
POTENTIALE

* Mischnutzung (2/3 Wohnen)
* Sinnvolle Siedlungsabrundung

KONFLIKTE

* z.T. Streuobstbestande

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Einfamilienhausbebauung oder nicht wesentlich stérender Handwerksbetrieb

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG PRIORITAT

M




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

E2
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Ettenkirch Mitte - Nordteil ETTENKIRCH
GEBIETSLAGE
LUFTBILD

UBERSICHTSPLAN M1:10.000

T

M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat

2,5 ha 60 Ew/ha 150 Ew
POTENTIALE

* logische Siedlungskérperabrundung
* Einbindung in ErschlieBungssystem mdglich

* direkte Anbindung / weitere Ausgestaltung des "Zentrums" von Ettenkirch

KONFLIKTE

* intensive Landwirtschaft

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Ein-oder Mehrfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN E4
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

Pfatthaagacker I1 ETTENKIRCH

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN

LUFTBILD M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapazitat

2,1 ha 65 EW/ha 137 Ew
POTENTIALE

* ErschlieBung im Zusammenhang mit Pfatthaagacker I bereits berticksichtigt
* Ausbildung einer endgliltigen Ortsabrundung Waltenweilers im Siidwesten

KONFLIKTE

* Streuobstwiese / Landschaftsschutz

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* (berwiegend Einfamilienhausbebauung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

E7
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Erweiterung Friedhof ETTENKIRCH
GEBIETSLAGE
M1 :5.000

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD

~]

DICHTE

POTENTIALE

* relativ ebene Flache
* schlieBt an bestehenden Friedhof an; Mitnutzung der Aussegnungshalle

KONFLIKTE

* z.T. Streuobstbestande

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Erweiterung Friedhof

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG PRIORITAT

Grun

Offentliche Griinfliche Friedhof




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN R1
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG

RitterstraBBe Nord RADERACH

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1 :10.000 LUFTBILD

M1 :5.000

DIMENSION

FLACHE
0,6 ha

DICHTE
40 Ew/ha

Kapazitat
24 Ew

POTENTIALE

* sinnvolle Abrundung des Siedlungskorpers
* attraktive Hanglage
* bereits durch Strasse erschlossen

KONFLIKTE

* z. zt. Streuobstbestdande
* in Stadtbiotopkartierung komplett verzeichnet

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* freistehende Einzelwohnhduser

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG

PRIORITAT




STADT FRIEDRICHSHAFEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

R5
BAUGEBIETSNAME GEMARKUNG
Grenzweg Siid RADERACH
GEBIETSLAGE
LUFTBILD M1 :5.000

UBERSICHTSPLAN M1:10.000

N

DIMENSION

FLACHE
0,7 ha

DICHTE
40 Ew/ha

Kapazitat
28 Ew

POTENTIALE

* sinnvolle Abrundung des Siedlungskorpers
* attraktive Hanglage

KONFLIKTE

* 2.T. wertvolle Griinstrukturen vorhanden
* Grenzweg miisste ausgebaut werden

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* freistehende Einzelwohnhduser

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG W

PRIORITAT




Teil 6

Anhang 2:

FLACHENSTECKBRIEFE IMMENSTAAD



GEMEINDE IMMENSTAAD FLACHENNUTZUNGSPLAN 2.1

BAUGEBIETSNAME ORTSTEIL
Helmsdorf Nord FERIENHAUSSIEDLUNG
GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD M1 :5.000

v o=

DIMENSION

FLACHE DICHTE Kapazitat:
1,3 ha 60 E/ha 78 Ew

POTENTIALE

* im bestehenden Flachennutzungsplan ausgewiesen

* relativ ebenes Gedlande

* ErschlieBung vorhanden

* Arbeitsplatze EADS gut erreichbar (ca. 500 m Luftlinie)
* Kindergarten 400 m

KONFLIKTE

* Larmbelastigung durch B31, LarmschutzmaBnahmen notwendig

* Nutzung durch Intensivobst und Ackerbau

* Dienstleistung, Einzelhandel mit dem Kfz nur umwegig zu erreichen
* Ferienwohnungen und Normannenweg

* Dornierknoten-Umbau

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* individueller, verdichteter Wohnungsbau, an bestehende Ferienhaussiedlung angrenzend
PLANUNG * Planungskonkretisierung Dornierknoten beriicksichtigen
* zukiinftige ErschlieBungsalternative bedenken, welche die Bestandsgebiete weniger belastet

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG PRIORITAT
* im geltenden Plan W * Umnutzung kurzfristig moglich




GEMEINDE IMMENSTAAD FLACHENNUTZUNGSPLAN 3.13

BAUGEBIETSNAME ORTSTEIL
Helmsdorf Siid FERIENHAUSSIEDLUNG
GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD M1 :5.000

I‘T'I‘.-T:’.'IEII l:: 1
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DIMENSION

FLACHE DICHTE Kapazitat:
1,4 ha 75 E/ha 105 Ew

POTENTIALE

* relativ ebenes Geldande

* ErschlieBung (iber Gebiet 2.1 zu realisieren

* Arbeitsplatze EADS gut zu erreichen

* Kindergarten 450 m

* Gebiet nach Siden um ca. 0,9 ha erweiterbar mit Abstufung der derzeitigen B 31

KONFLIKTE

* Larmbelastigung durch B 31, LarmschutzmaBnahmen notwendig
* Nutzung durch Intensivobstbau und Ackerbau
* Dienstleistung, Einzelhandel in der alten Ortslage

EMPFEHLUNGEN
KUNFTIGE NUTZUNG * individueller verdichteter Wohnungsbau
ABGRENZUNG * an bestehende Ferienhaussiedlung angrenzend
PLANUNG * Gesamtkonzept zur ErschlieBung der benachbarten Gebiete notwendig.
* Flexibilitat flr unterschiedliche Zukunftsszenarien der B 31 sicherstellen
GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG PRIORITAT
W * Umnutzung kurz- bis mittelfristig
maoglich nach/gleichzeitig mit
ErschlieBung Gebiet 2.1




GEMEINDE IMMENSTAAD FLACHENNUTZUNGSPLAN 3.8.1

BAUGEBIETSNAME ORTSTEIL

Stockwiesen FERIENHAUSSIEDLUNG

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD M1 :5.000

-
i

DIMENSION

FLACHE DICHTE Kapazitat:
1,2 ha 90 E/ha 108 Ew

POTENTIALE

* Kindergarten, -spielplatz vorhanden
* ErschlieBung weitestgehend vorhanden

KONFLIKTE

* Entfernung zum Ortskern Immenstaad fiir FuBganger/Radfahrer ca. 1 km
* Tennishalle (Sport- und Parkierungsverkehr)

* GehrenbergstraBe z. Zt. keine ErschlieBungsstral3e

* Uberschwemmungsfliche beachten/freihalten

* Dienstleistung, Einzelhandel in der alten Ortslage

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Wohnen, GeschoBwohnungsbau
ABGRENZUNG * Verlangerung "Auf dem Ruhbtihl", Gehrenbergstr., best. Bebauung
* Bachbegradigung empfohlen zur Konfliktvermeidung

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG PRIORITAT
W * Umnutzung mittelfristig moglich II
nach Auslagerung Tennishalle




GEMEINDE IMMENSTAAD FLACHENNUTZUNGSPLAN

3.11

BAUGEBIETSNAME ORTSTEIL

Héldele Ost FERIENHAUSSIEDLUNG

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD M1 :5.000

=1
-l .l 'l .l.l"l.l

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapaziat:

2,5 ha 80 E/ha 200 Ew
POTENTIALE

* ErschlieBung (ber Verlangerung GehrenbergstraBe vorhanden

* relativ ebenes GeldndeOrtsmitte Kippenhausen ca. 150 m

* ErschlieBung fiir FuBganger/Radfahrer an den Ortskern Immenstaad gut

* Grund- und Hauptschule ca. 800m Luftlinie (Anbindung fiir Fahrrad-/FuBgénger gut)
* Arbeitsplatze Erweiterung EADS gut erreichbar (ca. 600 m Luftlinie)

* Kindergarten 250 m

KONFLIKTE

* Nutzung durch Ackerbau, z.T. Intensivobstbau

* Tennishalle (Sport und Parkierungsverkehr)

* GehrenbergstraBe z. Zt. Keine ErschlieBungsstrale

* Interesse der Ferienhaussiedler an Freiflachen in der Nachbarschaft
* Dienstleistung, Einzelhandel in der alten Ortslage

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG

* GeschoBwohnungsbau, im Siiden individueller Wohnungsbau
ABGRENZUNG

* siidlich Verlangerung Gehrenbergstrafe

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG PRIORITAT
W * Umnutzung kurz- bis mittel-
fristig moglich




GEMEINDE IMMENSTAAD FLACHENNUTZUNGSPLAN 3.18.1
BAUGEBIETSNAME ORTSTEIL . .
Obere Kupferbergstrasse KIPPENHAUSEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000

LUFTBILD M1 :5.000

DIMENSION
FLACHE DICHTE Kapaziat:

0,7 ha 50 E/ha 35 Ew
POTENTIALE

* Kindergarten ca. 100 m Luftlinie entfernt
* Ortsmitte Kippenhausen ca. 150 m

KONFLIKTE

* Nutzung durch Intensivobstanbau
* angrenzend an Landschaftsschutzgebiet

* Problem Landschaftsbild: Gefahr der Uberschreitung des Visierbruchs - Eingriff in den Blick von Siiden auf

den Drumlin des Hochberg

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG

* aufgelockerte, hochwertige Einfamilienhausbebauung

ABGRENZUNCG * Abrundung der bestehenden Bebauung, Ortsrandeinbindung durch Streuobst bewahren
* Begrenz. auf die Flachen, deren Beb. nicht tber die Kuppe nach Siiden hin wirksam wird.

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG

W

PRIORITAT
* Beb. mittelfristig mdglich II




GEMEINDE IMMENSTAAD FLACHENNUTZUNGSPLAN

5.3

BAUGEBIETSNAME ORTSTEIL

Gewerbegebiet Nordost KIPPENHAUSEN

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1 :10.000 LUFTBILD M1 :5.000

-

VA
L] ]
A

DIMENSION

FLACHE DICHTE Kapazitat:
0,3 ha 30 A/ha 9 Arb-pl.

POTENTIALE

* Eweiterungsflache im Anschluss an bestehendes gewerbegbiet
* Verkehrsanbindung liber SeelbachstraBe vorhanden

KONFLIKTE

* momentane Nutzung durch Intensivobstanbau

* im Nordwesten in unmittelbarer Ndhe zum Seelbach, der in diesem Bereich renaturiert ist (§ 24a Biotop)

* exponierte Lage am Siedlungsrand
* Lage im "Regionalen Griinzug" gemaB Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Gewerbliche Bauflachen, Erweiterungsflachen fiir bestehenden Betrieb (langfristig)
ABGRENZUNCG * im NW Flurstlicks-/ Grundstiicksgrenze des bestehenden Betriebs

* im SW bestehendes Gewerbegebiet; im SO SeelbachstraBe

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG PRIORITAT
G * langfristige Erweiterungsflache
fur den stdl. angrenzenden,
bestehenden Betrieb

I11




GEMEINDE IMMENSTAAD FLACHENNUTZUNGSPLAN

5.7

BAUGEBIETSNAME ORTSTEIL

Am Kniebach FERIENHAUSSIEDLUNG

GEBIETSLAGE

UBERSICHTSPLAN M1:10.000 LUFTBILD M1 :5.000

';’-.
'S
Ty

T -

DIMENSION

FLACHE DICHTE Kapazitat:
2,0 ha 40 A/ha 80 Arb-pl.

POTENTIALE

* Anbindung flir FuBganger/ Radfahrer in den Ortskern Immenstaad relativ gut
* Bei Verlagerung der B 31 und dem Dann mdglichen DirektanschluB wird der Standort einen Bedeutungs-

sprung bezliglich seiner Zentralitat erleben

KONFLIKTE

* Nutzung durch Intensivobstbau, Landwirtschaft

* direkter AnschluB fir KfZ-Verkehr von B 31 derzeit nicht vorhanden,
AnschluB3 Gber GehrenbergstraBe/ L 207 umwegigxponierte Lage am Siedlungsrand
* direkte Anbindung fiir KfZ-Verkiehr an den Ortskern Immenstaad (iber Briicke/HappenweilerstraBe belastet

bestehende, angrenzende Wohngebiete

EMPFEHLUNGEN

KUNFTIGE NUTZUNG
* Gewerbe

ABGRENZUNC * zw. B 31 im Siiden, bestehende Flurstiicksgrenzen im Norden
* Abstand mind. 50 m zum geplanten Wohngebiet Haldele Ost (3.11)

GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNG G

PRIORITAT

* nach Bau B 31 neu und lang-
fristig evtl. neuer AnschluB an die
jetzige B 31 moglich

I1




Teil 6

Anhang 3:
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Flachenbilanz Flachennutzungsplan Friedrichshafen - Immenstaad 2015

Ortsteil Friedrichshafen gesamt Immenstaad gesamt Verwaltungsraum gesamt

Flache Anteil Flache Anteil Flache Anteil
Nutzung in ha vorhanden [geplant [gesamt % vorhanden [geplant [gesamt % vorhanden [geplant [gesamt %
Wohnbauflachen 604,7 57,4 662,1 9,5 106,1 85 114,6 12,4 710,8 65,9 776,7 9,8
Gemischte Bauflachen 318,0 58,5 376,5 54 22,2 0 22,2 2,4 340,2 58,5 398,7 50
Gewerbliche Bauflachen 229,4 17,0 246,4 35 48,5 2,3 50,8 55 277,9 19,3 297,2 38
Sonderbauflachen 203,6 6,8 210,4 3,0 19,6 0 19,6 2,1 223,2 6,8 230,0 2,9
gesamt 1355,7 139,7 196,4 10,8 1552,1 150,5
Summe Bauflachen 1495,4 21,4 207,2 22,4 1702,6 21,5
gesamt 82,3| 2,4| 5,0 0] 87,3| 2,4|
Gemeinbedarfsflichen 84,7 1,2 5,0 0,5 89,7 1,1
Flachen fir Gbergeordnete StralRen / Parkplatze 93,8 60,9 154,7 2,2 21,7 0 21,7 2,3 115,5 60,9 176,4 2,2
Flachen fir Bahnanlagen 46,1 0 46,1 0,6 0 0 0 0 46,1 0 46,1 0,6
gesamt 139,9 60,9 21,7 0 158,0 60,9
Summe Verkehrsflaichen 200,8 2,9 21,7 2,3 2225 2,8
Allgem. Grin, Parkflachen 2227 6,6 229,3 3,3 5,1 0 5,1 0,6 227,8 6,6 234,4 3,0
Dauerkleingartenflachen 13,9 3,7 17,6 0,3 1,5 0 1,5 0,2 15,4 3,7 19,1 0,2
Sportplatze / Spielplatz / Freibad 54,1 0,7 54,8 0,8 15,6 1,1 16,7 1,8 69,7 1,8 71,5 0,9
Friedhofe 21,2 2,9 24,1 0,3 1,5 1,7 3,2 0,3 22,7 4,6 27,3 0,3
Sonst. Grinflachen 1,5 0 1,5 0,0 43,7 0 43,7 4,7 45,2 0 45,2 0,6
gesamt 313,4 13,9 67,4 2,8 380,8 16,7
Summe Griinflichen 327,3 4,7 70,2 7,6 397,5 5,0
gesamt 26,2| 2,3] 3,4 0,9] 29,6/ 3,2|
Flachen fiir die Ver- und Entsorgung 28,5 0,4 4,3 0,5 32,8 0,4
Flachen fir Landwirtschaft, Weinbau 3423,3 0 3423,3 49,0 508,6 0 508,6 54,9 3931,9 0 3931,9 49,7
Forstwirtschaft / Waldflachen 1400,6 0 1400,6 20,0 103,7 0 103,7 11,2 1504,3 0 1504,3 19,0
gesamt 4823,9 0 612,3 0 5436,2 0
Summe Land- und Forstwirtschaft 4823,9 69,0 612,3 66,1 5436,2 68,7
gesamt 30,4| 0] 5,3| 0] 35,7| 0]
Wasserflachen (ohne Bodensee) 30,4 0,4 5,3 0,6 35,7 0,5
gesamt 0] 0] 0f 0] 0f 0]
Flachen fiir Aufschiittungen / Abgrabungen 0 0 0 0 0 0
GEMARKUNGSFLACHE 6991,0 100,0 926,00 100,0 7917,00 100,00
Sonstige Flachen (Uberlagernde Nutzungen)
Naturschutzgebiete 64,3 0 64,3 25,6 0 25,6 89,9 0 89,9
Landschaftsschutzgebiete 282,1 700,8 982,9 167,9 0 167,9 450,0 700,8 1150,8
Flachenhafte Naturdenkmale 9,7 0 9,7 0 0 0 9,7 0 9,7
§ 24a Biotope 141,0 0 141,0 18,7 0 18,7 159,7 0 159,7
§ 30a Waldbiotope 52,0 0 52,0 17,4 0 17,4 69,4 0 69,4
Okopoolpotentialfldchen 0 1259,6 1259,6 0 35,3 35,3 0 1294,9 1294,9
Altlastenflachen 178,7 0 178,7 12,9 0 12,9 191,6 0 191,6
Wasserschutzgebiete 0 55,0 55,0 0 0 0 0 55,0 55,0
Uberschwemmungsfladchen 0 229,8 229,8 0 21,9 21,9 0 251,7 251,7

PL, 12.12.2005
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QUELLENVERZEICHNIS

Wirtschaftsministerium
Baden-Wirttemberg

Verkehrsministerium
Baden-Wirttemberg

Regionalverband
Bodensee-Oberschwaben

Regionalverband
Bodensee-Oberschwaben

VG Friedrichshafen -
Immenstaad

Landesamt fir Umweltschutz
Baden-Wirttemberg

ORplan

ORplan

ORplan

ORplan

Stadt Friedrichshafen

Stadt Friedrichshafen
Biro AGENDA

Buro AGENDA +
Buro BGS

Landesentwicklungsplan 2002, 21.08.2002

Generalverkehrsplan Baden-Wirttemberg, 07.07.1995

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, 04.04.1996

Bodenseeuferplan, 15.11.1984

Flachennutzungsplan VG Friedrichshafen - Immenstaad 1983,

15.07.1983

Natura 2000 in Baden-Wirttemberg, 2. korrigierte Auflage
Juni 2000

Fortschreibung Flachennutzungsplan VG Friedrichshafen —
Immenstaad Materialien 21.03.2000

Fortschreibung Flachennutzungsplan VG Friedrichshafen —
Immenstaad Bevdlkerungsprognose, Wohnbaulandbedarf,
Bevolkerungsprognose 11.12.2000

Fortschreibung Flachennutzungsplan VG Friedrichshafen —
Immenstaad Entwicklungsflachen Immenstaad 29.09.2001

Standortuntersuchung fiir ortsansassiges Kleingewerbe
Stadtentwicklungsplanung Friedrichshafen, 2002

Band 1: Grundlagen

Band 2: Birgerumfrage 2003

Band 3: Strategische Orientierung

Einzelhandelskonzept fur die Stadt Friedrichshafen, 2001

Der langfristige Gewerbeflachenbedarf der Stadt Friedrichs-
hafen bis 2015
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VERZEICHNIS DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Lfd. Amt Abteilung Strale PLZ Ort
Nr.
1 Polizeidirektion FriedrichstraRe 85 | 88045 | Friedrichshafen
Friedrichshafen
2 Regierungspréasidium Referat 21 Hohere Konrad-Adenauer- |72072 | Tudbingen
Tibingen Raumordnungsbehérde | Stralde 20
3 Regionalverband Hirschgraben 2 88214 | Ravensburg
Bodensee-Oberschwaben
4 Staatliches Albrechtstralie 8 88045 | Friedrichshafen
Vermessungsamt
5 Dt. Telekom AG Ressort Bezirksbiiro GartenstraBe 107 | 88212 |Ravensburg
Netze 29
6 Kabel BW GmbH & Co. Marienstralie 2-4 78628 | Rottweil
KG Rottweil
7 TeleData Friedrichshafen Kornblumenstrae |88046 |Friedrichshafen
GmbH 77N
8 Stadtverkehr Postfach 2380 88013 | Friedrichshafen
Friedrichshafen GmbH
9 Technische Werke Postfach 2380 88013 | Friedrichshafen
Friedrichshafen GmbH
10 Abwasserzweckverband Stadtverwaltung Rathausplatz 1 88677 | Markdorf
Lipbach Markdorf
11 Amt fur Landwirtschaft, Am Stadtgraben 25 | 88677 | Markdorf
Landschafts- und
Bodenkultur
12 Bundesvermégensamt Aulenstelle Schwabstralle 50 88046 | Friedrichshafen
Ulm Friedrichshafen
13 Bundeseisenbahnvermdége | Dienststelle Stidwest FriedrichstraRe 11 | 70174 | Stuttgart
n Aulenstelle Stuttgart
14 DB Services Immobilien Niederlassung Karlsruhe | Bahnhofstral’e 5 76137 | Karlsruhe
GmbH
15 Einzelhandelsverband Baden-Wirttemberg Neue Weinsteige 70810 | Stuttgart
e.V. 44
16 EnBW Geschaftsstelle Charlottenstralte 47 | 88212 | Ravensburg
Ravensburg
17 Evangelische ScheffelstralRe 15 | 88045 | Friedrichshafen
Kirchengemeinde
18 Forstdirektion Tibingen Im Schlofy 72074 | Tubingen
19 Landesamt fur Abholfach 79095 | Freiburg

Geologie,Rohstoffe und
Bergbau




20 Gewasserdirektion Bereich Ravensburg | Postfach 2480 88194 | Ravensburg
Donau-Bodensee

21 Handwerkskammer Ulm Postfach 2349 89013 | Ulm

22 Industrie- und Postfach 4064 88219 | Weingarten
Handelskammer

23 Institut fir Seenforschung Untere Seestral’e 81 | 88085 |Langenargen

24 Katholische KatharinenstralRe 16 | 88045 | Friedrichshafen
Gesamtkirchenpflege

25 Katholische Ittenhauser Strale 3 | 88048 | Friedrichshafen
Kirchengemeinde Ailingen

26 Landesdenkmalamt Bad.- | AulRenstelle Alexanderstralle 48 72072 | Tubingen
Wirttemberg Tdbingen

27 Landesnaturschutzverban OlgastralRe 19 70182 | Stuttgart
d

28 Landesverband der Higelinstralte 15 70567 | Stuttgart
Gartenfreunde

29 Landratsamt Amt fur Postfach 1940 88041 | Friedrichshafen
Bodenseekreis Kreisentwicklung

30 Ministerium fur Umwelt Baden-Wirttemberg | Postfach 103439 70029 | Stuttgart
und Verkehr

31 Stadtmarketing Karlstralze 17 88045 | Friedrichshafen
Friedrichshafen GmbH

32 Staatliches Postfach 1264 72481 | Sigmaringen
Gewerbeaufsichtsamt

33 Staatliches Forstamt Schitzenstralie 5 88069 | Tettnang

34 Strallenbauamt Bahnhofstralle 5 88662 | Uberlingen
Uberlingen

35 Wasserversorgung Rathaus Postfach 40 88091 | Oberteuringen
Gehrenberg

36 Wasserversorgung Rathaus 88074 | Meckenbeuren
Unteres Schussental

37 Wirtschaftsférderungsges Postfach 2530 88015 | Friedrichshafen
ellschaft Region
Friedrichshafen mbH

38 Blrgermeisteramt Eriskirch Postfach 27 88095 | Eriskirch

39 Blrgermeisteramt Immenstaad Postfach 1209 88087 | Immenstaad

40 Stadtverwaltung Markdorf Postfach 1240 88670 | Markdorf

41 Blrgermeisteramt Meckenbeuren Postfach 1154 88070 | Meckenbeuren

42 Blrgermeisteramt Oberteuringen Postfach 40 88091 | Oberteuringen

43 Stadtverwaltung Ravensburg Postfach 2180 88191 | Ravensburg

44 GVvV Meersburg Marktplatz 1 88701 | Meersburg






