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Eingegangene Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

BEHORDENBETEILIGUNG (26.02.2025 bis 28.03.2025)

1. Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 16.3
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg
Pfaffenwaldring 1
70569
70569 Stuttgart
vom 24.02.2025

wir bedanken uns fir Ihr Anschreiben. Damit wir fiir Sie tatig wer-
den koénnen, bitten wir Sie den beigefiigten Antrag auszufiillen, zu
unterschreiben und mit Lagepldnen an uns zurlick zu senden.
Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierun-
gen, die wahrend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im
Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine Gefahrenver-
dachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der
Alliierten durchzufihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle
Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Ba-
den-Wirttemberg allerdings Luftbildauswertungen fir Dritte, zur
Beurteilungen moglicher Kampfmittelbelastungen von Grundsti-
cken auf vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig durchfihren.
Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt
werden. Die daflir bendtigten Formulare kénnen auch unter
www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter) ge-
funden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfir betragt zur Zeit mind.52
Wochen ab Auftragseingang.

Eine Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in
dringenden Fallen (Gefahr in Verzug) moglich. Bitte sehen Sie von
Nachfragen diesbeziiglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich aufgrund der
VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst des Innenministeriums Baden-
Wiirttemberg vom 31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wiirttemberg auf die Ent-
scharfung, den Transport und die Vernichtung von Kampfmitteln
beschranken.

Die Beratung von Grundstiickseigentimern sowie die Suche nach
und die Bergung von Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitdt gegen vollstandige
Kostenerstattung libernommen werden. Soweit der Kampfmittel-
beseitigungsdienst nicht tatig werden kann, sind fir diese Aufgaben
gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir Ihnen gerne personlich zur
Verfligung.

Kenntnisnahme. Es wurde im Vorfeld eine histo-
risch-genetische Rekonstruktion der Kampfmittel-
belastung durchgefiihrt (vgl. Gutachten Historisch-
genetische Rekonstruktion der Kampfmittelbelas-
tung (Biro Zim INGEO Consult, 01.12.2020). Die
Ergebnisse sind u.a. im Umweltbericht als Anlage
zur Begriindung zusammengefasst. Zudem ist ein
Hinweis zum Textteil aufgenommen.

Auf Basis der historisch-genetischen Rekonstruk-
tion sind etwa 70% des projektierten Baugebiets
nicht als Kampfmittelverdachtsflache einzustufen.
Der potentielle Detonationskrater auf FISt. 437/15
ist zundchst vermessungstechnisch zu lokalisieren,
anschlieRend sollte eine Freilegung bzw. ein Aus-
hub mit begleitender Uberwachung und Freimes-
sung durch eine entsprechend den §§7 und 20
SprengG qualifizierte und autorisierte Fachfirma
erfolgen (Details s. Gutachten).

Dies hat im Vorfeld der ErschlieRungsmaRnahmen
zu erfolgen. Das Stadtbauamt ist informiert und
wird die Vorgehensweise entsprechend beriick-
sichtigen.

2.  Polizeiprasidium Konstanz
Sachbereich 13 — Verkehr
Dienstsitz Ravensburg
GartenstralRe 97
88212 Ravensburg
vom 27.02.2025
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Eingegangene Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

aus verkehrspolizeilicher Sicht folgende Anmerkungen:

der Abstand fiir Garagen und Carports von 1,50 Meter zur jeweili-
gen ErschlieBungsstralie ist aus Sicht der Verkehrssicherheit nicht
ausreichend.

Garagen/Carports mit direkter Zufahrt von der StraRe sollten min-
destens 3m Abstand zur jeweiligen ErschlieRungsstralRe aufweisen.
Stellplatze sollten einen Mindestabstand von 1m aufweisen.

Um dem Parkdruck auf 6ffentlichen StraBen entgegen zu wirken,
sollte pro Wohneinheit mindestens ein Stellplatz gefordert werden.
Bei Wohnungen mit mehr als 50 m? Wohnfliche sollten zwei Stell-
platze gefordert werden.

Kenntnisnahme. Die Anregungen werden nicht be-
riicksichtigt.

GrolRere Abstdnde (>1,5 m) zwischen Garagen und
Carports zur Stralle sind aus stadtebaulicher und
umweltfachlicher Sicht nicht verbindlich vorgese-
hen, da diese Flachen zwischen Garage und Car-
ports und Stralle dann eine zusétzliche Versiege-
lung darstellen und diese Bereiche bei den vom
Polizeiprasidium vorgeschlagenen 3 m Abstand
auch nicht sinnvoll genutzt werden konnen (z.B.
auch nicht fir einen weiteren Stellplatz). Deshalb
wurde ein Mindestabstand von 1,50 festgesetzt.
Der Abstand fiir Garagen und Carports von 1,50
Meter zur jeweiligen ErschlieBungsstralle ist ein-
zuhalten, um angrenzend an die ErschlieBungs-
straBen jeweils einen stadtebaulich geordneten
und Ubersichtlichen, moglichst von Bebauung frei-
zuhaltenden Freiraum, zu gewahrleisten. Ebenso
ist der Abstand dieser Anlagen auch aus Griinden
der Verkehrssicherheit relevant, damit beim Aus-
fahren aus der Garage oder dem Carport das Fahr-
zeug nicht direkt auf der ErschliefungsstralRe oder
dem Gehweg steht, wodurch Konflikte mit ande-
ren Verkehrsteilnehmern (z.B. FuRganger) vorge-
beugt werden sollen. Zudem ist mit dem 1,5 m Ab-
stand auch ein Be- und Entladen des Kofferraums
auf dem eigenen Grundstiick moglich.

Zudem handelt es sich bei den ErschlieBungsstra-
Ren um WohnstraBen mit keinem bzw. nur wenig
Durchgangsverkehr. Deshalb wird der festgesetzte
Mindestabstand von 1,5 m als ausreichend ange-
sehen. Freiwillig konnen groRere Abstande durch
die Eigentlimer festgelegt werden.

3. Regierungsprasidium Tiibingen
Postfach 26 66
72016 Tibingen
vom 03.03.2025

A. Aligemeine Angaben
Stadt Friedrichshafen

[] Flachennutzungsplaninderung

[X] Bebauungsplan Nr. 546 ,Reinachweg Siid”

[] Ssatzung iiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

X] Keine Anregungen oder Bedenken.
[] Fachliche Stellungnahme siehe Seite

Kenntnisnahme. Es wurden keine Anregungen
oder Bedenken vorgebracht.

4. Landesamt fiir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart
Flihrungs- und Einsatzstab
Abt. 8
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Postfach 20 01 52
73712 Esslingen am Neckar
vom 10.03.2025

vielen Dank fir die Beteiligung des Landesamts fiir Denkmalpflege
als Trager 6ffentlicher Belange im oben genannten Verfahren.

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Planung in vorliegen-
der Form keine Bedenken. Archdologische Kulturdenkmale sind ent-
weder nicht betroffen oder wegen der Geringfligigkeit der zu erwar-
tenden Bodeneingriffe nicht gefahrdet.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege bitten wir um Beriick-
sichtigung der Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemalt § 20
DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden
gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfilhrende
Baufirmen sollten hierlber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern nicht bereits
enthalten, zu lbernehmen.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktuellem
Sachstand keine Anregungen oder Bedenken.

Bei Rilckfragen wenden Sie sich bitte an: ToeB-Beteiligung-
LAD@rps.bwl.de

Kenntnisnahme. Im Textteil unter Teil C, Hinweise,
1. Denkmalschutz ist bereits ein Hinweis zum
Denkmalschutz aufgenommen, der u.a. auch auf
die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG hinweist.
Der Hinweis wurde entsprechend angepasst.

5.  Stadtverkehr Friedrichshafen GmbH
KornblumenstraRe 7/1
88046 Friedrichshafen
vom 26.03.2025

Die Angebotsstruktur bei den Abendlinien wurde gedndert; die Linie
A16 wird nicht mehr (iber die StraRe ,Wolfenesch” gefiihrt. Bei ei-
ner Sperrung der HauptstraRe ist eine Umleitungsstrecke von unse-
ren Stadtbussen weiterhin lber diese Stralle vorgesehen.

Kenntnisnahme. Es wurden keine Anregungen
oder Bedenken vorgebracht.

6. Regionalverband Bodensee-Oberschwaben
88214 Ravensburg
vom 27.03.2025

Der Regionalverband bringt zum o. g. Vorhaben keine Anregungen
oder Bedenken vor.

Kenntnisnahme. Es wurden keine Anregungen
oder Bedenken vorgebracht.

7. Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 46.2 - Luftverkehr und Luftsicherheit
IndustriestralRe 5
70565 Stuttgart
vom 27.03.2025

fur die Ubersendung der Unterlagen zum o. g. Verfahren danken wir
Ihnen.

Grundsétzlich bestehen aus der Sicht der Luftfahrtbehdrde gegen
die Planungen keine Bedenken. Dennoch miissen wir Sie drauf hin-
weisen, dass das geplante Baugebiet in der Ndhe vom Flughafen
Friedrichshafen liegt, somit ist das Gebiet unter Bauschutzbereich
und unter Anlagenschutzbereich.

Kenntnisnahme. Es wurde bereits ein Hinweis im
Textteil unter Teil C — Hinweis zu Luftverkehr und
Luftsicherheit aufgenommen. Der Hinweis wurde
entsprechend angepasst.
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Wir als Trager 6ffentliche Belange mussen fir alle zukiinftigen Bau-
antrage im betroffenen Gebiet wahrend der gesamten Bauphase
angehort werden, um Uber die Auflagen bei Bautéatigkeiten, Hinder-
niskennzeichnungen von Kranen oder ahnlichen hohen Baugeraten
entscheiden zu kénnen.

8.

Landratsamt Bodenseekreis

Amt flr Kreisentwicklung und Baurecht
AlbrechtstraRRe 77

88045 Friedrichshafen

vom 27.03.2025

A.

wir nehmen Bezug auf Ihre Mail sowie Ihr Schreiben vom
21.02.2025 und nehmen zu o. g. gednderten Planentwurf, Stand
28.11.2024 bzw. 11.02.2025, wie folgt koordiniert Stellung:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht {iberwunden werden kénnen

Art der Vorgabe

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

Artenschutz

Laut Umweltbericht S. 44 ist bei , Erhalt und Starkung bzw. der
Wiederherstellung der beiden Leitstrukturen nicht davon aus-
zugehen, dass die Jagdgebiete im Plangebiet aufgegeben wer-
den und dass Veranderungen innerhalb des Jagdgebietes zu ei-
ner Aufgabe von nahe gelegenen Wochenstuben fiihren”.
Diese Aussage basiert auf den vom Fachgutachter Luis Ramos
formulierten MaRnahmen, nach denen u. a. der Erhalt und die
Starkung der Biotopverbundachsen in Ost-West-Richtung, je-
doch vor allem in Stid-Nord-Richtung entlang des Tobelbach-
Biotops sowie zudem der Erhalt der Gehdlzreihen auf Hohe
des verdolten Tobelbaches und ein Pflanzkonzept zur Verbes-
serung von FlugstralRen fiir die Fledermause nordlich und 6st-
lich des Plangebietes erforderlich sind. Hierfiir sind im Planteil
nur zwei Pflanzgebote sowie zwei Erhaltungsgebote enthalten.
Diese textlichen/planerischen Festsetzungen scheinen uns
hierfur nicht ausreichend zu sein. Wir bitten daher um eine
Aussage des Fachgutachters, ob mit den nun vorgesehenen
Festsetzungen ein ausreichender Erhalt/Starkung/Wiederher-
stellung erzielt werden kann. Die textlichen Festsetzungen
3.11.2 und 3.13.2 sowie die zeichnerischen Festsetzungen soll-
ten zur Starkung dieser Achsen durch spezifizierte Reglungen
zur Beleuchtung in diesen Bereichen bzw. Pflanzung und Erhalt
dichter Geholzpflanzungen, iber die M10 (Umweltbericht S.
45, ,mind. zwei Baume*“) hinaus ergédnzt werden.

Beim Nachweis von Fledermaus-Sommerquartieren, insbeson-
dere Wochenstuben, ist das weitere Vorgehen wie z. B. das
Anbringen von Ersatzquartieren mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abzustimmen. Der Umweltbericht S. 48/49 ist anzu-
passen.

Rechtsgrundlage
§ 44 Abs. 1 BNatSchG, § 39 BNatSchG

Der Stellungnahme wird gefolgt. Es fand eine Ab-
stimmung mit dem Fachgutachter Hr. Louis Ramos
statt, um die artenschutzrechtlichen MalRnahmen
zu Uberprifen. Folgende MalRnahmen wurden in
Abstimmung mit Herrn Ramos sowie der Unteren
Naturschutzbehorde aufgenommen:

- Festsetzung von zwei weiteren Baumen,
um die Leitstrukturen fiir Fledermause zu erhalten
und zu starken

- Anpassung des Textteils hinsichtlich der
Lichtimmissionen unter 3.11.2 (siehe Anlage 2, ro-
ter Text): "Auf den Grundstiicken mit den Flurstiick-
Nr. 409 und 438/1 sind in den Gartenbereichen 6st-
lich der Baufenster in Richtung des verdolten Tobel-
baches keine Lichtimmissionen in Form von AulRen-
beleuchtung zulassig."

- Anpassung Umweltbericht bzgl. Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen (V7, M10, M11 und
M13).

Kenntnisnahme. Der Umweltbericht wurde ent-
sprechend angepasst.
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Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Be-
freiungen)
§ 44 Abs. 5 BNatSchG, § 45 Abs. 7 BNatSchG

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den
0. g. Entwurf beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Stellungnahme aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o. g.
Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
griindung und ggfls. Rechtsgrundlage

Belange des Planungsrechts:

Aufgrund der im Land gegebenen Solarpflicht auf Dachern,
sollte regelmaRig privat erzeugter Strom fiir Elektrofahr-
zeuge nutzbar sein. Es wird angeregt klarzustellen, dass
Elektroladesdulen nicht vom Ausschluss von Tankstellen in
der Festsetzung 3.1.2. umfasst sind. Neue Technik und Infra-
struktur ist laut Begriindung, S. 13, im Gebiet ausdrticklich
erwinscht.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

Die Broschiire ,,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ ist
mittlerweile 2022 in 3. Auflage erschienen (Umweltbericht S.
57, Hinweise Nr. 9, S. 18). Zur Einschatzung von Handlungsbe-
darf im Zusammenhang mit Vogelschlagrisiken wird insbeson-
dere auf Tabelle 3 im Beschluss der 21/1 der Landerarbeitsge-
meinschaft der Vogelschutzwarten hingewiesen.

Die externe Ausgleichsflache ist nach Rechtskraft in das Kom-
pensationsflachenkataster einzutragen (Umweltbericht S. 59,
Festsetzung 3.16).

Die Lagemarkierungen im Umweltbericht, Abbildung 18 schei-
nen verrutscht zu sein (S. 60).

Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

Um die Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt ab-
schatzen zu kénnen (siehe § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), empfiehlt
das Amt fir Wasser- und Bodenschutz die Erstellung einer
Wasserbilanz gem. DWA-A 102-2 und DWA-M 102-4. Diese
wirde eine Basis fiir eine sachgerechte Abwéagung bieten und
erkennen lassen, ob Festsetzungen z. B. nach § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB erforderlich sind.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Tobelbach
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist in ei-
nem separaten Wasserrechtsverfahren beim Amt fir Wasser-
und Bodenschutz zu beantragen und sollte im Vorfeld mit die-
sem Amt abgestimmt werden.

Belange des Abfallrechts:
Bei der Ausweisung von Baugebieten hat sich die Gemeinde
mit der Zielsetzung des am 31.12.2020 in Kraft getretenen

Kenntnisnahme. Private Ladesaulen sind als Neben-
anlagen anzusehen und nicht als Hauptnutzungen.
Sie stellen keine Tankstellen im engeren Sinn dar, da
diese nicht fiir die Offentlichkeit bzw. Allgemeinheit
zur Verfligung gestellt werden. Zudem ist im Textteil
unter 3.8 bereits folgendes formuliert: ,Unterge-
ordnete Versorgungsanlagen (z.B. Verteilerkasten,
einzelne E-Ladesdulen) kdnnen im Plangebiet aus-
nahmsweise zugelassen werden.” Eine weitere
Klarstellung ist daher nicht notwendig.

Kenntnisnahme. Es wurde eine Aktualisierung vor-

genommen.

Kenntnisnahme. Wird umgesetzt.

Kenntnisnahme. Die
wurde vorgenommen.

redaktionelle Anpassung

Kenntnisnahme. Laut DWA-Arbeits- und Merkblatt
ist eine Wasserhaushaltsbilanzierung fir ein Neu-
baugebiet vorgesehen. Dies wird das Stadtbauamt
im Rahmen der Genehmigungsplanung fiir die Er-
schlieBung beim Amt fiir Wasser- und Bodenschutz
zusammen mit dem Antrag auf wasserrechtliche
Genehmigung einreichen.

Kenntnisnahme. Eine wasserrechtliche Erlaubnis
wird im Vorfeld der ErschlieBung eingeholt.

Kenntnisnahme. Es wurden zum Erdmassenaus-
gleich und zur Abfallverwertung im Textteil unter

5
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Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes zu befassen und entspre-
chende Festsetzungen bzw. Aussagen zu treffen (§ 3 Abs. 3
LKreiWiG). Im Plangebiet ist ein Erdmassenausgleich anzustre-
ben. Ist dies nicht moglich, sind Entsorgungsmoglichkeiten
darzulegen. Dabei ist zu beachten, dass seit dem 01.01.2024
grundsétzlich verwertbare Boden nicht mehr auf Deponien
verbracht werden kénnen (§ 7 Abs. 3 Deponieverordnung -
DepV). Der Erdmassenausgleich ist als zu prifender Belang in
die Abwéagung einzubeziehen.

Nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG ist bei bestimmten Bauvorhaben ein
Abfallverwertungskonzept vorzulegen. Wir bitten deshalb fol-
genden Hinweis zur Abfallverwertung aufzunehmen:

,Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombination
mehr als 500 m? Erdaushub anfallen, bei verfahrenspflichti-
gen AbbruchmalRnahmen, sowie bei einer verfahrenspflichti-
gen Baumalnahme, die einen Teilabbruch umfasst, ist der
Baurechtsbehorde im Rahmen des Verfahrens ein Abfallver-
wertungskonzept nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschafts-
gesetz vorzulegen und durch die untere Abfallrechtsbehdrde
zu prifen.”

Soll zur Stabilisierung des Planums ein Bodenverbesserer ein-
gesetzt werden bestehen gegen den Einsatz von Weildfeinkalk
keine Bedenken (siehe dazu die Liste der Regelwerke der Stra-
Renbauverwaltung Baden-Wiirttemberg im Sachgebiet 03 Erd-
und Grundbau, Entwdasserung, Landschaftsbau — 03.5 Boden-
verfestigung, Bodenverbesserung). Stdube aus der Zement-
klinkerherstellung, bekannt auch unter folgenden Namen bzw.
Begriffen

Bypassstaub Flue Dust Ofenstaub

Bypassmehl HeiBmehl Prozessstaub
EGR-Staub Klinkermehl Vorwarmerkalk

Filterstaub Klinkerstaub Zementofenstaub

sind nicht zu verwenden. Sie fiihren i. d. R. zu einer Belastung
der Boden mit Schadstoffen.

Belange der Landwirtschaft:

Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet werden gegen das Vor-
haben aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken erhoben.
Fir die planexternen AusgleichsmalRnahmen werden laut
Planunterlagen keine weiteren landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen beansprucht und finden auf Flurstiicken statt, welche
dem Okokonto zugeordnet sind.

Aus agrarstruktureller Sicht gibt das Landwirtschaftsamt dazu
jedoch folgende Anregung/Hinweis: Angrenzend an die Aus-
gleichsflachen (FIst. Nr. 376/1 auf Gemarkung Wannenh&u-
sern, sowie Nr. 648 auf Gemarkung Ettenkirch) befinden sich
Intensivobst- /Beerenobstanlagen, welche dem Erwerbsobst-
bau dienen. Von Seiten der Kreisobstbauberatung wird in un-
serer Region auf zahlreiche negative Einfliisse hingewiesen,
die von einer unbehandelten und nicht jahrlich gepflegten
Ausgleichspflanzung ausgehen kénnen, vor allem wenn es sich
dabei um Streuobstpflanzungen handelt. Schadigende Ent-
wicklungs- und Krankheitsbilder kdnnen sich leicht auch in den
benachbarten Erwerbsobstanlagen ausbreiten. Daher emp-
fehlen wir dringend, eine Ausgleichspflanzung in enger

Hinweise, 2. Boden- und Oberbodenschutz erganzt
sowie ein Hinweis, 19. Sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden aufgenommen.

In Bezug auf die ErschlieRungsanlagen wird der Bo-
den recycelt. Zudem wird eine Bodenverbesserung
durchgefiihrt

Kenntnisnahme. Die Empfehlungen werden bei der
Bodenverbesserung im Zuge der ErschlieBungsmali-
nahmen bertcksichtigt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Ausgleichsflachen sind ange-
legt und werden regelmaRig gepflegt.
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Eingegangene Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

Ricksprache mit der zustandigen Kreisobstbauberatung vor-
zunehmen und zukiinftig auch die Ausgleichsanpflanzungen
einem regelmaRigen fachlich fundierten Monitoring und Pfle-
geeingriff zu unterstellen.

VI.  Belange des Gesundheitsschutzes:
Das Gesundheitsamt geht davon aus, dass der Mehrbedarf an
Trinkwasser und dessen Verfiigbarkeit fiir eine zusatzliche
Wohnbebauung im Vorfeld abgeklart worden ist.
Der Bedarf an zusétzlichen Kindergarten- und Schulplatzen
sollte beriicksichtigt werden.

VIl.  Belange Rad- und FuBverkehr:

Sidlich des Reinachweg ist ein 1,50 m breiter Gehweg geplant.
Es wird empfohlen, den Gehweg mit einem Regelmal’ von 2,50
m zu planen. Ein 1,50 m breiter Gehweg ist zu schmal und bie-
tet Konfliktpotenzial beim Begegnungsverkehr, nicht nur fur
Personen mit Kinderwagen oder Rollstuhlfahrende. Beziiglich
des Gehwegs ist zudem an eine Bordsteinabsenkung zur Uber-
querung, z. B. der StraRe Wolfenesch, zu denken.

Aufgrund der Zulassigkeit von Fahrradbiigeln in der 6ffentli-
chen Grinflache gehen wir davon aus, dass 6ffentliche Fahr-
radabstellanlagen im Bereich des Kinderspielplatzes angebo-
ten werden, was ausdricklich begriRt wird.

Auf der WohnstraRe werden Autoverkehr, FuR- und Radver-
kehr gemeinsam gefiihrt. Aus diesem Grund empfiehlt es sich,
Hindernisse (z. B. Hausmilltonnen) auf der WohnstraRe zu
vermeiden und eine Multifunktionsflache dafir aufzunehmen.

/lll.  Belange der Breitbandversorgung:

Der Zweckverband Breitband Bodensee hat im westlichen Bereich
des Quartiers im Wolfenesch Glasfaserkabelbestdnde. Diese sind
eingebracht in Leerrohren der TeleData. Die Kabel sind in der Bau-
phase zu schitzen, Planauskunft kann eingesehen werden unter
der Onlineplattform https://planauskunft.stadtwerk-am-
see.de/LineRegister/. Fiir weitere Angaben wenden Sie sich bitte
an die TeleData.

Kenntnisnahme. Die Versorgung des Gebietes wird
im Zuge der ErschlieBungsplanungen sichergestellt.

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplanentwurf wurde
in Abstimmung mit den beteiligten Fachdamtern
durchgefiihrt. Entsprechende Bedarfe werden be-
riicksichtigt.

Kenntnisnahme. Eine Verbreiterung des geplanten
Gehweges ist aufgrund der Grundstiicksverhalt-
nisse nicht moglich. Dennoch stellt die Planung mit
einem 1,5 m breiten Gehweg eine Verbesserung im
Vergleich zum bisher ganzlich fehlenden Gehweg
dar.

Kenntnisnahme. Die privaten Grundstiicke bieten
ausreichend Platz fur private Abstellmoglichkeiten.
Auf eine gemeinsame Multifunktionsflache wird da-
her verzichtet.

Kenntnisnahme. Berlicksichtigung im Zuge der Er-
schlieBungsplanung und -arbeiten.

9. Stadtwerk am See
KornblumenstraRe 7/1
88046 Friedrichshafen
vom 28.03.2025

Gas: Keine Stellungnahme
Wasser: Keine Stellungnahme
Strom: Keine Stellungnahme

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (26.02.2025 bis 28.03.2025)

Hinweis: Personenbezogene Daten wurden aus Griinden des Datenschutzes anonymisiert/geschwirzt.

1. Vodafone BW GmbH
Postfach 10 20 28
34020 Kassel
vom 04.03.2025
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Eingegangene Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige Fach-
abteilung weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit lhnen zu gegebene
Zeit in Verbindung setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern. Unsere kostenlosen Planaus-
kiinfte sind erreichbar via Internet tGber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planaus-
kunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte
einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskiinfte fir Bestandsnetz der
Vodafone Deutschland GmbH und Vodafone GmbH / Vodafone
West GmbH angefordert werden.

Herzlichen Dank!

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben
Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Kenntnisnahme. Beriicksichtigung im Zuge der Er-
schlieBungsplanung und -arbeiten.

2.  Jagervereinigung Tettnang
Am Dorfbrunnen 5
88099 Neukirch
vom 05.03.2025

Nach Abwadgung unserer Interessen, seht der Bebauung jagdlich
nichts im Wege, Sie haben unser einvernehmen.

Kenntnisnahme. Es wurden keine Anregungen
oder Bedenken vorgebracht.

3.  Private Stellungnahme
vom 13.03.2025

nach Einsicht in den Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 546 ,,Rein-
achweg - Sud“ stellt sich die Frage, warum die zwei Gebadude, die
direkt am "Wolfenesch" geplant sind (WA 4), eine Gesamthdhe von
13 Meter aufweisen. Wenn die gesamt zuldssige Hohe von den Bau-
tragern ausgeschopft wird, Gibersteigen diese um 3 Meter und mehr
die anderen geplanten Gebaude.

Wir bitten um Stellungnahme, vielen Dank.

Kenntnisnahme. Diese Regelung ist folgenderma-
Ren stadtebaulich begriindet (analog zur Begriin-
dung Seite 10 und 11, Mal der baulichen Nutzung
und Bauweise):

Im WAL ist Einzel- und Doppelhausbebauung fest-
gesetzt. Diese Festsetzungen wurden getroffen,
um die stadtebauliche Kérnung der Umgebungs-
bebauung aufzugreifen und fortzufilhren. Denn
die Bebauung nérdlich, sidlich und westlich des
Plangebietes ist iberwiegend durch Einzelhausbe-
bauung gepragt. Zusatzlich sind Doppelhduser zu-
lassig, um auch kleinere Gebdudeeinheiten und
Grundstickszuschnitte und somit eine flaichenspa-
rende Bebauungsdichte zu ermdglichen.

Im WA2 bis WAS5 wurden entsprechend der stad-
tebaulichen Situation Einzelhausbebauung festge-
setzt, um Geschosswohnungsbau in Anlehnung an
die bestehenden Mehrfamilienhduser nordwest-
lich des Plangebietes (Reinachweg 1 und 3) zu er-
moglichen.

Im WAL ist Einzel- und Doppelhausbebauung mit
max. 2 Vollgeschossen festgesetzt.

Diese Festsetzungen wurden getroffen, um die
stadtebauliche Kubatur der Umgebungsbebauung
aufzugreifen und fortzufiihren. Denn die Bebau-
ung nordlich, stidlich und westlich des Plangebie-
tes ist Uberwiegend durch zweigeschossige Einzel-
hausbebauung gepragt. Zusatzlich sind Doppel-
hauser zuldssig, um auch kleinere
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Eingegangene Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

Gebdudeeinheiten und Grundstiickszuschnitte
und somit eine flaichensparende Bebauungsdichte
zu ermoglichen.

Im WA2 bis WAS5 und damit im Bereich des Ge-
schosswohnungsbau wurden entsprechend der
stadtebaulichen Situation Einzelhausbebauung
mit drei Vollgeschosse festgesetzt. Zudem ist im
WA4 zusatzlich jeweils ein Staffelgeschoss je Ge-
bdude zulassig. Dies entspricht der stadtebauli-
chen Fortsetzung der bestehenden Geschosswoh-
nungsbauten Reinachweg 1 und 3, welche eben-
falls jeweils 3 Geschosse sowie ein Staffelgeschoss
mit Ricksprung aufweisen.

Zudem markieren die beiden Baufenster im WA4
die Eingangssituation des Neubauquartiers, wes-
halb hier eine stadtebauliche Akzentuierung durch
einen Hochpunkt in Form eines zusatzlichen Staf-
felgeschossen stadtebaulich vorstellbar ist. Im WA
2,3 und 5 sind keine Staffelgeschosse zulassig, da
diese als stadtebaulich vertraglicher Ubergang zu
den niedrigeren geplanten und bestehenden Ein-
zel- bzw. Doppelhauser fungieren.

Die Wand- und Gebdudehdhen sind derart bemes-
sen, dass diese stadtebauliche Konzeption ermog-
licht wird und im Zusammenspiel mit der zuldssi-
gen Zahl der Vollgeschosse und der Staffelge-
schosse zweckmaRige Wohnungsbauten errichtet
werden kdnnen.

Zusammengefasst sind die 3 Meter Unterschied
deshalb festgesetzt, damit im WA4 zusatzlich Staf-
felgeschosse ermoglicht werden.




