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0 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Friedrichshafen beabsichtigt, in der Ortschaft Ailingen die Ausweisung eines neuen Wohnge-
biets zu ermoglichen, das der Schaffung von Wohnraum Gberwiegend fir den lokalen Bedarf dienen soll.

Die Stadt stellt hierflr einen Bebauungsplan mit einer Gesamtflache von rd. 1,46 ha auf. Der Bebauungs-
plan sieht fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 eine GRZ von 0,4 bzw.
0,3 vor. Insgesamt betragt die maximal zuldssige Neuversiegelung im Plangebiet ca. 0,74 ha. Zusatzlich
sind 6ffentliche Grinflachen, u.a. ein Spielplatz, sowie Baumpflanzungen vorgesehen. Diese dienen der
Durchgriinung innerhalb des Plangebiets. Die ErschlieRung der Flache erfolgt von der bestehenden
Stralle Wolfenesch aus. Die Gebaude erhalten eine Dachbegrinung.

Der Bebauungsplan wird einer Umweltprifung unterzogen. Hierzu wird ein Umweltbericht mit Eingriffs-
Kompensationsbilanz als Bestandteil der Begriindung erarbeitet. Aufgrund der GroRe des Vorhabens
und der Empfindlichkeit der vorhandenen Schutzgiter sind alle Umweltbelange, also Mensch (Wohnum-
feld, Gesundheit, Erholung), Pflanzen/Biologische Vielfalt, Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft und die Kultur- und Sachglter untersuchungsrelevant.

Schutzgebiete

Im Umfeld sind verschiedene Schutzgebiete vorhanden. Innerhalb des Plangebietes liegen eine Kernfla-
che und ein Kernraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet
liegt etwa 500 m westlich.

Auswirkungen
Im Folgenden werden die erwarteten Auswirkungen des Bebauungsplans auf die einzelnen Schutzgiter
kurz zusammengefasst.

Mensch: Durch die geplante Bebauung entstehen Veranderungen des Wohnumfeldes fir die angren-
zenden Siedlungsbereiche. Fur die Erholungsfunktion und das Wohnumfeld sind aufgrund der geringen
Bedeutung (6rtlicher Wander- und Radweg) keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Durch die Aus-
weisung eines 6ffentlichen Spielplatzes wird die Erholungsfunktion im Norden von Ailingen verbessert.

Pflanzen / Biologische Vielfalt: Durch die geplante Bebauung gehen mittelwertige Biotopstrukturen ver-

loren. Der Walnussbaum im Nordwesten kann nicht erhalten werden. Durch die geplanten Griinflachen,
Geholzpflanzungen, der naturnahmen Gestaltung der Hausgarten sowie der Dachbegriinung werden die
Eingriffe gemindert.

Tiere: Durch die geplante Bebauung entsteht ein Eingriff in mittelwertige Lebensrdume. Zum Erhalt bzw.
zur Starkung der Leitlinie fir Fledermause im Osten werden zwei Badume zum Erhalt festgesetzt sowie
zwelvier Baume gepflanzt. Weitere negative Auswirkungen der Planung werden durch MaRnahmen wie
die weiteren Baumpflanzungen (Wiederherstellung der Fledermaus-Leitlinie der Ost-West-Achse), der
naturnahen Gestaltung der unbebauten Grundstlcksflachen, Dachbegriinung und dem Erhalt von Tot-
holz gemindert. Bei Umsetzung der griinordnerischen MalRnahmen treten keine Verbotstatbestande ein.

Flache: Durch die Lage zwischen bestehenden Wohngebieten und StralRen entsteht keine zusétzliche
Zerschneidungswirkung.

Boden: Durch das geplante Bauvorhaben werden insgesamt ca. 0,74 ha Boden neuversiegelt. Durch Ver-
siegelung, Abgrabungen oder Aufschittungen gehen die natiirlichen Bodenfunktionen dauerhaft und
vollstandig verloren oder werden beeintrachtigt.
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Wasser: Durch die Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildung geringfligig reduziert. Der Boden
hat eine hohe Filterfunktion flr Schadstoffe, so dass nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des
Grundwassers zu rechnen ist. Anfallendes Regenwasser wird einerseits Gber eine Dachbegriinung zu-
rickgehalten, andererseits in Rigolen unter dem Spielplatz gesammelt und stdostlich in den Tobelbach
eingeleitet. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Es sind keine erheblich negativen Beeintrachti-
gungen auf Oberflachengewasser zu erwarten. Der verdolte Tobelbach bleibt innerhalb des Plangebiets
durch die Planung unberthrt. Das anfallende Niederschlagswasser wird in einer Rigole zurtickgehalten
und nach vorheriger Filterung in den Bach eingeleitet.

Klima/Luft: Mit der Neuversiegelung von ca. 0,74 ha Flache wird das Mikroklima in geringem Mal ver-
andert und Kaltluftentstehungsflachen gehen verloren. Mit steigendem Versiegelungsgrad ist mit einer
verstarkten Aufheizung zu rechnen.

Landschaft/Ortsbild: Durch das geplante Vorhaben gehen keine landschaftspragenden Strukturen verlo-

ren. Die ehemalige Streuobstwiese wurde aufgrund Uberalterung bereits vor Jahren gerodet. Es kommt
zu einer lokalen Veranderung des Ortsbildes durch die Errichtung neuer mehrgeschossiger Gebaude an-
grenzend an bestehende Wohnsiedlungen. Die Gebdudehdhen orientieren sich an der umgebenden
Wohnbebauung. Eine Minimierung erfolgt durch eine Durchgriinung der Wohnbaugrundsttcke (Pflanz-
gebot), des Spielplatzes sowie die Begriinung des Strakenraumes.

Kultur- und Sachguter: Es sind keine Bau- und Kunstdenkmale im Plangebiet oder dessen unmittelbarer

Umgebung bekannt. Ein Sachgut stellt das vorhandene Wohnhaus mit Nebengeb&duden dar. Aus dem
Plangebiet sind bislang keine archdologischen Fundstellen bekannt.

Vermeidungs-/ Minimierungs-/ KompensationsmaBnahmen

Im Bebauungsplan sind Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen festgesetzt, um Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren. Aus Griinden des Artenschutzes wer-
den im Osten des Plangebiets der Erhalt ure-die-PHanzung von jeweis-2 Baumen und die Pflanzung von
4 Baumen sowie der Verzicht auf nachtliche Beleuchtung 6stlich der Baufenster auf FISt. 409 und 438/1
festgesetzt. Weitere Malknahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen umfassen den fach-
gerechten Umgang mit Gefahrenstoffen, Abfall und Bodenaushub, den Verzicht auf Eindeckung der D&-
cher aus unbeschichtetem Metall sowie eine ortsnahe Einleitung des anfallenden, unbelasteten Nieder-
schlagswassers in ein oberirdisches Gewasser. Der gebietsexterne Ausgleich wird durch Abbuchung von
Okopunkten aus zwei MaRnahmen aus dem kommunalen Okokonto der Stadt Friedrichshafen erbracht.

365° freiraum + umwelt 7
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1 Vorbemerkungen

Die Stadt Friedrichshafen beabsichtigt, auf einer bisher gréfRtenteils unbebauten Flache im Teilort Ailin-
gen ein Wohngebiet fur den lokalen Bedarf an Wohnraum zu entwickeln. Die Planung sieht neben Einzel-
und Doppelhdusern auch GescholRwohnungsbauten vor. Es sollen ca. 70 Wohneinheiten neu geschaffen
werden.

Hierflr stellt die Stadt Friedrichshafen einen Bebauungsplan mit einer Gesamtflache von 1,46 ha auf.
Ausgewiesen wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA).

Das Vorhaben stellt aufgrund seiner Lage und GrolRe eigentlich eine Innenentwicklung im Sinne des
§ 13a BauGB dar. Das Plangebiet verfiigt bereits Uber ErschlieRungsansatze (Reinachweg und Wolfene-
sch) und ist weitestgehend von Bestandsbebauung umgeben. Nachdem im Vorbereitenden Umweltbe-
richt allerdings ein Vorkommen artenschutzrelevanter Arten nicht ausgeschlossen werden konnte, wird
hier von der Durchfihrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB abgesehen.

Nach dem BauGB ist fiir den Bebauungsplan eine Umweltprifung durch die verfahrensfiihrende Kom-
mune erforderlich. Als wesentliche Entscheidungsgrundlage wird ein Umweltbericht als gesonderter Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan nach den Anforderungen des BauGB/UVPG (§ 2 Abs. 4 BauGB i. V.
m. § 2a/Anlage 1 BauGB) erstellt. Auf Basis einer schutzgutbezogenen Standortanalyse werden Aussagen
zur Freiraumgestaltung und zur Einbindung in die Landschaft getroffen sowie Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und KompensationsmafRnahmen entwickelt. Weitere Bestandteile sind eine artenschutzfachliche
Prifung gem. § 44 BNatSchG und eine Eingriffs-Kompensationsbilanz nach § 15 Abs. 2 BNatSchG.

Zum Bebauungsplan wird ein Griinordnungsplan erarbeitet. Im Grinordnungsplan werden auf Basis der
schutzgutbezogenen Standortuntersuchung des Umweltberichtes Aussagen zur Gestaltung der Griinfla-
chen getroffen und Kompensationsmafnahmen entwickelt. Ziele des Griinordnungsplans sind:

e Durch- und Eingrinung des Wohngebiets

e grinordnerische Gestaltung des Wohngebiets unter Wahrung des Charakters der Umgebung
e Sicherung der Durchliftung des Gebiets durch Malinahmen der Klimaanpassung

e Sicherung als Lebensraum fir Fledermause und Vogel

e fullldufige Anbindung an benachbarte Wohngebiete und Naherholungsflachen der Umgebung

e Erarbeitung geeigneter Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmallnahmen fir die
geplanten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft

365° freiraum + umwelt 8
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets in Ailingen/Friedrichshafen (unmaRstablich, Kartengrundlage: Daten- und Kar-
tendienst, abgerufen am 14.11.2024.)
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2 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Der 1,46 ha grolRe Geltungsbereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Ailingen,
zwischen Reinachweg und Wolfenesch. Bei der Siedlungsliicke handelt es sich derzeit Gberwiegend um
eine Grunlandflache (teils ruderalisiert) mit vereinzelten Gehdlzen, die ein- bis zweischlrig gemaht wird.
Auf Teilflachen ist eine Pferdekoppel angelegt. Auf Flurstiick 409 ist ein Wohngebaude vorhanden. Der
Geltungsbereich beinhaltet auch bestehende Stralen und Wege. Im Osten durchfliet der Tobelbach
das Gebiet verdolt.

Abbildung 2: Luftbild des Plangebiets (Aufnahmejahr ca. 2019) (LUBW Daten- und Kartendienst, abgerufen am
13.11.2024). Ungefahre Lage des Plangebiets: rot umrandet.
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Abbildung 3: Aktuelles Luftbild des Plangebiets (LUBW Daten- und Kartendienst, abgerufen am 13.11.2024). Un-
gefdhre Lage des Plangebiets: rot umrandet.

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans , Reinachweg-Sid” umfasst eine Gesamtflache von 14.600 m?.
Um den Bau von Wohnhausern zu ermdglichen, wird entsprechend der Umgebungsbebauung ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Insgesamt sollen ca. 9 Einzelhduser, 6 Doppelhaushalften und 9 Mehrfamilienwohnhduser entstehen.
Die Mehrfamilienhduser befinden sich im Osten des Geltungsbereichs und grenzen an dort bereits be-
stehende Mehrfamilienhduser entlang der HauptstrafRe und des Reinachwegs an. Zum Ortsrand hin
schlielen sich die Doppel- und Einzelhauser an.

Die allgemeinen Wohngebiete werden aufgrund des unterschiedlichen Mal3es der baulichen Nutzung
(u.a. Gebdudehohen, Wandhohen, Anzahl Vollgeschosse) sowie u.a. des teils unterschiedlichen Um-
gangs dem Niederschlagswasser und der Dachform gegliedert in WAL bis WAS. Die festgesetzte Grund-
flichenzahl GRZ fir Hauptgebaude liegt im WA1-4 beim in Allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Maxi-
malwert von 0,4, um eine optimale Ausnutzung der Flachen zu gewahrleisten. Im WA 5 wurde eine GRZ
von 0,3 gewahlt, da die dort bestehenden Grundstlicke relativ grof sind und somit eine GRZ von 0,3
stadtebaulich hier ausreichend ist.

Im WAL1 ist Einzel- und Doppelhausbebauung mit max. 2 Vollgeschossen festgesetzt. Im WA 2-5 bzw. im
Bereich des Geschosswohnungsbau wurden entsprechend der stadtebaulichen Situation Einzelhausbe-
bauung mit drei Vollgeschosse festgesetzt. Zudem ist im WA4 jeweils ein Staffelgeschoss je Gebaude
zuldssig. Im WA 2,3 und 5 sind keine Staffelgeschosse zuldssig, da diese als stadtebaulich vertraglicher
Ubergang zu den niedrigeren geplanten und bestehenden Einzel- bzw. Doppelh&user fungieren.

Die Gebdaudehohen im WA1 betragen maximal 7,5 m, im WA2, 3 und 5 10 m. Im WA4 kénnen die Ge-
bdude bis maximal 13 m errichtet werden. Die Wand- und Gebaudehbéhen sind derart bemessen, dass
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diese stadtebauliche Konzeption ermdoglicht wird und im Zusammenspiel mit der zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse und der Staffelgeschosse zweckmalRige Wohnungsbauten errichtet werden kénnen.

Insbesondere im Bereich von Mehrfamilienhdusern und Geschosswohnungsbauten ist mit der Errich-
tung von Tiefgaragen zu rechnen. Diese sind nicht auf die Grundflache anzurechnen, wenn sie eine Erd-
Uberdeckung von mind. 70 cm aufweisen.

Décher/Dachaufbauten/Solaranlagen

Im WAZ1 sind nur begriinte Dacher mit einer Dachneigung von max. 15° zuldssig. Diese sind mindestens
extensiv, flachig und dauerhaft zu begriinen. Es ist eine Substratstarke von mindestens 15 cm oder ein
Wasserspeichervolumen von mind. 55 |/m? umzusetzen. In WA2 bis WAS sind nur begriinte Flachdédcher
(FD) bis 5 ° Neigung zuldssig. Diese sind mindestens extensiv, flachig und dauerhaft zu begrinen. Es ist
eine Substratstarke von mindestens 15 cm oder ein Wasserspeichervolumen von mind. 55 I/m? umzu-

setzen.

FUr Nebengebaude (wie z. B. Garagen, Carports, Schuppen etc.) sind nur Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit Dachneigung von max. 15° zuldssig, wobei diese ab 10 m? Dachfldche extensiv zu begriinen
sind. Es ist eine Substratstarke von mindestens 6 cm oder ein Wasserspeichervolumen von mind. 25 |/m?

umzusetzen.
Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhéauser) sind nicht zulassig.

Solaranlagen sind nur aufgestandert zuldssig. Die Retentionsfunktion der Grindacher darf hierdurch
nicht beeintrachtigt werden. Die Abstande der Module untereinander missen mindestens 50-80 cm
betragen.

Im WA1 ist Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt. Diese Festsetzungen wurden getroffen, um die
stddtebauliche Kérnung der Umgebungsbebauung aufzugreifen und fortzufiihren. Denn die Bebauung
nordlich, sidlich und westlich des Plangebietes ist iberwiegend durch Einzelhausbebauung gepragt. Zu-
satzlich sind Doppelhduser zuldssig, um auch kleinere Gebdudeeinheiten und Grundstiickszuschnitte
und somit eine flachensparende Bebauungsdichte zu ermoglichen.

Im WA 2-5 wurden entsprechend der stddtebaulichen Situation Einzelhausbebauung festgesetzt, um
Geschosswohnungsbau in Anlehnung an die bestehenden Mehrfamilienhduser nordwestlich des Plan-
gebietes (Reinachweg 1 und 3) zu ermoglichen.

Auf Basis der Anregungen aus den Gremien wurde folgender Bebauungsplanentwurf erarbeitet:
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Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 546 ,,Reinachweg-Sid“ (Stadt Friedrichshafen, Entwurf, 283442624 20.05.2025).

ErschliefSung

Die ErschlieBung erfolgt weitgehend Uber das bestehende StraRensystem und somit ber die StraRen
,Wolfenesch” und , Reinachweg”. Diese werden ertlichtigt und teilweise um einen Gehweg ergénzt. Es
wird lediglich eine untergeordnete zusatzliche Wohnstralie, welche in das Quartier fihrt, bendétigt. Stra-
Renbegleitend sollen gemdR Planteil zum Bebauungsplan u.a. mehrere 6ffentliche Baumscheiben mit

Einzelbdumen entstehen.

Grtinfldchen
Ein wichtiger Bestandteil des zuklnftigen Quartieres ist die zentral gelegene 6ffentliche Grunflache, wel-
che als Spielplatz gestaltet wird und zudem unterirdisch als Retentionsraum fungiert.

Der Reichachweg sowie die Planstrae werden von kleinen Grinflachen mit Laubbdaumen begleitet.

Uber zwei in Nord-Siid-Richtung verlaufende FuRwegeverbindungen wird das Neubauquartier mit den
angrenzenden Wohngebieten verknlpft und auch an das angrenzende Wegenetz zu den Naherholungs-
gebieten angebunden (z. B. Weilermuhle).

Griinordnerische Belange

Der Spielplatz wird mit schattenspendenden Gehdélzen durchgriint und ansprechend gestaltet. Eine fla-
chige Dachbegrinung fir die Geschosswohnbauten sowie Pflanzgebote auf den Privatgrundstiicken tra-
gen zum Temperaturausgleich, zur Klimaanpassung, zur Aufwertung des Ortsbildes, zur Wasserrtckhal-
tung und zum Erhalt von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere bei.
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Zentrales Element der Grinordnung bildet die 6ffentliche Griinflache, die gleichzeitig als Spielplatz dient
und Aufenthaltsbereich fir die Anwohner dient. Neben Funktionen der Klimaanpassung und Gestaltung
dienen die Grunflachen als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Die Griinflache und Baumreihen stellen
zudem ein Biotopverbundelement zu den Gehdlzstrukturen im Umfeld dar.

Die vorbeschriebenen Malnahmen zur Grinordnung dienen der Vermeidung, Minimierung und der
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft und werden als solche im Bebauungsplan festge-
setzt.

Ver- und Entsorgung, Retention
Im Plangebiet ist eine Flache fir eine Trafostation des Stadtwerks am See inkl. Stellplatz vorgesehen.

Im WA1 und WA?2 ist das anfallende unbelastete Dach- und Hofwasser auf den privaten Grundsttcken
zu verwenden und Uber die Dachbegrinung zuriickzuhalten und zu verdunsten. Bei Starkregen anfallen-
des Niederschlagswasser, welches nicht Gber oben genannte Punkte rickgehalten werden kann, ist in
die Regenwasserkanalisation ab- und in die zentrale Retentionsanlage (unterhalb des Spielplatzes) ein-
zuleiten. Das Niederschlagswasser wird dort gefiltert und anschlieRend stdostlich in den Tobelbach ein-
geleitet. Im WA3, WA4 und WA?S ist das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen auf den priva-
ten Grundstiicken zu verwenden und Uber die Dachbegriinung zurtickzuhalten und zu verdunsten. Bei
Starkregen anfallendes Niederschlagswasser, welches nicht Gber oben genannte Punkte riickgehalten
werden kann, wird in die Regenwasserkanalisation abgeleitet. Eine Einleitung in die zentrale Retentions-
anlage ist aus topographischen Griinden nicht moglich.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Flr das geplante Vorhaben ist gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Reinachweg-Sid“ fol-

gende Nutzung vorgesehen:

Tabelle 1: Geplante Nutzung im Geltungsbereich.

Geplante Nutzung Flache, ca. (m?)
Wohnbaufldchen 10.899
Offentliche Grinflichen 588
Verkehrsflachen (inkl. Gehweg und Parkplatze) 3.075

Flachen flr Ver- und Entsorgung 33
GESAMTFLACHE GELTUNGSBEREICH 14.595 m?

Das Bauvorhaben findet (iberwiegend auf natiirlichem, unversiegeltem Boden statt. Rund 1.985 m? sind
bereits durch StraBen und Wege versiegelt oder mit Gebdauden bestanden.

Bei einer GRZ von 0,3 bzw. 0,4 ist unter Beriicksichtigung einer 50 %-igen Uberschreitung durch Neben-
anlagen eine Flache von rd. 9.340 m? Gberbaubar.

365° freiraum + umwelt 14



Stadt Friedrichhafen Bebauungsplan Nr. 546 ,Reinachweg-Sud“- Umweltbericht

Die versiegelbare Flache nimmt ggli. dem Bestand zu:

Tabelle 2: Neuversiegelung.

BESTAND - Nutzung Flache (m?)

vollversiegelte Flache 1.985
Summe 1.985
PLANUNG - Nutzung Fliche (m?)

Verkehrsflachen 3.110
Uberbaubare Flichen einschl. Tiefgaragen 6.230
Summe 9.340
Neuversiegelung (Planung - Bestand) 7.355
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3 Umweltschutzziele aus (ibergeordneten Fachplanungen

3.1 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan (LEP)

Nach dem Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttembergs (LEP 2002) ist Friedrichshafen als Ober-
zentrum ausgewiesen und dem Verdichtungsraum , Bodenseeraum mit besonderer struktureller Pra-
gung” zugeordnet. Verdichtungsraume sollen als Wohn-, Produktions- und Dienstleistungsschwer-
punkte mit hochwertigem Infrastruktur- und Arbeitsplatzangebot gesichert und so weiterentwickelt wer-
den, dass sie ihre Gbergeordneten Funktionen fiir die wirtschaftliche, kulturelle und soziale Entwicklung
des Landes erfillen und als leistungsfahige Wirtschaftsstandorte im internationalen Wettbewerb beste-
hen kénnen. Bei der Siedlungsentwicklung sind vorrangig die im Siedlungsbestand vorhandenen Poten-
tiale an Brach- und Konversionsflachen, Baullicken und Baulandreserven zu nutzen. Dieser Zielformulie-
rung wird mit dem laufenden Projekt Folge geleistet, da eine siedlungsintegrierte Flache Gberplant wird.

Im LEP (2002) werden keine weiteren Aussagen zum Plangebiet oder der direkten Umgebung getroffen.
Das Gebiet weist keine Gberdurchschnittliche Dichte schutzwirdiger Biotope oder Uberdurchschnittliche
Vorkommen landesweit gefahrdeter Arten auf.

Regionalplan

Im Regionalplan (Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, Gesamtfortschreibung) ist Friedrichshafen
als Siedlungsbereich ausgewiesen. Friedrichshafen bildet zusammen mit Ravensburg und Weingarten
das Oberzentrum der Region Bodensee-Oberschwaben. Das Plangebiet liegt aullerhalb von Regionalen
Grinzigen oder Grinzasuren sowie aullerhalb schutzbedUrftiger Bereiche fir Naturschutz und Land-
schaftspflege. Regionalplanerische Belange werden nicht berihrt.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, Gesamtfortschrei-
bung, Nov. 2023, Raumnutzungskarte Blatt Stid (unmaRstablich)), Plangebiet schwarz umrandet.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) 2015 (VVG Friedrichshafen-Immenstaad, 2006) stellt das Plangebiet
grolStenteils als geplante Wohnbauflache dar. Ein kleiner Teil ist bereits als bestehende Wohnbauflache
dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (VVG Friedrichshafen-lImmenstaad, 2006, unmaRstablich),
Plangebiet rot umrandet.

Landschaftsplan / Stadtbiotopkartierung FN

Der Landschaftsplan des VVG Friedrichshafen-Immenstaad (2004) stellt das Plangebiet in Karte 24b als
,Suchflache fur mogliche Siedlungsentwicklung 1. Prioritat” (grau gestreift) dar. Es handelt sich um die
,Suchflache Nr. A17.1 Reinacher StraRe Sid“ In der angrenzenden freien Landschaft liegen nur natur-
schutzfachlich stark verarmte Lebensraumkomplex vor (Intensivobstplantagen).

N W A oSS S e

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan, Karte 14b ,Lebensraumkomplexe” (05/2004).

GemaR Stadtbiotopkartierung Friedrichshafen (2005) befand sich im Gebiet ein Streuobstbestand. Der
lickige Baumbestand wurde etwa im Jahr 2017 gerodet, womit seine Wertigkeit im Biotopverbund ver-
loren ging.
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Begrunungssatzung FN

Die Stadt Friedrichshafen hat im Jahr 2021 eine Begriinungssatzung mit Vorgaben zur Grinordnungspla-
nung im gesamten stadtischen Siedlungsgebiet aufgestellt. Das Plangebiet liegt im Bereich C (Teilorte).
Die Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen (vgl. Kap. 11.1 und 11.2) wurden angelehnt an diese
Vorgaben erstellt.

Klimaanpassungskonzept FN

Im Klimaanpassungskonzept Friedrichshafen (2020) wurde u.a. die Versorgung der Ortsteile mit Spiel-
platzen analysiert. Im Nordwesten Ailingens ist derzeit kein Spielplatz vorhanden, der Handlungsbedarf
ist hoch bis sehr hoch.

Abbildung 8: Klimaanpassungskonzept FN (01/2020)- Versorgung mit Spielplatzen.

Ebenso gibt es im Umkreis von <500 m keine multifunktionalen Parkanlagen oder Naherholungsgebiete,
die der Wochenend- und Feierabenderholung der Anwohner dienen.
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Abbildung 9: Klimaanpassungskonzept FN (01/2020)- Versorgung mit Parkanlagen und Naherholungsgebieten.

Aus der Unterversorgung an Parks, Naherholungsgebieten und Spielplatzen ergibt sich fir Ailingen ins-
gesamt ein hoher Handlungsbedarf fir Stadtgrin.

Abbildung 10: Klimaanpassungskonzept FN (01/2020)- Handlungsbedarf Stadtgrin.
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3.2 Schutz- und Vorranggebiete

Tabelle 3: Betroffenheit von Schutzgebieten durch das Vorhaben.

Betroffenheit Schutzgebiete nein ja Schutzgebiet Nr. / Anmerkungen

FFH-Gebiete

X

Vogelschutzgebiete

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Geschltzte Biotope

(§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG) Ca. 50 m sidostlich entfernt

Streuobstbestinde
(§ 30 BNatSchG / § 33a NatSchG)

Naturdenkmaler

FFH-M&hwiesen

Naturpark

Wasserschutzgebiete

Waldschutzgebiete

Kommunale Baumschutzsatzung

Uberschwemmungsflachen

Kernflache und-raum des Biotopverbunds mittle-
rer Standorte innerhalb des Plangebiets, jedoch
real seit Jahren nicht mehr vorhanden

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

X O | XIOXKKXKXKXKK X K XX
O X |[O|X|O|0O0/4g|g|byoy0|dg|dg|d|

Generalwildwegeplan

Natura 2000 Gebiete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Rotachtal Bodensee” (Nr. 8222342) liegt ca. 500 m westlich entfernt.
Das ndchste Vogelschutzgebiet liegt >5 km entfernt. Aufgrund der Entfernung sowie der Art und gerin-
gen GroRke des Bebauungsplanes (Wohngebiet) kann eine Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete
Uber den Wasser-, Boden- oder Luftpfad ausgeschlossen werden.

Betroffene Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes sowie in unmittelbarer Nahe sind keine nach § 30 BNatSchG / § 33
NatSchG geschitzten Biotope vorhanden. Es befinden sich keine Naturschutz-, Landschaftsschutzge-
biete oder Waldschutzgebiete innerhalb des Untersuchungsraums.
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Rd. 50 m stddstlich liegt das geschiitzte Biotop Nr. 183224351794 ,Tobelbach westlich Ailingen”. Es sind
keine Auswirkungen durch die Planung zu erwarten, der Biotop bleibt unverdandert erhalten.

Biotopverbundflachen und Generalwildwegeplan

Innerhalb des Plangebietes liegen eine Kernflache und ein Kernraum des Biotopverbunds mittlerer
Standorte. Es handelt sich um eine ehemalige Streuobstwiese, die jedoch durch Rodung (lberwiegend
ca. im Jahr 2017) entwertet wurde. Auf der Flache stehen keine Einzelbdume mehr (Stand: Nov. 2024).
Die extensiv genutzte Grinlandflache stellt im weitgehend ausgerdumten und durch Intensivobstanla-
gen gepragten Landschaftsraum um Ailingen jedoch auch weiterhin eine Flache von Bedeutung im Bio-
topverbund dar.

Wildtierkorridore nach dem Generalwildwegeplan sind nicht betroffen.

Abbildung 11: Kernflache des Biotopverbunds mittlerer Standorte (Kartierungstand 2012) innerhalb des Plange-
biets (rote Umrandung); Quelle: LUBW Daten- und Kartendienst online, abgerufen 2019, unmaRstablich.

Abbildung 12: Kernflache und-raum des Biotopverbunds mittlerer Standorte (Kartierungstand 2020) innerhalb
des Plangebiets (rote Umrandung); Quelle: LUBW Daten- und Kartendienst online, abgerufen am 13.11.2024, un-
malstablich.
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4 Ergebnis der Prifung anderweitiger Losungsmaoglichkeiten

4.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Der Bebauungsplan wird aus dem aktuellen Flachennutzungsplan 2015 (2006) entwickelt. Im Zuge der
Fortschreibung des FNP erfolgte eine Standortalternativenprifung.

Der Bau von Wohnhausern auf der von Wohngrundstiicken umgebenen Freiflache ist aus stadtebauli-
cher Sicht geeignet. Das Plangebiet wird von allen Seiten bereits von Bebauung umgeben, so dass es
grundsatzlich dem Innenbereich zuzurechnen ist. Eine ErschlieBung der Neubauflache ist Gber die um-
liegenden StralRen gewahrleistet. Die Planung folgt dem raumordnerischen Leitsatz ,Innenentwicklung
vor AulRenentwicklung” und dient insbesondere einer Schonung des Aullenbereichs. Weitere positive
Effekte sind eine effizientere Nutzung der vorhandenen stadtischen Infrastruktur (StraBen, OPNV), wel-
che kurze Wege zwischen Wohnort, Nahversorgung und Arbeitsplatz anbietet und somit Verkehrsstrome
vermeidet. Alternativ wirden unbebaute Flachen am Siedlungsrand/ im AuRenbereich beansprucht,
welche u. U. nicht/nur schlecht an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen waren.

4.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

Im Vorfeld wurden alternative Bebauungskonzepte erarbeitet.

Mai 2018 September 2019

November 2019 April 2020
Abbildung 13: Alternative Bebauungskonzepte 2018 bis 2020 (Stadt FN).
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5 Beschreibung der Prifmethoden

5.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Aufgrund der Lage, der Komplexitdt und GréRenordnung des Vorhabens werden alle Umweltbelange!
von den Auswirkungen des Vorhabens betroffen sein und sind somit untersuchungsrelevant:

e Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnen, Wohnumfeld, Erholung),
e Schutzglter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,

e Schutzglter Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft,

e Kulturgiter und sonstige Sachglter sowie

e die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern.
Der Untersuchungsraum geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Flache,
Tiere, Wasser, Klima/Luft und Landschaft Gber die Grenzen des Plangebietes hinaus. Fur die Schutzgiter
Pflanzen, Boden, Kulturglter und sonstige Sachguter ist das Plangebiet als Untersuchungsraum ausrei-
chend. Der jeweilige Wirkraum resultiert aus der zu erwartenden Reichweite der Folgen durch die Aus-
weisung des Baugebietes, der bestehenden Vorbelastungen durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung
inklusive der hieraus resultierenden raumlichen Trennwirkung.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Belange inklusive
deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Der Umweltbericht basiert auf ver-
schiedenen Fachgutachten und vorhandenen Grundlagen (s. nachfolgende Tabelle).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs-Kompensationsbilanz nach dem
gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Sigmaringen und Ravensburg (2013)
bearbeitet. Es werden Aussagen zur landschaftlichen Einbindung des Plangebietes getroffen und MaR-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Beeintrachtigungen erarbeitet.

Die Belange des Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG werden beachtet. Eine allgemeinverstdndliche Zu-
sammenfassung ermoglicht der Offentlichkeit die wesentlichen prognostizierten Umweltwirkungen be-
urteilen zu kénnen.

1 Begriffsbestimmung: ,Schutzgut” gemal § 2 Abs.1 UVPG, ,Naturgut” gemalR § 7 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG. Im Folgenden wird
zur Einheitlichkeit der Begriff ,Schutzgut” verwendet.
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Tabelle 4: Datengrundlage und methodisches Vorgehen.

Verwendete Datengrundlagen

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Erholung)

Ortsbegehungen (2019, 2020, 2024)

FNP/ Landschaftsplan, VVG Friedrichshafen
(2006)

Ermittlung der Empfindlichkeit des Plangebietes in seiner
Funktion fir Gesundheit und Erholung

Ermittlung der Bedeutung der angrenzenden Flachen fur
die Erholung sowie der Funktions- und Wegebezlge fir
den Menschen

Ermittlung der Vorbelastungen und zusdtzlichen Belastung
durch Verkehr und Larm

Pflanzen (Biotope) und Tiere, biologische Vielfalt

Biotoptypenkartierungen (2019, 2020, 2024)
Faunistische Begehungen (2019-2020, 2024)
LUBW Daten- und Kartendienst online

FNP/ Landschaftsplan, VVG Friedrichshafen
(2006)

Bewertungsmodell der Landkreise Bodensee-
kreis, Ravensburg, Sigmaringen (2013)

Digitales Luftbild

Generalwildwegeplan 2020

Ermittlung der vorhandenen Biotoptypen und des Vorkom-
mens bedeutsamer Tierarten

Ermittlung der Bedeutung und Empfindlichkeit der vorhan-
denen Biotoptypen im raumlichen Zusammenhang

Beurteilung der Biol. Vielfalt; Einschatzung des Entwick-
lungspotenzials der umgebenden Biotopstrukturen

Eingriffs-Kompensationsbilanz nach dem gemeinsamen Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Sigmarin-
gen und Ravensburg (2013)

Erarbeitung geeigneter Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaRnahmen

Prifung des Vorhandenseins von Schutzgebieten oder
Wildtierkorridoren

Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf seltene
oder geschutzte Tiere gem. § 44 BNatSchG

Flache

Statistisches Landesamt BW

LUBW Daten- und Kartendienst online
Digitales Luftbild

FNP

Beurteilung der Flache hinsichtlich Nutzungsumwandlung,
Zersiedelung, Zerschneidung

Berlcksichtigung von Innenentwicklungs-Aktivitaten

Boden

Geoportal LGRB

Bodenschatzung und Bodenfunktionsdaten, RP
Freiburg

FNP/ Landschaftsplan, VVG Friedrichshafen
(2006)

Baugrundbeurteilung, geotechnische Beratung
und Altlastenuntersuchungen (Biro Zim INGEO
Consult, 30.12.2020)

Historisch-genetische Rekonstruktion der Kampf-
mittelbelastung (Blro Zim INGEO Consult,
01.12.2020)

Ermittlung der natirlichen Bodenfunktionen und Beurtei-
lung der Bedeutung der Boden fir den Naturhaushalt

Ermittlung der Vorbelastung des Bodens (Altlasten, Schad-
stoffe, Kampfmittel etc.)

Ermittlung der anrechenbaren Neuversiegelung

Eingriffs-Kompensationsbilanz nach dem gemeinsamen Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravens-
burg, Sigmaringen (2013)
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Oberflachengewasser, Grundwasser

LUBW Daten- und Kartendienst
FNP/ Landschaftsplan, VVG Friedrichshafen

Hochwassergefahrenkarte (HWGK) BW, Uberflu-
tungsflachen bei HQ100

Gewasserkataster Stadt FN (Bachverdolung)

Ermittlung und Bedeutung des Plangebietes fir die Grund-
wasserneubildung

Ermittlung der Bedeutung und Empfindlichkeit der Grund-
wasservorkommen im Plangebiet

Ermittlung des Vorkommens von Oberflachengewdssern

Ermittlung der Eignung des Untergrundes fir die dezent-
rale Versickerung

Klima/Luft

FNP/ Landschaftsplan, VVG Friedrichshafen
Topographische Karten Baden-Wirttemberg
LUBW Daten- u.Kartendienst (z.B. Windrichtung)
Klimafibel Heft 11 Regionalverband (2010)
Klimaanalysekarten Regionalverband (2009)
Klimaanpassungskonzept FN (2020)

Stadtklimaanalyse

Ermittlung und Beurteilung der Bedeutung klimatischer
Verhaltnisse im Plangebiet

Beurteilung der Auswirkung der Planung auf die lokal-kli-
matischen Verhaltnisse im Hinblick auf Funktionsbeziige zu
Menschen, Pflanzen und Tieren

Landschaft

Ortsbegehung (2019, 2020, 2024)

Digitales Luftbild
FNP/ Landschaftsplan, VVG Friedrichshafen
(2006)

Darstellung der pragenden Strukturen und der Vorbelas-
tung des Plangebietes und seiner Umgebung

Ermittlung von wichtigen Blickbezlgen

Verbal-argumentative Beurteilung des Eingriffs in das Land-
schaftsbild

Entwicklung einer angemessenen landschaftlichen Einbin-
dung des Gebietes

Kulturelle Giter und Sachgiter

Ortsbegehung (2019, 2020, 2024)
FNP/ Landschaftsplan, VVG Friedrichshafen
Denkmalliste BW

Topographische Karten Baden-Wurttemberg

Darstellung der vorhandenen Kultur- und Sachguter und
Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit

5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen

Es haben sich keine Schwierigkeiten bei der Informationsbeschaffung ergeben.
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6 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung
Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in:

e baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung von Gebauden und Infrastruktu-
ren mit entsprechenden Baustellentatigkeiten sowie die Bodenmodellierung (meist temporar)

e anlagebedingte Wirkungen durch die Gebaudekubaturen, Versiegelungen und Infrastrukturan-
lagen (meist dauerhaft)

e Dbetriebsbedingte Wirkungen, die durch den Wohnbetrieb und den damit verbundenen Ver-
kehr entstehen bzw. verstarkt werden (meist dauerhaft)

Nachfolgend werden die voraussichtlichen Wirkungsschwerpunkte dargestellt.

6.1 Baubedingte Wirkungen

Mogliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautatigkeit bei der Errichtung der Infrastruk-
turen und der Gebdude. Das Ausmal hangt von den eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom
Zeitraum der Bautatigkeit ab. Wesentliche baubedingte Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die
Baustelleneinrichtung, das Lagern von Baumaterial und das Befahren der Flache mit Baumaschinen zu
erwarten. Dabei besteht die Gefahr von Beeintrachtigungen von Boden, insbesondere von Bodenver-
dichtung durch Baumaschinen. Wahrend der Bauphase ist baubedingt mit erhéhtem Larm, Staub- und
Schadstoffemissionen zu rechnen. Die baubedingten Wirkungen lassen sich durch einen umweltscho-
nenden Baustellenbetrieb unter Beachtung der gangigen Umweltschutzauflagen (z. B. DIN 18915 zum
Schutz des Oberbodens, Baustellenverordnung, DIN 18920 zum Schutz von Vegetationsbestanden) mi-
nimieren. Der Verdichtung von Bdden durch Baumaschinen und Lkw kann durch geeignete Vermei-
dungs- und Minimierungsmallinahmen begegnet werden, lasst sich aber nicht vollstdndig verhindern.

6.2 Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus der Errichtung der Gebdude und Nebenanlagen. Dabei
kommt es zur Neuversiegelung von Flachen. Die Grinlandflache geht als Lebensraum fir Tier- und Pflan-
zenarten verloren. Durch die Bebauung sind lokalklimatische Wirkungen durch verstarkte Aufheizung
denkbar. Wirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild ergeben sich durch die Errichtung von mehrge-
schossigen Gebduden mit einer Hohe von bis zu 13 m.

6.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Wesentliche betriebsbedingte Wirkungen sind zu erwarten durch Larm-, Licht- und Schadstoffemissio-
nen aus dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen (Anwohner).

365° freiraum + umwelt 26



Stadt Friedrichhafen Bebauungsplan Nr. 546 ,Reinachweg-Sud“- Umweltbericht

7 Umweltbelange und zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Mit Beginn der Bauphase werden die prognostizierten Auswirkungen auf die jeweiligen Umweltbelange
entstehen und sich in den Gebauden, der Versiegelung, dem Verkehr und den Larm- und Schadstof-
femissionen langfristig manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu erwartenden
Reichweite erheblicher Wirkungen. Aufgrund der GroRRe des Vorhabens und der Empfindlichkeit sind alle
Umweltbelange, also Mensch, Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/Luft, Land-
schaft und die Kultur- und Sachglter untersuchungsrelevant. Die relevanten Funktionen der einzelnen
Umweltbelange sowie die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange sind nachfol-

gend beschrieben und werden auf Grundlage der unter Kapitel 6 beschriebenen Wirkfaktoren beurteilt.

Die Bewertung der Umweltbelange erfolgt unter Berlicksichtigung der in Kapitel 7 und der nachfolgen-
den Tabelle 5 genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen.

Tabelle 5: Ubersicht der Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen.

(]
Schutzgut g | <
2 S
£ o °
3 T | 5w S g
(] c uL) ~ (Y ﬁ g '8 =)
MaRnahme 2 ] al o o c |33 2 e
G © ®| E 5 © c < [} £ 5
o Q & &=l @ [ © = 3 @©
w @ = | < = a B i = < n
V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahren- " "
stoffen und Abfall
V2 Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus
. X
unbeschichtetem Metall
V3 Untersuchung von Gebaduden auf Ge-
baudebruter und Flederméause vor Ab- X
riss
V4 Beachtung der gesetzlichen Vogelbrut-
zeit bei Rodung von Geholzen und Ab- X
riss von Gebauden
V5 Schutz von Flederméausen bei Gehdlzro- X
dungen und Abriss von Gebduden
V6 Schutz und Erhalt von Einzelbdumen X X X X X
V7 Verzicht auf nachtliche Beleuchtung
ostlich der Baufenster auf FISt. 409 und X X X
438/1
M1 Schutz des Oberbodens X
M2 Verwendung offenporiger Belage X X X
M3 Anlage von Stellpldtzen X X X
M4 Dachbegriinung X X X X X X
M5 Dezentrale Rickhaltung von unbelaste- X
ten Niederschlagswassern
M6 Anlage von offentlichen Grinflachen
) X X X X
(Verkehrsgrin)
M7 Reduktion von Lichtemissionen X X X
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M8 Einfriedungen X

M9 Pflanzung von standortgerechten Ein-
zelbdumen auf den &ffentlichen Grin- X X X X X
flachen

M10 Pflanzung von standortgerechten Ein-
zelbdumen im Sldosten zur Verbesse- X X X X X
rung der Fledermaus-Leitstruktur

M11 Pflanzung von standortgerechten Ein-
zelbdumen auf den privaten Baugrund- X X X X X
sticken

M12 Gestaltung der unbebauten Grund-
stlcksflachen

M13 Bauliche Vermeidung von Transparenz-
situationen und grolflachig spiegelnden X
Glasscheiben (Empfehlung)

M14 Anbringen von Fledermauskasten (Emp-

X
fehlung)
M15 Anbringen von Nistkasten fir Vogel
X
(Empfehlung)
M16 | Uberdeckung von Tiefgaragen (WA2-5) X
M17 Fassadenbegrinung X X X X X
M18 Sicherung des bestehenden Totholzes X

(Empfehlung)

7.1 Mensch

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Erholungsfunktion, Wohnumfeld sowie Gesundheit
und Wohlbefinden.

Bevélkerung: Wohnen / Wohnumfeld

Der Friedrichshafener Ortsteil Ailingen hat derzeit rd. 7.500 Einwohnern (2016, Stala). Im Plangebiet ist
derzeit ein Wohngrundsttick (Einfamilienhaus) vorhanden. Nordwestlich, nordlich, 6stlich und sidlich
grenzen Wohngebiete an (Einfamilien-, Mehrfamilienhauser) an. Im Umfeld sind Reihenhduser und Ge-
schosswohnungsbau vorhanden.

Ailingen ist sehr gut an das OPNV-Netz des Stadtverkehrs Friedrichshafen angeschlossen. In fuRlaufiger
Entfernung (ca. 300 m) liegt die Haltestelle ,,HauptstralRe”. Diese wird von den Linien 13, 14 und 15 sowie
den Abendlinien A13 und A16 angedient.

Erholung / Gesundheit

Es tangieren keine ausgewiesenen Rad- oder Wanderwege das Plangebiet. Entlang des Reinachwegs
verlauft ein ortlicher Wander- und Radweg. Rund 1 km stdlich liegt der Sportpark Ailingen, ein Freizeit-
gelande mit Ballspielplatzen sowie Freibad.
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Vorbelastung

Es bestehen geringfligige Verkehrslarmbelastungen durch die 80 m 6stlich verlaufende L328a (4.350
Kfz/24 h zw. Ailingen K7725 und Blankenried L329 It. Bundesweiter StraRBenverkehrszdhlung 2015) sowie
untergeordnet durch Anwohnerverkehr auf dem Reinachweg und Wolfenesch.

Die Erholungsfunktion des Ortsteils Ailingen ist durch die Unterversorgung mit Spielplatzen, besonders
im Nordwesten, eingeschrankt.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die derzeit unbebaute Grinanlage im zentralen Bereich dient zwar derzeit nicht der Naherholung, weist
jedoch eine mittlere Bedeutung fir das Wohnumfeld und ein Potential als innerortliche Grinflache auf.
Der ortliche Wander- und Radweg ist zudem von mittlerer Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Es be-
steht insgesamt eine mittlere Empfindlichkeit des Plangebiets gegenliber Bebauung und Versiegelung.
Die umliegenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen sind fir die siedlungsnahe Erholung nur
eingeschrankt nutzbar.

Voraussichtliche Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Die Schaffung von ca. 70 Wohneinheiten fihrt zur Ansiedlung neuer Bewohner im Nordwesten Ailin-
gens. Es kommt zu einer Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs mit entsprechenden erhéhten Larm- und
Schadstoffimmissionen auf die Anwohner im Wohnquartier und den ZubringerstraRRen. Es ist jedoch ins-
gesamt nicht mit gesundheitsgefahrdenden Werten zu rechnen.

Far die Erholungsfunktion und das Wohnumfeld sind aufgrund der geringen Bedeutung (6rtlicher Wan-
der- und Radweg) keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Vielmehr ist mit einer Verbesserung zu
rechnen. Im Gebiet wird ein 6ffentlicher Spielplatz vorgesehen, der die Erholungsqualitat im Norden von
Ailingen verbessert. Der Wander- und Radweg bleibt bestehen, er wird geringfligig beeintrachtigt.

7.2 Pflanzen und Biologische Vielfalt

Bestand Biotoptypen (siehe Bestandsplan):

Eine Bestandsaufnahme mit Baum- und Biotoptypenkartierung nach LUBW erfolgte im Jahr 2019, eine
erneute Begehung des Plangebiets im Jahr 2020 und 2024. In Klammern sind die Biotoptypennummern
nach dem Schlissel , Arten, Biotope, Landschaft” (LUBW 2018) angegeben.

Im Westen befindet sich eine Fettweide mittlerer Standorte (33.52). Randlich im Nordwesten steht ein
Walnuss (Baum-Nr. 4, erhaltenswurdig, ca. 30 cm Stammdurchmesser).

Der GroRteil der Flache (Fl. 437/15) macht eine verbrachte Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) aus.
Die Wiese ist dicht mit Obergrasern (insbesondere Knduelgras) bestanden, Uberall kommen Geholze auf
(Roter Hartriegel, Brombeere, Rosen, Schlehen, Weiden). Neben den typischen Fettwiesen-Arten (Schar-
fer und Kriechender Hahnenfull, Gamander-Ehrenpreis, Gundermann, Klee (konnte nicht erkennen, ob
Weil3- oder Rotklee), Léwenzahn, Spitzwegerich, Stumpfblattriger Ampfer, Wiesen-Labkraut) gibt es viele
Ruderalisierungszeiger (Echte Nelkenwurz, Kriech-Fingerkraut, viel Weidenrtschen (versch. Arten), viel
Brennnessel). Alle Streuobstbaume auf der zentralen Wiesenflache wurden mittlerweile gerodet, jedoch
stehen dort kleinflachig etliche GroRstraucher bzw. Geblsche mittlerer Standorte (Salweide, Hartriegel,
Brombeere, Blschel-Rose).
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Im Westen des Flurstiicks hat sich aufgrund der Nutzungsaufgabe eine grolRe Flache mit Brombeer-Ge-
stripp (43.11) entwickelt. An der Grenze vom Gestripp zur Weide scheint ein Holzschuppen komplett
von Brombeere Uberwuchert zu sein.

Die Vegetation entlang der vollversiegelten Strallen (60.10) ist Gberwiegend als Pionier- und Ruderalve-
getation (35.60) zu beschreiben. Im Nordwesten des Flurstlicks befindet sich ein Lagerplatz (60.41) mit
Pionier- und Ruderalvegetation (35.60).

Entlang der StraRRe Reinachweg und ungefahr auf Hohe des Brombeer-Gebiischs befindet sich ein schma-
ler, teilversiegelter Fahrbahnrandstreifen (60.23). Zudem ist der Weg auf FISt. 438/1 zum GroRteil teil-
versiegelt, das Stiick im Siden ist als Grasweg (60.25) einzuschatzen.

Auf diesem Flurstlick wachst zum Grol3teil Pionier- und Ruderalvegetation, zudem Brombeer-Gestripp
im Norden und ein Geblsch mittlerer Standorte (42.20) im Stdosten.

Daran nordlich angrenzend auf FISt. 409 liegt ein bebautes Grundstick (60.10) mit einer vollversiegelte
Hofflache. In dem Garten (60.60) stehen drei Einzelbaume: Im nérdlichen Bereich des Flurstlicks ste-
hen unter anderem eine junge Esche (Baum-Nr. 1, durch Baumschutzsatzung geschiitzt), Kirschbaum
(Baum-Nr. 2, durch Baumschutzsatzung geschitzt, von Efeu Gberwuchert) sowie eine groRe Konifere
(Baum-Nr. 3) (alle erhaltensfahig). Zudem stehen im Garten Zierstraucher wie ein Perlickenstrauch (von
Efeu Gberwuchert) und Forsythien. Die Obstbdume der ehemaligen Streuobstwiese wurden bereits ge-
rodet.

Angrenzend befinden sich Wohnsiedlungen, StraRen und eine Intensivobstanlage.

Vorbelastung
Vorbelastungen flr Pflanzen/Biotope bestehen insbesondere in Form von versiegelten Bereichen.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Die Baume, Straucher, Wiesen, Weiden, Brombeergestrippe und ruderalisierten Flachen sind von mitt-
lerer Bedeutung fur Pflanzen und Biotope.

Im Plangebiet sind eine Kernflache und ein Kernraum des landesweiten Biotopverbunds mittlerer Stand-
orte dargestellt (LUBW), die jedoch real seit Jahren nicht mehr vorhanden sind.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Es gehen mittelwertige Biotopstrukturen verloren. Bei den zu Gberbauenden Flachen handelt es sich
Uberwiegend um Weide, verbrachte Wiesenflachen mit aufkommenden Geblschen, Ruderalvegetation
und Brombeer-Gebusche.

Bei einer naturnahen und strukturreichen Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache sowie der spateren
Hausgarten (Pflanzung heimischer Baume und Straucher) kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut
minimiert werden. Die Dacher in WA2-5 werden begrint und bieten neuen Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen.

Die Walnuss im Nordwesten (Baum-Nr. 4, erhaltenswiirdig) kann nicht erhalten werden. Zwei Bdume
(Nr. 1 und 2, erhaltensfahig) im Garten auf FISt. 409 werden zum Erhalt festgesetzt. Die weiteren Gehdlze
im Garten werden voraussichtlich vorerst bestehen bleiben, ggf. kdnnen sie bei Neubau des Hauses nicht
erhalten werden. Zudem werden insgesamt 44-16 Baume gepflanzt.
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7.3 Tiere

Die Biotopstrukturen der ruderalisierten Grinlandflache bieten inmitten von Wohnsiedlungen und In-
tensivobstanlagen Nahrungs- und Rickzugsraum flr verschiedene Tierarten. Das zu Uberbauende Ge-
biet ist hinsichtlich der vorkommenden Tierwelt vorbelastet durch die umgebende Wohnnutzung, die
Rodung des friheren Streuobstbestandes sowie — nachrangig- durch gelegentliche Stérungen durch Be-
weidung und Mahd.

In den Jahren 2019-2020 sowie 2024 wurde eine Relevanzuntersuchung von Vogeln, Fledermdusen,
Reptilien und Amphibien durchgefihrt, um die aktuelle Bedeutung des Plangebiets fur diese arten-
schutzrechtlich relevanten Artengruppen zu ermitteln.

Fledermdéuse

Die randlichen Geholzbestande auf FISt. Nr. 409 und 438/1 sind Teil einer regelmaRig genutzten Leit-
struktur (Nord-Sud-Achse) fur verschiedene Fledermausarten. Die Geholze sind Teil der Leitstruktur ent-
lang des sldostlich offengelegten Tobelbachs (im Geltungsbereich verdolt) und seiner Begleitgeholze
(Weiden, Erlen, u.a.). Zudem wurden Uberfliige und Jagdsequenzen (iber der ehemaligen Streuobst-
wiese und an den einzelnen, in den Jahren 2019 und 2020 noch bestehenden Baumen festgestellt (Ost-
West-Achse). Die Wiesen, Weiden und ruderalisierten Flachen besitzen eine mittlere Bedeutung als Nah-
rungshabitat fur Fledermause, da es sich um einen isolierten Restbestand von extensiven bewirtschaf-
teten Flachen inmitten einer intensiv genutzten Landschaft (Uberwiegend Intensivobst) handelt. Ja-
gende Fledermause sind im Uberflug sowie zur Nahrungssuche anzutreffen.

Mit Wochenstuben oder groReren Quartieren ist sicher nicht zu rechnen. Im Umfeld sind auch Vorkom-
men anspruchsvoller Arten bekannt.

Viégel

Innerhalb der zu Uberbauenden Flache sind Brutvorkommen besonders schutz- und schonungsbedurf-
tiger oder sehr stérungsempfindlicher Vogelarten auszuschlieRen. Die extensiv- bis ungepflegten Griin-
landflachen dienen Vogeln der Siedlungen zur Nahrungssuche. Auf dem zentralen Strauch in der Mitte
der Wiese befindet sich ein altes Vogelnest (Art unbekannt). Die dichten Gebische und Gestrippe die-
nen vermutlich weiteren kommunen Gebuschbritern als Brut-, Rlickzugs- und Nahrungshabitat. Es
sind keine Baume mit groReren Baumhohlen oder Horsten vorhanden, die Vogeln als Bruthabitat die-
nen kdnnen. Das Plangebiet hat eine mittlere lokale Bedeutung als Vogellebensraum und wird durch
die Bebauung in seiner Bedeutung flr die Vogelwelt abgewertet. Die spdteren Hausgarten kdnnen bei
entsprechender naturnaher Gestaltung weiterhin als Vogellebensraum dienen. Mégliche VerstoRRe ge-
gen die Verbote des § 44 BNatSchG kénnen dadurch vermieden werden, dass die Rodung von Gehdl-
zen innerhalb der gesetzlichen Fristen (01.10.-28.02.), d.h. auRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgt.

Reptilien

Das Gelande bot 2019 mit seinen Ruderalstrukturen, aufkommenden Geblischen und Reisighaufen aus
der ausgebrochenen Krone eines Baumes grundsétzlich geeignete Habitatbedingungen fir Zauneidech-
sen (Lacerta agilis). Daher wurden insgesamt drei Begehungen des Plangebietes zur Uberpriifung von
Zauneidechsenvorkommen durchgefihrt.

1. Begehung (04.08.2019): 1 Individuum gesichtet
2. Begehung (14.08.2019): keine Sichtungen

365° freiraum + umwelt 31



Stadt Friedrichhafen Bebauungsplan Nr. 546 ,Reinachweg-Sud“- Umweltbericht

3. Begehung (21.08.2019): keine Sichtungen

Im Jahr 2024 wurde das Plangebiet aufgrund der Sichtung eines Zauneidechsen-Individuums im August
2019 im Zuge der faunistischen Kartierung erneut begangen. Es konnten jedoch keine Individuen fest-
gestellt werden (vgl. Kap. 8.2). Zudem sind alle Freiflichen mit den Jahren starker ruderalisiert (Brom-
beeren, Straucher, keine offenen Bodenstellen), sodass aktuell keine geeigneten Habitatstrukturen vor-
handenen sind.

Amphibien

Es sind keine dauerhaft wasserfiihrenden Gewdsser auf der Flache vorhanden. Jedoch gibt es zwei Bo-
denvertiefungen, in denen offenbar gelegentlich Wasser einstaut. Zum Zeitpunkt der Begehung 2019
waren sie trocken. Ob diese regelmaRig im Winter und Frihjahr einstauen und als Laichgewasser genutzt
werden, konnte zur Zeit der Bestandserfassung im August/ September 2019 nicht beurteilt werden. In
einem Gewasser bei der WeilermUihle nahe der Rotach (rd. 1 km entfernt) ist ein Vorkommen des Laub-
froschs bekannt. Temporar wasserfihrende Vertiefungen konnten als Laichgewasser flr den in der Nahe
vorkommenden Laubfrosch dienen. Diese gehen durch die Uberbauung verloren. Im Frihjahr 2020
konnte bei einer weiteren Begehung keine Wasserflihrung und kein Vorkommen von Amphibien besta-
tigt werden.

Laubfrosche wurden wahrend der faunistischen Kartierung 2019/2020 nicht festgestellt/verhort (s. Kap.
8.2).

Besonders oder streng geschiitzte wirbellose Arten

Die besonders geschutzte Kaferart Balkenschroter (Dorcus parallelipipedus) kommt potentiell in dem
abgestorbenen Baum vor und kdénnte durch eine Entfernung des Totholzes geschddigt werden. Daher
wird empfohlen, den toten Baum entweder als liegendes Totholz in die 6ffentliche Griinflache zu integ-
rieren oder auf einer anderen geeigneten stadtischen Flache zu lagern, so dass das Totholz weiterhin als
Habitat zur Verfligung steht.

Es gibt keine Hinweise auf ein Vorkommen von weiteren wirbellosen Arten aus dem Anhang IV der FFH-
Richtlinie.

Vorbelastung

Vorbelastungen von geringem bis mittlerem Umfang bestehen in den versiegelten Bereichen, den im
Plangebiet verlaufenden StralRen (relativ wenig befahren), der Gartennutzung sowie in der umgebenen
Wohnbebauung aulRerhalb des Plangebiets.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Insgesamt kommt dem Plangebiet aufgrund der verhaltnismalig hohen Strukturvielfalt (Wiese, Weide,
Totholz, ruderalisierte Bereiche, Brombeergebisch, Strducher und Bdume) und der relativen Stérungs-
armut (keine/extensive Bewirtschaftung trotz umgebener Wohngebiete) eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung fir das Schutzgut Tiere zu. Gegeniber Bebauung besteht eine mittlere Empfindlichkeit.
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Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Die Prufung auf Verbotstatbestdnde erfolgt in der artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 BNatSchG
in Kapitel 8. Durch die geplante Bebauung entsteht ein Eingriff in mittelwertige Lebensrdume. Zum Erhalt
bzw. zur Starkung der Leitlinie fur Flederméause entlang des Tobelbachs (Nord-Sid-Achse) (vgl. Kap. 8.2)
werden zwei Baume im Norden von FISt. 409 zum Erhalt festgesetzt sowie zwei insgesamt vier Bdume
im Westen von FISt. 409 und FISt. 438/1 gepflanzt. Der Erhalt dieser Geholzstruktur ist auch fur weitere
Artengruppen (insbesondere Vogel) positiv. Weitere negative Auswirkungen der Planung werden durch
Malnahmen wie weitere Baumpflanzungen (Wiederherstellung der Fledermaus-Leitlinie der Ost-West-
Achse), der naturnahen Gestaltung der unbebauten Grundsttcksflachen, Dachbegriinung und dem Er-
halt von Totholz gemindert.

7.4 Flache

Das Plangebiet grenzt im Norden, Stiden und Osten an AnliegerstraRen und Wohnsiedlungen an. West-
lich befinden sich Intensivobstanlagen. Es handelt sich um eine stark zerschnittene Umgebung. Es wer-
den keine naturbelassenen Flachen im AulRenbereich, sondern eine ein- bis (zweischirig) genutzte Grin-
landflache in einer Siedlungslicke im Innenbereich beansprucht. Es wird eine Flache in Anspruch ge-
nommen, die aufgrund der geringen Nutzungsintensitat, fehlenden Stérungen und entsprechender Bio-
topstrukturen eine gewisse Bedeutung fir Arten aufweist, die auf Ruderalstrukturen angewiesen sind
(z.B. Zauneidechse).

Durch die Entwicklung der Flache im Innenbereich wird dem steigenden Flachenverbrauch fir Siedlungs-
zwecke in der freien Landschaft entgegengewirkt.

Die Umsetzung des Vorhabens tragt nicht zur Zersiedelung bei. Durch den unmittelbaren Anschluss an
bebaute und erschlossene Siedlungsflachen kann die bestehende Infrastruktur in 6konomischer Weise
mitgenutzt werden kann.

Es werden keine zusatzlichen Flachen im AuRenbereich beansprucht. Es erfolgt keine Flachenzerschnei-
dung. Das Wohngebiet wird auf einer bisher untergenutzten Flache im Innenbereich angrenzend an
Wohnsiedlungen entwickelt.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

7.5 Geologie und Boden

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von etwa 450 m Gber NN und ist relativ eben. Das Geldnde fallt von
Nordwesten nach Stdosten von 449 m G. NN auf 447 m G. NN ab.
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Abbildung 14: Gelandeprofil von Westen nach Osten im Plangebiet bei 5facher Uberhéhung. Quelle: Daten- und
Kartendienst der LUBW, abgerufen am 14.11.2024.

Gemal LGRB (maps.lgrb-bw.de) ist folgende bodenkundliche Einheit vorhanden: ,U56 Erodierte Para-
braunerde und Rigosol-Parabraunerde aus Geschiebemergel”. Es handelt sich um tiefgriindige frucht-
bare Boden, die im Umfeld flr Intensivobstanbau genutzt werden. Sie weisen mittlere Wasserdurchlas-

sigkeit auf. Die Bewertung der Bodenfunktionen kann der nachfolgenden Tabelle entnommen werden.

Tabelle 6: Bodenfunktionswerte auf unversiegelten Flachen.

Flurstiick-Nr. Klassenzeichen | Naturliche Boden- | Ausgleichskérper | Filter und Puffer | Gesamt-
fruchtbarkeit im Wasserkreislauf | fur Schadstoffe bewertung

437/14,437/15 L1a2, 60-74 3 hoch 3 hoch 3 hoch 3,0

438/1 L4D, 35-59 2 mittel 2 mittel 3 hoch 2,33

4009, 435/2, Kein Klassenzei- i i i i

437/3, 466/1 chen

Die wenigen bereits vollversiegelten Flachen besitzen fur die natlrlichen Bodenfunktionen keine Bedeu-
tung mehr. Die Bodenfunktion der teilversiegelten Flachen ist eingeschrankt.

Eine Baugrunduntersuchung (30.12.2020) und eine historisch-genetische Rekonstruktion der Kampfmit-
telbelastung (01.12.2020) wurde durch das Blro Zim INGEO Consult erarbeitet.

Vorbelastung

Das Plangebiet ist bereits zu einem geringen Umfang versiegelt, d.h. mit einem Wohnhaus inkl. Neben-
anlagen und StraRen Uberbaut. Es weist auf 2.200 m? versiegelte Wege-, Straken- und Gebaudeflachen
auf.
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Laut Baugrunduntersuchung liegen im Oberboden keine Uberschreitungen der Priifwerte fir die direkte
Aufnahme von Schadstoffen gemaR BBodSchV vor. Die Auffillung auf FISt. 438/1 wird auf Basis der
durchgefihrten Untersuchungen vorlaufig als Z0-Material gemall VwV eingestuft. Das Bodenmaterial
muss nach dem Ausbau auf Haufwerk bereitgestellt und beprobt werden (Details s. Gutachten).

Auf Basis der historisch-genetischen Rekonstruktion sind etwa 70% des projektierten Baugebiets nicht
als Kampfmittelverdachtsflache einzustufen. Der potentielle Detonationskrater auf FISt. 437/15 ist zu-
nachst vermessungstechnisch zu lokalisieren, anschliefend sollte eine Freilegung bzw. ein Aushub mit
begleitender Uberwachung und Freimessung durch eine entsprechend den §§7 und 20 SprengG quali-
fizierte und autorisierte Fachfirma erfolgen (Details s. Gutachten).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Flr das Plangebiet liegen Bodenfunktionswerte gemals LUBW Heft 23 vor: Giberwiegend L1a2, Bodenzahl
60-74 (FISt. 437/14, 437/15) und in einem kleinen Bereich L4D, 35-59 (FISt. 438/1). Es handelt sich um
Lehmbdden mit mittlerer bis hoher Bodenfruchtbarkeit, von mittlerer bis hoher Bedeutung als Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf und von hoher Bedeutung als Schadstofffilter. Die Lehmbdéden sind
gegeniber Verdichtung empfindlich. Versiegelte Flachen besitzen keine Bodenfunktionen.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan werden zuséatzliche Gebaude sowie befestigte Flachen zuldssig sein. Insge-
samt werden ca. 0,74 ha Boden neuversiegelt. Bei einer GRZ von 0,3 bzw. 0,4 ist unter BerUcksichtigung
einer 50 %-igen Uberschreitung durch Nebenanlagen eine maximale Flache von rd. 7.340 m? vollversie-
gelt sein, davon werden mind. 15 m? teilversiegelt.

Durch Versiegelung, Abgrabungen oder Aufschittungen gehen die natiirlichen Bodenfunktionen dauer-
haft und vollstandig verloren oder werden beeintrachtigt. Durch die BaumaRnahmen sind im gesamten
Gebiet- auch aulerhalb der Gberbaubaren Flachen- Verdichtungen der Lehmbdden zu erwarten, was
eine zusatzliche hohe Beeintrachtigung der Boden darstellt.

Durch die Festsetzung einer Dachbegrinung auf dem Mehrfamilienhaus sowie dem Einsatz wasser-
durchlassiger Beldge bleibt — je nach Verdichtungsgrad, Substratstarke und Durchwurzelungsfahigkeit-
ein Teil der Bodenfunktionen in geringem Umfang erhalten (Wasserversickerung und -speicherung,
Pflanzenstandort).

7.6 Wasser

7.6.1 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der hydrogeologischen Einheit der Quartdren Becken- und Moréanensedi-
mente, die als Grundwassergeringleiter dienen. Angaben zum Grundwasserstand und Grundwasserneu-
bildungsrate liegen nicht vor.

Vorbelastung
Ob Verunreinigungen des Grundwassers vorliegen, ist nicht bekannt.
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Wasserschutz- oder Quellschutzgebieten. Das anstehende Grund-
wasser wird nicht zur Trinkwassergewinnung genutzt. GemaR LGRB (maps.lgrb-bw.de) weisen die Lehm-
bdden im Plangebiet eine mittlere Wasserdurchlassigkeit auf. Daher besitzt die Flache vermutlich eine
mittlere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung. Die Lehmbdden sind voraussichtlich wenig zur Ver-
sickerung geeignet.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildung geringfligig reduziert. Der Boden hat eine
hohe Filterfunktion fir Schadstoffe, so dass nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers
zu rechnen ist. Anfallendes Regenwasser wird einerseits Uber eine Dachbegriinung zurtickgehalten, an-
dererseits in Rigolen unter dem Spielplatz gesammelt und sidoéstlich in den Tobelbach eingeleitet.

7.6.2 Oberflaichengewdsser

Im Stdosten des Plangebietes verlauft der Tobelbach. Der in diesem Abschnitt verdolte, mehrere Meter
tief liegende Bach flieBt nach Stiden und mindet in die Rotach. Der Gewasserrandstreifen ist von Be-
bauung freizuhalten. Das in der Rigole gesammelte Wasser wird stidostlich in den Tobelbach eingeleitet.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Es laufen keine potenziellen Starkre-
gen-Abflussbahnen Uber das Plangebiet, da es eher als leichte Kuppe ausgepragt ist.

Abbildung 15: Abflussbahnen im Umfeld des Plangebiets (rot umrandet). Quelle: maps.lgrb-bw.de, abgerufen am
19.11.2024.

Vorbelastung

Der Tobelbach durchflieRt Ailingen verdolt und tritt siidlich des Plangebiets in einem steilen Kerbtal zu-
tage. Gemall Gewasserglteuntersuchung und Gewassergltekarte Friedrichshafen 2005 ist der Tobel-
bach der Guteklasse Il (méaRig belastet) zuzurechnen.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Der Tobelbach ist ein Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Er ist empfindlich
gegenliber Schadstoffeintragen.
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Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Es sind keine erheblich negativen Beeintrachtigungen auf Oberflachengewasser zu erwarten. Der ver-
dolte Tobelbach bleibt innerhalb des Plangebiets durch die Planung unberihrt. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird in einer Rigole zurickgehalten und nach vorheriger Filterung in den Bach eingeleitet.
Entlang des verdolten Tobelbachs wird ein Leitungsrecht mit Schutzstreifen zu Gunsten der Stadt Fried-
richshafen ausgewiesen, um die Belange der Stadt Friedrichshafen hinsichtlich der Errichtung, Haltung
und Unterhaltung des verdolten Tobelbaches zu berlcksichtigen. Unabhédngig von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes sind die § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. § 29 des Wassergesetz BW (WG)
und die entsprechenden Gewadsserrandstreifen einzuhalten. Dies wird ggfs. bei einer evtl. zukinftigen
Renaturierung bzw. Anderung des Bachverlaufes relevant. Aktuell ist keine Renaturierung vorgesehen.
Auf eine zusatzliche Festsetzung eines Gewasserrandstreifens nach WHG oder WG im Bebauungsplan
wird deshalb verzichtet.

7.7 Klima / Luft (Klimaschutz, Klimaanpassung, Lufthygiene)

Die Jahresdurchschnittstemperatur in Friedrichshafen ist mit 9,2°C relativ warm, die jéhrlichen Nieder-
schlagsmengen sind mit 1.023 mm vergleichsweise hoch (Quelle: DWD, Station FN-Unterraderach, lang-
jahrige Mittelwerte 1981-2010). Das Lokalklima am Bodensee zeichnet sich durch milde Winter und ma-

Rig warme Sommer aus. Hauptwindrichtungen sind Nordost und Stidwest.

Vorbelastung

Das Lokalklima ist durch die Lage am Siedlungsrand thermisch geringfiigig vorbelastet (Warmeinselef-
fekt). Die thermische Betroffenheit ist in Ailingen-Ortsmitte aufgrund des mittleren bis hohen Versiege-
lungsgrads und des Mangels an groRen offentlichen Griinanlagen tendenziell hoch. Dies trifft in gerin-
gerem Male auch auf das Plangebiet am Ortsrand zu.

Es liegen keine Hauptverkehrsstralsen mit hohen Verkehrsaufkommen in einer der Hauptwindrichtun-
gen, von denen aus eine Verfrachtung von Luftschadstoffen und Stauben denkbar ist. Von den Anlieger-
straBen gehen aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens keine erhéhten Luftschadstoffbelastungen
aus.

Das Plangebiet liegt unweit (<100 m) von intensiv genutzten landwirtschaftlich Flachen (Intensivobstan-
lagen). Es sind keine Immissionsschutzhecken vorhanden. Hierdurch kann bei unglnstigen Windverhalt-
nissen eine Abdrift von Spritzmitteln in das Wohngebiet nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

In der Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse ist das Plangebiet als Griinflache von geringer Rele-
vanz fur die Durchliftung mit einer schwachen bodennahen Kaltluftstromung von Norden nach Siaden
dargestellt. Von dieser Kaltluftstromung profitiert derzeit die stdlich an die geplante Bebauung angren-
zende Wohnbebauung Wolfenesch in geringem MaRe. Die wenigen verbleibenden Geholze im Plange-
biet besitzen durch ihre temperaturausgleichende Wirkung eine Bedeutung fir die lokale Klimaanpas-
sung im Umfeld von Wohngebieten.

Gemal Klimaanalysekarte Blatt Stid (2009) des Regionalverbands liegt das Gebiet im Randbereich einer
nachtlichen Kaltluftabflussbahn (entlang der Rotach nach Sdden). Kaltluftstréme mit groRRerer Bedeu-
tung fir die Gesamtstadt und Ailingen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Abbildung 16: Auszug aus der Klimaanalysekarte, Blatt Stid (RVBO 2009); Plangebiet: rot; blaue Pfeile: Kaltluft-
strom, braune Pfeile Hangabwinde.

Aufgrund der Kleinflachigkeit und insgesamt guten Durchliftungssituation besteht eine geringe klimati-
sche Empfindlichkeit gegeniiber der geplanten Uberbauung.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch verstarkte Aufheizung Uber versiegelten Flachen ist eine geringfligige Beeintrachtigung des Lokal-
klimas zu erwarten. Die schwache bodennahe Kaltluftstromung im Gebiet wird durch die Bebauung vo-
raussichtlich zum Erliegen kommen. Da diese fir das bestehende Wohngebiet Wolfenesch nur eine ge-
ringe Siedlungsrelevanz hat und die thermische Betroffenheit im Wohngebiet nicht hoch ist, sind diese
Auswirkungen voraussichtlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Aufgrund der geringen GroRe des
Plangebiets, der Lage am Siedlungsrand sowie der geplanten Bebauung (GRZ I: 0,3 bzw. 0,4), wird die
Bebauung voraussichtlich nur in geringem Mafe zum Warmeinseleffekt in Ailingen beitragen (Malinah-
menkatalog Klimaanpassungskonzept, Stadt FN, 2020). Es sind nur sehr geringfligige Beeintrachtigung
der Luftqualitdt durch den zunehmenden Anliegerverkehr zu erwarten.

Zur Minimierung lokalklimatischer Auswirkungen und zur Klimaanpassung soll auf den Geschosswoh-
nungsbauten eine Dachbegriinung umgesetzt werden. Es sollen Baumpflanzungen zur Beschattung so-
wie Durchgriinung auf den Wohngrundsticken, der 6ffentlichen Griinflache und dem Spielpatz erfolgen.
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7.8 Landschaft

Die Flache befindet sich zwischen Wohngebieten. Das Ortsbild im Umfeld wird gepragt durch Einfamili-
enhaduser und bis zu dreigeschossige Mehrfamilienhduser. Das Plangebiet selbst zeichnet sich durch ru-
deralisiertes Extensivgriinland aus. Die urspringlich auf der Wiese vorhandene, fiir die Bodenseeregion
typische Streuobstwiese ist mittlerweile vollstdndig abgegangen. An zahlreichen Stellen aufkommendes
Brombeergestripp weist auf die mangelnde Pflege der Wiese in den letzten Jahren hin.

Abbildung 17: Sichtfeldanalyse des geplanten Wohngebietes, eigene Darstellung, unmaRstablich. Kartengrund-
lage Datenquelle: LGL, www.lgl-bw.de.

Vorbelastung

Optische Vorbelastungen bestehen durch die umgebenden, teils mehrstdckigen Wohngebaude.
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Flache selbst ist von geringer bis mittlerer Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild. Das Plange-
biet ist nur von geringer Einsehbarkeit. Insbesondere aufgrund der umliegenden Intensivobstanlagen
mit Hagelschutznetzen besteht eine geringe Fernwirkung in die freie Landschaft. Die Empfindlichkeit des
Geldandes gegenlber einer Errichtung von Wohnhausern wird als gering bis mittel eingestuft.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch das geplante Vorhaben gehen keine landschaftspragenden Strukturen verloren. Die ehemalige
Streuobstwiese wurde aufgrund Uberalterung bereits vor Jahren gerodet. Es kommt zu einer lokalen
Veranderung des Ortsbildes durch die Errichtung neuer mehrgeschossiger Gebdude angrenzend an be-
stehende Wohnsiedlungen. Die Gebdudehdhen orientieren sich an der umgebenden Wohnbebauung.

Eine Minimierung erfolgt durch eine Durchgriinung der Wohnbaugrundstiicke (Pflanzgebot), des Spiel-
platzes sowie die Begriinung des StraRenraumes.

7.9 Kulturglter und sonstige Sachguter

Es sind keine Bau- und Kunstdenkmale im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung bekannt.
Ein Sachgut stellt das vorhandene Wohnhaus mit Nebengebiuden dar.

Aus dem Plangebiet sind bislang keine archéologischen Fundstellen bekannt, jedoch kénnen bei Bau-
malknahmen immer wieder unbekannte Fundstellen zutage treten. Es gelten die Bestimmungen der
§§ 20 und 27 DSchG. Sollten bei der Durchfiihrung der Malknahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder die Kommune umgehend zu be-
nachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist.

7.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.
Mit Umsetzung der Planung ist nicht mit erheblichen, sich kumulierenden Wechselwirkungen zwischen

den Umweltbelangen zu rechnen.
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8 Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

2019, 2020 und 2024 wurden faunistische Untersuchungen, insbesondere zu den Artengruppen Fleder-
mause (2019-2020), Amphibien und Eidechsen (2024) durchgefihrt (alle von Artenschutzgutachter Luis
Ramos, Ravensburg). Die Ergebnisse dieser Begehungen werden nachfolgend aufbereitet und daraus
eine artenschutzrechtliche Prifung erarbeitet.

8.1 Methodik

Die Begehungen fir die Artengruppe der Fledermause fanden 2019 und 2020 statt. 2024 erfolgte zu-

satzlich eine Nachkartierung von Zauneidechsen.

Fledermduse

Far die Artengruppe fanden in den Sommern 2019 und 2020 insgesamt 3 Detektorbegehungen in der

Ausflugphase und in den spaten Nachtstunden statt:

e 16.09.2019
e 29.06.2020
e (01.10.2020

Die Erfassung der Fledermause wurde mit dem Detektor BATLOGGER M durchgefthrt.

Zauneidechsen
Aufgrund des Funds am 04.08.2019 im Zuge der Relevanzbegehung, bei der ein Zauneidechsen-Indivi-
duum gesichtet wurde, erfolgten im Jahr 2024 3 Begehungen zwischen Juni und September 2024

e 19.06.2024 (27° C, wolkenfrei, trocken)

e 16.07.2024 (22° C, trocken, leicht bedeckt)

e 28.08.2024 (25° Cm trocken, wolkenfrei)

Sonstige Arten
Bei den nachtlichen Begehungen im Jahr 2019 und 2020 wurde zudem das mégliche Vorkommen von
Laubfroschen Uberprift (verhort). Auch weitere vorkommende Arten(gruppen) (Vogel, Igel, Totholzka-

fer) wurden wahrend der Kartierungen beobachtet.
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8.2 Bestand

Fledermduse
Leitstrukturen im Plangebiet:

Die randlichen Geholzbestande auf FISt. Nr. 409 und 438/1 sind Teil der regelméaRig genutzten Leitstruk-
tur (Nord-Std-Achse) fir verschiedene Fledermausarten, darunter auch von lichtscheuen und struktur-
gebunden fliegenden Fledermausen der beiden Gattungen Mausohren und Langohren. Der Tobelbach
ist im Geltungsbereich verdolt. Die Geholze sind Teil der Leitstruktur entlang des siidostlich offengeleg-
ten Tobelbachs und seiner Begleitgehdlze (Weiden, Erlen, u.a.).

Zudem wurden Uberfliige und Jagdsequenzen (iber der ehemaligen Streuobstwiese und an den einzel-
nen, in den Jahren 2019 und 2020 noch bestehenden Bdumen von allen Arten festgestellt (Ost-West-
Achse), sprich auch von den lichtscheuen und strukturgebunden fliegenden Arten, sowie von den ande-
ren nachgewiesenen Arten (Zwergflederméause, Zweifarbflederméause, GroRRe Abendsegler). Die mittler-
weile ruderalisierte Wiesenflache wird vermutlich weiterhin aus Jagdgebiet genutzt, erneute Kartierun-
gen der Fledermause liegen nicht vor.

Erfasste Fledermausarten:

Bei der Begehung am 16.09.2019 wurden im Bereich der ehemaligen Streuobstwiese sowie entlang des
Reinachwegs und der StralRe Wolfenesch in der Ausflugphase jagende und Uberfliegende Zwergfleder-
mause und tief rufende Zwergfledermausarten (Weissrandfledermaus und/oder Rauhautfledermaus)
detektiert. Zudem wurden einzelne Braune Langohren und jagende Zweifarbflederméause und Gber der
Wiese jagende GrolRe Abendsegler in der Ausflugphase aufgezeichnet.

Bei der Begehung am 29.06.2020 inmitten der Wochenstubenzeit wurden starke Frequentierung durch
Zwergfledermdause, die aus nordlicher und ostlicher Richtung anflogen, detektiert. Dem Artenschutzgut-
achter sind Wochenstuben der Zwergfledermaus aus dem Bereich der HauptstraRe bekannt. Weiter wur-
den tief rufende Zwergfledermausarten (Weissrandfledermaus und/oder Rauhautfledermaus), Braune
Langohren und GrolRe Abendsegler erfasst.

Am 10.10.2020 wurden neben Kleinen Bartfledermdusen weitere Rufe nicht bestimmter Mausohren
erfasst. Aus dem Umfeld sind dem Artenschutzgutachter Balz- und Paarungsquartiere von Grollen Mau-
sohren und Fransenfledermausen bekannt. Wie in den Begehungen in den Jahren 2019 und 2020 wur-
den jagende und Uberfliegende Braune Langohren erfasst. Diese wurden nicht nur im Bereich des Rein-
achweges (Ost-West-Achse), sondern auch im Bereich des Tobelbaches und am Weg Wolferesch festge-
stellt. Zu den weiteren Arten gehorten die Zwergfledermause und tief rufende Zwergfledermausarten
(Weissrandfledermaus und/oder Rauhautfledermaus). Im Bereich der StraRe Wolfenesch und entlang
der Gehdlze des Tobelbaches wurde eine deutliche Frequentierung der Fledermause, unter anderem
auch balzende Zwergfledermause, verzeichnet.

In nachfolgender Tabelle werden die festgestellten Fledermausarten aufgefihrt:
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Tabelle 7: Per Detektor erfasste Fledermausarten im Bereich des Reinachwegs (mobile Erfassung).

Lateinischer Name Deutscher Name Anmerkungen

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus

Myotis spec. Gattung Mausohren: Nicht Erwartet werden weitere Arten der Gattung
eindeutig bestimmbare Ar- (Fransenfledermaus und GroRe Mausohr sind in
ten Ailingen und Umgebung bekannt)

Plecotus auritus Braunes Langohr

Nyctalus noctula GroRer Abendsegler

Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus

Pipistrellus kuhlii und/oder | Weissrandfledermaus Diese Zwergfledermausarten sind mit bioakusti-

Pipistrellus nathusii und/oder Rauhautfleder- schen Methoden nicht sicher differenzierbar.
maus

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus

Plecotus auritus Braunes Langohr

In Ailingen bestehen nach den Erkenntnissen des Artenschutzgutachters gesichert Wochenstubenquar-
tiere von Braunen Langohren und Zwergflederméausen, die sich dstlich und nérdlich des Plangebietes
befinden. Bekannt sind auch Balz- und Paarungsquartiere von GroRen Mausohren, Weissrandfledermau-
sen, Zwergfledermausen und Braunen Langohren. Im weiteren Umfeld sind Wochenstubenvorkommen
von Kleinen Bartfledermausen, Fransenfledermausen u.a. bekannt. Nordlich des Plangebietes bestehen
hohere Flachdachgebaude, die als Quartiere von den Zwergfledermausarten, der Zweifarbfledermaus
und den GroRen Abendseglern eingestuft werden. Die Gebdude besitzen Dachblenden, die im Gebiet
regelmalig von diesen Arten ganzjahrig genutzt werden. Aus dem Raum Ailingen wurden in der Vergan-
genheit regelmaRig und ganzjahrig Zweifarbflederméause gemeldet. Hierbei handelt es sich den Erkennt-
nissen nach um Individuen von Mannerquartieren, Zwischenquartieren und Uberwinterungsquartieren.

Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung als Wochenstuben oder als Quartier fiir Fledermause, da
entsprechende Strukturen nicht vorhanden sind. Eine Flugleitbahn ist tendenziell entlang des Tobelba-

ches erkennbar.

Zauneidechsen

Bei den Begehungen im Jahr 2024 wurde festgestellt, dass die Flache sehr dicht mit Grasern, Stauden
und Brombeer-Gebusch, etc. bewachsen war. Glnstige Habitateigenschaften fur die Zauneidechse feh-
len, vor allem grabbare lockere Béden fir die Eiablage und Sonnenplétze. Im Juni 2024 und bei den
Nachkartierungen im Juli und Ende August 2024 wurden keine Beobachtungen von Alt- oder Jungtieren

gemacht.

Végel

Die bestehende Krautschicht, Straucher (Holunder u.a.) und Schosslinge (Eschen) wurde von ubiquitaren
Frei- und Bodenbriterarten als Brutplatze genutzt. Hierzu gehoren: Amsel, Mdnchsgrasmicke, Zilpzalp,
Zaunkonig und Rotkehlchen. Es handelt sich um im Gebiet regelmaRig britende Vogelarten.

Jagend bzw. Nahrung suchend wurden folgende Arten festgestellt: Turmfalke, Rotmilan, Schwarzmilan,
Rabenkrahe, Elster, Stare, Haussperling, Feldsperling, Hausrotschwanz und Bachstelze.
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Laubfrosch
Bei den néachtlichen Begehungen im Sommer 2019 und 2020 wurden keine Hinweise auf Laubfrdsche
gefunden. Laubfrésche wurden nicht verhort.

Totholzkdfer

Es wurden in den liegenden alten Birnen deutliche Vorkommen von totholzbewohnenden Kaferarten in
Mulmhoéhlen festgestellt. Aller Voraussicht nach handelt es sich hierbei u.a. um die besonders geschitz-
ten Art Balkenschréter sowie vermutlich auch Rosenkaferarten.

Igel
Im Untersuchungsgebiet wurden Hinweise auf Igelvorkommen (Kotspuren) festgestellt.

8.3 Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Téten von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Fledermause: Mit der Totung von Tieren ist nicht zu rechnen, wenn der Abriss von Gebduden und die
Rodung von Baumen mit potentiellen Hohlen oder Spalten auRerhalb der Fledermaus-Sommerquar-
tierszeit, also nur zwischen November und Ende Februar durchgefiihrt wird. Gebaude missen im Som-
mer vor dem geplanten Abriss durch fachkundige Personen auf Fledermausquartiere geprift werden,
bei Nachweis von Quartieren kdnnen im Einzelfall zusatzliche Schutzmaflnahmen notwendig werden.

Zwei Einzelbdume im Garten des FISt. 409 werden als Teil der Leitstruktur entlang des verdolten Tobel-
baches (Nord-Sud-Achse) zum Erhalt festgesetzt. Zudem werden unterstitzend auf FISt. 409 und 438/1
zwel insgesamt vier zu pflanzende Baume festgesetzt (s. Planzeichnung des Bebauungsplans und MafR-
nahmenplan in Anlage Il).

Ein Erhalt bzw. eine Starkung dieser Geholzstrukturen ist vor dem Hintergrund der Veranderungen auf
der Wiesenfldche (Rodung der Obstbaume) von Bedeutung. Zudem werden entlang des Reinachwegs
und der Planstrale einige StrakRenbaume sowie Geholze in den Garten neugepflanzt, um die Leitstruktur
(Ost-West-Achse) der 2019/2020 festgestellten Fledermausarten erneut herzustellen.

Zauneidechsen: Im Jahr 2024 konnten keine Individuen nachgewiesen werden. Es liegen keine geeigne-
ten Habitatstrukturen vor. Mit der Totung von Tieren ist daher nicht zu rechnen. Es sind keine weiterge-
henden MaRnahmen erforderlich.

Vogel: VerstoRe gegen das Totungsverbot sind nicht zu erwarten, sofern notwendige Rodungen oder ggf.
der Abriss von Gebauden aulRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden. Zur Minimierung des To-
tungsrisikos von Vogeln durch Vogelschlag sollten grol¥flachig spiegelnde Glasscheiben vermieden oder
entsprechende SchutzmaBnahmen durchgefiihrt werden.

Totholzkafer: Mit der Totung von Tieren ist nicht zu rechnen, sofern die bestehenden Totholzanteile (am
Boden liegende Obstbaume) mit holzbewohnenden Kaferarten an eine geschitzte, trockene Stelle ver-
frachtet werden.

Igel: Mit der Tétung von Tieren ist nicht zu rechnen. Der Lebensraum bleibt erhalten und fir den Igel
durchgéngig, wenn Zdune mit einer Bodenfreiheit von mind. 20 cm errichtet werden.

365° freiraum + umwelt 44



Stadt Friedrichhafen Bebauungsplan Nr. 546 ,Reinachweg-Sud“- Umweltbericht

Ldrm — akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Fledermause: Die Beleuchtung im Gebiet ist auf ein fir die Sicherheit notwendiges MindestmaR zu re-
duzieren bzw. ist auf die Beleuchtung 6stlich der Baufenster auf FISt. 409 und 438/1 zu verzichten, um
insbesondere den lichtarmen Korridor in Nord-Siid-Richtung nicht zu beeintrachtigen. Um Beeintrachti-
gungen nachtaktiver Insekten als Nahrungsgrundlage zu vermeiden, sind insektenschonenden Leuchten
und Lampentrager (vorzugsweise LED, Lichttemperatur <3000 K) zu verwenden. Die Lampen sind so zu
wahlen, dass sie das Licht blindeln und zielgerichtet auf den Boden lenken. Im Plangebiet sind im Be-
stand bereits Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen der Strallen und angrenzenden Wohnbebau-
ung vorhanden. Daher wird davon ausgegangen, dass durch zuséatzliche oder veranderte Beleuchtung
im Vorhabengebiet keine erhebliche zuséatzliche Verschlechterung entsteht, sofern durch den Verzicht
der Beleuchtung auf FISt. 409 und 438/1 der lichtarme Korridor der Nord-Stid-Achse als Leitlinien beste-
hen bleibt.

Vogel: Angrenzend besteht bereits Wohnnutzung. Damit einhergehend unterliegt das Plangebiet Uber-
wiegend optischen und akustischen Stérungen (Verkehr, Larm, Licht, etc.). Daher ist nicht von einer er-
heblichen Verschlechterung fiur die vorhandenen siedlungsgebundenen Vogelarten auszugehen.

Weitere Tierarten werden durch die Zunahme von akustischen und optischen Stérungen in einem vor-

belasteten Gebiet nicht erheblich beeintrachtigt.

Fldcheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG)

Fledermause: Fortpflanzungsstédtten in Form von Wochenstuben kénnen im Plangebiet mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Bei Erhalt und Starkung bzw. der Wiederherstellung der beiden Leitstrukturen ist nicht davon auszuge-
hen, dass die Jagdgebiete im Plangebiet aufgegeben werden und dass Verdnderungen innerhalb des
Jagdgebietes zu einer Aufgabe von nahe gelegenen Wochenstuben fiihren.

Zauneidechsen: 2024 wurden keine Individuen kartiert, eine Vergramung ist daher nicht notig. Ginstige
Habitatstrukturen sind aufgrund sehr dichten Bewuchses mit Grasern, Stauden und insbesondere Brom-
beerstrauchern nicht vorhanden.

Vogel: Durch das Vorhaben werden die freien Flachen dauerhaft in Anspruch genommen. Die hier vor-
handenen Fortpflanzungshabitate (Vogelnest in der Mitte der Wiese) und Ruhestatten gehen damit dau-
erhaft verloren. Durch die Pflanzung neuer Bdume und Straucher in den Hausgéarten sowie das Anbrin-
gen von Nisthilfen kdnnen erhebliche Verschlechterungen der lokalen Population mit hoher Wahrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden.

Weitere Tierarten werden durch die Zunahme von akustischen und optischen Stérungen in einem vor-

belasteten Gebiet nicht erheblich beeintrachtigt.

8.4 Fazit Artenschutz

Aufgrund von faunistischen Untersuchungen im Jahr 2019, 2020 und 2024 erfolgte die Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Bedeutung der Flache fiir Vogel, Fledermause und Eidechsen. Weitere streng
geschitzte Tierarten sind aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen auf der Flache nicht zu erwar-
ten.
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Folgende MaRnahmen sind fiir die Artengruppen Fledermause zwingend notwendig:

e Untersuchung von Gebauden auf Gebaudebriter und Fledermause vor Abriss (V3)

e Beachtung der gesetzlichen Vogelbrutzeit bei Rodung von Gehdlzen und Abriss von Gebauden
(V4)

e Schutz von Flederméausen bei Gehoélzrodungen und Abriss von Gebauden (V5)

e Schutz und Erhalt von Einzelbdumen (V6)

e Verzicht auf nachtliche Beleuchtung 6stlich der Baufenster auf FISt. 409 und 438/1 (V7)
e Reduktion von Lichtemissionen (M7)

e Pflanzung von standortgerechten Einzelbdumen auf den &ffentlichen Grinflachen (M9)

e Pflanzung von standortgerechten Einzelbdumen im Sidosten zur Verbesserung der Fle-
dermaus-Leitstruktur (M10)

Folgende Malnahmen werden weiter zur Minimierung der Auswirkungen empfohlen:

e Dachbegriinung (M4)

e Anlage von offentlichen Grunflachen (Verkehrsgrin) (M6)

e Pflanzung von standortgerechten Einzelbdumen auf den privaten Baugrundstlicken (M11)

e Gestaltung der unbebauten Grundsttcksflachen (M12)

e Einfriedungen (M8)

e Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von grol¥flachig spiegelnden
Glasscheiben (Empfehlung) (M13)

e Anbringen von Fledermauskasten (Empfehlung) (M14)

e Anbringen von Nistkasten fir Vogel (Empfehlung) (M15)

e Uberdeckung von Tiefgaragen (WA2-5) (M16)

e Fassadenbegrinung (M17)

e Erhalt von Totholz (M18)

Bei Beachtung der angegebenen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen ist mit einer Verletzung
oder Toétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) nicht zu rechnen. Ebenso ergeben sich keine erheb-
lichen zuséatzlichen Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Es sind keine Beschadigungen oder Zersto-
rungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu erwarten. Eine Barriere-
wirkung, Zerschneidung oder Zerstérung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstrukturen (§ 44
Abs.1 Nr.3 BNatSchG) ist bei Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen ebenfalls nicht

ZU erwarten.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten, sofern die o.g. Vermei-
dungs- und Minimierungsmalinahmen umgesetzt werden. Ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 Abs. 8
BNatSchG ist nicht erforderlich.

365° freiraum + umwelt 46



Stadt Friedrichhafen Bebauungsplan Nr. 546 ,Reinachweg-Sud“- Umweltbericht

9 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

9.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung

Die Realisierung des Bebauungsplans ,Reinachweg-Std” fuhrt zu einer Bebauung einer innerortlichen
Siedlungsliicke. Bei Durchfihrung der Planung werden sich die oben genannten Auswirkungen auf die
Umweltbelange einstellen. Am erheblichsten stellen sich der Verlust von Griinland und Geholzen sowie
die Errichtung mehrstockiger Gebdude dar.

9.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bliebe die Grinlandflache erhalten. Sie besitzt bei entsprechen-
der Pflege und Gestaltung ein Potential als innerstadtische Erholungs- und Spielflache. Derzeit besteht
jedoch die Tendenz zur Verbrachung. Der steigende Bedarf nach Wohnraum mdsste an anderer Stelle
gedeckt werden. Die Ausweisung als geplante Wohnbauflache im Flachennutzungsplan weist auf diese
Zielsetzung hin.
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10 Minimierung der Auswirkungen durch technischen Umweltschutz

10.1 Vermeidung von Emissionen

Durch die Einhaltung der geltenden Warme- und Lirmdammestandards sowie die Verwendung moderner
Heizanlagen und technischer Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind Umweltauswirkungen
durch Schadstoffemissionen zu minimieren. Eine geringflgige Erhdhung der Belastung mit Larm und

Abgasen aus zusédtzlichem Zielverkehr ist unvermeidbar.

10.2 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Abfall ist sachgerecht zu entsorgen bzw. wiederzuverwerten. Die Nutzung von anfallendem Nieder-
schlagswasser als Grauwasser zur Grinflachenbewasserung oder als separates Betriebswassernetz in
Gebauden wird empfohlen. Die Begriinung von Flachdachern fihrt zu einer Reduzierung/Zeitverzoge-

rung der anfallenden Wassermenge.

10.3 Nutzung von Energie

Um die Energieversorgung der Gebdude effektiv und umweltschonend zu gestalten, werden kompakte
Bauformen, energiesparende Heiztechniken und die Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solar-
thermieanlagen) empfohlen. Ergdnzend ist bei Flachdachern eine Dachbegriinung geeignet, die Aufhei-
zung und Abkuhlung der Dachhaut zu minimieren und so Heiz- sowie Kiihlenergie zu sparen. Eine Kom-

bination von Photovoltaik und Dachbegriinung ist moglich und wiinschenswert.
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11 Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung erheblicher Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter nach
§ 1 BNatSchG werden folgende MalRnahmen durchgefthrt:

11.1 VermeidungsmaBnahmen

V1  Fachgerechter Umgang mit Abfallen und Gefahrenstoffen

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen oder anderen Bauchemikalien (z.B. Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel,
Lotzinn, Isolier- und Kihimittel) sowie regelméaRige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrach-
tigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Die Handhabung von Gefahrstoffen und Ab-
fallen hat nach einschlagigen Fachnormen zu erfolgen. Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruch-

material missen getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefthrt werden.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Boden-
belastungen angetroffen, so ist unverziglich das Amt fir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamtes
Bodenseekreis zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem
Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder geordneten Entsorgung zuzufihren.

Begrindung:
Boden/Wasser: Schutz vor Eintrdgen von Schadstoffen

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: Hinweis im Bebauungsplan

V2  Verzicht auf Eindeckung der Dacher mit unbeschichtetem Metall

Flr Dacheindeckungen, Rinnen, Fallrohre und Verwahrungen etc. dirfen keine unbeschichteten Metalle
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) verwendet werden. Beschichtete Metalle sind zugelassen. Untergeordnete
Bauteile (z.B. Dachrinnen, Verwahrungen) dirfen aus den genannten Materialien bestehen.

Begrindung:

Wasser: Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhéhen den Gehalt an
Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrachtigung des Grundwassers
und der Oberflachenwasser (Fauna) zu vermeiden, ist auf eine Eindeckung der
Dacher bei Neubauten mit den vorgenannten Materialien zu verzichten. Ver-
meidung von Schadstoffeintragen ins Trinkwasser

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

V3  Untersuchung von Gebauden auf Gebdudebriter und Flederméause vor Abriss

Im Sommer vor dem Abbruch sind die Gebdude von Mai bis Juli durch einen Fachgutachter auf Gebau-
debriter und zwischen Mitte April und Oktober auf Fledermause hin zu Uberprifen. Bei Nachweis von
Gebéaudebritern sind die Einflugdffnungen nach der Brutzeit zu verschlieRen und in der Umgebung nach
fachlicher Anleitung Nisthilfen anzubringen. Bei Nachweis von Fledermaus-Sommerquartieren sind un-
ter fachlicher Anleitung Ersatzquartiere im raumlichen Umfeld anzubringen. Die Malknahmen sind im
Vorfeld mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Friedrichshafen und der Unteren Naturschutzbehorde
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abzustimmen und die Ergebnisse im Rahmen des Baugesuchs zu dokumentieren. Sofern durch den Fach-
gutachter die Notwendigkeit weiterer Malsnahmen festgestellt wird, sind diese sowohl| mit dem Stadt-
planungsamt der Stadt Friedrichshafen als auch mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

In Ausnahmefallen kann in Abstimmung mit den vorgenannten Behdrden von der vorgegebenen Frist
abgewichen werden, wenn durch fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass keine Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von den Arbeiten betroffen sind.

Begrindung:

Tiere: Schutz von Gebaudebritern und Fledermausen sowie von deren Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten bei geplanten Abrissen durch eine aktuelle Bestand-
serfassung und ggf. ergdnzende MaRRnahmen.

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: Hinweis im Bebauungsplan, Aufnahme als Nebenbestim-

mung in die Baugenehmigung?

Hinweis: Beachtung der Broschire , Artenschutz in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben — Hand-
lungsleitfaden flr die am Planen und Bauen Beteiligten” (Herausgeber: Ministerium fir Wirtschaft, Ar-
beit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg)

V4  Beachtung der gesetzlichen Vogelbrutzeit bei Rodung von Gehdlzen und Abriss von Gebduden
Die notwendigen Rodungen von Baumen, Gehdlzstrukturen und Strauchern sind auRerhalb der Vogel-
brutzeit, also vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar eines jeden Jahres, durchzufiihren. In zwingenden
Ausnahmefallen kann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde unter Angabe der Griinde von
der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt
wird, dass durch die Rodungsarbeiten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG erflllt werden.

Beim Abriss von Gebduden sind die gleichen zeitlichen Beschrankungen wie bei der Rodung von Gehol-

zen einzuhalten.

Begrindung:
Tiere: Vermeidung der Beeintrachtigung von britenden Vogeln und Zerstdérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: Hinweis im B-Plan iV.m. § 39 und § 44 BNatSchG, Auf-

nahme als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung ?

V5  Schutz von Fledermédusen bei Gehoélzrodungen und Abriss von Gebauden

Zum Schutz von Fledermausen bei Geholzrodungen sind potentiell als Sommerquartier genutzte Baume
mit Hohlen oder Spalten in der Zeit zwischen dem 1. November und dem 28./29. Februar eines jeden
Jahres zu roden. In zwingenden Ausnahmeféllen kann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
horde unter Angabe der Grinde von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch eine

2 Da eine Festsetzung von zeitlichen Regelungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs

nicht moglich ist, erfolgt die Aufnahme der artenschutzfachlich begriindeten Vermeidungsmalnahmen als Hinweis im Bebau-
ungsplan. Zwingend sollten diese MaRnahmen dann jedoch als Nebenbestimmung zur Baugenehmigung aufgenommen wer-

den.
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fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass durch die Rodungsarbeiten keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG erfillt werden.

Beim Abriss von Gebaduden sind die gleichen zeitlichen Beschrankungen wie bei der Rodung von Gehdl-
zen einzuhalten.

Begrindung:
Tiere: Vermeidung der Beeintrachtigung von Fledermausen in Sommerquartieren

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: Hinweis im B-Plan iV.m. § 44 BNatSchG (Tétungsverbot),

Aufnahme als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung?

V6  Schutz und Erhalt von Einzelbdumen

Die zwei Einzelbdume (Nr. 1 und 2, siehe Bestands- und MalBhahmenplan) im Garten von FISt. 409 sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und wirksam vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase ge-
malk den Vorgaben der DIN 18920 und der R SBB (,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetati-
onsbestdnden bei Baumalnahmen”) durch verschraubte Bauzaune vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
Der Bauzaun ist 1,5 m auBerhalb des Traufbereichs aufzustellen. Der Bauzaun kann nur in Abstimmung
mit einer dkologischen Baubegleitung ausnahmsweise bis an den Rand des Traufbereichs geriickt wer-
den.

Eine Beschadigung der Baumkronen, des Baumstamms und der Wurzeln ist auszuschlieRen. Die Lage-
rung von Baumaterialien, das Befahren und das Abstellen von Geraten hinter dem Zaun (Wurzelbereich)
sind unzulassig.

Die Baume konnen fir die MaRnahme M11 (Pflanzgebot) angerechnet werden. Bei Abgang ist an glei-
cher Stelle gleichwertiger Ersatz aus gebietsheimischen Arten zu pflanzen (s. Pflanzliste 1, Anhang Il).

Begrindung:

Pflanzen: Erhalt von Gehdlzen und Schutz vor Schadigungen wadhrend des Baubetriebs,
Erhalt des Strukturreichtums im Gebiet

Tiere: Vermeidung von Beeintrdchtigungen britender Vogel und Zerstorung von Ge-
legen

Mensch: Erhalt der Durch- bzw. Eingriinung und Forderung der menschlichen Gesund-
heit durch Grinstrukturen, Sicherung von Schattenspendern

Klima/Luft Erhalt der Funktion als Staubfilter und der klimatisch ausgleichenden Wirkung
(Schattenspender, Sauerstoffproduzenten, kiihlende Wirkung durch Transpira-
tion)

Klimaanpassung: Durchgriinung des Siedlungsbereichs, Temperaturregulierung

Landschaft: Durchgrinung des Siedlungsbereichs

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

V7  Verzicht auf nachtliche Beleuchtung 6stlich der Baufenster auf FISt. 409 und 438/1
Auf den Grundstiicken mit den Flurstiick-Nr. 409 und 438/1 sind in den Gartenbereichen 0Ostlich der
Baufenster in Richtung des verdolten Tobelbaches keine Lichtimmissionen in Form von AulRenbeleuch-

tung zuldssig.
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Begrindung:
Tiere: Vermeidung zusatzlicher Beeintrachtigung von nachtaktiven Fledermé&usen und In-
sekten durch Lichtquellen
Landschaft / Reduzierung der Eingriffe in das nachtliche Landschaftsbild, Reduzierung von
Mensch: nachtlichen Storwirkungen

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

11.2 MinimierungsmaRnahmen

M1 Schutz des Oberbodens

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung des Oberbodens im Plangebiet bzw. in mdglichst unmit-
telbarer Umgebung. Lagerung des Oberbodens in Mieten von hochstens zwei Metern Hohe, bei Lage-
rung langer als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzuséden. Bei der Verwer-
tung des humosen Bodenmaterials in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als Oberboden ist die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

Uberschiissiger Bodenaushub ist, seiner Eignung entsprechend, einer Verwertung zuzufiihren. Beim
Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist die

|ll

DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial” zu beachten. Im Bereich von Retentionsflachen und Versi-
ckerungsanlagen sowie sonstiger Freiflichen dirfen Bodenarbeiten nur mit Kettenfahrzeugen mit einem
maximalen Bodendruck von 4 N/cm? durchgefiihrt werden. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass
betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld be-
schrankt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bau-

arbeiten zu beseitigen.
Begrindung:
Boden: Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verunkrautung,
Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: Hinweis im Bebauungsplan

M2 Verwendung offenporiger Beldge (aulRer Stellplatze)

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mall zu beschranken. Die Belage fiir Zufahr-
ten, Zuwegungen und Hofflachen sind unter Verwendung offenporiger Beldage (z.B. wassergebundene
Decke, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, in Splitt verlegte Pflasterungen mit Fuge, Drainfugenpflaster,
Kiesflachen) anzulegen.

Begrindung:
Boden/Wasser:  Teilerhalt der Bodenfunktionen, teilweise Erhaltung der Versickerung des Nieder-
schlagswassers, Reduktion des Oberflachenabflusses
Klima/Luft: Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: § 74 Abs.3 Nr. 2 LBO
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M3  Anlage von Stellplatzen

Far Stellplétze ist ein Grinanateil von 30 % festgesetzt. Fir Zufahrten und andere untergeordnete Wege
sind ausschlielRlich wasserdurchlassige Beldge (z.B. in Splitt verlegte Pflasterungen mit Fuge, Drainfugen-
pflaster, Rasengittersteine, Kiesflachen, Schotterrasen etc.) zuldssig. Je 4 oberirdische und nicht Gber-
dachte Stellpladtze ist ein Baum zu pflanzen, der die Stellplatze Uberschattet. Die Baume werden nicht
auf die nach M11 zu pflanzenden Bdume angerechnet.

Begrindung:

Boden/Wasser:  Teilerhalt der Bodenfunktionen, teilweise Erhaltung der Versickerung des Nieder-
schlagswassers, Reduktion des Oberflachenabflusses

Klima/Luft: Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

M4  Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit max. 15° Dachneigung von neu zu errichtenden Haupt- und
Nebengebduden ab 10 m? GréRe sind mindestens extensiv, flichig und dauerhaft mit geschlossener Ve-
getation zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Entweder muss die Substratschicht eine
Mindestdicke von 15 cm betragen oder ein Wasserspeichervolumen von mind. 55 I/m? aufweisen.

Fir Nebengebdude sind nur Flachdacher bzw. flach geneigte Pultddcher (PD) mit einer Dachneigung von
max. 15° zul3ssig, wobei diese ab 10 m?2 Dachflache extensiv zu begriinen sind. Es ist eine Substratstarke
von mindestens 6 cm oder ein Wasserspeichervolumen von mind. 25 |/m? umzusetzen. Zur Ansaat oder
Bepflanzung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen. Die Dachbegrinung ist auf
Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Beachtung der FLL-Richtlinie fir Dachbegriinung. Aus-
nahmen sind Glasdacher 0.4.

Solaranlagen sind nur aufgestandert zuldssig, die Retentionsfunktion der Grinddcher darf hierdurch
nicht beeintrachtigt werden. Die Abstande der Module untereinander missen mindestens 50-80 cm
betragen. Bei der Installation von Solar- und Photovoltaikanlagen soll eine Fallenwirkung auf Insekten
durch glanzende Oberflachen vermieden werden. Nach jetzigem Stand der Technik umfasst dies die Ver-
wendung blendfreier und strukturierter Solarglaser.

Begrindung:
Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen durch Rickhaltung des Niederschlagswassers, Pro-
duktion von Biomasse
Mensch: ansprechende Gestaltung, Verbesserung des Wohnumfeldes fir Anwohner, ver-

besserte Schall- und Temperaturddmmung der Gebaude

Pflanzen / Tiere: Lebens- und Rickzugsraum fir Tiere und Pflanzen, Trittsteinbiotop fir Arten der
Trocken- und Halbtrockenrasen

Klima / Luft: Klimaanpassung: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der thermi-
schen Aufheizung, Verbesserung der Transpiration

Klimaschutz: Reduzierung von Heizbedarf/Kihlung (CO2) durch Dammwirkung

Lufthygiene: Schadstoff- und Staubfilterung
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Wasser: Rickhaltung von Niederschlagswasser, Riuckfiihrung in den nattrlichen Wasser-
kreislauf durch Verdunstung, Verringerung und Verzégerung des Oberflachenab-
flusses (insbesondere bei Starkregenereignissen), Entlastung der Kanalisation

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: § 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

M5  Dezentrale Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswdassern

Die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Ruckfiihrung in den nattrlichen Wasserkreislauf
ist anzustreben. Das anfallende unbelastete Dach- und Hofwasser ist auf den privaten Grundstlcken zu
verwenden und Uber die Dachbegrinung zuriickzuhalten und zu verdunsten. Bei Starkregen anfallendes
Niederschlagswasser, welches nicht Gber oben genannte Punkte riickgehalten werden kann, ist, sofern
aus topografischen Grinden méglich, in die Regenwasserkanalisation ab- und in die zentrale Retentions-

anlage einzuleiten.

Hinweis: Die Anlage von Zisternen zur Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (Gartenbewdsse-

rung, Toilettenspllung etc.) wird empfohlen.

Begrindung:

Wasser: Erhalt der natirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. GemaR § 55 Abs. 2 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen. Dies verringert die Uberflutungsgefahr bei Starkregenereignissen.

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 16b oder Nr. 20
BauGB, Hinweis im Bebauungsplan

M6  Anlage von 6ffentlichen Griinflachen (Verkehrsgriin)

Umwandlung bzw. Anlage bisheriger vegetationsbewachsener Flachen und versiegelter Flachen in bzw.
als Kleine Grinflache/Fettwiese.

Hierzu sind die teilweise zu entsiegelnden und als Verkehrsgriin anzulegenden Flachen mit einer stand-
ortheimischen, artenreichen Krauter- oder Wiesenmischung (z.B. ,Frischwiese / Fettwiese, Blumen 15%
/ Gréaser 85%" der Rieger-Hofmann GmbH, 3 g/m?, Produktionsraum 8, ,Mischung 02: Fettwiesenmi-
schung” der Syringa GmbH oder Saatgut ahnlicher Qualitat) anzusden und extensiv zu pflegen. Ausnah-
men hiervon sind moglich, wenn aus funktionalen oder gestalterischen Griinden eine andere Bepflan-
zung oder Pflege erforderlich ist. Die Flachen sind 2-3mal/Jahr unter Abfuhr des Griingutes zu mahen.
Auf eine Dlngung ist zu verzichten, sofern sich kein Bedarf fir die dort gesetzten Bdume ergibt.

Begrindung:
Pflanzen/Tiere: Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten

Landschaft/Mensch:  Eingrinung der Wohngebiete nach Stiden hin

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bzw. Hinweis im Bebauungsplan
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M7  Reduktion von Lichtemissionen

Flr die AuRenbeleuchtung sowohl der StraRen und FulBwege als auch der privaten Grundsticke und
Gebdude sind insektenschonende LED-Leuchten oder Lampen gleicher Funktionserflllung mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zu verwenden. Der Lichtpunkt muss sich im Gehéause befin-
den, der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auszurichten. Die Lichtpunkthéhe sollte méglichst nied-
rig, hochstens 4,5 m Uber Grund gewahlt werden. Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen
23:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren.

In die westlich angrenzende freie Landschaft hinein strahlende Beleuchtungen sind zu vermeiden.

Begrindung:

Tiere: Minimierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere, Minimierung der Verluste von
nachtaktiven Insekten durch Flug zu den Leuchtquellen, Minimierung der Beein-
trachtigung von nachtaktiven Vogeln und Fledermé&usen

Landschaft / Reduzierung der Eingriffe in das nachtliche Landschaftsbild, Reduzierung von

Mensch: nachtlichen Stérwirkungen

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, bzw. Hinweis im Bebauungsplan

(Beleuchtungsintensitat)

M8 Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Strallen, Wegen und Pldtzen sind zuldssig Trockenmauern bis
zu einer Hohe von 0,50 m und einem Abstand zu den Verkehrsflachen von 0,50 m, geschnittene Hecken
aus Laubgeholzen gem. Pflanzliste 2 in Anhang Il sowie einfache Zdune mit senkrechter Lattung bis zu
einer Hohe von 1,00 m. Freiwachsende Biotophecken sowie der Ersatz abgangiger Pflanzen innerhalb
von Bestandshecken sind von den Hohenbeschrankungen vollstandig ausgenommen. Nicht zuldssig sind
Maschendrahtzaune (aulRer wenn sie vollstdndig in geschnittene Hecken integriert sind), Hecken aus
fremdlandischen Nadelgehdlzen (insbesondere Thuja) Kunststoffmaterialien sowie Mauern, Gabionen
oder Stitzmauern mit Ausnahme von Sockelmauern bis max. 0,30 m Hohe ab Oberkante Gelande. Zdune
sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 20 cm zu errichten. Durchgehende Sockelmauern sind nicht zu-

lassig.
Begrindung:

Tiere: Trockenmauern als Lebensraum fiir Zauneidechsen, Schaffung von Habitatfunkti-
onen fur Tiere (Vogel, Kleinsduger) als Brut-, Riickzugs- und Nahrungsraum, Erhalt
der Durchgéngigkeit fir Amphibien und Kleinsduger (z.B. Igel, Erdkroten)

Landschaft: Minimierung der Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbilds, Schaffung an-

sprechender ortsbildpragender Strukturen

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: § 74 Abs.1 Nr. 3 LBO

M9  Pflanzung von standortgerechten Einzelbdumen auf den 6ffentlichen Griinflachen
Auf den o6ffentlichen Grinflachen (Verkehrsgriin entlang des Reinachwegs, der Planstralle, der Stralle
Wolfenesch, auf dem Spielplatz) sind insg. 12 Baume zu pflanzen.

Die Standorte der stralRenbegleitenden Baumscheiben und der Einzelbdume sind variabel und durfen
von den planzeichnerisch festgesetzten Standorten um max. 5,00 m abweichen. Die Baumquartiere
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mussen einen durchwurzelbaren Raum von mind. 8 m? aufweisen. Die Einzelbdume entlang des Rein-
achwegs sind in ein unterirdisch durchgédngiges Baumquartier aus durchwurzelbarem Unterbaumaterial
unter befestigten Flachen (nach FLL "Empfehlung fir Baumpflanzungen, Teil 2, Standortvorbereitung fir
Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate", 2010) zu pflan-
zen, welches den durchwurzelbaren Raum unter die angrenzenden Verkehrsflachen erweitert und den
Baumen eine bessere Versorgung der Bdume mit Wasser, Luft und Nahrstoffen ermoglicht. Etwaige be-
nachbarte Ver- und Entsorgungsleitungen sind durch geeignete WurzelschutzmaRnahmen zu schiitzen.

Die Baume sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu bewassern. Fir Arten
und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste 1, Anhang Il. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Begrindung:

Pflanzen/Tiere Schaffung neuer Biotopstrukturen sowie von Nahrungs-, Brut- und Rickzugs-

habitaten

Mensch: Beschattung, kihlende Wirkung durch Transpiration, Sauerstoffproduktion,
Schadstofffilterung

Klima/Luft: Mikroklimatische Ausgleichsfunktion, Sauerstoffproduktion, Schadstofffilte-
rung

Landschaft: Durchgrinung des Wohngebietes, Strukturierung des Plangebiets

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M10 Pflanzung von standortgerechten Einzelbaumen im Stdosten zur Verbesserung der Fledermaus-
Leitstruktur

Auf dem den privaten Baugrundstiicken {Flst. 409 und 438/13 sind saind—die2 die planzeichnerisch fest-
gesetzten Einzelbdume (Pflanzgebot) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Standorte
dieser Einzelbdume sind variabel und kdnnen um max. 5,00 m abweichen, sofern der Pflanzabstand von
8 m eingehalten wird.

Die Bdume konnen fir die Malknahme M11 (Pflanzgebot) angerechnet werden. Die Bdume sind fachge-
recht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu bewassern. Fir Arten und Pflanzqualitat siehe
Pflanzliste 1, Anhang Il. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Begrindung:

Pflanzen/Tiere Schaffung neuer Biotopstrukturen sowie von Nahrungs-, Brut- und Rickzugs-
habitaten, Verbesserung bzw. Wiederherstellung der Leitstruktur der Fleder-

mause

Mensch: Beschattung, kihlende Wirkung durch Transpiration, Sauerstoffproduktion,
Schadstofffilterung

Klima/Luft: Mikroklimatische Ausgleichsfunktion, Sauerstoffproduktion, Schadstofffilte-
rung

Landschaft: Durchgriinung des Wohngebietes, Strukturierung des Plangebiets

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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M11 Pflanzung von standortgerechten Einzelbdumen auf den privaten Baugrundstiicken

Pro Bauplatz mit je angefangener 300 m? nicht Gberbauter Grundstulcksflache soll mind. ein standortge-
rechter Laub- oder Hochstamm-Obstbaum gepflanzt werden. Bei bereits bebauten Grundsticken ist je
angefangene 50 m? zusatzlich versiegelter Flache (ausgenommen Stellpldtze, diese werden gesondert
betrachtet, siehe M3) mindestens ein Baum zu pflanzen. Die ersten 20 m? bleiben hierbei unbericksich-
tigt. Die Badume sind gegen Uberfahren zu schiitzen und missen einen durchwurzelbaren Raum von
mind. 12 m? aufweisen.

Bei der Anpflanzung von Baumen innerhalb befestigter Flachen (Stellpldtze, Zufahrten, etc.) sind offene,
gegen Uberfahren zu schitzende, begriinte Baumscheiben mit einer Fliche von mindestens 8 m? und
einer Mindesttiefe von 1 m vorzusehen. An Standorten, an denen die Herstellung vollstandig unbefes-
tigter Baumscheiben nicht moglich ist, kbnnen ausnahmsweise befestigte, dauerhaft luft- und wasser-
durchlassige Beldge (z.B. befahrbares Baumsubstrat oder Baumscheibenabdeckungen) vorgesehen wer-
den. Planzeichnerisch festgesetzte Pflanzgebote auf den Flst. 409 und 438/1 sind auf die Anzahl der
notwendigen Einzelbaume anrechenbar.

Ab einer Tiefe des Vorgartens (der Flache zwischen der wegemaRigen ErschlieRungsanlage und der Ge-
baudekante) von 4 m ist mindestens ein Baum im Bereich des Vorgartens zu pflanzen.

Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Bedarf zu bewassern. Fur Arten und Pflanzqualitaten
siehe Pflanzliste 1, Anhang Il. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Begriindung:

Pflanzen/Tiere Schaffung neuer Biotopstrukturen sowie von Nahrungs-, Brut- und Rickzugs-
habitaten

Mensch: Beschattung, kihlende Wirkung durch Transpiration, Sauerstoffproduktion,
Schadstofffilterung

Klima/Luft: Mikroklimatische Ausgleichsfunktion, Sauerstoffproduktion, Schadstofffilte-
rung

Landschaft: Durchgriinung des Wohngebietes, Strukturierung des Plangebiets

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M12 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Alle nicht Gberbauten bzw. Gberbaubaren Grundsticksflachen, sofern sie nicht durch planungs-rechtlich
zuldssige und auf die Grundflachenzahl anzurechnende Stellplatze, Carports und Garagen gem. § 12
BauNVO und bzw. oder durch Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in Anspruch genommen werden, sind
gartnerisch als Vegetationsflachen, sprich durch Anlage als Rasenflache und ggf. durch Bepflanzung (ge-
mal Pflanzliste 1 und 2 im Anhang Il) erganzt, anzulegen. Das Anlegen von Stein- und Schottergarten,
sprich Schotter-, Splitt-, oder Kiesflachen als Ziergestaltung, ist nicht zuldssig. Die Umsetzung der gart-
nerischen Anlage hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Gebaude zu erfolgen.

Zuwege und Zufahrten sind auf das dem Nutzungszweck entsprechende MindestmalR zu beschréanken.

Begrindung:
Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen
Pflanzen/Tiere: Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten
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Mensch/Landschaft: ~ Durchgriinung des Wohngebietes

Klima/Luft: Klimaanpassung: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der ther-
mischen Aufheizung, Verbesserung der Transpiration

Wasser: Rickhaltung von Niederschlagswasser, Rickfiihrung in den natirlichen Was-
serkreislauf durch Verdunstung, Verringerung und Verzdgerung des Oberfla-
chenabflusses (insbesondere bei Starkregenereignissen), Entlastung der Ka-
nalisation

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO i. V. m. §21a NatSchG

M13 Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von grofflachig spiegelnden Glasscheiben
(Empfehlung)

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Végel durch Glasscheiben hindurch attrak-
tive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Verbin-
dungsginge, , Uber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwénde, Glaspavillons). Bauliche Ver-
meidung von grofflachig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen baulich nicht vermieden wer-
den konnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der

Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehetrfermationsbroschiire-derSechweizer\logelwarte Sem-

tete-Auflage-Sempbach)- Auf die Tabelle 3 der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (Ver-
meidung von Vogelverlusten an Glasscheiben, Beschluss 21/01, 2023) sowie auf die Informationsbro-

schire der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (http://www.vogelglas.info/, 2022): Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht, 3. Uberarbeitete Auflage) wird fir detaillierte Informationen hingewiesen. Dort
sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs- oder Transparenzsituationen genannt:

e Anteil der frei sichtbaren Glasflache ohne Markierung: > 25 % oder Scheibenbreite bis 50 cm,
Bedeckung mind. 20 %, Glasflachen neigen statt vertikal anbringen, Oberlichter statt seitliche
Fenster

e Lochfassade, Fensteroffnungen bis 1,5 m? oder Bandfassade mit Fensterhéhe unter 1 m
e Glas mit hoch wirksamer Markierung, Strukturglas, Drahtglas oder mattiertes Glas

e mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas, Punktraster

e Milchglas, Glasbausteine, andere undurchsichtige Materialien (z.B. Metallgelander)

e moglichst reflexionsarmes Glas (bis hinunter zu 2 % Reflexionsgrad)
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e Abstand unmarkierter Glasscheiben zu Geholzen: > 50 m entfernt

Begrindung:

Tiere: Minimierung des Totungsrisikos flir Vogel. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) schiitzt wild lebende Tiere u.a. davor, verletzt oder getétet zu werden.
Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG geregelt. Demnach
ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten (hierunter fal-
len z.B. alle europdischen Vogelarten) zu verletzen oder zu téten.

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: Hinweis im Bebauungsplan

M14 Anbringen von Fledermauskasten (Empfehlung)

An den neu zu errichtenden Gebauden sowie an den Bestandsgebduden sollen jeweils mindestens ein
Fledermauskasten (z.B. Rundbogenkasten) fachgerecht angebracht werden. Vorzugsweise ist ein Stand-
ort unter einem Vordach zu wéhlen. Zudem ist auf einen freien Anflug zu achten, es muss mindestens
1 m unter dem Kasten frei sein. Die Fledermauskasten sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
unterhalten.

Begrindung:
Tiere: Schaffung von Quartieren fir Fledermause

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: Hinweis im Bebauungsplan

M15 Anbringen von Nistkasten fir Vogel (Empfehlung)

Im Plangebiet sollen an den neu zu errichtenden Geb&duden sowie an den Bestandsgebiuden jeweils 1
Nistkasten flr Vogel fachgerecht angebracht werden. Bei der Anbringung ist auf einen ausreichenden
Abstand zwischen den Nistkdsten zu achten, die Ausrichtung der Offnung muss nach Osten, bzw. Stidos-
ten erfolgen. Die Nistkdsten sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu unterhalten.

Begrindung:
Tiere: Schaffung von Brutmaoglichkeiten fir Vogel als Ersatz fiir die Gebaude

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: Hinweis im Bebauungsplan

M16 Uberdeckung von Tiefgaragen (WA2-5)

Nicht Gberbaute Bereiche der Tiefgaragen und anderer baulicher Anlagen sind unterhalb der Gelande-
oberflache mit Ausnahme der Flachen fir ErschlieBungswege und Nebenanlagen dauerhaft mit fachge-
rechtem Bodenaufbau zu versehen und zu begriinen. In den zu begriinenden Flachen muss die durch-

wurzelbare Substratschicht bei Tiefgaragendachern im Mittel mind. 70 cm betragen.

Die oberen 50 cm sind aus Oberbodenmaterial (Qualitat: Steinfrei, kulturfahig, unbelastet) herzustellen.

Bei Geholzpflanzungen ist eine Substratschicht von mind. 80 cm nachzuweisen.

Begrindung:

Klima/Luft: Verbesserung des Mikroklimas durch Schaffung von Vegetationsflachen

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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M17 Fassadenbegriinung

Teile baulicher Anlagen mit mehr als 50 m? fensterloser AuRenwandflache sind mit Kletterpflanzen dau-
erhaft zu begriinen. Je 2 m Wandlange ist dabei mindestens eine Kletterpflanze zu verwenden. Die
Pflanzbereiche sind ausreichend zu dimensionieren. Es sind geeignete architektonische Elemente als
Kletterhilfe (Gitter, Spanndrdhte) an die Fassade anzubringen. Die Bepflanzungen sind zu pflegen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Pflanzen gemaR Pflanzliste 3 im Anhang Il zu

verwenden.
Begrindung:
Pflanzen/Tiere: Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten

Mensch/Landschaft: ~ Durchgriinung des Wohngebietes

Klima/Luft: Klimaanpassung: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der ther-

mischen Aufheizung, Verbesserung der Transpiration

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M18 Sicherung des bestehenden Totholzes (Empfehlung)

Das bestehende Totholz (am Boden liegende Birnbdume) mit holzbewohnenden Kéaferarten sollen vor
Baubeginn an eine geschitzte trockene Stelle verfrachtet werden (innerhalb oder aufRerhalb des Plan-
gebiets) und sind dauerhaft dort zu belassen. Zudem sollte, falls vorhanden, das Feinmaterial aus den

Rodungen auf dem Totholz abgelegt werden.

Begrindung:

Tiere: Erhalt von diversen Lebensraumen, vor allem fir totholzbewohnende Insek-

ten und Pilze

Ubernahmevorschlag in den Bebauungsplan: Hinweis im Bebauungsplan

11.3 Externe KompensationsmalRnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans kénnen die entstehenden Umweltauswirkungen
durch die festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen nicht vollstandig ausgeglichen
werden (s. Kap. 12.4).

K1  Zuordnung von Okopunkten

Der gebietsexterne Ausgleich wird durch Zuordnung von Okopunkten aus insgesamt zwei Okokonto-
MaRnahmen der Stadt Friedrichshafen erbracht. Die Lage der MaRnahmen in Verhéltnis zur Eingriffsfla-
che kann der nachfolgenden Abbildung 49 18 entnommen werden.
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Folgende Zuordnungen werden vorgenommen:

1. Sanierung Obstwiese Wannenhdusern, Gem. Ettenkirch, FISt. 376/1 und Teile des FISt. 376

Die MalBnahme befindet sich rd. 5,5 km nordéstlich des Plangebietes auf stadtischem Grund-
sttck. Die MaRnahme mit einer Gesamtflache von Uber 1,2 ha umfasste die fachgerechte Erst-
pflege von vergreisten Obstbdumen, sowie die Pflanzung neuer Obst-Hochstamme und Auf-
wertung der ehemals artenarmen Wiesenflache durch Streifenansaat. Zusatzlich wurden He-
cken gepflanzt. In einer von Intensivobstanlagen stark gepragten Umgebung stellt die Malsnah-
menflache einen wichtigen Lebensraum fir Pflanzen und Tiere dar.

EinschlieRlich Zinsen sind in der MaRnahme 109.658 Okopunkte vorhanden, diese werden
dem Bebauungsplan Nr. 546 ,Reinachweg-Sid“ vollstéandig zugeordnet.

2. Neuanlage einer Streuobstwiese in Ettenkirch, Gem. Ettenkirch, FISt. 648

Die Malinahme befindet sich rd. 4,5 km nordostlich des Plangebietes auf einem stadtischen
Grundstlck und umfasste die Umwandlung von Rotationsgriinland in Fettwiese sowie die Ent-
wicklung eines Streuobstbestandes auf einer Flache von 1,3 ha. Auch hier ist die Umgebung
stark von Intensivobstanlagen mit geringer Bedeutung fir Pflanzen und Tiere geprégt, so dass
auf der MaRnahmenflache wertvolle Lebensraume fiir Flora und Fauna entwickelt wurden.

EinschlieRlich Verzinsung sind in der MaRnahme 93.025 Okopunkte vorhanden, von denen
74948 70.828 Okopunkte dem Bebauungsplan Nr. 546 ,Reinachweg-Siid“ zugeordnet werden.
Es verbleiben 22197 23.317 Okopunkte in der MaRnahme, die kiinftigen Eingriffen zugeord-
net werden kénnen.

Begrindung:

Pflanzen: Ausgleich fir durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe und Beeintrachti-
gungen der Schutzgiter

0 0

O

Abbildung 18: Lage der Okokonto-MaRnahmen nérdlich von Lempfriedsweiler und nordéstlich von Appenweiler
(beides rot umrandet) sowie der Eingriffsflache in Ailingen (schwarz umrandet) (Quelle: Daten- und Kartendienst
der LUBW, abgerufen am 29.11.2024).
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12 Eingriffs-Kompensationsbilanz

Far die Schutzglter Boden, Pflanzen und Landschaft erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
auf Basis des Gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigma-
ringen (2013). MaRgeblich sind die Bewertungen der Schutzgiter ,,Boden”, , Pflanzen, Tiere, Biologische
Vielfalt” und , Landschaft”. Hierfiir wird jeweils der Kompensationsbedarf in Okopunkten ermittelt, zu-

sammengefasst und schutzgutibergreifend kompensiert. Bewertungsbasis ist der Realbestand.

12.1 Eingriff Schutzgut Boden

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir das Schutzgut Boden wurde gemaR Okokontoverordnung
in Verbindung mit dem Heft 23 der LUBW (2010) erstellt. Der Kompensationsbedarf entspricht der Dif-
ferenz der Bewertung vor und nach dem Eingriff.

Nach Bilanzierung ergibt sich fiir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 83.462 Okopunk-
ten. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff kompensiert, wenn und sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts in der betroffenen GroRlandschaft in gleichwertiger Weise wiederhergestellt

sind.
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Tabelle 8: Ermittlung des Eingriffs fir das Schutzgut Boden.

BESTAND Bewertung Bilanzwert
Klassen- Flache Wertstufe . .
aktuelle Nutzung FISt. . P (Gesamt- | OP (Wert- OP xA
zeichen (m?2)
NB | AW | FP | NV | bewertung) | stufe. x 4) [m?]
vollversiegelte Flache (StraRen, Haus, Hof) 409, 435/2, 1.795
437/3,466/1 of o] o] * 0,000 0,000 0
teilversiegelte Flache 437/14, - 190
437/15,438/1 0 1] 0] * 0,333 1,333 253
. . L1a2, 60-
unversiegelte Flache 437/14,437/15 11.000
74 3 3] 3] * 3,000 12,000 132.000
unversiegelte Flache 409, 438/1 L4D, 35- 1.610
g ! 59 ) 2 21 3 * 2,333 9,333 15.027
Summe 14.595 147.280
PLANUNG Bewertung Bilanzwert
eplante Nutzun FISt SlEREei- FlEEG perse o e
gep g . el (m?) (Gesamt- | OP (Wert- OP xA
NB | AW | FP [ NV [ bewertung) | stufe. x 4) [m?
vollversiegelte Flache (6ffentliche 409, 435/2,
Strakenflachen, offentlicher Gehweg, 437/3, 437/14,]| - 3.095
Trafostation, Behindertenparkplatz) 437/15,466/1 0 0| 0] * 0,000 0,000 0
teilversiegelte Flache (6ffentlicher Parkplatz) [437/15, 438/1 | - 15
0 11 0 * 0,333 1,333 20
WA1 - WA4
WA Uberbaubare / versiegelbare Grundflache|437/3, 437/14, 3715
(WA2-4:inkl. Tiefgaragen) 437/15 ' 0 0] of * 0,000 0,000 0
Dachbegriinung 437/3, 437/14, - 1.595
437/15 0,5 0,5]0,5] * 0,500 2,000 3.190
WA nicht versiegelbare Grundflache 437/3, 437/14, | 122, 60- 3.540
437/15 74 3 31 3 * 3,000 12,000 42.480
WA5
WA (iberbaubare / versiegelbare Grundflache
409, 438/1 - 645
(inkl. Tiefgaragen) / 0 0] o] * 0,000 0,000 0
Dachbegriinung 409, 438/1 - 275 05| 0slos| * 0,500 2,000 551
. . - L4D, 35-
WA nicht versiegelbare Grundflache 409, 438/1 1.125
59 2 2] 3 * 2,333 9,333 10.498
Offentliche Griinflachen
unversiegelte Flachen (Spielplatz, 435/2,437/14, |L1a2, 60- <90
Baumquartier, Verkehrsgriin) 437/15,437/3 |74 3 3 3] * 3,000 12,000 7.080
Summe 14.595 63.818
Bilanz Differenz (Planung - Bestand) -83.462

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" wird nur bewertet, wenn ein Extremstandort vorliegt (Bewertungsklasse 4). In diesem Fall wird der Boden

ungeachtet der verbleibenden Bodenfunktionen in der Gesamtbewertungin die Wertstufe 4 eingestuft.

opP Okopunkte

NB Naturliche Bodenfruchtbarkeit

AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

FP Filter und Puffer fir Schadstoffe

NV Sonderstandort fir naturnahe Vegetation

12.2 Eingriff Schutzgut Pflanzen / Biotope

Bewertungsklassen (Funktionserfillung):

0 keine (versiegelte Flichen)

1 gering
2 mittel
3 hoch

4 sehrhoch

Durch die Bilanzierung der Eingriffe flir das Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt auf Basis der

Okokontoverordnung ergibt sich bei Umsetzung der MaRnahmen innerhalb des Plangebiets eine Abwer-
tung in Hohe von 97-155 96.035 Okopunkten.
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Tabelle 9: Ermittlung des Eingriffs fur das Schutzgut Pflanzen/Biotope.

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop- |Bilanz-
(m?2) wert wert wert
33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte (verbracht: Abwertung um 2 OP) 6.425 13 11 70.675
33.52 [Fettweide mittlerer Standorte 2.855 13 13 37.115
35.60 [Pionier- und Ruderalvegetation 935 11 11 10.285
35.60/ [Mischbiotop: Pionier- und Ruderalvegetation (11 OP/m? 50% der Fliche) 70 65 65 455
60.41 |und Lagerplatz (2 OP/m? 50% der Flache) ' '
42.20 [Gebusch mittlerer Standorte 40 16 16 640
43.11 |Brombeer-Gestripp 1.590 9 9 14.310
60.10 [Von Bauwerken bestandene Flache 165 1 1 165
60.21 [Vollig versiegelte StraRe oder Platz 1.630 1 1 1.630
60.23  [Weg mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter 190 2 2 380
60.25 |[Grasweg 15 6 6 90
60.60 [Garten 680 6 6 4.080
Einzelbaum (Walnuss, Baum-Nr. 4) auf mittelwertigem Biotoptyp
45.30b 180
(Stammdurchmesser ca. 30 cm)*
Summe 14.595 140.005

* bilanziert werden nur die Baume, die wegfallen (hier: Walnuss), die anderen Bestandsbdumeim Garten bleiben erhalten und mussen bei Wegfall neu
gepflanzt werden

PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-
(m?) wert

6021 Yolllg \{er5|egelte StraRe qder Platz (6ffentliche StraRenflachen, 3060 1 3060
offentlicher Gehweg, Behindertenparkplatz)

60.10 [Von Bauwerken bestandene Flache (Trafostation) 35 1 35

60.23 Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter (6ffentlicher 15 1 15
Parkplatz)

Wohngebiet WA1 - WA4 (GRZ 0,4; Grundflache 8.850 m?)

60.10 WA9berbaubare/verS|egera.re Grundflache OHNE Dachbegriinung (inkl. 3715 1 3715
Gebdude, Gehwege, WA2-4: Tiefgarage) (=50%)

6055 WA%.Jberbaubare/ver5|egelbare Grundflache MIT Dachbegriinung (inkl. 1595 4 6380
Gebaude, Gehwege) (=10%)

60.50 |WA nicht versiegelbare Grundflache (=40%) 3.540 4 14.160

Wohngebiet WAS5 (GRZ 0,3; Grundflache 2.045 m?)

60.10 WAEjberbaubare/verl5|egelbare Grundflache OHNE Dachbegriinung (inkl. 645 1 645
Gebaude, Gehwege, Tiefgarage) (=37,5%)

6055 WA'Lljberbaubare/versuegelbare Grundflache MIT Dachbegriinung (inkl. 575 4 1102
Gebaude, Gehwege) (=7,5%)

60.50 [WA nicht versiegelbare Grundflache (=55%) 1.125 4 4.499

Offentliche Griinflachen

60.50 [Kleine Griinflache (Spielplatz, Baumquartier, Verkehrsgrin) 590 4 2.360

45.30a M10: Einzelbdume auf geringwertigem Biotoptyp, Neupflanzung (FISt. 5240

) FISt. 409, 438/1), 4 Stk x 70 cm StU nach 25 Jahren x 8 Okopunkte )

M3: Einzelbdume auf geringwertigem Biotoptyp, Neupflanzung,

45 303 eingeschrankte Wachstumsprognose aufgrund unginstiger Bedingungen 1280

' (8 gm kleine Baumquartiere in PlanstraRe), 4 Stk x 40 cm StU nach 25 '

Jahren x 8 Okopunkte
M3: Einzelbdume auf mittelwertigem Biotoptyp, Neupflanzung, 8 Stk x 70

45.30b . 4.480
cm StU nach 25 Jahren x 6 Okopunkte
Summe 14.595 43.970

Bilanz Differenz (Planung - Bestand) | | -96.035
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12.3 Eingriff Schutzgut Landschaftsbild

Der Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Landschaftsbild wird gemall dem gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) in Okopunkten ermit-
telt. Hierdurch wird der Eingriffsumfang kompatibel mit dem Eingriffsumfang in die anderen Schutzglter.

Bedeutung und Bewertung der Raumeinheiten
Dem Landschaftsraum kommt aufgrund dorflicher Siedlungsstrukturen und flachig umliegender Inten-
sivobstanlagen (teils mit Hagelnetzen) eine mittlere Bedeutung fir die Raumeinheit zu.

Erheblichkeit
Far die umliegenden Landschaftsraume entsteht aufgrund des Blicks auf die Bestandsbebauung von Ai-
lingen eine geringe Wirkungsintensitat.

Wahrnehmung

Da ein Wohngebiet geplant ist, entspricht das Vorhaben dem Eingriffstyp 3 mit den Wirkzonen 0- 500 m
(Wirkzone 1) und 500 m- 1.000 m (Wirkzone Il). Der Wahrnehmungskoeffizient wurde entsprechend
dem Bewertungsmodell mit 0,1, bzw. 0,05 gewahlt (relativ groRe Vorbelastungen ahnlicher Art und Ein-
griffsobjekte bis 50 m Hohe).

Tabelle 10: Eingriffs-kompensationsbilanz Schutzgut Landschaftsbild.

wikone [\ e |fF W o oo

[ (500 m) 41.535 3,00( 0,30| 0,10| 0,10 374
Il (1000 m) 136.925 3,00( 0,30| 0,05| 0,10 616
Summe 990

Fir das Schutzgut Landschaft ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 990 Okopunkten.

12.4 Gesamtbilanz

Tabelle 11: Gesamtbilanz.

Okopunkte

Plangebietsinterne Bilanz Boden -83.462
externe Kompensationsmafnahme Boden 0
Plangebietsinterne Bilanz Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt -96.035
Landschaftsbildbewertung -990
externe KompensationsmalRnahme Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt:
Zuordnung Okokonto-MaRknahmen Stadt Friedrichshafen:

"Sanierung Obstwiese Wannenhdusern" 109.658

"Neuanlage einer Streuobstwiese in Ettenkirch" 70.828
GESAMT 0
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Unter BerUcksichtigung der gebietsinternen MaRRnahmen ergibt sich ein Kompensationsbedarf von ins-
gesamt 181.606 180.486 Okopunkten. Dieser Kompensationsbedarf wird durch die Zuordnung von Oko-
punkten aus zwei stadtischen Okokonto-MaRnahmen (,Neuanlage einer Streuobstwiese in Ettenkirch

und ,Sanierung Obstwiese Wannenhadusern") ausgeglichen.

12.5 Fazit

Durch die festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen werden die Beeintrdachtigungen
fir Naturhaushalt und Landschaft auf das unbedingt erforderliche Mal gesenkt und erhebliche Beein-
trachtigungen durch externe KompensationsmaRnahmen in vollem Umfang ausgeglichen. Das Vorhaben
ist in naturschutzrechtlichem Sinn gemaf § 15 Abs. 2 BNatSchG als kompensiert zu betrachten.
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13 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmal3-
nahmen nicht oder nur unzureichend durchgefihrt, ware der Bebauungsplan mit erheblichen Umwelt-
wirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Umweltauswir-
kungen erkennen zu kénnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die genehmigende Stelle
(hier: Stadt Friedrichshafen) durchzufihren.

Folgendes Monitoringkonzept ist anzuwenden:

Die Durchfiihrung der festgesetzten Minimierungsmalinahmen sowie moglicherweise auftretende, un-
vorhergesehene Umweltauswirkungen werden von der Stadt erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren durch Ortsbesichtigung tber-
prift.

Die Uberprifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Stadt zu klaren, ob geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustandigen Behdrden die Stadt, sofern nach den ihnen vorliegen-
den Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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Aktuelle Rechtsgrundlagen

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 48 des
Gesetzes vom 3—uh2024(BGBIL 20241 Ne2251) 23, Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geén-

dert worden ist

Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Ge-
setzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44)

EU-Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Gber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten (79/409/EWG).

FFH-Richtlinie — Richtlinie des Rates vom 21. Mai 1992, zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (92/43/EWG).

Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010, in Kraft ge-
treten am 1. April 2011, gedndert durch Artikel 48 der Verordnung vom 21. Dezember 2021
(GBI. 2022S.1,7)

Wassergesetz (WG) fur Baden-Wirttemberg vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), zuletzt ge-
andert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 43)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
1S.1274;20211S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3—uH-2024-(BGBL2024-
Ne225) 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geandert worden ist

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.8.1998, Zuletzt gedndert
durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geén-
dert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge-
andert worden ist

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S.

358), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20--MNevember2023-{GB-S5-422) 18.
Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 1 des Gesetzes vom 2/—3uA+2023-{GBL-S:
2292311 12. November 2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 43 10 des Gesetzes vom 8—-Mai-2024
{BGBE20241-N—154) 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist
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Luftverkehrsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), das

zuletzt durch Artikel 6 3 des Gesetzes vom 22-Bezember2023-(BGBE2023-+-Nr-409) 23, Okto-
ber 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 327) gedndert worden ist

Landesplanungsgesetz (LplG) in der Fassung vom 10. Juli 2003, zutetztgednderdureh-Artikelt

4-des-Gesetzesvom—/—Februar2023-{6BH-S—26-42} mehrfach gedndert, §§ 23, 5, 12, 13, 16,
18, 19, 24, 29 neu gefasst, §§ 4, 17, 45 und Anlagen 1 und 2 aufgehoben sowie § 53a neu ein-

geflgt durch Gesetz vom 18. Méarz 2025 (GBI. Nr. 22)

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist

Raumordnungsverordnung vom 13. Dezember 1990 (BGBI. | S. 2766), die zuletzt durch Artikel
12 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist

Umweltschadensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Méarz 2021 (BGBI. I S. 346)

Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswas-
ser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 3. De-
zember 2013 (GBI. S. 389, 441)

Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) vom 22.12.2023, BGBI. 2023 | Nr. 393

Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) vom 7.
Februar 2023 (GBI. S. 26)

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 8-Mai2024{BGBI 2024 1 Ne 1511 21, Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 52)

geandert worden ist

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der Fassung vom 6.
Dezember 1983, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S.
26, 42)

Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April
2017 (BGBI. I S. 905), die durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
geandert worden ist

Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geandert worden ist

Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von Photovoltaikanla-
gen auf Dach- und Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung - PVPf-VO) vom 11. Ok-
tober 2021, die durch § 7 der Verordnung vom 21. November 2022 (GBI. S. 610) gedndert
worden ist
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ANHANG
Anhang | Fotodokumentation
Anhangll  Pflanzlisten
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ANHANG| FOTODOKUMENTATION (November 2024, Fotos 365°)

Blick entlang des Reinachwegs nach Osten. Rechts im Blick vom Reinachweg auf den Walnussbaum (Baum Nr.
Bild Weide (FISt. 437/14) und Walnussbaum (Baum Nr. 4, erhaltenswirdig, kann nicht erhalten werden) und

4, erhaltenswiirdig, kann nicht erhalten werden). die Weide.

Blick Uber die Weide (FISt. 437/14). Blick auf das Brombeer-Gestripp (FISt. 437/15), das

sich in den letzten Jahren stark ausgebreitet hat.
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Blick auf die zentrale Wiesenflache (437/15). Blick auf die Wiesenflache (mittlerweile verbracht
durch Nutzungsaufgabe). Einzelne Straucher stehen auf
der Wiese.

Blick auf den Garten (FISt. 409). Im Vordergrund ist die Blick auf die zum Erhalt festgesetzten Baume (V6) im
StralRe Wolfenesch sichtbar, im Hintergrund die angren-  Garten (FISt. 409).
zende Bebauung von Ailingen.

Blick von der StralRe Wolfenesch auf den Weg und die Blick auf den Weg und die ruderalisierte Flache auf FISt.
ruderalisierte Flache auf FISt. 438/1. 438/1 in Richtung Stden.
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ANHANG Il Pflanzlisten

Die Auswahl der Geholze orientiert sich an den Empfehlungen fiir Friedrichshafen in ,Gebietsheimische
Gehdlze in Baden-Wirttemberg” (LUBW 2002) und den Vorschlagen zur Bepflanzung.

Aufgrund der erhohten Anfélligkeit fir Feuerbrand und der daraus resultierenden Gefdhrdung der be-
nachbarten Obstanlagen ist auf die Verwendung von Felsenbirne (Amelanchier), WeilRdorn (Crataegus),
Mehlbeere und Eberesche (Sorbus), Lorbeermispel (Stranvaesia), Feuerdorn (Pyracantha), Quitte (Cy-
donia) und Zwergmispel (Cotoneaster) innerhalb des Geltungsbereichs zu verzichten.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Pflanzliste 1: Einzelbdume (V6-Z M9-11) - Pflanzqualitét: Hochstamm mind. 16-18 cm, mind. 3xv mDb,
gemdyfs den Glitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916 (Strafsenbaum-
qualitdt), eine gerade Stammverléngerung muss vorhanden sein. Befestigung mittels Dreibock oder Un-
terflur. Fiir Apfelbdume wird ein Wiihimauskorb empfohlen.

(g= grolkronig, m = mittelkronig)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn m (auch in Sorten z.B. sdulenférmig)
Acer platanoides Spitz-Ahorn g (auch in Sorten z.B. sdulenférmig)
Alnus incana Grau-Erle g

Betula pendula Birke m (nur in Hausgarten)

Corylus colurna Baum-Hasel g

Carpinus betulus i.S. Hainbuche m (auch in Sorten z.B. sdulenformig)
Juglans regia Walnuss g (auch in Sorten, nur in Hausgarten)
Liquidambar styraciflua Amberbaum g (auch in Sorten z.B. sdulenférmig)
Mespilus germanica Mispel m

Quercus petraea Trauben-Eiche g

Quercus robur Stiel-Eiche g (auch in Sorten z.B. saulenférmig)
Tilia cordata Winter-Linde g (auch in Sorten)

sowie Obstbdume (regionaltyp. Sorten): Hochstamm mind. 12-14 cm mB

Pflanzliste 2: Hecken- bzw. Strauchpflanzungen (M8) - Pflanzqualitdt: 2xv, Gréfse 100-150 cm.

Wissenschaftlicher Name

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cornus mas
Euonymus europaeus

Fagus sylvatica
Frangula alnus
Hippophae rhamnoides

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec

Deutscher Name
Feldahorn
Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Kornelkirsche

Gewodhnliches Pfaffenhitchen
Rot-Buche
Faulbaum

Sanddorn

Liguster

Rote Heckenkirsche
Strauchrosen

(nicht in Kinderspielbereichen)

(nicht in Kinderspielbereichen)

(nicht in Kinderspielbereichen)
(nicht in Kinderspielbereichen)
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Ribes alpinum 'Schmidt' Alpen-Johannisbeere

Ribes sanguineum Blutjohannisbeere

Salix spec. Strauchweide (versch. Arten)

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (nicht in Kinderspielbereichen)

sowie Beerenstraucher

Pflanzliste 3: Fassadenbegriinung (M17)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name (h=heimisch)
Clematis spec. Waldrebe h (nur C. vitalba)
Hedera helix Efeu h

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Lonicera periclymenum GeifRblatt h

Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Rosa spec. Kletterrosen h (sortenabhangig)
Vitis vinifera Wildrebe h

Wisteria spec. Blauregen
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Bestandsplan
Biotoptypen nach LUBW (2018)
(33.41) Fettwiese mittlerer Standorte (verbracht)

. (33.52) Fettweide mittlerer Standorte

(35.60) Pionier- und Ruderalvegetation

(35.60) Pionier- und Ruderalvegetation
/(60.41) Lagerplatz

(42.20) Gebusch mittlerer Standorte

)
(43.11) Brombeer-Gestripp
I (50.10) Von Bauwerken bestandene Flache
)

8 (60.21) Vellig versiegelte StraRe oder Platz

/ (60.23) Platz mit wassergebundener Decke,
Kies oder Schotter

(60.25) Grasweg

mms (60.60) Garten

. (45.30a) Einzelbaum auf geringwertigen Biotoptypen

(erhaltensfahig)

‘ (45.30b) Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen
(erhaltenswirdig)

Nachrichtliche Ubernahme
|_'| Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 546
"Reinachweg-Sud"

|:| Flurstiicksgrenzen (Datenquelle: LGL, www.lgl-bw.de)
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= = F|ieRgewdsser (verdolt)
e == \Wander- und Radweg
Radweg

Quelle Luftbild: Daten- und Kartendienst der LUBW;
abgerufen 11.2024
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Nachrichtliche Ubernahme MaRnahmenplan

| ]
[
| ]
]
!

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 546 "Reinachweg-Std" |:| V1 Fachgerechter Umgang mit Abfillen und Gefahrenstoffen

V2 Verzicht auf Eindeckung der Dacher mit unbeschichtetem
Metall
V3 Untersuchung dvon Gebauden auf Gebaudebriter und

Baugrenze

Flurstlcksgrenzen (Datenquelle: LGL, www.Igl-bw.de)

-.
s
—
| OO

FlieRgewdsser = w FlieRgewadsser (verdolt) Fledermause vor Abriss

|:| V4 Beachtung der gesetzlichen Vogelbrutzeit bei Rodung von
Geholzen und Abriss von Gebduden

Wohnbauflachen WA1-WAS (Unterteilung s. Bebauungsplan) RE Schutz von Fledermiusen bei Gehélzrodungen und Abriss

StraRenverkehrsflachen, Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung von Gebduden

I‘l V6 Schutz und Erhalt von Einzelbaumen

Wander- und Radweg = = = Radweg

Gehweg und offentlicher Behindertenparkplatz

Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Parkierungsflache V7 Verzicht auf nachtliche Beleuchtung Ostlich der Baufenster

Flache flr Versorgungsanlagen (Elektrizitat / Trafostation) auf FISt. 409 und 438/1

M1 Schutz des Oberbodens

N
i
1ERLE

Offentliche Griinfliche und Verkehrsgriin

M2 Verwendung offenporiger Beldge (auRer Stellplatze)
M3 Anlage von Stellplatzen

M4 Dachbegrinung

M5 Dezentrale Rickhaltung von unbelasteten Niederschlags-

wassern

M6 Anlage von 6ffentlichen Grinflachen (Verkehrsgriin)
M7 Reduktion von Lichtemissionen

M8 Einfriedungen

M9 Pflanzung von standortgerechten Einzelbdumen auf den
offentlichen Griinflachen
M10 Pflanzung von standortgerechten Einzelbdumen im Sud-
osten zur Verbesserung der Fledermaus-Leitstruktur
M11 Pflanzung von standortgerechten Einzelbdumen auf den
privaten Baugrundsticken

M12 Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen

M13 Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von

groRflachig spiegelnden Glasscheiben (Empfehlung)

M14 Anbringen von Fledermauskasten (Empfehlung)
M15 Anbringen von Nistkasten fir Vogel (Empfehlung)
M16 Uberdeckung von Tiefgaragen (WA2-5)

M17 Fassadenbegrinung
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Luis Ramos Telefon Buro: 0751 99 55 81 08
Biologe, Fachgutachter Artenschutz Mobil 01520 5760458

Schwalbenweg 10 E-Mail: luisramos@t-online.de
88213 Ravensburg

An:
365° freiraum + umwelt
KlosterstralRe 1
88662 Uberlingen
Datum: 15.11.2024
2422 BPlan Reinachweg Friedrichshafen

Ergebnisse zu den artenschutzfachlichen Bestandsaufnahmen im Zeitraum 2019-2020
(Fledermause) und 2024 (Zauneidechsen)

Aufgabe, Termine

Fledermause

Es erfolgten in den Jahren 2019 und 2020 3 Detektorbegehungen in der Ausflugphase und spaten
Nachtstunden. Im Juni 2019 und 2020 wurden zudem mogliche Vorkommen von Laubfréschen
Uberprift (verhort). Die Erfassung der Fledermause wurde mit dem Detektor BATLOGGER M
durchgefihrt: 16.09.2019, 29.06.2020 und 01.10.2020.

Zauneidechsen — Nachkartierung im Jahr 2024

Fir die Uberpriifung der Zauneidechsen erfolgten 3 Begehungen zwischen Juni und September
2024: 19.06.2024 (27° C, wolkenfrei, trocken), 16.07.2024 (22° C, trocken, leicht bedeckt) und
28.08.2024 (25° Cm trocken, wolkenfrei).

Standort

Gemeinde Friedrichshafen, Gemarkung 9891 (Ailingen)
Flurstiick 437/15, 437/14, 438/1 und 409.

Abbildung 1: Quelle: Geobasisdaten © Landesamt fir Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wurttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19.


mailto:luisramos@t-online.de

Schutzgebiete

Die Bebauungsplanflache grenzt an den Tobelbach an (Flst. Nr. 409 und 438/1), der auf dieser Hohe
aber verdolt ist. Auf Hohe Flst. Nr. 457/6 und 465 und sudlich davon verlauft der Tobelbach wieder
offen. Der Tobelbach stellt rund 70 m sidlich von dieser Stelle das gesetzlich geschultzte Biotop
Tobelbach westlich Ailingen dar.

Abbildung 2: Quelle: Geobasisdaten © Landesamt flr Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19.

Die Bebauungsplanflache ist Teil de Biotopverbundes mittlerer Standorte:

Abbildung 3: Quelle: Geobasisdaten © Landesamt flr Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wurttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19.



Planung

Abbildung 4: Planunterlage Reinachweg-Sud. Stand 14.11.2024.

Ergebnisse Fledermause

16.09.2019

Im Bereich der Obstwiese und entlang Reinachweg und Wolfenesch in der Ausflugphase jagende
und Uberfliegende Zwergfledermause und tief rufende Zwergfledermausarten
(Weissrandfledermaus und/oder Rauhautfledermaus). Zudem einzelne Braune Langohren und
jagende Zweifarbfledermaus und Uber der Wiese jagende Grolie Abendsegler in der Ausflugphase.

Abbildung 5: Quellen: BatExplorer von elekon und Karte OpenStreetMap.




29.06.2020

Bei der Begehung am 29.06.2020 inmitten der Wochenstubenzeit starke Frequentierung durch
Zwergfledermause, die aus ndrdlicher und 6&stlicher Richtung anflogen. Dem Verfasser sind
Wochenstuben der Zwergfledermaus aus dem Bereich der Hauptstralde bekannt. Weiter wurden tief
rufende Zwergfledermausarten (Weissrandfledermaus und/oder Rauhautfledermaus), Braune
Langohren und GrofRe Abendsegler erfasst.

Abbildung 6: Quellen: BatExplorer von elekon und Karte OpenStreetMap.

01.10.2020

Es wurden neben Kleinen Bartfledermdusen weitere Rufe nicht bestimmter Mausohren erfasst. Aus
dem Umfeld sind dem Verfasser Balz- und Paarungsquartiere von Grofen Mausohren und
Fransenfledermausen bekannt. Von den genannten Mausohren werden im Gebiet potentielle
Vorkommen erwartet.

Abbildung 7: Quellen: BatExplorer von elekon und Karte OpenStreetMap.



Wie in den Begehungen Juni 2019 und Juni 2020 wurden jagende und Uberfliegende Braune
Langohren erfasst. Diese wurden nicht nur im Bereich des Reinachweges (Ost-West-Achse),
sondern auch im Bereich des Tobelbaches und am Weg Wolferesch festgestellt.

Zu den weiteren Arten gehdrten die Zwergfledermduse und tief rufende Zwergfledermausarten
(Weissrandfledermaus und/oder Rauhautfledermaus).

Im Bereich Wolfesch-Strale und entlang der Gehdlze des Tobelbaches deutliche Frequentierung
der Fledermause und auch balzende Zwergfledermause.

Fledermausarten

Im Bereich des Reinachweges in Ailingen wurden per Detektor (mobile Erfassung) folgende
Fledermausarten (nach Gattung und alphabetisch geordnet) festgestellt:

Gattung der Mausohren (Myotis sp.)
Gemal den strukturellen Merkmalen der erfassten Rufe werden nach fachlicher Einschatzung die
Aufnahmen den folgenden Mausohrarten zugeordnet:

> Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)

Hinweise zu den Aufnahmen von Mausohren: neben der oben genannten Mausohrart Kleine
Bartfledermaus wurden weitere Aufnahme von Mausohren erfasst, die nicht eindeutig bestimmt
werden konnten. Es werden im Gebiet weitere Mausohrarten erwartet. Dem Verfasser sind aus
Ailingen, Ettenkirch u.a. Ortschaften im Umfeld neben der Fransenfledermaus auch das GrofRle
Mausohr bekannt.

Gattung Zweifarbflederméuse (Vespertilio sp.)
Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus)

Gattung der Langohren
» Braunes Langohr (Plecotus auritus)

Gattung der Abendsegler
» GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Gattung Zwergfledermause
» Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
» Weissrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii) und/oder Rauhautfledermaus (Pipistrellus
nathusii), tief rufende Zwergfledermausarten bzw. ,38 kHz-Pipistrellen®.

Vorkommen von Fledermausen im Gebiet

In Ailingen bestehen nach den Erkenntnissen des Verfassers sicher Wochenstubenquartiere von
Braunen Langohren und Zwergfledermdusen, die sich 0Ostlich und nérdlich des Plangebietes
befinden. Bekannt sind auch Balz- und Paarungsquartiere von Grolken Mausohren,
Weissrandfledermausen, Zwergfledermausen und Braunen Langohren.

Im weiteren Umfeld sind Wochenstubenvorkommen von Kleinen Bartfledermausen,
Fransenflederméausen u.a. bekannt.

Nordlich des Plangebietes bestehen hdéhere Flachdachgebaude, die als Quartiere von den
Zwergfledermausarten, der Zweifarbfledermaus und den Grof3en Abendseglern eingestuft werden.
Die Gebaude besitzen Dachblenden, die im Gebiet regelmafig von diesen Arten ganzjahrig genutzt
werden.

Aus dem Raum Ailingen wurden in der Vergangenheit regelmaflig und ganzjahrig
Zweifarbfledermause gemeldet. Hierbei handelt es sich den Erkenntnissen nach um Individuen von
Mannerquartieren, Zwischenquartieren und Uberwinterungsquartieren.



Zauneidechse

Bei den Begehungen im Jahr 2024 konnte festgestellt werden, dass die Flache sehr dicht mit
Grasern, Stauden und insbesondere Brombeerstrducher usw. bewachsen war. Es fehlen an
glnstigen Habitateigenschaften fir die Zauneidechsen, vor allem grabbare lockere B&den fur die
Eiablage und Sonnenplatze. Es wurden im Juni 2024 und bei den Nachkartierungen im Juli und
Ende August 2024 keine Beobachtungen von Alttieren und Jungtieren gemacht.

Amphibien, Laubfrosch.

Bei den nachtlichen Begehungen im Sommer 2019 und 2020 wurden keine Hinweise auf
Laubfrésche gefunden. Laubfrésche wurden nicht verhort.

Weitere Beobachtungen

Vogel

Die bestehende Krautschicht, Straucher (Holunder u.a.) und Schésslinge (Eschen) wurden von Frei-
und Bodenbriterarten als Brutplatze genutzt. Hierzu gehdren: Amsel, Ménchsgrasmicke, Zilpzalp,
Zaunkonig und Rotkehlchen. Es handelt sich um im Gebiet regelmaRig britende Vogelarten.

Jagend bzw. Nahrung suchend wurden folgende Arten festgestellt: Turmfalke, Rotmilan,
Schwarzmilan, Rabenkrahe, Elster, Stare, Haussperling, Feldsperling, Hausrotschwanz und
Bachstelze.

Igel
Es wurden Hinweise auf Igelvorkommen (Kotspuren) festgestelit.
Habitatstrukturen, Totholzkéafer

Es wurden in den liegenden alten Bimen deutliche Vorkommen von totholzbewohnenden Kaferarten
in Mulmhohlen festgestellt. Aller Voraussicht nach handelt es sich hierbei u.a. um die besonders
geschitzten Art Balkenschréter und vermutlich auch Rosenkaferarten.

Abbildung 8: Am Boden liegende und zersagte Birnbaume mit Mulmhohlen und
deutlichen Mengen Kotpillen und Mulm. 19.06.2024.



Diskussion Punkt 1 und MaBnahmen (Leitstrukturen fiir Fledermause)

Der Tobelbach grenzt direkt an Flachen an, die zum Bebauungsplan gehoren. Es handelt sich um
die Ostlichen Flursticke 409 und 438/1. Sie sind Teil einer regelmaflig genutzten Leitstruktur far
verschiedene Fledermausarten. Darunter auch von lichtscheuen und strukturgebunden fliegenden
Fledermausen der beiden Gattungen Mausohren und Langohren.

Der Tobelbach wurde an dieser Stelle bereits verdolt. Stdlich davon ist der Tobelbach offen und wird
von Geholzen (Weiden, Erlen u.a.) begleitet. Der Verlauf des Tobelbaches, auch im Bereich des
verdolten Abschnitts Hohe Bebauungsplan, stellt eine Leitstruktur dar. Ein Erhalt dieser Strukturen
ist vor dem Hintergrund der Veranderungen auf der westlichen Flache des Bebauungsplanes
(Rodung der Obstbaume) von Bedeutung. Es handelt sich um die Nord-Sud-Achse der als
Leitstruktur eingeschatzten Reihe mit Gehdlzen auf Fist. Nr. 409 und westliche Randbereiche von
Fist. Nr. 457/6 und 465.

In diesem Bereich ist die Entwicklung von Gehdlzreihen zum Erhalt von sicheren Leitstrukturen von
Bedeutung.

Gesamtgebiet: es wurden auch Uberflige und Jagdsequenzen Uber der ehemaligen Streuobstwiese
und an den einzelnen bestehenden Baumen von allen Arten festgestellt. Sprich von den lichtscheuen
und strukturgebunden fliegenden Arten, sowie von den anderen nachgewiesenen Arten
(Zwergfledermause, Zweifarbfledermause, GrofRe Abendsegler). Eine Strukturierung der Flache mit
Gehodlzen in Ost-West-Ausrichtung und demnach von weiterer Bedeutung, um die festgestellten
sicheren Flugrouten sensibler und weiterer Fledermausarten erhalten zu kénnen.

Abbildung 9: Quelle Stadt Friedrichshafen, Auszug Plan, und LUBW-Karte.

Diskussion Punkt 2

Der Geholzbestand auf Fist. Nr. 409 ist Teil der Leitstrukturen der Fledermause im Geltungsbereich.
Die Fledermause nutzen die Gehdlze auf dieser Flache, die im Bezug stehen mit dem sudlich
verlaufenden (nicht verdolten) Tobelbach (Bachbiotop). Es ist nicht klar, ob es sich um das
Bestandsgebaude handelt oder um eine mogliche Planung. Diese wirde einen Abbruch des
Gebaudes und die Rodung der Gehdlze moglicherweise mit sich bringen.



Abbildung 10: Quelle Stadt Friedrichshafen, Auszug Plan, und LUBW-Karte.

MaRnahmen / Ubersicht

Freimachen der Flache aulerhalb der Vegetationszeit aufgrund der Brutvogelvorkommen von
Boden- und Freibriterarten. Beachtung § 39 BNatSchG.

Die bestehenden Totholzanteile (am Boden liegende Birnbdume) mit holzbewohnenden Kaferarten
missen an eine geschitzte trockene Stelle verfrachtet werden.

Erhalt von Leitstrukturen und Pflanzungen von Gehdlzen fir die Fledermause.

Vermeidung von Lichtemissionen aufgrund Vorkommen von mehreren lichtsensiblen und weiteren
Fledermausarten.

Erhalt und Starkung der Biotopverbundachsen in Ost-West-Richtung, jedoch vor allem in Stid-Nord-
Richtung entlang des Tobelbach-Biotops. Zudem Erhalt der Geholzreihen auf Hohe des verdolten
Tobelbaches und Pflanzkonzept zur Verbesserung von FlugstraRen fiir die Fledermause nérdlich
und oOstlich des Plangebietes.

Vermeidung von weiteren Eingriffen in das Biotop am Tobelbach.

Mit freundlichen Grif3en

Luis Ramos

Ravensburg, 15.11.2024



Luis Ramos

Biologe, Fachgutachter Artenschutz
Schwalbenweg 10

88213 Ravensburg

An:

365° freiraum + umwelt

Klosterstral3e 1

88662 Uberlingen

Datum: 15.11.2024

2422 BPlan Reinachweg Friedrichshafen

Ergebnisse zu den artenschutzfachlichne Bestandsaufnahmen im Zeitraum 2019-2021 (Fledermause)
und 2024 (Zauneidechsen)

Hier: Fotodokumentation zur Begehung am 19.06.2024
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