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Teil A Begrundung

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 746 ,Lachenacker — Erweiterung Ost*
umfasst eine Flache von ca. 3,10 ha und befindet sich am suddstlichen Ortsrand von
Kluftern. Im Nordosten wird der Geltungsbereich durch den Verlauf der Markdorfer
Stralle (L 328 b), sowie durch bereits bebaute Grundsticke und den Gewerbepark
Kluftern begrenzt. Im Stdosten erfolgt die Abgrenzung des Geltungsbereiches in Fort-
fuhrung des Gebaudes am Blutenweg 2/1 und daran angrenzend durch die Einbezie-
hung der bisher unbebauten Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 707 ,Lachen-
acker”. Im Sudwesten erfolgt die Abgrenzung in Orientierung an die bestehende Be-
bauung und die dazugehdrigen Grundstlicke norddstlich des Hopfenweges, sowie in
der Fortfihrung im Westen und Nordwesten entlang der 6stlichen bzw. stddstlichen
Aulengrenze des Traubenweges. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 746
wurde demnach so abgegrenzt, dass dieser an den bestehenden Traubenweg an-
grenzt, diesen jedoch nicht beinhaltet. Hintergrund hierflr ist, dass der neu geplante,
im stadtebaulichen Entwurf fur die Gesamtentwicklung des Bereichs Lachenacker vor-
gesehene Traubenweg aktuell mangels Grundstlicksverfligbarkeit noch nicht umge-
setzt werden kann. Eine entsprechende Uberplanung kann bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes flr die weiteren Bauabschnitte problemlos erfolgen.

Die parzellenscharfe Abgrenzung kann dem Lageplan M 1:1000 mit Geltungsbereich
vom 08.11.2019 enthommen werden.

2. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung fur Baden-Wdurttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz
2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019
(GBI. S. 313)

e Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli
2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Art. 16 des Gesetzes vom
21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

3.1 Friiherer Rechtsstand

Fir den Geltungsbereich ist in groRen Teilen bisher kein rechtskraftiger Bebauungs-
plan gultig, die Flachen sind groftenteils dem AulRenbereich gem. § 35 BauGB zuzu-
ordnen. Lediglich ostlich des ,FOhnweges® ist der Bebauungsplan Nr. 707 ,Lachen-
acker” bzw. dessen Anderung giiltig.

Mit der Rechtskraft des B-Plans Nr. 746 werden die Festsetzungen des bestehenden
B-Plans Nr. 707 in den Uberlagerungsbereichen durch die neuen Festsetzungen uber-
lagert und damit ersetzt.
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3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2015 der Verwaltungsgemeinschaft Friedrichshafen-
Immenstaad stellt fir das Plangebiet geplante Mischbauflachen und bestehende
Wohnbauflachen, sowie in geringen Bestandteilen Gewerbliche Bauflachen und Fla-
chen fur die Landwirtschaft dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
gerecht zu werden, wird deshalb der Flachennutzungsplan im beschriebenen Teilbe-
reich parallel geandert.

3.3 Belange der Raumordnung

Raumordnerische Belange sind nicht betroffen.

4. Bestandsaufnahme

4.1 Frihere und aktuelle Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet wurde bisher groftenteils landwirtschaftlich genutzt. Ca. 1,00 ha in-
nerhalb des Geltungsbereiches ist mit Streuobstbestand bedeckt. Im aulersten Nor-
den des Plangebietes befindet sich angrenzend an den Kreuzungsbereich Trauben-
weg — Markdorfer Strale ein bestehendes Wohngebaude im Plangebiet.

4.2 Topographie und Bodenqualitat

Topographie

Das Plangebiet weist angrenzend an den Traubenweg, nordwestlich der Einmindung
des Traubenweges in den Hohen Weg mit ca. 428,50 m 0. N.N. den hoéchsten Gelan-
depunkt auf. Vom Hohen Weg aus fallt das Gelande sowohl in norddstlicher als auch
in sidwestlicher Richtung ab. In suddstlicher Richtung ist innerhalb des Geltungsbe-
reiches eine relativ geringe Neigung vorhanden. In nordostlicher Richtung mit dem
Endpunkt Markdorfer Stral3e ist ein Gefalle in unterschiedlichen Verlaufen vorhanden,
der niedrigste Punkt an der Markdorfer Stral’e weist eine Hohe von 424,00 m . N.N.
auf. Stdwestlich des Gewerbeparks Kluftern ist eine Senke vorhanden die mit ca.
420,00 m 0. N.N. den niedrigsten Gelandepunkt im Plangebiet darstellt.

Bodenqualitat

Das Plangebiet ist in der Altlastenkartierung der Stadt Friedrichshafen nicht aufgefuhrt.
Durch die teilweise Nutzung als Streuobstwiese der letzten Jahrzehnte ist von keiner
bzw. nur von einer geringen Belastung auszugehen. Eventuell sind in den ubrigen Be-
reichen Rlckstande verwendeter oder aus der Umgebung eingetragener Spritzmittel
im Boden abgelagert. Der Oberboden im Bereich der Intensivobstbestande wurde ent-
sprechend untersucht, es liegt gem. Gutachten 4316A vom 03.05.2016 keine Uber-
schreitung der Vorsorgewerte gem. BBodSchV vor. Weiterhin liegt ein Baugrundgut-
achten vor, welches entsprechende Schadstoffbelastungen dokumentiert, siehe hierzu
auch Hinweis 2 im Textteil des Bebauungsplanes.
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5. Planinhalt

5.1 Anlass und Ziel der Planung

Eine wohnbauliche Erweiterung des Bereiches ,Lachenacker” ist seit langerem vorge-
sehen. Alle bisherigen Flachenpotenziale zur Schaffung von Wohnraum im Bereich
Kluftern und Efrizweiler sind ausgenutzt, es existieren lediglich einige wenige Baulul-
cken, die sich in Privatbesitz befinden. Vor diesem Hintergrund soll die abschnittswei-
se Entwicklung der noch im Flachennutzungsplan vorhandenen Potenzialflachen im
Bereich ,Lachenacker® und ,Hoher Weg“ erfolgen. Mit der Entwicklung des ersten
Bauabschnittes soll eine Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhausern, Kettenhausern
sowie Geschosswohnungsbauten ermdglicht werden, um der aktuellen Nachfrage auf
dem Markt zu entsprechen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Friedrichshafen als geplante
Wohnbauflache bzw. als geplante Mischbauflache dargestellt und wurde mit der Ent-
wicklungsprioritat 1 dargestellt. Der erste Bauabschnitt, welcher mit dem vorliegenden
Bebauungsplan entwickelt werden soll, umfasst insgesamt ca. 3,10 ha.

5.2 Stadtebauliches und architektonisches Konzept

Ausgangssituation und Workshopverfahren Lachenéacker

Im Flachennutzungsplan 2015 wurden fur Kluftern mit den Potenzialflachen K4 und K2
zwei geplante Bauflachen aufgenommen, die mit einer Gesamtflache von ca. 8,0 ha
zu den wichtigsten Entwicklungsschwerpunkten der Wohnbauentwicklung in Fried-
richshafen gehdéren. Um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung in Teilabschnitten
fur diese Flachen gewahrleisten zu kdnnen, wurde fur das Gebiet Uber ein Wettbe-
werbsverfahren eine Gesamtkonzeption entwickelt, welche in Bauabschnitten umsetz-
bar ist. Die Stadt entschied sich fur ein Workshopverfahren. Dabei handelt es sich um
ein zweistufiges Wettbewerbsverfahren auf der Basis der RPW ohne Auftragsverspre-
chen.

Zielrichtung des Workshopverfahrens war es, die Burger in Kluftern frihzeitig und
konstruktiv in den Entscheidungsprozess einzubinden. Daher wurde der dritte Verfah-
rensschritt als 6ffentliches Burgerbeteiligungsforum durchgefihrt. Das grundsatzliche
Vorgehen zum Workshop, die wesentlichen Rahmenbedingungen fur den Wettbewerb
und erste inhaltliche Vorgaben wurden im Ortschaftsrat Kluftern am 29.01.2015 vorge-
stellt und diskutiert. Der Grundsatzbeschluss zur Durchfuhrung eines Workshopverfah-
rens wurde am 27.04.2015 durch den Gemeinderat gefasst.

In einer Auftaktveranstaltung zum Workshopverfahren am 11.05.2015 mit Gelandebe-
gehung wurden den teilnehmenden Blros die Aufgabenstellung und Planungsvorga-
ben erortert und die Zielrichtungen gemeinsam festgelegt. Nach dem Auftakttermin
bekamen die teilnehmenden Bilros ca. 6 Wochen Zeit zur Ausarbeitung der Entwirfe
gemal der Planungsvorgaben und der Zielrichtungsdiskussion.

In einem o6ffentlichen und extern moderierten Workshop in Kluftern am 22.07.2015
prasentierten die geladenen Buros ihre Entwarfe. In diesem Prozess hatten die Blrger
die Gelegenheit, sich aktiv in den Planungsprozess einzubringen und zu allen Entwir-
fen Anregungen und Verbesserungsvorschlage vorzubringen.

Nach Auswertung und unter Berlcksichtigung der im 6ffentlichen Workshop vorge-
brachten Anregungen hatten die Blros nochmals ca. 6 Wochen Zeit, ihre Entwirfe zu
uberarbeiten.

Die Uberarbeiteten Wettbewerbsbeitrage wurden abschlielend in einer Sitzung des
Preisgerichts am 24.09.2015 bewertet und ein Siegerentwurf ausgewahlt. Am
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26.10.2015 wurde durch den Gemeinderat die Entscheidung des Preisgerichts zum
Workshopverfahren ,Lachenacker Erweiterung® zur Kenntnis genommen. Weiterhin
wurde die Verwaltung ermachtigt, den Verfasser des Siegerentwurfes mit der Uberar-
beitung des Entwurfes zu beauftragen, sowie das Bebauungsplanverfahren ,Lachen-
acker Erweiterung Ost" zur Umsetzung des ersten Bauabschnittes des Uberarbeiteten
Siegerentwurfs einzuleiten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll nun der erste Bauabschnitt auf der Basis
des Uberarbeiteten Entwurfes aus dem Workshopverfahren bauplanungsrechtlich um-
gesetzt werden. Vorgesehen ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes.
Gemal den stadtebaulichen Kennzahlen konnen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 746 ca. 113 Wohneinheiten in Einzelhdusern, Hausgruppen sowie Mehrfa-
milienhdausern realisiert werden.

ErschlieRung

Die Anbindung des geplanten Wohngebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt zum
einen Uber einen neuen ErschlieBungsansatz von der Markdorfer Strale, ca. 90 m
Ostlich der Einmindung des Traubenweges, aus und zum anderen uUber eine zweite
neu zu schaffende Zufahrt, die im Sltdosten direkt an den Gewerbepark Kluftern an-
grenzt. Der Erschlieungsansatz sudostlich des Gewerbeparks Kluftern wird durch
das Gebiet hindurch mit der Verlangerung des Hohen Weges aus Richtung Nordosten
verbunden, wodurch fur die bestehenden Wohnquartiere im Gebiet Lachenacker eine
zusatzliche Zufahrt geschaffen wird. Die in diesem Bereich vorgesehenen Hausgrup-
pen werden durch kurze Wohnwege bzw. eine Verlangerung des Fohnweges er-
schlossen. Zudem sind im ersten Bauabschnitt des gesamten flir eine wohnbauliche
Entwicklung vorgesehenen Bereiches entsprechende Elemente eines Ful3- und Rad-
wegenetzes zur Anbindung des Plangebietes und seiner naheren Umgebung an
Ortsmitte und Bahnhof vorgesehen.

Die fur die gem. Uberarbeitetem stadtebaulichen Entwurf vorgesehene Verlegung des
Traubenweges notwendigen Flachen sind bisher nicht im Eigentum der Stadt, kdnnen
aber bei der Schaffung von Baurecht fur die weiteren Bauabschnitte Gberplant werden.

Baustruktur

Die Baustruktur orientiert sich an aktuellen Bedurfnissen flachensparender Bebauung
und ist im Vergleich zum bestehenden Baugebiet Lachenacker etwas verdichteter,
ohne jedoch den stadtebaulichen Rahmen des Ortsteiles zu sprengen. Es ist eine
zeitgemale, im Vergleich zum Bestand etwas starker verdichtete Bebauung mit Ein-
und Mehrfamilienhdusern, Hausgruppen sowie Geschosswohnungsbauten vorgese-
hen. Hierdurch kénnen innerhalb des Geltungsbereiches je nach Aufteilung ca. 32
Baugrundstiicke mit GréRen von ca. 230 m? bis 700 m? und bei den Geschosswoh-
nungsbauten bis zu ca. 1.800 m? entstehen. Hinsichtlich der im Siidwesten angren-
zenden kleinen Intensivobstanlage mussen aufgrund der mdglichen Spritzmittelabdrift
mit den geplanten Wohngebauden zukunftig mindestens 20 Meter Abstand eingehal-
ten werden, diese Entfernung wird mit den Baufenstern berlcksichtigt. Neben der vor-
herrschenden Wohnnutzung, die von Geschosswohnungsbau und kostengunstigem
Wohnungsbau sowie einem flr Baugruppen vorgesehenen Grundstlick bis hin zu
Wohnen in Einzelhdusern reicht, ist weiterhin eine Wohn- und Betreuungseinrichtung
der Zieglerschen (Wohnen und Arbeiten fir Menschen mit Unterstitzungsbedarf), in
zentraler Lage an der Markdorfer Stralde sudlich des Traubenweges vorgesehen.
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Frei- und Grunflachenstruktur

Im Bereich der Zufahrt von der Markdorfer Strafde ist in Richtung Stdosten ein platzar-
tiger Bereich vorgesehen, sowie daran angrenzend eine Grunflache zum Spielen und
Verweilen. Durch diese und weitere Aufweitungen entsteht eine Abfolge von Wege-
und Platzraumen und Bereiche zum Spielen und Verweilen.

Pflanzungen, die sich grotenteils an den Stral3enverlaufen orientieren und ein griines
Band schaffen, sind im o6ffentlichen Raum, vorgesehen. Retentionsflachen sind stra-
Renbegleitend und grol¥flachig im rickwartigen Bereich des Gewerbeparks Kluftern
geplant.

5.4 Innere Aufgliederung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich ist wie folgt aufgegliedert in:

Wohnbauflachen: ca. 20.820 m?
Verkehrsflachen: ca. 6.675 m?
Grunflachen: ca. 3.505m?
Gesamter Geltungsbereich: ca. 31.000 m?

5.5 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Es ist eine Wohnbebauung mit einer Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhausern,
Hausgruppen sowie Geschosswohnungsbauten mit entsprechend der raumlichen La-
ge des Plangebietes erganzenden Nutzungen im Sinne eines Allgemeinen Wohnge-
bietes nach BauNVO vorgesehen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen sind im Plangebiet nicht zulassig, da die vorgesehenen Zuschnitte
der Baugrundstiicke und die Erschlie3ungssituation fir die Aufnahme solcher Betriebe
nur bedingt geeignet sind. Zudem waren durch die ausgeschlossenen Nutzungen ten-
denziell Nutzungskonflikte im Neubaugebiet zu erwarten, welche vermieden werden
sollen. Eine grundsatzliche Zulassigkeit dieser Nutzungen besteht u.a. entlang der
Markdorfer Stral3e im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Ferienwohnungen sind gem. § 13a BauNVO als nicht storende Gewerbebetriebe ein-
zustufen. Im Stadtgebiet von Friedrichshafen besteht eine anhaltend hohe Nachfrage
nach regularem Wohnraum. Dies ist belegt durch eine hohe Nachfrage nach Bauplat-
zen beim stadtischen Amt fir Vermessung und Liegenschaften. Bei den beiden zuletzt
vergebenen Baugebieten in Ailingen-Berg und Ettenkirch gab es ein Vielfaches an
Bewerbern im Verhaltnis zu den angebotenen Bauplatzen. Ferner zeigt sich dies
durch steigende Bodenrichtwerte und eine steigende Anzahl an gemeldeten Woh-
nungssuchenden. Im Bereich des geférderten Wohnraums hat sich die Nachfrage,
zahlbar durch die ausgestellten Wohnberechtigungsscheine, in den vergangenen bei-
den Jahren mehr als verdoppelt (WBS 2016: 231 ; WBS 2018: 539). Insbesondere die
Schaffung von Ferienwohnungen anstelle regularen Wohnraumes und die Umwand-
lung von regularem Wohnraum in Ferienwohnungen fuhrt im gesamten Bodensee-
raum zu einer weiteren Verknappung des benoétigten Wohnraumangebotes, weshalb
solche mdoglicherweise auftretenden Entwicklungen im Bereich der Neubauten inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vermieden werden sollen, zumal
einige der Bauplatze in stadtischem Eigentum sind und von der Stadt an Bauwillige
zur Eigennutzung vergeben werden sollen. Die preisdampfende Wirkung durch ein
qualitativ und quantitativ angemessenes Bauplatzangebot kann nur auf diese Weise
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sichergestellt werden. Besondere stadtebauliche Grinde fir den Ausschluss von Feri-
enwohnungen liegen damit vor.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes ruckt die vorliegend geplante
Wohnbebauung an gewerbliche Nutzungen heran. Der Gewerbepark Kluftern mit den
genehmigten Betriebsansatzen sowie die Schlosserei sind in den Ansatzen der schall-
technischen Untersuchung beriicksichtigt. Eine Uberschreitung der Immissionsricht-
werte der TA Larm fur das geplante Allgemeine Wohngebiet erfolgt innerhalb der Bau-
grenzen nicht. Die vorgesehenen SchutzmalRnahmen sind mit Ausnahme der Larm-
schutzwand passiver Art, d.h. an den geplanten Wohngebauden vorzunehmen. Der
zulassige Betrieb der Gewerbeanlagen wird im Bestand durch die heranruckende
Wohnbebauung nicht beeintrachtigt.

MalR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ fur Hauptgebaude liegt beim in Allgemeinen
Wohngebieten zulassigen Maximalwert von 0,4, um eine optimale Ausnutzung der
Flachen zu gewahrleisten. Insbesondere im Bereich von Mehrfamilienhgusern und
Geschosswohnungsbauten ist mit der Errichtung von Tiefgaragen zu rechnen, wes-
halb fir diese eine Uberschreitungsméglichkeit (iber die Regelungen des § 19 Abs. 4
S. 1 BauNVO hinaus vorgesehen ist. Voraussetzung hierfur ist jedoch der Nachweis
einer Erduberdeckung von mindestens 70 cm. Die festgesetzte Geschossflachenzahl
GFZ korrespondiert mit der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse in den jeweiligen
Baufenstern und gewahrleistet ebenso eine optimale Ausnutzung der Flachen, ohne
jedoch den stadtebaulichen Rahmen zu sprengen. Die zulassige Zahl der Vollge-
schosse betragt grofdtenteils zwei, entlang der Markdorfer Strale und sudlich des Ge-
werbeparks entsprechend der stadtebaulichen Situation und dem stadtebaulichen
Entwurf fur den Bereich Lachenacker drei Vollgeschosse. Wand- und Firsthdhen sind
derart bemessen, dass im Zusammenspiel mit der zulassigen Zahl der Vollgeschosse
und den zulassigen Attikageschossen zweckmallige Wohnungsbauten errichtet wer-
den koénnen. Zwei Vollgeschosse sind in der Umgebung anzutreffen, entlang der
Markdorfer Stral3e jedoch auch deutlich hdhere Gebaude.

Direkt angrenzend an die Markdorfer Stral3e ist eine Gebaudehdhe von max. 10,00 m
zulassig, mit der im regularen Wohnungsbau Il Vollgeschosse erreicht werden kon-
nen. Wahrend im regularen Wohnungsbau eine Héhe von ca. 3,00 m pro Geschof}
ausreicht, sind bei der an der Markdorfer Stralle angedachten Ansiedlung der Ziegler-
schen aufgrund nutzungsspezifischer Anforderungen, u.a. hinsichtlich technischer LUf-
tungseinrichtungen, in der Decke groRere Hohen pro Geschold erforderlich, weshalb
10,00 m Wandhohe fur Il Vollgeschosse in diesem Fall nicht ausreichen wirden. Im
rickwartigen Grundstlicksbereich — und damit stadtebaulich betrachtet abgerickt von
der Markdorfer Stralde ist daher mit einer Wandhdéhe von max. 12,00 m und einer
Firsthhe von max. 15,00 m ein zusatzliches Attikageschol} zuldssig. Durch die Ho6-
hengliederung wird die Kubaturwirkung der zulassigen Bebauung in Bezug auf die
Markdorfer Straf3e vermindert.

Die Ausnahmen hinsichtlich des unteren Bezugspunktes fur die Wand- und Firsthohe
sind der topographischen Situation und den teilweise relativ tiefen Baugrundstiicken
mit Hohenunterschieden von bis zu 2,50 m innerhalb der Baufenster geschuldet und
sollen zu hohe Abgrabungen mit entsprechendem Hangsicherungsbedarf vermeiden.
Voraussetzung fur die Ausnahme ist, dass ein topographisch begrindeter Fall vorliegt,
d.h. z.B. durch ein langliches Gebaude im rickwartigen Bereich enorme Abgrabungen
erforderlich werden, die auch die bauliche Ausnutzbarkeit aufgrund der erforderlichen
Hangsicherungsmalinahmen stark einschranken oder der ein Gebaude im Split-Level
erforderlich machen wirden, um die Héhenfestsetzungen einzuhalten.
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5.6 Weitere Festsetzungen

Bauweisen

Die festgesetzten Bauweisen orientieren sich maflgeblich am stadtebaulichen Entwurf
des Workshopverfahrens fir das Gesamtgebiet Lachenacker. Aufgrund der in der
Umgebung befindlichen Bestandsbebauung erfolgt in bestimmten Bereichen eine Be-
schrankung der Gebaudelangen. Zudem sind aufgrund der gut erschlossenen, zentra-
len Lage innerhalb des mit ,a2“ gekennzeichneten Bereiches ausnahmsweise die ver-
dichteten Hausgruppenformen Reihenhaus- und Kettenhauszeilen mit einer Lange von
bis zu 35,00 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen orientieren sich ebenfalls an den
Bebauungsformen des stadtebaulichen Entwurfs des Workshopverfahrens fur das Ge-
samtgebiet Lachenacker. Je nach Lage und vorgesehenen Wohnformen unterschei-
den sich die moéglichen Bebauungstiefen.

Griinflachen

Die festgesetzten Grinflachen dienen der Sicherstellung der oberirdischen Retention
des anfallenden Regenwassers, sowie der Ein- und Durchgrinung des Plangebietes.
Der in zentraler Lage vorgesehene Spielplatz kann in Zukunft als Mittelpunkt des
Plangebietes fungieren.

Dachbegriinung

Die verbindlich festgesetzte Dachbegrinung ist elementarer Bestandteil des planeri-
schen Grundkonzeptes im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes und als
Grundzug der Planung zu betrachten. Das Volumen der Retentionsflachen ist fur die
Oberflachenentwasserung des Gesamtgebietes nicht ausreichend, sodass dezentrale
MalRnahmen zur Retention auf den Baugrundstucken bzw. im vorliegenden Fall auf
den Gebauden selbst durch Dachbegrinung zwingend erforderlich sind. Nur Uber die
verbindliche Dachbegrinung fur alle zu errichtenden Gebaude kann eine sowohl quali-
tativ als auch quantitativ dem Stand der Technik entsprechende Oberflachenentwas-
serung sichergestellt werden.

Infolgedessen sind Solaranlagen nur aufgestandert in Kombination mit der Dachbe-
grunung zuldssig. Die Retentionsfunktion kann als nicht beeintrachtigt angesehen
werden, wenn die Entwasserung der Module noch aufs Dach erfolgt und ausreichende
Abstande zwischen den Modulen vorhanden sind. Die Prifung der Vereinbarkeit von
Solaranlagen und Dachbegriinung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens.

Weiterhin ist die Grolde von Dachflachenfenstern und —verglasungen auf ein Zehntel
der dazugehoérigen Gesamtdachflache beschrankt, damit die in der Entwasserungs-
planung angerechnete Retentionsfunktion der Grindacher nicht durch Dachflachen-
fenster beeintrachtigt wird.

Immissionsschutz

Gewerbelarm:

Am Tag wird der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) fur ein Allgemeines
Wohngebiet durch den Anlagenlarm der Schlosserei im Norden des Plangebiets fla-
chig Uberschritten. Es werden Beurteilungspegel tber 72,5 dB(A) ermittelt. Im Siden
des Plangebiets wird der Immissionsrichtwert der TA Larm eingehalten.

Aufgrund der Uberschreitung des Immissionsrichtwerts im Norden des Plangebiets
werden SchallschutzmalRnahmen erforderlich. In der raumlichen Situation und auf-
grund der hohen und flachigen Uberschreitung des Immissionsrichtwerts ist die Errich-
tung einer Larmschutzwand als einzige geeignete MaRnahme zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch den Anlagenlarm der Schlosserei einzustufen. Die
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Larmschutzwand ist ohne bauliche Liicke an das Betriebsgebaude und die Uberdach-
ung der Schlosserei anzuschliefen. Die Wand muss eine Lange von 40 m aufweisen.
Die Hohe der Larmschutzwand muss im Bereich der Uberdachung mindestens der
Hoéhe der Uberdachung entsprechen. Eine Verringerung der Héhe der Larmschutz-
wand in Richtung der Markdorfer Strale auf bis zu 1,5 m gewahrleistet einen ausrei-
chenden Schallschutz. Die zur Schlosserei auf dem Flurstick 332/1 zugewandte
Wandseite ist absorbierend auszufihren. Bei Berlcksichtigung eines Mindestabstands
von 2,5 m zur Grundstucksgrenze musste eine bis zu 6 m hohe und 50 m lange Larm-
schutzwand errichtet werden, um den gleichen Schallschutz im Plangebiet zu gewahr-
leisten. Eine solche Wand passt stadtebaulich betrachtet nicht zur geplanten und vor-
handenen Bebauung, die Uberwiegend aus Einzel- und Doppelhausern besteht. Ne-
ben einem erheblichen Kostenmehraufwand sind auch negative Effekte, wie etwa die
Verschattung des Nachbargrundstiicks (Schlosserei) zu bertcksichtigen. Durch den
Betrieb des Gewerbeparks entsprechend seiner Genehmigung sind keine Schall-
schutzmalinahmen erforderlich, da der Immissionsrichtwert der TA Larm innerhalb der
Baugrenzen eingehalten wird.

Anlagenlarm aus dem Plangebiet:

Durch die geplanten gewerblich genutzten Stellplatzflachen werden im Nachtzeitraum
unzulassig hohe Spitzenpegel durch das Schlagen von Autotlren an den geplanten
Wohngebauden innerhalb des Plangebiets verursacht. Auflerhalb des Plangebiets
werden die Immissionsrichtwerte und die zulassigen Spitzenpegel der TA Larm sowohl
tags als auch nachts an der bestehenden schutzwirdigen Wohnnutzung ‘Bahnhof-
stralRe 8' eingehalten. Aufgrund der Uberschreitung der zuléssigen Spitzenpegel an
den geplanten Wohngebauden werden LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Es wird
eine organisatorische Mallnahme in Form einer Beschrankung der sudlichen Stell-
platzflachen vorgeschlagen. Die Beschrankung ist in der Art auszuflhren, dass eine
Einfahrt auf die Stellplatzflachen ab einer definierten Uhrzeit technisch verhindert wird
und nur noch Ausfahrten moglich sind. Die Uhrzeit kann beispielsweise in Abhangig-
keit zur maximalen Aufenthaltsdauer von Besuchern des Kultur- und Gewerbezent-
rums gewahlt werden. Bei einer maximalen Aufenthaltsdauer von 3 Stunden ware die
Zufahrt ab 19.00 Uhr auf die sudlichen Stellplatze zu unterbinden. Auch andere aktive
oder organisatorische MaRnahmen, die zur Einhaltung der zulassigen Spitzenpegel im
Nachtzeitraum fuhren, sind zulassig. Konkrete Anforderungen an die Ausgestaltung
der Stellplatze missen im Baugenehmigungsverfahren bei Vorliegen eines detaillier-
ten Nutzungskonzeptes erarbeitet werden. Die Errichtung der Stellplatze ist vom
Grundsatz her moglich.

Verkehrslarm:

Sowohl am Tag als auch in der Nacht werden die maligeblichen Orientierungswerte
der DIN 18005 von 55 dB(A) bzw. 45 dB(A) im Norden des Plangebiets Uberschritten.
Entlang der Markdorfer Stral’e werden Beurteilungspegel von bis zu 68 dB(A) am Tag
und 58 dB(A) in der Nacht ermittelt. Die Orientierungswerte werden um bis zu 13
dB(A) uUberschritten. Im Siden des Plangebiets werden die Orientierungswerte sowohl
tags als auch nachts eingehalten. Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswer-
te sind SchallschutzmaRnahmen fir die schutzwirdigen Nutzungen im Plangebiet
zwingend erforderlich. Aus schalltechnischer Sicht wird fur das Plangebiet die Umset-
zung passiver Schallschutzmalinahmen, d. h. MaRnahmen an den schutzwirdigen
Gebauden (Verbesserung der Schallddmmung der AufRenbauteile sowie der Einbau
von schallgedammten Liftungseinrichtungen in zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
raumen) empfohlen. Dadurch soll sichergestellt werden, dass als Mindestqualitat in
den Aufenthaltsrdaumen der schutzwirdigen Nutzungen vertragliche Innenpegel er-
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reicht werden. Die im Plangebiet mafl3geblichen AuflRenlarmpegel liegen zwischen 58
dB(A) im Suden des Plangebiets und 71 dB(A) im Norden des Plangebiets, entspre-
chend ist ein gesamtes Bauschall-Dammmal} R’'wges der Aulienbauteile von 28 bis 41
dB(A) erforderlich. Zusatzlich sind bei Beurteilungspegeln von grofder 50 dB(A) nachts
an den Fassaden der zum Schlafen genutzten Radume (z. B. Schlaf- und Kinderzim-
mer) schallddmmende Lufter oder gleichwertige Mallnahmen bautechnischer Art vor-
zusehen, die bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Beliftung sicherstellen.
Aullenwohnbereiche (Loggien, Terrassen, Balkone) sind so zu errichten, dass ein Be-
urteilungspegel von 62 dB(A) am Tag nicht Uberschritten wird. Flr die nordlichen Bau-
fenster wird erganzend empfohlen, Fenster von Schlafraumen an den der Markdorfer
Stralle abgewandten Fassadenseiten hin zu orientieren.

Zunahme Verkehrslarm:

Die mit der Entwicklung des Plangebiets verbundene Zunahme des Verkehrslarms auf
den umgebenden Strallenabschnitten wird als nicht wesentlich und somit zumutbar
eingeschatzt. Zum Schutz der Anwohner entlang der Markdorfer Strale sollte die
Stadt Friedrichshafen die Verkehrs- und somit die Larmbelastung generell fortlaufend
untersuchen. Bei Erreichen der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A)
am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht sollten aktive Malinahmen wie die Beschrankung
der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h oder der Einbau eines larmmin-
dernden Fahrbahnbelags ergriffen werden.

Intensivobstanlagen: Im Nordwesten befinden sich angrenzend an das Plangebiet In-
tensivobstanlagen. Da bereits schon bestehende Wohnnutzung néher an den Anlagen
gelegen ist, ruckt die Wohnbebauung raumlich betrachtet nicht naher an die Intensiv-
obstanlage heran. Eine Gefahrdung der jetzigen und zuklnftigen Betriebsfihrung
kann daher nicht erkannt werden, siehe hierzu auch Stellungnahme des Landwirt-
schaftsamtes.

Bedingte Festsetzungen

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung im mit ,A“ gekennzeichneten Be-
reich zur Errichtung der Larmschutzwand sowie zur Larmschutzfestsetzung 3 und zum
Ausschluss von Aufenthaltsraumen im mit ,A“ gekennzeichneten Bereich oberhalb des
zweiten Vollgeschosses wurden bedingt befristet hinsichtlich der Aufgabe der beste-
henden Schlosserei getroffen.

Das Larmschutzkonzept bertcksichtigt jedoch die Schlosserei im Bestand, die Anfor-
derungen an den Schutz vor Gewerbelarm entfallen erst, wenn der bisherige Betreiber
sich vertraglich zur Betriebsaufgabe verpflichtet, oder eine andere Nutzung, mit der die
Aufgabe der gewerblichen Nutzung verbunden ist, realisiert wird. So sind gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse stets sichergestellt.

Zuordnungsfestsetzung

Alle geplanten Kompensationsmaldnahmen sind als Sammelausgleichsmalinahmen
den Eingriffen sowohl der 6ffentlichen ErschlieRungsstrallen, als auch der kinftigen
Bebauung zuzuordnen. Dies ist Grundlage und Voraussetzung fur die Kostenerstat-
tung gem. der stadtischen Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen.
Ausgenommen von der Erhebung ist das Flurstlck 332/4, da hier bereits ein Bebau-
ungsplan gultig ist, was sich entsprechend in der Bilanzierung niederschlagt. Gleiches
gilt fur die Flursticke 332/5 und 332/7, die bereits bebaut sind, was in der Bilanzierung
ebenfalls entsprechend niederschlagt. Ein Kompensationsbedarf durch die Uberpla-
nung der 3 Flurstiucke ergibt sich ausweislich der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
nicht.
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Ortliche Bauvorschriften

Die Dachform ist freigestellt, lediglich die Dachneigung darf maximal 15° betragen,
damit die Retentionsfunktion der zwingend zu begriinenden Dachflachen sichergestellt
ist.

5.7 ErschlieBung

5.7.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Der |. Bauabschnitt wird zum einen durch eine neu zu schaffende Ringerschlie3ung
mit einem neuen Anschlusspunkt an der Markdorfer Straf3e (L 328b) und somit an das
ortliche und indirekt an das Uberortliche Verkehrsnetz, sowie Uber einen zweiten An-
knUpfungspunkt an die Bahnhofstralle stdoéstlich angrenzend an den Gewerbepark
Kluftern angeschlossen. Die im dulRersten Sudosten gelegenen Grundsticke sind zu-
satzlich Uber den Féhnweg bzw. eine Seitenstralte des Hohen Weges, die kiinftig bis
zum Gewerbepark durchgangig sein wird, an das bestehende Wohngebiet angebun-
den. Insgesamt sind ca. 10 offentliche Parkplatze vorgesehen, dartiber hinaus kann je
nach der konkreten Situation Parken im Strallenraum ermdglicht werden.
Zudem werden 3 Flachen fir das Parken von Fahrzeugen festgesetzt.

Fur den angrenzenden Gewerbepark Kluftern wird zudem eine Stellplatzflache als Er-
satz fur die aufgrund der neu geschaffenen Anbindung wegfallende Parkierungsflache
geschaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 746 wurde so abgegrenzt, dass dieser
an den bestehenden Traubenweg angrenzt, diesen jedoch nicht beinhaltet. Hinter-
grund hierflr ist, dass der ,neue®, im stadtebaulichen Entwurf flr die Gesamtentwick-
lung des Bereichs Lachenacker vorgesehene, Traubenweg aktuell mangels Grund-
stlicksverfligbarkeit noch nicht umgesetzt werden kann.

5.7.2 OV-Anbindung

Eine Anbindung an den OPNV besteht mit den Haltestellen ,Kluftern, Bahnhofstrafe*
und ,Kluftern, Mitte“, die von den Linien 11 und 12, sowie der Abendlinie 10 bedient
werden. Endfahrtziele sind der Stadtbahnhof Friedrichshafen bzw. Markdorf. Die Ein-
richtung einer Querungshilfe auf Hohe der Bushaltestelle ist vorgesehen.

Ostlich des Plangebietes liegt in fuBlaufiger Entfernung der Bahnhof Kluftern mit Ver-
bindungen in Richtung Friedrichshafen, sowie tiber Markdorf und Uberlingen in Rich-
tung Radolfzell.

5.7.3 Ful- und Radwegeerschlielung

Ein FuRweg verbindet den Traubenweg kurz vor der Abzweigung zum Hopfenweg mit
dem Plangebiet. Der FuBweg miindet in einen von Nordwest nach Sudost verlaufen-
den Ful- und Radweg, der an die RingerschlieRung anknupft. Fur den Il. und lll. Bau-
abschnitt, die beide nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes sind, ist ausgehend
von der Kreuzung mit dem Traubenweg die Fortfihrung eines eigenstandigen Ful3-
und Radweges vorgesehen. Zusatzlich sind, sofern keine Mischverkehrsflachen ge-
plant sind, strallenbegleitende Fullwege vorgesehen.

5.7.4 Technische ErschlieRung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende unbelastete Dach- und
Hofwasser wird zentral in das 6ffentliche Mulden-Rigolen-System abgeleitet. Dort kann
es Uber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenschicht versickern und in den
unterirdischen Rigolen zurtickgehalten werden. Der Abfluss aus dem Mulden-Rigolen-
Element flhrt in ein konstruktives Retentionsbecken, von wo aus es der Vorflut zuge-
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fuhrt wird. Eine Versickerung ist aufgrund der geologischen Gegebenheiten und dem
hohen Grundwasserstand nicht moglich. Die Mulden sind dabei flach und naturnah zu
gestalten, so dass keine Sicherungs- bzw. Einfriedungsmaflinahmen erforderlich wer-
den. Um den Abfluss zu reduzieren sind die Dacher als Flachdach mit einer mindes-
tens 15 cm starken Substratschicht auszufuhren.

6. Umweltbericht

Auf den Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung wird verwiesen.

7. Bodenordnung

MalRnahmen der Bodenordnung sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
Die uberplanten Flurstlicke befinden sich bereits zum gréf3ten Teil im Eigentum der
Stadt, mit den Privateigentimern werden einvernehmliche Regelungen angestrebt.

8. Kosten

Strallenbaumalnahmen

Die Kosten fur die Erschliefungsstrallen und Wege im Plangebiet belaufen sich vo-
raussichtlich auf ca. 3.000.000 €. Von diesen Kosten kénnen voraussichtlich rund
2.250.000 EUR uber den StralRenerschlieldungsbeitrag refinanziert werden.

Entwasserung

Die Kosten fiur die Entwasserung, sprich Regen- und Schmutzwasserkanalisation, so-
wie die Herstellung der Retention, betragen rund 3.000.000 €. Davon kdnnen rund
200.000 € durch Abwasser-Anschlussbeitrage, rund 300.000 € durch die Kostenerstat-
tung fur Grundsticksanschlisse sowie rund 750.000 € durch anteilige Erschlie3ungs-
beitrage refinanziert werden

Larmschutzwand

Die erforderliche Larmschutzwand ist aufgrund der stadtischen Erschlielungsbei-
tragssatzung vom 01.02.2010 nicht erschlieBungsbeitragsfahig und damit nicht refi-
nanzierbar. Die Kosten hierflr werden auf ca. 300.000 € geschatzt.

Anlegung Spielplatz

Fur die anzulegende Gesamtflache von ca. 580 gm mit einem relativ hohen Anteil an
Gerate- und Fallschutzflachen sind Kosten in Hohe von 350.000 € (brutto) anzusetzen.
Der geplante Spielplatz ist aufgrund der stadtischen ErschlieBungsbeitragssatzung
vom 01.02.2010 nicht erschlieBungsbeitragsfahig und damit nicht refinanzierbar.

AusgleichsmaRnahmen

Die Kosten fiur die plangebietsinternen Ausgleichsmallnahmen betragen rund
255.000 € (brutto), die voraussichtlich Uber die stadtische Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen §§ 135 a bis 135 ¢ BauGB refinanzierbar sind.

Die Kosten fur die plangebietsexternen AusgleichsmalRnahmen K1-K3 betragen rund
105.000 € (brutto), die voraussichtlich Uber die stadtische Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen §§ 135 a bis 135 ¢ BauGB refinanzierbar sind. Auf glei-
cher Basis sind voraussichtlich die Kosten flr die plangebietsexterne Ausgleichsmal3-
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nahme K 4 von rund 300.000 € (brutto) fiir den bereits erfolgten Erwerb von Okopunk-
ten aus dem ReKo-Pool refinanzierbar.
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Teil B Zusammenfassende Erklarung

Die Erganzung erfolgt nach Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und vor
in Kraft treten des Bebauungsplanes.

Aufgestellt:
Amt fir Stadtplanung und Umwelt Friedrichshafen
SU-PL-FN /Lo 08.11.2019
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1 Vorbemerkungen

Durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 746 ,Lachenacker Erweiterung Ost" beabsichtigt die Stadt
Friedrichshafen auf der Gemarkung Kluftern die Entwicklung eines Wohngebietes. Verfahrensfiihrende
Kommune ist die Stadt Friedrichshafen. Das Plangebiet umfasst 3,1 ha und ist liberwiegend unbebaut.
Geplant ist eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet. Grundlage ist der stidtebauliche Entwurf,
der im Rahmen eines kooperativen Wettbewerbsverfahrens entwickelt und danach liberarbeitet wurde.
Zum Bebauungsplan wird ein Umweltbericht mit Grlinordnungsplan erstellt. Auf Basis einer schutz-
gutbezogenen Standortanalyse werden griinordnerische Aussagen zur Freiraumgestaltung getroffen
sowie naturschutzfachliche Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBBnahmen entwickelt.

Weitere Bestandteile sind eine artenschutzfachliche Priifung gem. § 44 BNatSchG und eine Eingriffs-
Kompensatlonsbllanz nach § 15 Abs. 2 BNatSchG.
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Abb. 1: Lage des Geltungsberelchs (rot) in Kluftern, TOP25 Viewer (Topographlsche Karte ohne MaBstab)

2 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das Plangebiet liegt im Friedrichshafener Ortsteil Kluftern, stdlich der Markdorfer StraBe. Es umfasst
eine Gesamtflache von rd. 31.100 m2 und befindet sich zwischen dem Kultur- und Gewerbepark sowie
der Siedlung Lachenicker. Das Plangebiet weist nordwestlich der Einmiindung des Traubenweges mit
ca. 428,5 m ii. NN den hochsten Gelandepunkt auf. Vom Hohen Weg aus fallt das Geldnde sowohl in
norddstlicher als auch in sidwestlicher Richtung ab. In sldostlicher Richtung ist innerhalb des Gel-
tungsbereiches eine relativ geringe Neigung vorhanden. In norddstlicher Richtung fallt das Gelande bis
zum niedrigsten Punkt an der Markdorfer StraBe ab (424 m . NN). Stidwestlich des Gewerbeparks
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Kluftern ist eine Senke vorhanden, die mit ca. 420 m (i. NN den niedrigsten Geldandepunkt im Plange-
biet darstellt.

Der stidliche Teil der Flache wird derzeit als Acker genutzt. Ein Teil der Ackerfliche befindet sich inner-
halb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Lachenécker” (1963), hier besteht Bau-
recht. Am &stlichen Gebietsrand verlduft ein Entwésserungsgraben. Im nérdlichen Teil des Plangebiets
befindet sich eine Streuobstwiese. Das Plangebiet wird vom Traubenweg sowie der Markdorfer StraBe
tangiert. Stidostlich des Gewerbeparks quert ein geschotterter Wanderweg das Gebiet. Zudem existie-
ren landwirtschaftliche, unbefestigte Graswege. An der Kreuzung Markdorfer StraBe/Traubenweg be-
finden sich Wohngrundstiicke mit Hausgérten innerhalb des Plangebiets.

Abb. 2: Luftbild des Plangebiets in Kluftern mit Geltungsbereich (rot) und Flurstiicksgrenzen (LUBW Daten- und
Kartendienst, unmaBstiblich)

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 746 ,Lachendcker Erweiterung Ost” umfasst eine Gesamt-
flache von 3,1 ha.

Festsetzungen

Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) in Kluftern. Die zu-
lassige iberbaubare Grundfliche (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Die zuldssigen Gebdudehdhen werden
in Anpassung an den Gelandeverlauf, die angrenzende Gebaudestruktur und die Anforderungen des
Larmschutzes abgestuft. Die Firsthohen betragen generell 10,5 m mit zwei Vollgeschossen. An der
Markdorfer StraBe sind 10 bzw. 15 m Gebdudehthe mit drei Vollgeschossen zulassig, im Osten 10,5 m
Gebaudehohe mit drei Vollgeschossen. Im an die Larmschutzwand angrenzenden Baufenster ist aus
Larmschutzgriinden nur eine begrenzte Firsthohe von 8 m mit zwei Vollgeschossen zuléssig. Es wird
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eine StraBenverkehrsflache als Zufahrt zum Plangebiet, Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

ALY ol

/ L
.
\\ 29&':5//,,( %%‘; k

X ".__293.4] |
\__29&!13'-\5‘_,
% rd ) N ;

&
4 b
N wf'ﬂ‘? e b
™, Ny
N 298014 /?“a g | < gl A
5 AN B/ N - \
% NN | P\ s ﬁ\fl%g — i | 5
N, wih Lo % | | \
s o e '|I -I vl El . & P ! \
» 9 L - 2y 15 {
e % AL b O il =
2087 _f&gé'& _Jagin | | B 331015 ,u‘;" ol
e | el
\Kﬁ |I - \ - /
~ Wha | %7:;“’&";\ R i
AR | tas G

Y - e
P ] g X
- | % a3t/ | I \
/ \ 2005 et | =GN , | h g
# | S 4 | i i L
A | = | X e N 7
2 | | e T L U -

Abb. 3: Bebauungsplan Entwurf, Stand November 2019 (Stadt Friedrichshafen)

ErschlieBung
Das geplante Wohngebiet grenzt an die Markdorfer StraBe (L128b) und die BahnhofstraBe an.
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Es wird zum einen durch eine neu zu schaffende RingerschlieBung mit einem neuen Anschlusspunkt
an der Markdorfer StraBe, sowie einem Anknilipfungspunkt an der BahnhofstraBBe siiddstlich angren-
zend an den Gewerbepark Kluftern erschlossen. Die im duBersten Slidosten gelegenen Grundstiicke
sind zusatzlich liber den Fohnweg bzw. eine SeitenstraBBe des Hohen Weges, die kiinftig bis zum Ge-
werbepark durchgangig sein wird, an das bestehende Wohngebiet angebunden.

Es werden zwei groBe und eine kleinere Parkierungsflache festgesetzt. Dariiber hinaus kann je nach
der konkreten Situation Parken im StraBenraum ermdglicht werden. Die Parkierungsflaichen angren-
zend an den Gewerbepark Kluftern dienen diesem als Ersatz fiir die aufgrund der neu geschaffenen
Anbindung wegfallenden Parkplatze.

Die AnliegerstraBBe ist als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt und stellt neben der ErschlieBungs-
funktion auch eine attraktive FuBB- und Radwegeverbindung dar.

Das Plangebiet ist gut an den OPNV angebunden. Es liegt in fuBlaufiger Entfernung zum Haltepunkt
FN-Kluftern und ist liber die Stadtbuslinien 11, 12 und A10 mit Friedrichshafen und Markdorf ange-
bunden (nichste Bushaltestelle ca. 50 m entfernt an der Markdorfer StraBe |/ Ecke BahnhofstraBe). Am
Haltepunkt Kluftern steht ein CarSharing-Auto von Bodenseemobil sowie ein Elektroauto des E-
WALD-Projektes zur Verfiigung.

Grinflachen

Es werden o6ffentliche Griinflachen ausgewiesen, die gleichzeitig der Retention von Niederschlagswas-
ser dienen. Zudem wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.
Auf den offentlichen Griinflichen werden einheimische Laubbdume gepflanzt. Der verkehrsberuhigte
Bereich wird mit Baumpflanzungen gegliedert und sorgt fiir eine intensive Durchgriinung des Wohn-
gebiets. Fiir die Baugrundstiicke wird zudem ein Pflanzgebot festgesetzt.

Ver- und Entsorgung, Retention

Die Entwiésserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende unbelastete Dach- und Hofwasser wird zent-
ral in das 6ffentliche Mulden-Rigolen-System abgeleitet. Dort kann es liber eine mindestens 30 c¢cm
starke belebte Bodenschicht versickern und in den unterirdischen Rigolen zurlickgehalten werden. Der
Abfluss aus dem Mulden-Rigolen-Element flihrt in ein konstruktives, unterirdisches Retentionsbecken,
das im Bereich der 6ffentlichen Parkplatze am Gewerbepark angelegt wird, von wo aus es der Vorflut
zugefiihrt wird. Eine Versickerung ist aufgrund der geologischen Gegebenheiten und dem hohen
Grundwasserstand nicht moglich. Um den Abfluss zu reduzieren, wird eine Dachbegriinung festgesetzt.

3 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachplanungen

3.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Friedrichshafen ist im Landesentwicklungsplan (LEP, Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg
2002) als Oberzentrum dargestellt und liegt innerhalb der Entwicklungsachse Friedrichshafen-
Ravensburg-Weingarten. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Lachendcker Erweiterung Ost"
sind keine raumordnerischen Beeintrachtigungen der Kernstadt Friedrichshafen und der umliegenden

Gemeinden zu erwarten.
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3.2 Regionalplan

Im Regionalplan (Regionalverband Bodensee-Oberschwaben 1996) ist Friedrichshafen als Bereich mit
Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen, in dem qualifizierte Arbeitsplatze, ausreichend Wohnfldche fiir
den Eigenbedarf sowie zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen zu entwickeln sind. Das Plangebiet
liegt auBerhalb von Regionalen Griinziigen. Es ist noch als unbebaute Flache dargestellt. Es liegt nicht
in einem schutzwiirdigen Bereich fiir die Landwirtschaft.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VWG) Friedrichshafen-
Immenstaad (2006) stellt den tiberwiegenden Teil des Plangebiets als geplante Mischbauflache dar. Im
stidwestlichen Bereich ist eine Wohnbauflache, am ostlichen Randbereich eine Gewerbeflache darge-
stellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist erforderlich und erfolgt im Parallelverfahren (6.
Anderung).

Im siedlungsstrukturellen Leitbild des FNP wird als ein Grundsatz die ,Ausweisung von Bereichen mit
Entwicklungspotentialen, u.a. zur Bereitstellung ausreichender Wohnbauland-Alternativen” genannt.
Das Plangebiet wird als ,Bereich mit Entwicklungspotentialen” dargestellt.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan 2015 (unmaBstéblich, VWG Friedrichshafen-Immenstaad 2006)

3.4 Landschaftsplan und Stadtbiotopkartierung

Im Landschaftsplan Friedrichshafen (2004), Karten 20a+b ist die stidlich angrenzende Siedlung als Ein-
bzw. Zweifamilienhausgebiet mit hohem bis mittlerem Durchgriinungsgrad dargestellt. Nordlich befin-
den sich dorfliche Ortsteile mit ebenfalls hohem bis mittlerem Durchgriinungsgrad. Norddstlich grenzt
ein Gewerbegebiet mit geringem bis sehr geringem Durchgriinungsgrad an.
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GemdB Landschaftsplan, Kap. 7.1 Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung sollte ,die kiinftige
Siedlungsentwicklung der Stadt Friedrichshafen ... aus gutachterlicher Sicht vorhandene Strukturen
starken und deshalb aufbauend auf & 1 Abs. 5 BauGB folgende stadt- bzw. freiraumstrukturelle sowie
landschaftsokologische Grundsitze beriicksichtigen” (hier Auszug der fiir den Bebauungsplan relevan-
ten Punkte):

» Schwerpunkte erforderlicher Baugebietsentwicklung fiir Wohnnutzung in den Ortsteilen Kluftern /
Efrizweiler ... ,in der 2. Reihe"

* Vermeidung einer Zersiedlung der Landschaft
* Einbindung von Baugebietsentwicklungen in die Landschaft
e sparsamer Umgang mit Grund und Boden als nicht vermehrbarer Ressource

¢ Minderung von Konflikten bei Baugebietsentwicklungen durch 6kologisch orientierte Anlage und
Nutzung von Geb3uden und Baugebieten, z.B. durch Minimierung der Versiegelung auf das unbe-
dingt notwendige MaB, durch Riickhaltung anfallenden Oberflichenwassers, Reduzierung des
Energie- und Ressourcenverbrauchs, Nutzung regenerativer Energiequellen, Fassaden- und ggf.
Dachbegriinung etc.

* Erhalt eines moglichst hohen Anteils begriinter Flachen im 6ffentlichen und privaten Bereich zur
Sicherung klimatischer Funktionen, der Grundwasserneubildung und der Retentionsfunktion sowie
zur Bewahrung eines landlich gepragten Ortsbildes

e Erhalt von Gehdlzflachen, Einzelodumen und hochwertigen Biotopen bei der Feinabgrenzung und
Entwicklung der geplanten Baugebiete

Die Streuobstwiese im zentralen Bereich ist als Stadtbiotop Nr. 188 erfasst und wird als schiitzens-
wertes Biotop mit hoher Gesamtbedeutung eingestuft (Stadtbiotopkartierung Friedrichshafen 2005:
Karte 6 Streuobstbestande, Gemarkung Kluftern).

3.5 Stadtebauliche Gesamtkonzeption Kluftern

Leitgedanke der stidtebaulichen Planung ist es, das bisher isolierte Wohnquartier Lachenacker und die
Teilfldichen des Klufterner Siedlungskdrpers zu verkniipfen und an den Ortskern und die Markdorfer
StraB3e anzubinden.

Die gesamte Gebietsentwicklung geht lber den Geltungsbereich des Bebauungsplan hinaus und er-
streckt sich liber 4 Bauabschnitte, die sukzessive und nach Bedarf umgesetzt werden sollen. Ziel ist es,
hier insgesamt mittelfristig Wohnraum flir mehrere hundert Menschen zu schaffen.

Der Bebauungsplan ,Lachenicker Erweiterung Ost" bezieht sich zunichst auf den 1. Bauabschnitt (BA

) sowie den stdlichen mit Randsignaturen versehenen Bereich, fiir den bereits durch den bestehenden
Bebauungsplan ,Lachenécker” Planungsrecht besteht (vgl. folgende Abb.).
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Abb. 6: Stadtebaulicher Entwurf Gesamtgebiet Lachenzcker (2. Uberarbeitung, 01.04.2019) mit Geltungsbereich
des Bebauungsplans (rot)

\

Der Siegerentwurf des Architektenwettbewerbs sieht fiir die Gesamtflache vorwiegend individuelles
Wohnen in Form von Einfamilien- und Doppelh&ausern vor. Jedoch sind zur effizienten Gebietsnutzung
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auch verdichtetere Wohnformen in Form von Reihen- und Kettenhdusern sowie Geschosswohnungs-
bau geplant. Entlang der Markdorfer StraBBe sind Wohn- und Geschaftshduser vorgesehen.

Zudem ist angedacht, im Bauabschnitt | eine Wohn- und Betreuungseinrichtung der Zieglerschen zu

verwirklichen.

Das gesamte Baugebiet durchzieht ein Anger als griine Achse. Dieser verbindet mehrere platzartige
Aufweitungen zum Spielen und Verweilen mit dem Quartierplatz im Zentrum der neuen Siedlung und
integriert naturnah gestaltete Retentionsflachen.

3.6 Bestehende Bebauungsplane

Ein Teil des Plangebiets dstlich des Fohnweges befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 707 ,Lachenicker” (1963).

4 Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmaglichkeiten

4.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Im rechtskréftigen Flaichennutzungsplan (2006) ist fiir Kluftern eine Bebauung im Bereich Lachenécker
| Hoher Weg vorgesehen. Hier sind insgesamt 4,6 ha als geplante Wohnbauflache und 2,3 ha als ge-
plante gemischte Bauflache mit Wohnen und Gewerbe dargestellt. Diese beiden Flachenpotenziale sind
die letzten noch nicht realisierten Potenziale im Bereich Kluftern und Efrizweiler.

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des im FNP auf seine stadtebauliche Eignung untersuchten Bau-
gebiets K4 ,Lachenacker Erweiterung Ost", das als geplante Mischbaufldche dargestellt ist.

Die geplante Bebauung bindet gemaB Flachennutzungsplan das exponiert liegende Baugebiet Lachen-
acker an den Siedlungsbereich Kluftern an und verkniipft das Zentrum mit den Teilbereichen des Sied-
lungskorpers im Osten Klufterns. Da bereits eine Ausweisung im rechtskriftigen Flachennutzungsplan
erfolgt ist, kann eine grundsatzliche Standortalternativenpriifung entfallen.

Eine ErschlieBung der Neubauflache ist {iber die umliegenden StraBen gewahrleistet.

4.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

In einem Wettbewerbsverfahren wurden im Jahr 2015 drei Architekturbiiros beauftragt, stadtebauli-
che Entwiirfe fiir die Erweiterung des Wohnstandorts Lachenacker in Kluftern zu erstellen Diese wur-
den im Rahmen eines Workshopverfahrens unter Einbeziehung der Bevolkerung diskutiert. Ziel des
Wettbewerbsverfahrens war die Erstellung einer Gesamtkonzeption und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung der Fldchen.

Auf Basis der Entwicklungsziele der Stadt Friedrichshafen sowie bekannter Nutzungsbedarfe zukiinfti-
ger Nutzer wurden durch den Gemeinderat der Stadt Friedrichshafen folgende planerische Vorgaben
fiir den Wettbewerb festgelegt:

* Das Konzept der Zieglerschen ist mit einem Flachenbedarf von 2.000 bis 2.500 gm planerisch zu
integrieren.
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e Esist an sinnvoller Stelle ein 6ffentlicher Freibereich (Griinflache, Platz) einzuplanen, der die Funk-
tion eines Quartiersmittelpunkts erfiillen kann (Treffpunkt, Aufenthalt, Kinderspielbereich).

e Fiir den Gewerbepark ist eine Stellplatzfliche mit einer Kapazitat von ca. 50 Stellpldtzen als Ersatz
fiir eine durch die Planung wegfallende Parkflache zu schaffen.

* Esist eine ausreichende Anzahl 6ffentlicher Parkplatze einzuplanen.

» Ein Standort fiir eine Heizzentrale ist vorzusehen zur Realisierung einer zentralen (Nah-) Wirme-
versorgung

* Eine Retentionsflache sollte an einer gemaB dem Hohenverlauf geeigneten Stelle vorgesehen wer-
den.

* Das Konzept muss so gestaltet werden, dass es in mehreren Bauabschnitten realisierbar ist.

*  Beziiglich der baulichen Dichte sind Giberwiegend Formen des individuellen Wohnens vorzusehen.
Punktuell, z.B. entlang der Markdorfer StraB3e, sind auch Mehrfamilien-wohnhéuser in der bereits
vorhandenen Gr6Benordnung denkbar; angestrebter Dichtewert 75 Ew/ha.

¢ Die ErschlieBung des neuen Baugebiets erfolgt {iber eine neue Anbindung zur BahnhofstraBe, liber
den neu auszubauenden Traubenweg sowie fiir den BA Il ggf. Giber eine weitere Anbindung an die
Markdorfer Straf3e.

» Der Stellplatznachweis sollte hther angesetzt werden als nach LBO gefordert (z.B. 1,5 Stellplatze /
WE).

e Ein bedarfsgerechtes FuB- und Radwegenetz zur Anbindung an Ortsmitte, Bahnhof und in die
freie Landschaft ist vorzusehen.

¢ Madglichst viele landschaftsprigende Baume sollten erhalten und planerisch sinnvoll in Griinstruk-
turen eingebunden werden.

Sieger des Architektenwettbewerbs war das Architekturbiiro Wick + Partner aus Stuttgart. Leitgedanke
des liberarbeiteten Siegerentwurfs ist eine gemischte Wohnbebauung aus sowohl Einfamilien-, Dop-
pelhdusern als auch Mehrfamilienhdusern mit teilweiser gewerblicher Nutzung. Die Mischung unter-
schiedlicher Wohnformen lasst viel Spielraum fiir die spatere Bebauung.

Das gesamte Quartier durchzieht ein weitldufiger, griiner Anger, in die mehrere platzartige Aufwei-
tungen zum Spielen und Verweilen, ein Quartierplatz sowie eine naturnah gestaltete Retentionsflache
integriert sind.

Der Hohe Weg ist als Rad- und FuBweg sowie fiir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge vorgesehen und
die S-Kurve des Traubenwegs wird entscharft.

Auf Wunsch des Technischen Ausschusses sowie des Preisgerichts werden noch folgende Uberarbeitun-
gen und Optimierungen des Entwurfs erfolgen:

e Verzicht auf Trennung des Fahrrad- und Autoverkehrs auf ErschlieBungsstraBe, dadurch Verringe-
rung der StraBenbreite.

* Bereichsweise dichtere Bebauung, um mehr Wohneinheiten zu ermoglichen
* Konzeption zur Retention von Niederschlagswasser

¢ Standort fiir eine dezentrale Energieversorgung

Der liberarbeitete Siegerentwurf liegt vor und ist in Abb. 6 dargestellt.
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5 Beschreibung der Priifmethoden

5.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Umweltbelange Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung), Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Fl&-
che, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen wer-
den im vorliegenden Umweltbericht beschrieben.

Der Untersuchungsraum geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Umweltbelange Mensch
(Wohnen, Erholung), Wasser, Tiere, Klima/Luft und Landschaft Giber das Plangebiet des Bebauungsplans
hinaus. Flr Pflanzen, Boden sowie kulturelle Gliter und Sachgiiter ist als Untersuchungsraum der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ausreichend. Der jeweilige Wirkraum resultiert aus der zu erwar-
tenden Reichweite der Folgen durch die Ausweisung des Wohngebietes, der bestehenden Vorbelastung
durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung inklusive der hieraus resultierenden raumlichen Trennwir-

kung.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf alle umweltrelevanten Belange inklusive
deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Der Umweltbericht basiert auf
Fachgutachten und vorhandenen Grundlagen (s. Tabelle 1).

Es werden MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Beeintrachtigungen
erarbeitet. Die Belange des Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG werden beachtet und durch entspre-
chende SchutzmaBnahmen gesichert. Eine allgemeinverstiandliche Zusammenfassung ermoglicht der
Offentlichkeit, die wesentlichen prognostizierten Umweltwirkungen beurteilen zu kénnen.

Tabelle 1: Datengrundlage und methodisches Vorgehen

Verwendete Datengrundlagen Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Erholung)

Ortsbegehung (Juni/Nov. 2015) e Ermittlung der Bedeutung der angrenzenden Flichen

FNP/ Landschaftsplan, WG Friedrichshafen fy:r die Erholung sowie der Funktions- und Wegebeziige
flr den Menschen
(2006/2004)

e Ermittl der Vorbelast dd kiinfti
Schalltechnisches Gutachten (2019) rmittiung der Vorbelastungen und der zukuntiigen

bzw. zusitzlichen Belastung durch Verkehr und Larm

Pflanzen (Biotope) und Tiere, biologische Vielfalt

Biotoptypenkartierung (Juni/Nov. 2015) «  Ermittlung der Biotoptypen und Beurteilung des Ein-
griffs nach gemeinsamem Bewertungsmodell der Land-

Aktualisierung Zustand der Bestandsbaume i > i
kreise Bodenseekreis, Sigmaringen und Ravensburg

Digitale Luftbilder e Ermittlung der aktuellen Bedeutung und Empfindlich-

Daten- und Kartendienst der LUBW, online (2016) keit der Pflanzen, Tiere und Biotoptypen im rdumlichen
FNP/ Landschaftsplan, WG Friedrichshafen und funktionalen Zusammenhang

(2006/2004) »  Beurteilung der biol. Vielfalt und Schutzwiirdigkeit
faunistische Erfassungen Vogel, Fledermiuse e Einschdtzung des Entwicklungspotenzials der umgeben-

(Ramos 2015) den Biotopstrukturen

e Ermittlung geeigneter Vermeidungs- und Minimie-
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rungsmaBnahmen

Boden

Geologische Karte BW 8322, Geologisches Lan-
desamt Baden-Wiirttemberg (1976)

FNP/ Landschaftsplan, VWG Friedrichshafen
(2006/2004)

Bodengutachten zu Schadstoffen im Oberboden
(INGEO 05/2016)

Baugrund- und Altlastengutachten (INGEO
09/2016)

Informationen der umliegenden Untergrund- und Bo-
denverhéltnisse

Beurteilung der Bodenfunktionen nach dem gemeinsa-
men Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Sigmaringen und Ravensburg (2013)

Flache

Statistisches Landesamt BW

Daten- und Kartendienst der LUBW, online (2016)
Digitales Luftbild

FNP/L-Plan, WG Friedrichshafen (2006/2004)

Beurteilung der Flache hinsichtlich Nutzungsumwand-
lung, Zersiedelung, Zerschneidung

Beriicksichtigung von Innenentwicklungs-Aktivitaten

Oberflichengewisser, Grundwasser

Daten- und Kartendienst der LUBW, online (2016)

FNP/ Landschaftsplan, WG Friedrichshafen
(2006/2004)

Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit der
Oberflachengewdsser und des Grundwassers

Klima/Luft

FNP/ Landschaftsplan, WG Friedrichshafen
(2006/2004)
Daten- und Kartendienst der LUBW, online (2016)

Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die
lokalklimatischen Verhaltnisse in Hinblick auf Funkti-
onsbeziige zu Menschen, Pflanzen und Tiere

Landschaft

Ortsbegehung (Juni/Nov. 2015)

Digitale Luftbilder

FNP/ Landschaftsplan, WG Friedrichshafen
(2006/2004)

Darstellung der pragenden Strukturen und der Vorbe-
lastung des Plangebietes und seiner Umgebung

Beurteilung des Eingriffs in das Landschaftsbild nach
dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise
Bodenseekreis, Sigmaringen und Ravensburg (2013)

Entwicklung einer angemessenen landschaftlichen Ein-
bindung des Gebietes

Kulturelle Giiter und Sachgiiter

Ortsbegehung (Juni/Nov. 2015)

FNP/ Landschaftsplan, VWG Friedrichshafen
(2006/2004)

Darstellung der vorhandenen Kultur- und Sachgiiter
und Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit

5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen

Es haben sich keine Schwierigkeiten bei der Informationsbeschaffung ergeben.
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6 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

6.1 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Fiir das geplante Vorhaben ist gemaB den Festsetzungen im Entwurf des Bebauungsplans ,Lachenicker
Erweiterung Ost" der Stadt Friedrichshafen (11/2019) folgende Nutzung vorgesehen:

Tabelle 2: Geplante Nutzung im Geltungsbereich

Geplante Nutzung Fliche in m2
Allgemeines Wohngebiet 21.070
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich, Parken) 5.750
Verkehrsflachen (ohne Verkehrsgriin) 720
Verkehrsgriin 610
Offentliche Griinflichen (Spielflache, Retention) 2.940
Summe Flache 31.090

Tabelle 3: Ermittlung der maximal moglichen Neuversiegelung

BESTAND Nutzung Flache (m?)

versiegelte Flachen (Gebaude, gepflasterte Flache) 685
teilversiegelte Flachen (Wege) 340
Summe 1.025
PLANUNG Nutzung Flache (m?)

WA (iberbaubare Flache (GRZ 0,4 + 50% Nebenanlagen=60%) 12.642
Verkehrsflachen 720
Verkehrsflachen besonderer Zweckb. 5.750
Summe 19.112
[Neuversiegelung (Planung - Bestand) 18.087|

Die maximal mdgliche Neuversiegelung betragt rd. 18.090 m2 (~ 1,81 ha).

6.2 Wirkungen des Vorhabens

Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in:

¢ baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung von Gebduden und Infrastrukturen
mit entsprechenden Baustellentétigkeiten (meist temporar)

* anlagebedingte Wirkungen durch die Gebdudekubaturen, Versiegelungen und Infrastruktur-
anlagen (meist dauerhaft)

* betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Wohnbetrieb und den damit verbundenen Verkehr
entstehen bzw. verstarkt werden (meist dauerhaft)

Nachfolgend werden die voraussichtlichen Wirkungsschwerpunkte dargestellt.
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Baubedingte Wirkungen

Wesentliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautitigkeit bei der Errichtung der Infra-
strukturen und der Gebdude. Das Ausmal3 hangt von den eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie
vom Zeitraum der Bautatigkeit ab. Temporér ist fiir die angrenzenden Wohngebiete mit baubedingt
erhdéhten Lirm-, Staub- und Schadstoffemissionen zu rechnen.

Die baubedingten Wirkungen lassen sich durch einen umweltschonenden Baustellenbetrieb unter Be-

achtung der gangigen Umweltschutzauflagen minimieren.

Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus der Errichtung von zwei - dreigeschossigen Gebauden
und Nebenanlagen. Dabei kommt es insgesamt zu einer maximalen Neuversiegelung in einem Umfang
von rd. 1,81 ha. In den vollversiegelten Bereichen gehen samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verlo-
ren, in teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die Inanspruch-
nahme der Streuobstwiese mit hohem Strukturreichtum stellt eine erhebliche Beeintrachtigung der
Schutzgtiter Pflanzen/Tiere dar. Wirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild ergeben sich durch die
Errichtung von mehrgeschossigen Gebauden angrenzend an bestehende Wohn- und Gewerbebebau-

ung.
Betriebsbedingte Wirkungen

Wesentliche betriebsbedingte Wirkungen sind zu erwarten durch Larm-, Licht- und Schadstoffemis-
sionen durch die Wohnnutzung und den Verkehr auf den ErschlieBungsstraBen im Gebiet.
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7 Umweltbelange und zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Mit Beginn der Bauphase werden die prognostizierten Auswirkungen auf die jeweiligen Umwelt-
belange entstehen und sich in den Gebauden, der Versiegelung, dem Verkehr und den Lirm- und
Schadstoffemissionen langfristig manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu er-
wartenden Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umwelt-
belange sowie die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden nachfolgend
beschrieben. Die Auswirkungen der Planung werden auf Grundlage der unter Kapitel 6 beschriebenen
Wirkfaktoren beurteilt.

7.1 Menschen

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Erholungsfunktion, Wohnumfeld sowie Gesund-
heit und Wohlbefinden.

Bevolkerung: Wohnen [ Wohnumfeld

Innerhalb des Plangebiets befindet sich an der Markdorfer StraBe bzw. am Traubenweg ein Wohn-
grundstlick mit mehreren Gebauden. Die Streuobstwiese als zentrale unbebaute Freiflache ist nicht
durch Wege erschlossen, jedoch 6ffentlich zuganglich.

Erholung / Gesundheit

Das Plangebiet liegt inmitten von Siedlungsflachen und angrenzend an StraBen. Die Hausgarten der
Wohnhauser dienen der Naherholung. Die lokalen Wanderwege Nr. 5 Rundweg Fischbacher Senke und
Nr. 6 Klufterner Panoramaweg queren das Plangebiet. Es besteht keine Sichtbeziehung zum Plangebiet

vom Bliitenweg aus.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Stidwestlich befindet sich das Wohngebiet Lachenécker, welches ebenso wie die vorhandenen Wohn-
standorte im Plangebiet empfindlich hinsichtlich entstehender Ldrmemissionen ist. Das Gebiet wird
durch einen Wanderweg gequert und besitzt daher fiir die Erholung eine Bedeutung.

Die privaten Hausgéarten haben eine Bedeutung als Wohnumfeld sowie fiir die Erholungsnutzung der
lokalen Bevélkerung (Feierabend- und Wochenenderholung) und sind dementsprechend gegeniiber
einer Bebauung empfindlich. Die unbebaute Freiflache inmitten von Wohnquartieren, insbesondere die
Streuobstwiese, besitzt als griiner Freiraum eine Bedeutung als Wohnumfeld fir die Anwohner und
ermdoglicht wohnqualititsrelevante Sicht- und Freiraumbeziige.

Der FuBweg im ostlichen Plangebiet bildet eine wichtige autofreie Verbindung fiir den fuBlaufigen
Verkehr innerhalb des Wohngebiets sowie zwischen BahnhofstraBe/ Gewerbepark und Wohngebiet
Lachen&cker.
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Vorbelastung

Vorbelastungen sind insbesondere in Form von Larm und Luftschadstoffen aus dem motorisierten Ver-
kehr vorhanden. GemiB Umgebungslarmkartierung BW 2012 (LUBW) liegt das Plangebiet zwar nicht
innerhalb eines Larmkorridors einer HauptverkehrsstraBe. Die bundesweite StraBenverkehrszahlung
gibt fiir das Jahr 2015 jedoch fiir die Markdorfer StraBe / L328b ein durchschnittliches tagliches Ver-
kehrsaufkommen (DTV Mo-So) von 6.293 Kfz/24 h an (StraBenverkehrszentrale BW, 2015). Im Zuge
der Verkehrsmediation Kluftern wurden im Jahr 2015 ebenfalls Verkehrszahlungen durchgefiihrt. Die
aus den Verkehrszihlungen ermittelte durchschnittliche tégliche Verkehrsstirke betrug sogar 7.800
Fahrzeuge (Quelle: Schalltechnisches Gutachten 2019).

RegelmaBige Larmbelastungen gehen auch vom Schienenverkehr auf der nordlich liegenden Strecke
der Bodenseegiirtelbahn zwischen Friedrichshafen und Uberlingen aus. Fiir das Jahr 2025 prognosti-
ziert die DB AG fiir den Streckenabschnitt Markdorf - Friedrichshafen insgesamt 50 Ziige am Tag (6 -
22 Uhr), davon 2 Giiterziige. In der Nacht (22 - 6 Uhr) werden insgesamt 10 Zligen erwartet, davon 2
Gliterziige (Quelle: Schalltechnisches Gutachten).

Der Anwohnerverkehr auf Hohem Weg und Traubenweg tragt untergeordnet zur Lirmvorbelastung
bei.

Die umgebenden Wohnsiedlungen sowie der Gewerbepark lassen randliche Storeinfliisse in Form von
Larm und Licht erwarten.

Voraussichtliche Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch das geplante Wohngebiet wird die Versorgung der lokalen Bevolkerung mit Wohnraum verbes-
sert. Fiir einzelne Anwohner im bestehenden Wohngebiet Lachendcker kommt es hingegen durch die
Veranderung des Wohnumfelds, die Einschrinkung von erholungswirksamen Sichtbeziigen (Gehren-
berg- und Alpenblick) sowie eine mdglicherweise verstirkte Beschattung der Wohnungen in den unte-
ren Geschossen zu einer Minderung der Wohnqualitat. Auswirkungen auf die Gesundheit sind jedoch
auszuschlieBen.

Die Transpirations- und Filterwirkung der Gehdlze sowie die generelle Kiihlwirkung der unbebauten
Flichen entfallen nach deren Uberbauung. Eine lokalklimatische und lufthygienische Verschlechterung
mit erhohten Temperaturen und eine damit einhergehende Belastung der Anwohner durch den Ge-
holzverlust ist unwahrscheinlich, da in der Umgebung von Kluftern ausreichend klimatisch wirksame
Freiflaichen zur Verfligung stehen. Eine Minimierung erfolgt durch die Pflanzung von groBkronigen
Geholzen in den 6ffentlichen Griinflachen sowie die Festsetzung einer Dachbegriinung.

Durch den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf den nordwestlich sowie siidostlich des Plangebiets
(BA 1) gelegenen Intensivobstplantagen und deren Abdrift sind Schadstoffimmissionen in angrenzende,
sensible Wohnnutzungen nicht ausgeschlossen. Zwischen Obstanlagen und Wohnnutzungen sind da-
her ausreichende Immissionsschutzabstande einzuhalten, um Gesundheitsgefdhrdungen durch Abdrift
zu vermeiden. Es wird der gangige Abstand von mindestens 20 m zwischen Intensivobstflachen und
Baugrenzen eingehalten. Zum Schutz der geplanten Wohnbauflache am Traubenweg wird aufgrund
der Topografie und der Lage der Intensivobstanlage in einer der beiden Hauptwindrichtungen (SW)
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zusatzlich eine dichte Heckenpflanzung aus Hainbuche (Carpinus betulus) angelegt (Immissionsschutz-
hecke).

Im Siidosten und Nordwesten grenzen an das Plangebiet landwirtschaftliche Flachen und Intensivob-
stanlagen an. Hierdurch kann es zu betriebsbedingten landwirtschaftlichen Emissionen (Larm, Stau-
bentwicklung, Gerliche, Abgase) kommen, die auf die Anwohner des zukiinftigen Wohngebiets einwir-
ken. Um eine Abdrift von Spritzmitteln in das Wohngebiet zu verhindern, wurde im Siidosten das Bau-
fenster um 20 m vom Feldrand abgeriickt. Im Nordwesten wird als Immissionsschutz eine Hecke ge-
pflanzt.

Durch die Uberbauung der Streuobstwiese findet fiir die derzeitigen Anwohner beziiglich Freizeit und
Naherholung, des Wohnumfeldes und der Wohnqualitat eine Verschlechterung der lokalen Situation
statt.

Die AnliegerstraBen sollten als verkehrsberuhigte Bereiche /| Mischverkehrsfliche ausgebildet werden.
Ein Durchgangsverkehr sollte zum Schutz der Anwohner vermieden werden.

Im Rahmen der Gestaltung des Wohnquartiers soll gemaB Entwurfskonzeption eine Griinachse mit
AnliegerstraBe, FuB- und Radweg mit mehreren aufgeweiteten, vielfaltig nutzbaren Binnenrdumen
entstehen. Die Wanderwegebeziehungen sind zu erhalten.

Wiahrend der Bauphase ist mit tempordren Liarm-, Staub- und Schadstoffbelastungen durch Bau-
stellenbetrieb auf den angrenzenden Wohngrundstiicken zu rechnen.

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (GSB GbR, 05.04.2019) wurde die Mdglichkeit zur
Ausweisung von Wohnbauflachen bei Larmeinwirkungen durch Anlagen- und Verkehrslarm auf das

Plangebiet untersucht. Auch der Anlagenlarm aus dem Plangebiet durch die vorgesehenen gewerblich
genutzten Stellplatzflichen wurde betrachtet Die Verkehrszunahme aus dem Plangebiet wurde argu-
mentativ beschrieben. Das schalltechnische Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Anlagenidarm im Plangebiet

Am Tag wird der Immissionsrichtwert der TA Ldrm von 55 dB(A) fiir ein Allgemeines Wohngebiet durch
den Anlagenldrm der Schlosserei TESIBA im Norden des Plangebiets flachig lberschritten. Es werden
Beurteilungspegel Gber 72,5 dB(A) ermittelt. Im Siiden des Plangebiets wird der Immissionsrichtwert
der TA Larm eingehalten.

In der raumlichen Situation und aufgrund der hohen und flichigen Uberschreitung des Immissions-
richtwerts ist die Errichtung einer Lirmschutzwand als einzige geeignete MaBnahme zum Schutz vor

schidlichen Umwelteinwirkungen durch den Anlagenlarm der Schlosserei einzustufen. Die Larm-
schutzwand ist ohne bauliche Liicke an das Betriebsgebiude und die Uberdachung der Schlosserei
anzuschlieBen. Die Wand muss eine Lange von 40 m aufweisen. Die Héhe der Larmschutzwand muss
im Bereich der Uberdachung mindestens der Hohe der Uberdachung entsprechen. Eine Verringerung
der Hohe der Lirmschutzwand in Richtung der Markdorfer StraBe auf bis zu 1,5 m gewéhrleistet einen
ausreichenden Schallschutz. Die zur Schlosserei zugewandte Wandseite ist absorbierend auszufiihren.
Die Errichtung der Lirmschutzwand ist planungsrechtlich festzusetzen.
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Abb. 7: Anlagenlirm tagsiiber im Plangebiet ohne (links) und mit Lirmschutzwand (rechts, hellgriin) - Schall-
schutzkonzept, Isolinienkarte tags (Abbildungen A04 und A05, Schalltechnisches Gutachten, 2019)

Anlagenldrm aus dem Plangebiet

Durch die geplanten gewerblich genutzten Stellplatzflichen am Kultur- und Gewerbezentrum werden
im Nachtzeitraum unzuldssig hohe Spitzenpegel an den geplanten Wohngebauden innerhalb des Plan-
gebiets verursacht. AuBerhalb des Plangebiets werden die Immissionsrichtwerte und die zul3ssigen
Spitzenpegel der TA Larm sowohl tags als auch nachts an der bestehenden schutzwiirdigen Wohnnut-
zung 'BahnhofstraBe 8' eingehalten. Aufgrund der Uberschreitung der zulassigen Spitzenpegel an den
geplanten Wohngebduden werden LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

Es wird eine organisatorische MaBnahme in Form einer Beschrankung der siidlichen Stellplatzfldchen

vorgeschlagen (z.B. Einfahrt auf die Stellplatzflichen ab einer definierten Uhrzeit technisch verhin-
dern, dann nur noch Ausfahrten maglich). Auch andere aktive oder organisatorische MaBnahmen, die
zur Einhaltung der zuldssigen Spitzenpegel im Nachtzeitraum fiihren, sind zuldssig. Konkrete Anforde-
rungen an die Ausgestaltung der Stellplatze missen im Baugenehmigungsverfahren bei Vorliegen ei-
nes detaillierten Nutzungskonzeptes erarbeitet werden.
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Verkehrslarm im Plangebiet

Sowohl am Tag als auch in der Nacht werden die maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18.005
von 55 dB(A) bzw. 45 dB(A) im Norden des Plangebiets tiberschritten. Entlang der Markdorfer StraBe
werden Beurteilungspegel von bis zu 68 dB(A) am Tag und 58
dB(A) in der Nacht ermittelt. Die Orientierungswerte werden
um bis zu 13 dB(A) tberschritten. Im Siiden des Plangebiets
werden die Orientierungswerte sowohl tags als auch nachts
eingehalten. Aufgrund der Uberschreitung der Orientie-
rungswerte sind SchallschutzmaBnahmen fiir die schutzwiir- Y
digen Nutzungen im Plangebiet zwingend erforderlich. Aus .\"'-":1
schalltechnischer Sicht wird fiir das Plangebiet die Umset- |
zung passiver SchallschutzmaBnahmen, d.h. MaBnahmen an

den schutzwiirdigen Gebiauden empfohlen (Verbesserung der
Schalldammung der AuBenbauteile, Einbau von schallge-

déammten Luftungseinrichtungen in zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsrdumen). Dadurch soll sichergestellt werden, dass <%
als Mindestqualitdt in den Aufenthaltsraumen der schutz-
wirdigen Nutzungen vertrdgliche Innenpegel erreicht wer-

den.
Abb. 8: StraBenverkehrslirm nachts im Plangebiet (Abb. AQ9, Schalltechn. Gutachten, 2019)

Die im Plangebiet maBgeblichen AuBenldrmpegel liegen zwischen 58 dB(A) im Siiden des Plangebiets
und 71 dB(A) im Norden des Plangebiets, entsprechend ist ein gesamtes Bauschall-DdmmmaB R'wges
der AuBenbauteile von 28 bis 41 dB(A) erforderlich. Zusatzlich sind bei Beurteilungspegeln von groBer
50 dB(A) nachts an den Fassaden der zum Schlafen genutzten Rdume (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer)
schallddmmende Liifter oder gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art vorzusehen, die bei ge-
schlossenen Fenstern eine ausreichende Beliiftung sicherstellen. AuBenwohnbereiche (Loggien, Terras-
sen, Balkone) sind so zu errichten, dass ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) am Tag nicht tiberschritten
wird. Fiir die nordlichen Baufenster wird empfohlen, Fenster von Schlafraumen an den der Markdorfer
StralBe abgewandten Fassadenseiten hin zu orientieren.

Das Schallschutzkonzept wird im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Zunahme Verkehrsldrm

Durch die Ausweisung des Plangebiets ‘Lachenacker Erweiterung Ost' wird es auf der Markdorfer Stra-
Be (L 328b) zu einer Steigerung der Verkehrsstarke kommen (geschatzte Verkehrszunahme: maximal
1.071 Fahrten/24h). Die mit der Entwicklung des Plangebiets verbundene Zunahme des Verkehrslarms
wird als nicht wesentlich und somit zumutbar eingeschatzt. Zum Schutz der Anwohner entlang der
Markdorfer StraBe sollte die Stadt Friedrichshafen die Verkehrs- und somit die Lairmbelastung fortlau-
fend untersuchen. Bei Erreichen der Schwelle zur Gesundheitsgefihrdung von 70 dB(A) am Tag bzw.
60 dB(A) in der Nacht sollten aktive MaBnahmen wie die Beschrinkung der zuldssigen Hochstge-
schwindigkeit auf 30 km/h oder der Einbau eines lirmmindernden Fahrbahnbelags ergriffen werden.
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7.2 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt
7.2.1 Pflanzen und Biologische Vielfalt

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt naturrdumlich gesehen in der Einheit 03 Voralpines Hiigel- und Moorland, im
Bereich der Untereinheit 031 Bodenseebecken.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation wiirde sich langfristig einstellen, wenn der Einfluss des Menschen
aufhorte. Die im Plangebiet vorherrschende Waldgesellschaft wére ein ,Waldmeister-Buchenwald"
(LUBW 2013). Auf Grund- oder Stauwasser beeinflussten bzw. ortlich feuchten Standorten wiirde 6rt-
lich Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald, Bergahorn-Eschen-Feuchtwald oder Eschen-Erlen-
Sumpfwald stocken.

Die typischen Baum- und Straucharten der o0.g. Waldgesellschaft sind bei der Ein- und Druchgriinung
des Plangebiets bevorzugt zu verwenden. Auf gebietsheimisches Pflanzmaterial ist dabei zu achten.
Gebietsheimische Baum- und Straucharten sind (gemaB ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-
Wiirttemberg", LfU 2002).

Charakteristische Baumarten fiir den Bereich Friedrichshafen sind:

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides) Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Grau-Erle (Alnus incana), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus
betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Faulbaum (Franqula alnus), Esche (Fraxinus excelsior), Silber-
Pappel (Populus alba), Zitter-Pappel (Populus tremula), Vogelkirche (Prunus avium), Traubenkirsche
(Prunus padus), Stieleiche (Quercus robur), Siloerweide (Salix alba), Salweide (Salix caprea), Grau-,
Purpur-, Fahl-, Mandel-, Korbweide (Sa/ix), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Sommer-Linde (7ilia platy-
phyllos), Bergulme (Ulmus glabra)

Charakteristische Straucharten fiir den Bereich Friedrichshafen sind:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus mo-
nogynaj, Gewohnliches Pfaffenhiitchen (Fuonymus europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Heckenrose
(Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Aktueller Zustand | Reale Vegetation (siehe Bestandsplan)

Eine Bestandsaufnahme des Untersuchungsraums mit Biotoptypenkartierung nach dem Schliissel ,Ar-
ten, Biotope, Landschaft” (LUBW 2009) erfolgte im November 2015, eine Aktualisierung im Januar
2019. Ein Bestandsplan mit den vorhandenen Biotoptypen und ihrer Bewertung findet sich im Anhang.

Im zentralen Teil des Plangebiets befinden sich eine Obstwiese (33.41) aus Mittelstimmen sowie ein
tberalterter Streuobst-Hochstammbestand (45.40b, Apfel, Birne, Kirsche). Dieser war bereits im Jahr

2015 aufgrund mangelnder Pflege iberwiegend von eingeschriankter Vitalitdt oder abgehend. Im Ver-
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gleich zur ersten Bestandsaufnahme im Jahr 2015 hat sich der Zustand der Bdume aufgrund ausblei-
bender Pflege weiter verschlechtert, der Totholzanteil hat sich noch erhéht. Im Januar 2019 waren
teilweise ganze Teile der Krone aus den alten Obstbdumen herausgebrochen. Viele Biume, die im Jahre
2015 noch ,erhaltensfahig” waren, sind mittlerweile als ,abgehend" einzustufen.

]

¥ Bestandsaufnahme Streuobstbdume (01/2019):

S ;q‘il

o vital, sehr erhaltenswiirdig

O |:| vital, erhaltenswiirdig

eingaschrankt vital, erhaltensfahig

stark eingeschrankte Vitalitat,
nicht erhaltensfahig

abgehend, nicht erhaltensfahig

abgestarben (Habitatbaum)

N i A 27\ oA
Abb. 9: Bestandaufnahme Streuobstbdume (01/2019)

Ein mit MadesiiB, Rohrkolben und Seggen (35.42) bestandener Entwisserungsgraben (12.61) im zent-
ralen Bereich der Streuobstwiese des Plangebiets ist wasserflinrend. Benachbarte Wiesenflachen
(33.41) sind witterungsabhingig vernisst. Im westlichen Plangebiet befinden sich zwischen Trauben-
weg und Hohem Weg sowie siidwestlich des Hohen Wegs Intensivobstplantagen.

Der siidostliche Teil des Plangebiets wird derzeit als Acker (37.11) genutzt. Entlang des Gstlichen Ge-
bietsrandes verlduft ein temporérer wasserflihrender Entwiasserungsgraben (12.61), von diesem zweigt
ein teilweise verdolter Entwisserungsgraben ab (siehe Abb.9). Auf der miBig feuchten Flache zwischen
den beiden Entwisserungsgriben hat sich eine sonstige Hochstaudenflur (35.44) mit Dominanz von
MadesiB (Filipendula ulmaria) und Behaartem Weidenrdschen (£pilobium hirsutum) sowie vereinzelten
Seggen (Carex) entwickelt. Die Hochstaudenflur ist nicht als nach § 33 NatSchG geschiitzter Biotop
einzustufen, da es sich nicht um einen sumpfigen, quelligen oder moorigen Standorten oder einen
Standort entlang naturnaher FlieBgewasser handelt. Vielmehr hat sich der Bestand vermutlich nach

Nutzungsaufgabe auf einer ehemaligen landwirtschaftlichen Flache als Brachestadium entwickelt.
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Stidostlich des Gewerbeparks quert ein geschotterter Wanderweg (60.23) das Gebiet. Hier sind gepflas-
terte Parkplatzflidchen (60.22) vorhanden.

An der Kreuzung Markdorfer StraBe/Traubenweg befinden sich gartnerisch genutzte Wohngrundstii-
cke (60.60) mit Gebauden (60.10) innerhalb des Plangebiets.

Folgende Biotoptypen wurden u.a. innerhalb des Geltungsbereichs angetroffen:
e Entwisserungsgraben (12.61)

» Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

* Gewisserbegleitende Hochstaudenflur (35.42)

» Sonstige Hochstaudenflur (35.44)

e Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (37.11)

e Streuobstbestand auf mittelw. Biotoptypen (Fettwiese) (45.40b)

» Von Bauwerken bestandene Fliche (60.10)

» Gepflasterte StraBe oder Platz (60.22)

» Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter (60.23)
* Haus- und Ziergarten (60.60)

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die vorliegenden Biotoptypen besitzen aufgrund ihrer Nutzungsintensivitat und Strukturvielfalt eine
unterschiedliche Bedeutung fiir die Pflanzenwelt.

Eine lokal hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen besitzen die extensiv genutzten Streuobstwie-
sen sowie die Hochstaudenfluren.

Eine mittlere Bedeutung kann den Fettwiesen zugewiesen werden.

Die unmittelbar die Einzelhduser umgebenden kleinflachigen Zier- und Hausgarten sind aufgrund der
Frequentierung und Nutzungsintensivitat von geringer Bedeutung, ebenso wie die Ackerflachen.

Gebaude und befestigte Fldichen haben keine Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen.

365° freiraum + umwelt 27



Stadt Friedrichhafen Bebauungsplan Nr. 746 ,Lachendcker Erweiterung Ost" — Umweltbericht

Vorbelastung

Das Plangebiet ist im Bereich der vorhandenen Gebaude und Wege versiegelt. Vorbelastungen der
Pflanzenwelt bestehen zudem hinsichtlich der intensiven Nutzung und des Einsatzes von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln auf der Ackerflache.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Hinsichtlich der Schutzgiiter Pflanzen und biologische Vielfalt gehen durch die Uberbauung der iiber-
wiegend extensiv genutzten Hoch- und Mittelstammobstwiesen, der Hochstaudenfluren hochwertige
Biotoptypen verloren. Die Uberbauung der Ackerfliche ist hingegen von geringer Erheblichkeit, da es
sich nicht um einen seltenen oder wertvollen Biotopkomplex oder Lebensraum handelt. Der Entwasse-
rungsgraben am ostlichen Plangebietsrand bleibt erhalten und wird zum Erhalt festgesetzt.

Zur Umsetzung des Bebauungsplans werden umfangreiche Rodungen notwendig sein. Es handelt sich
um (iberalterte Streuobsthochstamme sowie um altere Halbstimme. Eine Baumkartierung der Obst-
wiesen mit Einschdtzung der Wertigkeit und Vitalitat erfolgte im Friihjahr 2015 und wurde im Januar
2019 aktualisiert (siehe Abb. 9 und Fotodokumentation).

Auf den offentlichen Griinflichen werden zahlreiche heimische Laubbdume gepflanzt und auch fiir die
privaten Grundstlicke ein Pflanzgebot festgesetzt. Die flachige Dachbegriinung dient ebenfalls der

Schaffung neuer Biotopstrukturen.

Ein Erhalt von Bestandsbdumen auf &ffentlichen Griinflichen wurde gepriift. Es kdnnen jedoch keine
Baume zum Erhalt festgesetzt werden, da die im Bereich der spateren Griinflichen vorhandenen Bau-
me eingeschrankt vital, abgehend oder bereits abgestorben und damit langfristig nicht erhaltensféahig
sind. Da Spielplatzflachen, Aufenthaltsbereiche und FuBwege angrenzen, kbnnen aus Sicherheitsgriin-
den angesichts des drohenden Astbruches Baume mit verminderter Vitalitat nicht erhalten werden. Im
Bereich der Retentionsflichen ist zum anderen aufgrund der Bodenarbeiten (Mulden-Rigolen-System)
ebenfalls kein Baumerhalt moglich. Bei der Ausbildung der Retentionsmulden wiirde deutlich in den
Wurzelbereich der Baume eingegriffen, so dass diese nicht erhalten werden kénnen. Der Raum fiir ein
Abriicken der Mulde von den Baumen ist nicht gegeben und ware mit einer deutlichen Verringerung

des Retentionsvolumens verbunden.

Die totholz- und hohlenreichen, mit Efeu uberwucherten Bdume sind zwar derzeit aus
artenschutzfachlicher Sicht noch von hoher Bedeutung, wiirden jedoch mittelfristig absterben und als
Lebensraum verloren gehen. Uberalterte Obstbiume kénnen aus Sicherheits- und gestalterischen
Griinden inmitten eines Wohnquartiers nicht erhalten werden.

Zwei vitale Bestandsbaume in den privaten Grundstiicken auBerhalb der Baufenster werden zum Er-
halt empfohlen und sind im Griinordnungsplan dargestellt. Sie konnen auf das festgesetzte Pflanzge-

bot angerechnet werden.
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7.2.2 Tiere und Artenschutz

Im Jahr 2015 wurden faunistische Untersuchungen der Vogelwelt sowie von Fledermiusen durchge-
flhrt. Die strukturreiche, extensiv genutzte Streuobstwiese mit ihren liberalterten Obstbaumen stellt
ein Bruthabitat fiir mehrere wertgebende Vogelarten, wie den streng geschiitzten Griinspecht, sowie
ein bedeutsames Jagdgebiet fir die vier vorkommenden Fledermausarten dar. Hinweise auf Vorkom-
men von streng geschitzten Reptilien- oder Amphibienarten ergaben sich hingegen nicht.

Um bei Rodung des Streuobstbestandes das Eintreten von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs. 3
BNatSchG zu vermeiden sowie zum langfristigen Erhalt der Populationen, wurde eine vorgezogene
AusgleichsmaBnahme (CEF) durchgefiihrt. Es handelt sich um die Sicherung und Aufwertung eines
pflegebediirftigen Streuobstbestandes im Umfeld.

Bei Umsetzung der CEF-MaBnahme sowie der artenschutzfachlich relevanten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaBnahmen (s. Kap. 9.4) ist fiir die Artengruppen Vogel, Sdugetiere, Amphibien, Reptilien
sowie Wirbellose nicht zu erwarten, dass Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-
RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten. Ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 (8) BNatSchG ist
nicht erforderlich.

Fiir Details zu den Untersuchungsergebnissen wird auf das faunistische Gutachten mit artenschutz-
rechtlicher Priifung im Anhang IV verwiesen.

7.2.3 Schutzgebiete und geschitzte Biotope

Schutzgebiete oder ausgewiesene geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. gren-
zen auch nicht direkt an. Flichen des Fachplans landesweiter Biotopverbund werden durch den Be-
bauungsplan nicht tangiert. Gebiete von internationaler bzw. gemeinschaftlicher Bedeutung sind im
Plangebiet bzw. dessen Umfeld nicht vorhanden.

7.3 Flache

Entsprechend der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und den Umweltzielen der Bundesregierung soll
der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene insbesondere fiir Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt
werden. Laut statistischem Landesamt Baden-Wiirttemberg (Online-Abfrage 24.01.2019) waren im
Jahre 2017 bereits 29,9 % der Bodenflache der Gemeinde Friedrichshafen durch Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen in Anspruch genommen. Dies liegt weit Gber dem Landesdurchschnitt von 14,6 %. Die
Bevolkerungsdichte in FN lag 2017 bei 859 Einwohner/km2 und damit ebenfalls deutlich héher als der
Landesdurchschnitt (309 EW/km2). Die Bevélkerungsdichte in FN nimmt seit Jahrzehnten jahrlich
uberdurchschnittlich stark zu, was mit einem entsprechenden Angebot an Arbeitsplatzen und einem
Bedarf an Wohnraum korreliert.

Ein grundsatzliches Ziel der Bauleitplanung besteht darin, Umweltressourcen sparsam und effizient zu
nutzten (Bodenschutzklausel nach §1a Abs. 2 BauGB). Die Eignung der Flache fiir die Ausweisung als
Wohnbauflache wurde bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung festgestellt. Die rd. 31.100
m2 groBe Flache ist von drei Seiten von Siedlungen und StraBen umgeben und wird derzeit z.T. inten-

! https://www.statistik-bw.de/BevoelkGebiet/GebietFlaeche/
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siv landwirtschaftlich, z.T. extensiv genutzt. Sie besitzt neben ihrer Funktion fiir die Landwirtschaft
eine hohe lokale Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere und als Wohnumfeld der angren-
zenden Wohnsiedlungen. Sonstige Nutzungsanspriiche an die Freifliche sind nicht bekannt. Wichtige
Flachen mit (ibergeordneter, d.h. regionaler Bedeutung oder mit besonderer Funktion fiir Natur und
Landschaftshaushalt gehen nicht verloren.

Die Flache grenzt an mehreren Seiten unmittelbar an Wohnsiedlungen bzw. StraBen. Weite, durch
StraBen und Siedlungen unzerschnittene Flachen sind nicht betroffen. Die Umsetzung des Vorhabens
tragt nicht zur Zersiedelung bei, eher zur Entwicklung kompakter Siedlungsstrukturen.

Infolge der Planung werden rd. 6.600 m2 der landwirtschaftlichen Ackernutzung entzogen. Eine Fla-
cheneinsparung ergibt sich in der vorliegenden Planung v.a. daraus, dass im unmittelbaren Anschluss
an bebaute und erschlossene Siedlungsflachen die bestehende Infrastruktur in 6konomischer Weise
mitgenutzt werden kann. Der Flachenausweisung steht ein konkreter und absehbarer Wohnbedarf
gegeniiber. Moglichkeiten der Flacheneinsparung und des Bodenschutzes sind bei der Bauplanung und
-ausfiihrung zu beriicksichtigen (z.B. Lagerflichen, Baustelleneinrichtung, BaustraBen).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die 3,1 ha groBe Flache des Plangebiets wird derzeit liberwiegend landwirtschaftlich genutzt und be-
sitzt neben ihrer Funktion fiir die Landwirtschaft und als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere eine Be-
deutung als Wohnumfeld fiir das angrenzende Wohngebiet.

Vorbelastung

Die Landschaft um Kluftern ist als kleinteilig und relativ stark zerschnitten einzustufen. Weite, durch
StraBen und Siedlungen unzerschnittene Flachen sind im Umfeld nicht mehr vorhanden. Zahlreiche
Nutzungen stellen Anspriiche an die wenigen verbliebenen Freiflichen, insbesondere Landwirtschaft,
Naherholung und Arten- und Biotopschutz.

Voraussichtliche Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Infolge der Planung werden insgesamt ca. 6.600 m2 noch nicht tiberplanter Ackerflache der landwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen. Zudem geht eine mit Streuobstbdumen bestandene Wiese als Ab-
standsflache zwischen Wohnen und Gewerbe verloren.

Alle bisherigen Flachenpotenziale zur Schaffung von Wohnraum im Bereich Kluftern und Efrizweiler
sind ausgenutzt, es existieren lediglich einige wenige Bauliicken, die sich in Privatbesitz befinden. Vor
diesem Hintergrund soll die abschnittsweise Entwicklung der noch im FNP vorhandenen Potenzialfla-
chen im Bereich Lachenécker/Hoher Weg erfolgen.

Nutzbare Flaichenpotentiale der Innenentwicklung werden durch die Stadt Friedrichshafen derzeit u.a.
im Rahmen des Bebauungsplans ,Dornierquartier” aktiviert. Weitere planungsrelevante Flachen fiir die
Wiedernutzbarmachung stehen derzeit nicht zur Verfligung, um den Wohnbauflichenbedarf zu de-
cken.
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Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten. Die Flache wird
ausgewogen und stidtebaulich qualitativ hochwertig entwickelt. Eine Flacheneinsparung ergibt sich in
der vorliegenden Planung v.a. daraus, dass verdichtetere Wohnformen wie Kettenhdusern und Ge-
schosswohnungsbau zuldssig sind und die Fliche im unmittelbaren Anschluss an Siedlungsflachen
liegt. Somit kann die bestehende Infrastruktur in 6konomischer Weise mitgenutzt werden kann.

Der Flachenausweisung steht ein konkreter und absehbarer Bedarf gegeniiber. Die zuldssigen, abge-
stuften Gebaudehdhen ermdglichen ein effizientes, flichensparendes Bauen. Die Griinflichen wurden
als Durchgriinung des Quartiers im zentralen Bereich angeordnet.

Mdoglichkeiten der Flacheneinsparung auf der Ebene der Bebauungsplanung ausgeschdpft. Empfohlen
wird die Errichtung von Tiefgaragen anstelle flachiger Parkplatze.

Weitere Mdglichkeiten der Flacheneinsparung und des Bodenschutzes sind bei der Bauplanung und -
ausfiihrung zu beriicksichtigen (z.B. Lagerflichen, Baustelleneinrichtung, BaustraBen). Die erforderli-
chen externen KompensationsmaBnahmen tragen nicht zum weiteren Verbrauch an Ackerflache bei,
da es sich um Aufwertungen bestehender Biotope handelt.

7.4 Geologie und Boden

Als geologischer Untergrund sind im Plangebiet Boden des Jungmordnenhiigellands vorhanden, aus
denen sich Parabraunerden gebildet haben (Karten 3 bis 8: Boden, Landschaftsplan VWG Friedrichsha-
fen-Immenstaad 2004). GemiB Bodengutachten (INGEO 2016) setzt sich der Oberboden wie folgt
zusammen: Schluff, sandig, schwach feinkiesig bis schwach tonig, humos. Im Plangebiet befinden sich
keine Anzeichen fiir Bodendenkmale aus der Vor- und Frithgeschichte oder der Mittelarchaologie.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Bodenfunktionswerte nach Heft 23 LUBW liegen fiir den iiberwiegenden Teil des Plangebiets, d.h. fir
die unbebauten Flurstiicke vor.

Die LehmbdGden (L4D, L1a2) im Plangebiet besitzen insgesamt eine hohe Leistungsfihigkeit ihrer Bo-
denfunktionen. Sie sind von mittlerer bis hoher Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,
weisen gute Filter- und Puffereigenschaften auf und sind dadurch wenig empfindlich gegeniiber
Schadstoffeintragen. Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist hoch, die Acker- und Griinlandzahlen lie-
gen bei 60-74. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der gemaB ,6kologischer Standorteig-
nungskarte von Teilrdumen der Region Bodensee-Oberschwaben” eine gute bis sehr gute Standorteig-
nung als Acker und Sonderkultur besitzt.

Tabelle 4: Bedeutung der Bodenfunktionen

Bodenfunktion Bedeutung im Plangebiet
L4D L1a2 (kleinflichig, am Traubenweg)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf | 2 (mittel) 3 (hoch)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3 (hoch) 3 (hoch)
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit 3 (hoch) 3 (hoch)
Standort fiir natiirliche Vegetation keine hohen bis sehr hohen Bewertungen bzw. keine Angaben
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Vorbelastung
Im Flachennutzungsplan (2006) sind fiir das Plangebiet keine Altlasten dargestellt.

Das Plangebiet ist im Bereich der vorhandenen Gebdude und Wege versiegelt. In versiegelten Berei-
chen sind die Bodenfunktionen vollstdndig verloren gegangen.

Weitere Vorbelastungen des Bodens sind durch den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in
der Intensivobstplantage denkbar. Im Rahmen eines Bodengutachtens (INGEO Mayle & Zimmermann,
Mai 2016) wurden Beprobungen des Oberbodens sowohl in der Intensivobstplantage als auch in der
Halbstammobstwiese an der Markdorfer StraBe durchgefiihrt. Auf beiden Flichen wurden keine er-
hohten Schadstoffgehalte nachgewiesen. Sowohl die Vorsorgewerte fiir Schwermetalle und PAK, als
auch die Priifwerte fiir Organochlorpestizide wurden eingehalten. Es besteht somit kein Verdacht, dass
von dem untersuchten Oberboden eine Gefahr fiir den Menschen durch direkten Kontakt mit Boden-
material ausgeht. Der Oberboden beider Flachen ist frei verwertbar.

Unterhalb des Oberbodens liegen hingegen Schadstoffbelastungen vor (Baugrund- und Altlastenun-
tersuchung INGEO 09/2016): Bei den durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen wurden im Bereich
der Schiirfgruben SG 6, SG 9 und der Rammkernsondierung RKS 18 erhdhte Schadstoffbelastungen
gefunden. Bei BaumaBnahmen im Umfeld dieser Erdaufschliisse ist jeweils ein fachkundiger (Altlasten-
)Gutachter damit zu beauftragen, zu priifen, ob die schadstoffbelasteten Schichten durch die vorgese-
henen BaumaBnahmen berlihrt werden. Die untere Bodenschutz- und Altlastenbehérde ist im Bauge-
nehmigungsverfahren zu beteiligen.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch Uberbauung und Versiegelung auf bis zu 1,81 ha (GRZ 0,4 zzgl. 50 % Uberschreitung durch
Nebenanlagen) gehen simtliche Bodenfunktionen verloren. Da es sich um hochwertige Boden hin-
sichtlich der natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie der Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe
handelt, wird der Eingriff in das Schutzgut Boden als erheblich eingestuft. Durch Erdbewegungen im
Rahmen der Bautatigkeiten wird der Aufbau der Bodenschichten gestért, so dass davon auszugehen
ist, dass auch die nicht versiegelten Béden in ihrer Struktur verandert werden. Die Auswirkungen wer-
den minimiert durch die Festsetzung einer flichigen Dachbegriinung und die Verwendung offenpori-
ger Beldge.

7.5 Wasser
Grunadwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich von Quartéaren Becken- und Mordnensedimenten, die als Grundwasser-
geringleiter fungieren.

Oberflachengewdsser

Innerhalb der Streuobstwiese sowie am Ostrand des Geltungsbereichs verlaufen Entwasserungsgraben.
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Abb. 10: Gewissernetz im sliddstlichen Plangebiet (blau = Entwisserungsgraben, braun = verdolter Graben),
Quelle: LRA Bodenseekreis

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutz-, Quellschutz- und Uberschwemmungsgebieten.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bodengesellschaft im Plangebiet (Parabraunerden) hat eine hohe Bedeutung als Schutz der Deck-
schichten beziiglich Schadstoffeintragen ins Grundwasser. Die Grundwasserneubildungsrate wird als
mittel eingestuft (Karte 9: Grundwasserneubildung/ Sickerwasserrate und Karte 10: Schutzwirkung der
Grundwasseriiberdeckung, Landschaftsplan WG Friedrichshafen-Immenstaad 2004).

Die Grdben sind von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung.

Vorbelastung

Vorbelastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die maximale zuldssige Neuversiegelung von 1,81 ha ist keine Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate zu erwarten. Das anfallende unbelastete Regenwasser wird im Gebiet lber die Dach-
begriinung und Retentionsanlagen zurlickgehalten und dem natirlichen Wasserkreislauf wiederzuge-
flihrt. Es erfolgt keine Vermischung mit Abwassern. Der Grdben bleiben erhalten bzw. werden in die
Retentionsanlagen integriert.
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7.6 Klima / Luft

Die Jahresdurchschnittstemperatur in Friedrichshafen ist mit 9,2°C relativ warm, die jahrlichen Nieder-
schlagsmengen sind mit 1.023 mm vergleichsweise hoch (Quelle: DWD, Station FN-Unterraderach,
langjahrige Mittelwerte 1981 - 2010). Das Lokalklima zeichnet sich durch milde Winter und miBig
warme Sommer aus. Hauptwindrichtungen sind Nordost und Stidwest.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die unbebauten Freiflachen fungieren als lokale Kalt- und Frischluftentstehungsflachen und besitzen
eine geringe klimatische Ausgleichsfunktion fiir die angrenzende lockere Siedlungsstruktur. Durch die
geringfligig nach Nordosten geneigte Hanglage ist ein Kaltluftabfluss Richtung Markdorfer Stra-
Be/BahnhofstraBe denkbar. Nérdlich verlauft der Gewisserlauf der Brunnisach, der als tibergeordnete
Kaltluftabflussbahn dient. Es besteht insgesamt eine geringe lokalklimatische Empfindlichkeit gegen-
uber der geplanten Bebauung, da im Umfeld noch groBrdumige unbebaute Freiflichen vorhanden
sind.

Vorbelastung

Vorbelastungen der Luftqualitat sind im unmittelbaren Umfeld der Intensivobstanlagen durch Einsatz
von Spritzmitteln denkbar.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Beziiglich des Lokalklimas geht durch die Rodung der Obstbdume eine innerortliche Frischluftentste-
hungsflache verloren, die jedoch von geringer Bedeutung fiir die Durchliiftung und den Temperatur-
ausgleich umliegender Wohnquartiere ist. Die Neuversiegelung kann mittelfristig zu einer Erhohung
der Aufheizung und Warmeabstrahlung fiihren. Durch die geplante Ausbildung eines durchgehenden
griinen Angers bleibt die Durchgéngigkeit der Flache fiir die hangabwarts flieBende Luft erhalten.

Die Luftqualitat wird sich mdglicherweise durch die Luftschadstoffe aus dem motorisierten Verkehr der
hinzukommenden Bewohner im Vergleich zur bestehenden Vorbelastung geringfiigig verschlechtern.
Der zunehmende Zu- und Abfahrtverkehr verursacht voraussichtlich auf den ErschlieBungsstraBen,
insbesondere an der Einmiindung des Traubenwegs in die Markdorfer StraBe eine Erh6hung der Schad-
stoffemissionen, da sich hier eine der Hauptein- und -ausfahrten zum Wohnquartier befindet. Die
dortige Verkehrsbelastung wird durch die Schaffung einer weiteren Hauptzufahrt von der Bahnhof-
straBe sowie einer privaten Zufahrt fiir das Wohnprojekt der Zieglerschen von der Markdorfer StraB3e

aus minimiert.

Durch geplante Durchgriinung des Gebiets sowie die flachige Dachbegriinung kann die Beeintrachti-
gung des Lokalklimas minimiert und zur Klimaanpassung im Siedlungsraum beigetragen werden.
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7.7 Landschafts-/Ortsbild

Das Plangebiet ist charakterisiert durch alte Obstwiesen im zentralen Teil, Ackerflachen und randlicher

Einzelhausbebauung mit groBen Hausgarten.

Trotz seiner leicht hdngigen Lage besteht nur im nahen Umfeld des Plangebiets ein Sichtbezug zur
freien Landschaft. Das Plangebiet ist von den AnliegerstraBen, FuBwegen sowie den umliegenden Sied-
lungsgebieten aus oOstlicher und teils aus stidlicher Richtung einsehbar. Von mehreren Seiten ist das
Gebiet umgeben von Siedlungen oder Intensivobstplantagen. Weiterfiihrende Sichtbeziige bestehen
nur punktuell vom hohergelegenen Geldnde auBerhalb des Plangebiets in Richtung Gehrenberg. Blick-
beziehungen in die freie Landschaft sind durch die umliegenden 2 bis 3 m hohen Intensivobstanlagen
und Siedlungen stark eingeschrénkt (s. Plan 1729/3 Landschaftsbildanalyse).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat aktuell eine mittlere Bedeutung fiir das Landschafts- und Ortsbild, da einerseits
ausgedehnte Obstwiesen als ortsbildpragende Elemente vorhanden sind, es andererseits von Siedlun-
gen umgeben und nur wenig einsehbar ist. Im Nahbereich ist die Empfindlichkeit gegeniiber dem
Vorhaben hoch, groBraumig besteht jedoch nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber der Bebau-

ung, da keine bedeutsamen weiten Blickbeziehungen bestehen.

Vorbelastung

Optische Vorbelastungen bestehen durch die im Plangebiet und seiner Nachbarschaft vorhandenen
Wohnhauser, StraBen und Wege. In der Umgebung sind Geschosswohnungs- und Gewerbebauten vor-

handen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Veranderungen filr das Landschafts- bzw. Ortsbild ergeben sich durch die Errichtung neuer Baukdrper
in einem von Gewerbebauten, Geschosswohnungsbau und Ein- und Mehrfamilienhdusern umgebenen
Gebiet. Mit der Streuobstwiese geht eine ortsbildpragende Struktur mit geringer Fernwirkung verloren.
Eine relevante MinimierungsmaBnahme fiir das Ortsbild ist Hohenstaffelung der Gebdude in Anpas-
sung an den Gelandeverlauf sowie die angemessene Ein- und Durchgriinung des Gebiets. Zur Begren-
zung der moglichen Gebaudehdhen wurden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die sich am
angrenzenden Gebaudebestand sowie der bestehenden Topographie orientiert. So sind nur in den tief-
gelegenen Bereichen nahe der Markdorfer StraBe Gebdudehéhen von bis zu 15 m zulassig. Im restli-
chen Geldnde werden die Firsthohen auf 8 bzw. 10,5 m beschrankt.
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7.8 Kultur- und Sachgiiter

Kulturguter

Im Plangebiet befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine Boden-, Bau- und Kunstdenkmale
(Landschaftsplan WG Friedrichshafen-Immenstaad 2004). Sollten im Zuge von Erdarbeiten archiologi-
sche Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden
(z.B. Scherben, Metallteile, Knochen etc.), ist das Regierungsprasidium Tibingen, Referat 25 Denk-
malpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird verwiesen.

Sachgiiter

Sachgiiter bilden die Gebaude und Infrastrukturanlagen im Plangebiet, welche Bestandsschutz genie-
Ben. Der westliche Teil des Plangebiets wird als Obstwiese, der ostliche Teil als Acker landwirtschaftlich
genutzt. Durch die Uberbauung gehen sehr fruchtbare Bdden (Ackerzahl 60-74) verloren, die als gute
bis sehr gute landwirtschaftliche Flur (Vorrangflur 1) eingestuft sind. Tatsachlich als Ackerland genutzt
und noch nicht mit einem Bebauungsplan liberplant sind hingegen nur rd. 6.600 m2.

7.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und Sekundarwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Es sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Mensch, Landschaftsbild sowie Pflanzen/ Biotope und Tiere zu erwarten. Die Rodung einer struktur-
reichen, alten Streuobstwiese fiihrt zu einer Verdnderung des lokalen Ortsbildes, zum Lebens-
raumverlust fiir Pflanzen- und Tierarten sowie zu einer Beeintrichtigung der Wohnqualitat der An-
wohner. Die Uberbauung von Freiflichen am Siedlungsrand fiihrt zur Verdnderung von Blickbeziehun-
gen und mindert den Erholungswert der Landschaft fiir die lokale Bevolkerung.

Fiir die Schutzgiiter ist durch die moglichen, sich negativ verstarkenden Wechselwirkungen mit keinen
zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen, die nicht bei den einzelnen Schutzgiitern
beriicksichtigt wurden.

Sekundarwirkungen: Die Fortsetzung der Wohnbauflache in Richtung Nordwesten im Rahmen des
stadtebaulichen Entwurfs Gesamtgebiet Lachenédcker und damit eine Ausdehnung der Wohnbebauung
in bisher unbebaute Gebiete wird durch die Realisierung des Bebauungsplanes befordert.

Die vorgesehene Rodung und Uberbauung der iiberalterten Streuobstwiese im Plangebiet, die als Le-
bensraum fiir geschiitzte Arten dient, fiihrte zur dauerhaften Sicherung und Aufwertung einer im
Bestand bedrohten Streuobstwiese im Umfeld (positive Sekundarwirkung).
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8 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Realisierung des Bebauungsplans ,Lachenidcker Erweiterung Ost” flihrt zu einer grundlegenden und
dauerhaften Uberformung der bisher unbebauten Flachen mit all ihren Funktionen. Bei Durchfiihrung
der Planung werden sich die oben genannten Auswirkungen auf die Umweltbelange einstellen.

Am erheblichsten stellt sich der dauerhafte Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch Versiege-
lung sowie die Uberbauung der artenschutzfachlich bedeutsamen Streuobstwiese dar. Mit dem alten
Streuobstbestand gehen hochwertige Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen verloren. Im Gegenzug wur-
de eine lberalterte, private Streuobstwiese, die voraussichtlich mittel- bis langfristig aufgrund man-
gelnder Nutzung gerodet worden wére, durch die Stadt als vorgezogene AusgleichsmaBnahme gesi-
chert und durch Pflege und Nachpflanzungen als Lebensraum erhalten und aufgewertet.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung auf den Acker-
flichen weitergefiihrt. Im Bereich des rechtskrdaftigen Bebauungsplans Nr. 707 ,Lachendcker” kdnnte
ein Wohngebiet entwickelt werden.

Die stark Uberalterte Streuobstwiese mit ihren totholz- und hdhlenreichen, mit Efeu Gberwucherten
Bdumen ist zwar derzeit aus artenschutzfachlicher Sicht noch von hoher Bedeutung, wiirden jedoch
ohne Pflege mittelfristig absterben und als Lebensraum verloren gehen. Nur bei einer entsprechenden
raschen Erstpflege und Nachpflanzung von jungen Obstbdumen konnte die Flache als Teil des Streu-
obstglirtels um Kluftern sowie langfristig als Lebensraum fiir wertgebende Tierarten erhalten bleiben.

Die Zersplitterung der Siedlungsteile in Kluftern bliebe bestehen. Der lokale Bedarf an Wohnungen
misste auf anderen Flichen im Stadtgebiet Friedrichshafen gedeckt werden, welche mdglicherweise
stadtebaulich und landschaftlich weniger geeignet sind.
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9 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation erheblicher Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiiter nach § 1 BNatSchG werden folgende MaBnahmen durchgefiihrt.

9.1 VermeidungsmaBnahmen

V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und
Abfall nach einschlagigen Fachnormen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bo-
denbelastungen angetroffen, so ist unverziiglich das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz des Landrats-
amtes Bodenseekreis zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertba-
rem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Begriindung
Schutz von Boden und Grundwasser vor Stoffeintragen

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

V2 Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit

MaBnahme

Die Rodung von Geholzen ist auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 29. Februar,

auszufihren.

Begriindung

Schutzgut Tiere: Vermeidung der Beeintrachtigung oder Tétung von briitenden Vogeln
und Zerstérung von Brutplatzen (§ 44 BNatSchG)

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG, Aufnahme

als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung:

2Da eine Festsetzung von zeitlichen Regelungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB aufgrund des fehlenden boden-
rechtlichen Bezugs nicht méglich ist, erfolgt die Aufnahme der artenschutzfachlich begriindeten Vermeidungs-
maBnahmen als Hinweis im Bebauungsplan. Zwingend sollten diese MaBnahmen dann jedoch als Nebenbe-
stimmung zur Baugenehmigung aufgenommen werden.
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V3 Schutz von Flederm&usen bei Rodung von Bdumen

MaBnahme

Rodung von Gehdlzen in den Wintermonaten mit vernachldssigbar geringer Aufenthaltswahr-
scheinlichkeit von Fledermausen in den Spalten [ Hohlen, d.h. zwischen 01. November und 28. [ 29.

Februar.

Begriindung

Schutzgut Vermeidung der Tétung von Fledermausindividuen und der Zersto-

Pflanzen & Tiere: rung von Quartieren, Vermeidung von Verbotstatbestinden (§ 44
BNatSchG)

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG, Aufnahme

als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung

V4 Erhalt wertgebender Biume auf Privatgrundstiicken (Empfehlung)

MaBnahme

Die im Griinordnungsplan vermerkten vitalen Laubbaume auf den privaten Wohngrundstiicken am
Rande der Baufenster sollten erhalten und vor baubedingten Beschddigungen geschiitzt werden. Sie
konnen fir die MaBnahme M8 (Pflanzgebot) angerechnet werden. Die DIN 18920 ,Schutz von Biu-

men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" ist zu beachten.

Anzahl: 2 Stck.

Begriindung

Schutzqut Erhalt von vitalen, erhaltenswiirdigen Baumen als Teils des ehemali-

Pflanzen & Tiere: gen Streuobstbestandes, Erhalt der Habitatfunktionen fiir Tiere (Vo-
gel, Kleinsduger) als Brut-, Riickzugs- und Nahrungsraum, Vermei-
dung erheblicher Beeintrachtigungen und Verbotstatbestande fur
Vogel und Fledermiuse (§ 44 BNatSchG)

Schutzgut Klima/Luft: Schattenspender, Schadstoff-/Staubfilter, Transpiration, Verringerung

der thermischen Belastung durch Aufheizung

Schutzqut Landschaftsbild: Erhalt landschaftsbildpragender Strukturen, sofortige Durchgriinung
des Wohngebiets

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan
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9.2 MinimierungsmaBBnahmen

M1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbe-
sondere auf § 4, wird hingewiesen. Uberschiissiger Bodenaushub ist, seiner Eignung entsprechend,
einer Verwertung zuzufiihren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken
eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial” zu beachten. Im Bereich
von Retentionsflichen und Versickerungsanlagen sowie sonstiger Freiflichen diirfen Bodenarbeiten
nur mit Kettenfahrzeugen mit einem maximalen Bodendruck von 4 N/em2 durchgefiihrt werden. Der
Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Ver-
dichtungen) auf das engere Baufeld beschrinkt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbe-
bauter Flichen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Begriindung

Schutzgut Boden: weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Ver-
unkrautung

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

M2 Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme

Wege, Stellplatze, Garagen- und Stellplatzzufahrten sind mit wasserdurch-lassigen Beldgen herzustel-
len (z.B. in Splitt verlegte Pflasterungen mit Fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Kiesflichen,
Schotterrasen etc.).

Begriindung

Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Boden-
haushalt

Schutzqut Wasser: Verringerung und Verzégerung des Oberflichenabflusses (insbesondere bei
Starkregenfillen)

Schutzgut Klima/ Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Luft:

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M3 Retention von unbelastetem Niederschlagswasser

MaBnahme:

Das anfallende unbelastete Dach- und Hofwasser ist auf den privaten Grundstiicken zu verwenden
bzw. zentral in das vorgesehene 6ffentliche Mulden-Rigolen-System abzuleiten. Es ist in Mulden (iber
eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenschicht zu versickern und in den unterirdischen Rigolen
zurlickzuhalten. Der Abfluss aus dem Mulden-Rigolen-Element fiihrt in ein konstruktives Retentions-
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becken, von wo aus es der Vorflut zugefiihrt wird. Die Mulden sind flach und naturnah zu gestalten
und zu pflegen, sodass keine Sicherungs- bzw. EinfriedungsmaBnahmen erforderlich werden.

Hinweis: Die Anlage von Zisternen zur Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (Gartenbewzsse-
rung, Toilettenspiilung etc.) wird empfohlen.

Begriindung:

Schutzgut Wasser: GemiB § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Schutz der
Vorfluter vor hohen Wassereintrdgen bei Starkregenereignissen.

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Nr. 20 BauGB

M4 Anbringen von Nisthilfen fiir gebdudebriitende Végel oder Quartiersmdglichkeiten fiir Fle-

dermiuse

MaBnahme

In den Baufenstern mit der Kennzeichnung ,N" (N= Nisthilfe) sind pro Gebaude in der Summe 2 Nist-
hilfen fiir gebdudebriitende Vogel oder Quartiersmdglichkeiten fiir Fledermause baulich zu integrieren
(z.B. Fledermaus-Einbaublende 1 FE oder Fassaden-Einbaukasten 1HE). Die Kasten sind in einer Hohe
von mind. 6 m anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Es muss eine freie Anflugschneise gewahrleis-

tet sein.

Begriindung

Schutzgut Tiere: Schaffung von Brutmoglichkeiten fiir Végel und Quartiersmdéglichkeiten
flr Fledermause, Ersatz fiir verlorengehende Hohlenbdume

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M5 Dachbegriinung bzw. solare Nutzung der Dachflachen

MaBnahme

Décher von Haupt- und Nebengebduden sind zu begriinen. Die Stirke der Substratschicht muss min-
destens 15 cm betragen. Zur Ansaat extensiver Begrlinung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken-

und Halbtrockenrasen (z.B. Saatmischung M10 der Firma Syringa bzw. ,Dachbegriinung / Saatgut
oder ,Dachbegriinung / Sedumsprossen” der Firma Rieger-Hofmann GmbH, Ansaatstéarke 1-2 g/m2).

Solaranlagen sind nur aufgestindert zuldssig, die Retentionsfunktion der Griindicher darf hierdurch
nicht beeintrichtigt werden. Ein Uberschreiten der Dachdeckungsebene um mehr als 80 cm ist unzu-
lassig. Dachflachenfenster und -verglasungen diirfen ein Zehntel der dazugehdérigen Gesamtdachfla-

che nicht tberschreiten.

Bei der Installation von Solar- und Photovoltaikanlagen soll eine Fallenwirkung auf Insekten durch
glanzende Oberflaichen vermieden werden. Nach jetzigem Stand der Technik umfasst dies die Verwen-

dung blendfreier und strukturierter Solarglaser.
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Begriindung
Schutzgut Klima/Luft: ~ Klimaanpassung, Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der

thermischen Aufheizung, Verbesserung der Transpiration, Reduzierung von
Heizenergiebedarf/Kiihlung (CO) durch Dammwirkung, Schadstoff- und
Staubfilterung

Schutzgut ansprechende Gestaltung, Verbesserung des Wohnumfeldes fiir Anwohner,
Mensch: verbesserte Schall- und Temperaturddmmung der Gebaude

Schutzqut Lebens- und Riickzugsraum fir Tiere und Pflanzen, Trittsteinbiotop fur Ar-
Pflanzen & Tiere: ten der Trocken- und Halbtrockenrasen

Schutzgut Wasser: Verzdgerter Abfluss und Riickhaltung von Niederschlagwasser, Riickflihrung

in den natiirlichen Wasserkreislauf durch Verdunstung, Entlastung der Ka-

nalisation

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Dachbegriinung), Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO
(Solaranlagen)

M6 Verwendung insektenschonender Beleuchtung

MaBnahme

Fiir die Beleuchtung der StraBen und FuBwege sind insektenschonende Leuchtmittel in nach unten
strahlenden Lampentriagern zu verwenden (NAV- oder LED-Beleuchtung mit mdglichst niedriger Farb-
temperatur, d.h. kleiner 3.000 K, warmweiBes Licht). Die Leuchtkorper missen vollstandig eingekoffert

sein, der Lichtpunkt muss sich im Geh3use befinden.

Begriindung

Schutzqut Mensch: Reduzierung der nachtlichen Stérwirkung durch Licht auf Anwohner
Minimierung der Lichtemissionen in das nachtliche Landschaftsbild.

Schutzgut Tiere: Minimierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere, Minimierung der
Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den Leuchtquellen, Mi-
nimierung der Beeintrachtigung von nachtaktiven Végeln und Flederméau-
sen

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M7 Naturnahe Gestaltung von Hecken und Einfriedungen

MaBnahme

Einfriedungen sind als freiwachsende oder geschnittene Hecken gemiB Pflanzliste 1ll und/oder als
Zaun bis zu einer Hohe von 1,00 m maglich. Ausnahmsweise darf die Hohe auf bis zu 2,00 m uber-
schritten, wenn sich durch im Allgemeinen Wohngebiet zulassige Nutzungen ein erhohter Einfrie-
dungsbedarf ergibt. Dies betrifft nicht die requlare Wohnnutzung.

Hecken mit fremdlandischen Nadelgeholzen, insbesondere Thuja, sind nicht zuldssig. Drahtzaune sind
einzugriinen. Zaunartige Einfriedungen sind ohne Sockel und kleintierdurchlassig zu gestalten.
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Begriindung
Schutzqut Erhalt der Durchgingigkeit des Gelandes fiir Tiere, Schaffung von
Pflanzen & Tiere: Habitatfunktionen fiir Tiere (V6gel, Kleinsduger) als Brut-, Rlickzugs-

und Nahrungsraum,

Schutzgut Landschaftsbild: Minimierung der Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbilds,
Schaffung ansprechender ortsbildpragender Strukturen

Festsetzung Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

M8 Pflanzung von Laubbdumen und gértnerische Gestaltung der privaten Grundstiicksfreifla-
chen

MaBnahme

Alle nicht Giberbauten bzw. liberbaubaren Grundstiicksflachen, sofern sie nicht durch planungsrecht-
lich zulassige und auf die Grundflachenzahl anzurechnende Stellplatze, Carports und Garagen gem.
§ 12 BauNVO und bzw. oder durch Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in Anspruch genommen werden,
sind gartnerisch als Vegetationsflachen, sprich durch Anlage als Rasenflache und ggf. durch Bepflan-
zung erganzt, anzulegen. Das Anlegen von Stein- und Schottergarten, sprich Schotter-, Splitt-, oder
Kiesflachen als Ziergestaltung ist nicht zuldssig. Fir die Pflanzenauswahl sind insbesondere die Pflan-

zenarten aus den Pflanzlisten im Anhang zu verwenden.

Je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache im Wohngebiet ist mindestens ein standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Vitale Bestandsbdume kdnnen angerechnet werden
(vgl. MaBnahme V4 - Erhalt von Einzelbdumen). Auf dem privaten Baugrundstiick im Siidosten des
Geltungsbereiches sind 4 zusatzliche, liber das Pflanzgebot hinausgehende, einheimische, standortge-
rechte Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die genauen Standorte sind im Rahmen des
Baugesuchs festzulegen. Die im Plan vermerkten Standorte sind nicht verbindlich. Die Mindestbreite
der Pflanzbereiche betragt 2,50 m. Pro Baum wird eine MindestgroBe der Baumscheiben bzw. Pflan-
zinseln von 12 m2 empfohlen. Die ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2" der FLL (2010) sind

anzuwenden. Arten und Pflanzqualitdten richten sich nach den Pflanzlisten | und II.
Die Umsetzung der Bepflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Gebaude zu erfolgen.

Anzahl Bdume: 43 Stiick

Begriindung
Schutzgut Neuschaffung von Nahrungs-, Brut- und Rickzugshabitaten, Erhalt der
Pflanzen & Tiere: Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fir Tiere, Vermeidung erheblicher

Beeintrachtigungen und Verbotstatbestiande fiir Vogel und Fledermiuse (§
44 BNatSchG)

Schutzqut Klima/ Luft:  Klimaanpassung, Minimierung der thermischen Belastung durch
temperaturausgleichende Wirkung, Staubfilterung

Schutzgut Mensch/ Entwicklung eines attraktiven Wohnumfeldes, Ein- und Durchgriinung des
Landschaftsbild: Wohngebietes
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Festsetzung Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO (gértnerische Gestaltung), § 9 Abs.1 Nr.
25a BauGB (Pflanzgebot)

M9 Pflanzung von Laubbdumen auf den &ffentlichen Griinflichen und Verkehrsflachen

MaBnahme

Auf den &ffentlichen Griinflichen und entlang der ErschlieBungsstraBen und -wege sind insgesamt 40
einheimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die genauen
Standorte sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festzulegen. Die in der Planzeichnung vermerkten
Standorte sind nicht verbindlich. Die Mindestbreite der Pflanzbereiche betragt 2,50 m. Pro Baum wird
eine MindestgroBe der Baumscheiben bzw. Pflanzinseln von 12 m2 empfohlen. Arten und Pflanzquali-
taten richten sich nach Pflanzliste | im Anhang. Die ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2" der
FLL (2010) sind anzuwenden. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen und zu pflegen.

Anzahl: 40 Stiick

Begriindung

Schutzqut Schaffung von Lebensraum, Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten fiir
Pflanzen & Tiere: Tiere

Schutzgut Mensch: Entwicklung eines attraktiven Wohnumfeldes

Schutzgut Landschafts- Ein- und Durchgriinung des Gebiets, ansprechende Gestaltung des Wohn-
bild: quartiers, Schaffung einer griinen Mitte

Schutzqgut Klima/Luft: bioklimatisch ausgleichende Wirkung, Schattenspender; Schadstoff- und
Staubfilterung, Klimaanpassung

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M10  Entwicklung extensiver Wiesen auf den dffentlichen Griinflichen

MaBnahme

Auf den o6ffentlichen Griinflachen sind extensiv genutzte, bliitenreiche Wiesen zu entwickeln. Fiir die
Ansaat ist autochthones Saatqgut zu verwenden (z.B. ,Frischwiese | Fettwiese, Blumen 15% | Griser
85%" der Rieger-Hofmann GmbH, 3 g/m2, Produktionsraum 8, ,Mischung 02: Fettwiesenmischung” der
Syringa GmbH oder Saatgut dhnlicher Qualitit). Die Flachen sind 2-3mal/Jahr unter Abfuhr des Griin-
gutes zu mihen. Auf eine Diingung ist zu verzichten. Die Retentionsanlagen werden als flache Wie-
senmulden in die 6ffentlichen Griinflichen integriert. Der zeichnerisch abgegrenzte Teil des bestehen-
den Grabens ist zu erhalten. Sofern Baugrundstiicke hinter der 6ffentlichen Griinflache liegen, kdnnen
diese zur ErschlieBung der Baugrundstiicke mit einer Ein- und Ausfahrt von insgesamt max. 4,00 m
Breite pro Baugrundstiick tiberbaut werden, wenn dadurch die Funktion der jeweiligen Zweckbestim-

mung nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Begriindung

Schutzgut Schaffung von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Lebens- und Riickzugs-
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Pflanzen & Tiere: funktion fiir Tiere, insbesondere fiir Insekten, Nahrungshabitat fiir Vogel
und Fledermause

Schutzgut Mensch: Entwicklung eines attraktiven Wohnumfeldes

Schutzqut Landschafts- ansprechende Gestaltung der Retentionsflichen
bild:

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M11  Heckenpflanzung als Immissionsschutz

MaBnahme
Entsprechend der Eintragung im Griinordnungsplan ist auf den privaten Wohngrundstiicken im Nord-
westen des Geltungsbereichs eine dichte ein- bis zweireihige Hecke aus Hainbuche (Carpinus betulus)

zu pflanzen. RegelmaBiger Schnitt ist durchzufiihren.

Begriindung

Schutzgut Mensch: Schutz der Anwohner vor Abdrift von Spritzmitteln aus benachbarter
Intensivobstanlage

Schutzqut Lebens- und Riickzugsfunktion fiir Tiere, v.a. Vigel (Heckenbriiter)

Pflanzen & Tiere:

Schutzgut Landschafts- ansprechende Gestaltung des Wohngebiets
bild:

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M12  Begriinung der Lirmschutzwand mit Kletterpflanzen

MaBnahme

Der im offentlichen Bereich der Griinfliche gelegene Teil der Larmschutzwand ist materiell und sta-
tisch so zu gestalten, dass sie sich fiir eine Wandbegriinung mit Selbstklimmern oder Geriistkletter-
pflanzen eignet. Es wird empfohlen, auch den auf einem Baugrundstiick gelegenen Teil der Lirm-
schutzwand mit Selbstklimmern oder Geristkletterpflanzen zu begriinen. Die Begriinung soll mit
standortgeméaBen Kletterpflanzen Richtung Westen erfolgen. Entsprechend der Artauswahl sind aus-
reichend artgeméaBe Rankhilfen zu installieren, die eine vollstandige Begriinung der Wand ermdgli-
chen. Es sind ungiftige und fiir halbschattige Standorte geeignete Pflanzen gemaB Pflanzliste IV zu

verwenden.

Begriindung

Schutzgut Mensch: ansprechende Gestaltung des Wohngebiets
Schutzqut Lebens- und Riickzugsfunktion fiir Tiere

Pflanzen & Tiere:
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Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (6ffentliche Griinflache)
Hinweis (Privatgrundstiick)

M13  Anbringen von Nisthilfen fiir Hohlen- und Halbhghlenbriter (Empfehlung)

MaBnahme

Zur Verbesserung des Brutplatzangebots fiir Vogel sollten an geeigneten Bestandsbaumen, Garagen
oder Schuppen im Geltungsbereich Nistkasten mit artspezifischen LochgréBen fiir Hohlenbriiter (z.B.
Meisen, Sperlinge, Star) oder Halbhohlenbriter (z.B. Hausrotschwanz, Bachstelze, Grauschnapper,
Zaunkonig) installiert werden. Das Anbringen der Nistkasten erfolgt idealerweise 2 bis 4 m (iber dem
Boden auf den wetterabgewandten Seiten (Richtung Norden bzw. Nordwesten).

Begriindung

Schutzgut Tiere: Schaffung von Bruthabitaten fiir Vogel, Ersatz fiir verlorengehende Brut-
baume

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

9.3 Externe KompensationsmaBBnahmen

Innerhalb des Plangebietes sind wesentliche MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffes in den Natur-
haushalt umsetzbar. Die verbleibenden erheblichen Auswirkungen insbesondere durch den Bodenver-

lust konnen nur auBerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

K1/CEF Erstpflege und Ergdnzungspflanzung einer Streuobstwiese auf Flst. 299 in Kluftern

MaBnahme

Aufgewertet wird eine rd. 9.000 m2 groBe Streuobstwiese auf Flurstlick 299 der Gemarkung Kluftern,
rd. 400 m slidwestlich der Eingriffsflache. Der Giberwiegend aus Apfel- und Birnbdumen zusammenge-
setzte, sehr liickige Bestand weist groBe Pflegedefizite auf und wurde fiir Holzspaltarbeiten und als
Lagerplatz benutzt. Zur Optimierung der Fliche als Lebensraum fiir geschiitzte Tierarten erfolgen
durch die Stadt Friedrichshafen Baumschnitt-, Pflanz- und Saatarbeiten sowie eine dauerhafte Pflege.
Die MaBnahme beinhaltet im Einzelnen:

* Einstellen der aktuellen Nutzung der Flache fiir Holzspaltarbeiten und Entfernung der Feuerstellen
und Millablagerungen

e fachgerechte Erst- und Folgepflege der Altbdume
* Erhalt abgehender Bdume als stehendes und liegendes Totholz
* Aufschichten von 2-3 Totholzhdufen aus den im Geltungsbereich gerodeten Hohlenbaumen

» Verjiingung der Obstwiese durch Neupflanzungen (rd. 15 Stk.), Verbissschutz, fachgerechte Befes-
tigung, jahrlicher Erziehungsschnitt der Jungbdume

» Entwicklung einer artenreichen, mageren Wiese durch Auflockerung der Grasnarbe und Ubersaat
mit gebietsheimischem Saatgut, Mahd 2x/Jahr, 1. Schnitt: Mitte bis Ende Mai, 2. Schnitt: 8-10
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Wochen spater, bis Ende August, Abfuhr des Mahdgutes, keine Diingung in ersten 5 Jahren, da-
nach Erhaltungsdiingung

Details zur MaBnahme und Fotos der Flache vor der Umsetzung siehe Anhang Ill Umweltbericht, Fotos
nach Umsetzung siehe Anhang II.

Die Nutzung der Flache fiir Holzspaltarbeiten wurde mittlerweile eingestellt, die Ablagerungen durch
die Stadt entfernt. Die Baumpflanzungen und die Wiesenansaat sind umgesetzt, die Fliche wurde ge-
maht. Der Baumschnitt ist fiir Herbst 2017 beauftragt. Zudem wurden folgende Nistkdsten fiir Hoh-
lenbriiter und Halbhohlenbriiter sowie Fledermauskasten in den Obstbdumen aufgehédngt.

Hohlenbriter Halbhdhlenbriiter Flederm&use
4x Nisthéhle 2GR oval 30x45 mm 1x Halbhdhle Typ 2 HW 3x Fledermaushdhle 2FN
2x Nisthohle 2GR Dreiloch D 27 mm 2x Halbhohle Typ 2 HW 2x GroBraumhdhle 1FS

1x Nischenbriiternéhle 1N
2x Nisthohle 3SV
1x Hohltaubenhohle

Nach Umsetzung der MaBnahme erfolgt ein 10-jahriges Monitoring (Jahre 2019, 2020, 2021, 2023,
2026, 2029), um die Funktionsfahigkeit des Ersatzhabitats zu tiberpriifen. Untersuchungen zum Brut-
vogelbestand und Fledermausvorkommen sind hierfiir in ein- bis dreijahrigem Turnus durchzufiihren,
beginnend mit dem Jahr 2019. Die Ergebnisse des Monitorings werden fiir das jeweilige Monito-

(TK 25), rechts - MaBnahmenflache mit Neupflanzungen (hellgriin) sowie Totholzhiufen (braun)

Begriindung

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans wird die Rodung einer rd. 1 ha groBen, strukturreichen
Streuobstwiese notwendig. Diese stellt laut Aussage des Fachgutachters (L. Ramos) ein Bruthabitat fir
den streng geschiitzten Griinspecht sowie ein bedeutsames Jagdgebiet fiir die hier vorkommenden
Fledermausarten dar. Um den langfristigen Erhalt der Populationen zu sichern, ist hierfiir die Siche-
rung und Aufwertung von Brut- und Nahrungshabitaten im Umfeld erforderlich. Die GroBe der auf-
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zuwertenden Streuobstfliche muss dabei etwa 1:1 dem Eingriffs-Streuobstbestand entsprechen, so-
fern auch die Habitat- und Biotopausstattung mit dem Eingriffsbestand vergleichbar ist. Insbesondere
missen ausreichend Nahrungsressourcen fiir die Fledermause in Form einer extensiven Wiese mit aus-
reichender Insektenfauna zur Verfiigung stehen, der die Fliche als gutes Jagdgebiet qualifiziert. Rund
400 m sldwestlich der Eingriffsfliche wurde eine prioritdr zu entwickelnde Streuobstwiese ausge-
wahlt, die im direkten Anschluss an einen groBen, relativ intakten Hochstammbestand sowie nahe zum
Plangebiet liegt. Durch ihre Lage stellt sie ein Jagd-/Transfergebiet fiir die lokalen Fledermauspopulati-
onen dar. Sie kann zudem kurzfristig strukturell aufgewertet bzw. erganzt werden.

Bei dem Streuobstbestand auf FIst. 299 handelt es sich um Baume mittleren bis hohen Alters mit
Stammdurchmessern von 20 bis 60 c¢cm. Sie sind seit mehreren Jahren nicht geschnitten worden und
bediirfen einer dringenden Erstpflege. Es sind mehrere abgehende oder abgestorbene Bdume mit
Spechthdhlen vorhanden, teils mit Efeu bewachsen. Der Unterwuchs bedurfte dringender Pflege. Das
Griinland ist verbracht, artenarm und von Stickstoff- und Stérungszeigern gepragt. Fiir einen langfris-
tigen Erhalt der Streuobstwiese ist eine Verjlingung durch Neupflanzungen sowie die Erstpflege der
vorhandenen Obstbdume erforderlich. Um kleinflachige, offene Bereiche zu erhalten, wurden auf Emp-
fehlung des Fachgutachters nur rd. 15 Obstbdume nachgepflanzt. Die Fledermauskisten dienen der
Kompensation der mdglichen Quartierverluste von Fledermausen im Plangebiet.

Festsetzung bereits gesichert liber Gestattungsvertrag und Grunddienstbarkeit; MaBnahmen
sind bereits umgesetzt und Entwicklungspflege abgeschlossen (bis Ende 2017), der-
zeit erfolgt Folgepflege

K2 Aufwertung von Feuchtwiesen Lochbriicke

MaBnahme

Eine rd. 1,9 ha groBe geschiitzte Nasswiese beim Umspannwerk Lochbriicke soll aufgewertet und ex-
tensiviert werden. Die Flache liegt zwischen der B 30 und der Bahnlinie FN-Meckenbeuren auf dem
FIst. 639, Gemarkung Kehlen westlich des Umspannwerks Lochbriicke. Bei der MaBnahmenflache han-
delt es sich zudem um eine Kernfliche im Biotopverbund feuchter Standorte (LUBW). Sie ist als nach §
33 NatSchG geschiitzter Biotop Nr. 183234354104 ,Nasswiese beim Umspannwerk Lochbriicke" aus-
gewiesen. Die Anrechnung als Kompensation erfolgt lediglich fiir die AufwertungsmaBnahmen (2.).
Vorgesehen sind folgende MaBnahmen:

1. Notwendige MaBnahmen, die zur Regelpflege des geschiitzten Biotops gehoren:

e Entbuschung (Oktober-Februar) und Ausraumen der Griaben (August - September), verteilt Giber
einen Zeitraum von drei Jahren

* Extensive Mahd der Nasswiese 1-2x/Jahr, Abfuhr des Mahdguts

e Zurlckdriangen der Bestdnde der Brombeeren durch konsequentes Ausjaten bzw. Ausgraben der
Wurzelstdcke sowie eine vollstandige Entsorgung der Schnittabfalle

2. AufwertungsmaBnahmen zur Forderung der artenreichen Nasswiesen sowie Strukturvielfalt

* Verzicht auf Diingung mit Giille, eine Festmistdiingung ist alle 3-4 Jahre zuléssig (Die aktuelle
Vegetation im geschitzten Biotop ergab sich mit der zuldssigen Diingung. Die Reduktion unter-
stiitzt die Artenvielfalt in der Fliche.)
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* Anlage von mehreren, verteilten naturnahen Flachmulden innerhalb der Wiesenstreifen sowie in
der nordlichen Ecke des Flurstiicks; die Mulden dienen als Kleingewasser sowie der Erhohung der
Strukturvielfalt und Férderung von Kennarten der Nasswiesen; die genaue Lage der Mulden wird
vor Ort mit den Dienstleistern in Abhangigkeit der Gelandeeigenschaften und Bewirtschaftbarkeit
festgelegt.

e Gestaffelte Mahd der Wiesenflache: Die Halfte der Flache ist zweischiirig zu mahen (Mitte Ju-
ni/Anfang Juli und im September); die tibrige Halfte ist einschiirig zu mahen (September); 10 %
der Flache werden im zweijahrigen Turnus gemaht und bleiben Gber den Winter stehen.

¢ Die Grabenrander sind links- und rechtsseitig auf 1m Breite stehen zu lassen und im September
mit der zweiten Mahd mit abzumahen.
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Abb. 12: Lageplan der externen KompensationsmaBnahme K2 (blau, Fist. 639) (oben: TOP 25 Viewer, unten: ge-
schiitzte Biotope+Luftbild LUBW, abgerufen 17.10.2019)
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Begriindung

Friedrichshafen hat eine hohe Verantwortung fiir artenreiche Feucht- und Nasswiesen (s. Biodiversi-
tatscheck FN 2016). Die Nasswiese in Kehlen ist geprigt durch die jahrelange intensivere Wiesennut-
zung und entsprechend fiir arten- und strukturarm (s. Beschreibung Biotop in Offenlandkartierung).
Da im Raum Friedrichshafen zudem ein starker Riickgang an Libellenarten zu verzeichnen ist, wurden
2017 exemplarisch bedeutende Flachen im Stadtgebiet zusammen mit dem NABU untersucht, bewer-
tet und MaBnahmenvorschldge erarbeitet. Die Feuchtwiesen im Gebiet Lochbriicke stellen derzeit
aufgrund des dichten Geholzbewuchses der Graben keinen Fortpflanzungslebensraum fiir Libellen dar.
Es wurden lediglich die haufigen Arten Calopteryx virgo (Blaufliigel-Prachtlibelle) und Coenagrion
puella (Hufeisenazurjunger) auf Nahrungssuche nachgewiesen. Mit den genannten MaBnahmen zur
Regelpflege sowie den aufwertenden MaBnahmen sollen diese als (Fortpflanzungs-)Lebensraum fiir
folgende wertgebende Arten aufgewertet werden:

Pyrrhosoma nymphula (Friihe Adonisjungfer), Lestes-Arten (Binsenjungfern), Sympecma fusca (Gemei-
ne Winterlibelle), Coenagrion puella (Hufeisen-Azurjungfer), /schnura elegans (GroBe Pechlibelle), /-
bellula depressa (Plattbauch), Libellula quadrimaculata (Vierfleck), Sympetrum sanguineum (Blutrote
Heidelibelle), S. striolatum (GroBe Heidelibelle), S. depressiusculum (Gefleckte Heidelibelle), Aeshna

mixta (Herbst-Mosaikjungfer), A. cyanea (Blaugriine Mosaikjungfer) und Anax imperator (GroBe Ko-

nigslibelle).

Festsetzung Bindungsbeschluss, Zuordnung der MaBnahme zum Bebauungsplan Nr. 746 ,lLa-
chenacker Erweiterung Ost"

K3 Aufwertung des Naturdenkmals Kitzenwiesen

MaBnahme

Drei insgesamt 3.888 m2 groBe Flurstiicke innerhalb des als Flichennaturdenkmal geschiitzten Feucht-
gebiets Kitzenwiesen sollen in ihrer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen aufgewertet
werden. Diese liegen auf den Flst. 114/5, 114/6 und 112/1 der Gemarkung Friedrichshafen. Das Natur-
denkmal lag urspriinglich nur im Bereich der ostlichen Teilfliche von Flurnummer 110/14. Die Flurstii-
cke im Westen wurden von der Stadt im Jahr 2017 erworben, um das urspriingliche Naturdenkmal um
diese Flachen und die bereits gebundenen Ausgleichsflichen zu erweitern (Erweiterung per Ande-
rungs-VO erfolgte 2017). Die drei neu gekauften Flurstiicke sind als artenarme Fettwiesen ausgepragt
und zu groBen Flachenanteilen mit Kanadischer Goldrute durchsetzt.

Folgende MaBnahmen sind zusétzlich zur reguldren Pflege auf den neuen Flachen vorgesehen:

e jahrliche Frithmahd Ende April/Anfang Mai zur Zuriickdringung der Griser und Férderung von
Kriautern, zweiter Schnitt (Regelpflege wie tibrige Flache) im August, Abfuhr des Mahdguts

* jahrliches Zuriickdrangen des invasiven Neophyten Kanadische Goldrute (So/idago canadensis)
durch angepasste Mahd in den betroffenen Bereichen vor dem Aussamen Ende Mai bis Mitte Juni,
Abfuhr des Mahdguts

Flache: rd. 3.900 mz2
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Naturdenkmal erweitert ;
o PN, L T SR

Abb. 13: Lageplan der externen KompensatlonsmaBnahme K3 [blau) Lage des erweiterten Flachennaturdenkmals
(unmaBstablich, links: TK 25 TOP 25 Viewer, rechts: Stadt FN)

Abb. 14: Lage der Kompensatlonsflachen K3 (blau] und nach § 33 NatSchG geschiitzte Biotope (LUBW Daten- und
Kartendienst, unmaBstéblich)

Begriindung

Die Kitzenwiesen sind bereits in Teilen KompensationsmaBnahme (siehe griine Abgrenzung in Abb.13).
Fiir den Bebauungsplan wird daher nur die Aufwertung der 3 Flurstiicke angerechnet, welche noch
nicht zugeordnet sind und nicht zum alten Naturdenkmal gehdren. Im Zuge der Erweiterung des Na-
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turdenkmals wurden diese Flachen zur Abrundung der Gesamtflache und geplanten Aufwertung be-
reits mit einbezogen. Die drei Teilflachen sind artenarm ausgepragt und nicht von hoher Wertigkeit.
Durch die zusatzlichen MaBnahmen soll der Artenreichtum innerhalb der Flaichen erh6ht werden.

Festsetzung Bindungsbeschluss, Zuordnung zum Bebauungsplan Nr. 746 ,Lachendcker Erweite-
rung Ost"

K4 Umwandlung eines Ackers in eine Streuobstwiese in Bonndorf [ Uberlingen

MaBnahme

Das Ausgleichsdefizit von rd. 249.000 Okopunkten wird iiber den Regionalen Kompensationspool Bo-
densee-Oberschwaben ausgeglichen. Bei der zugeordneten Fliche/MaBnahme handelt es sich um eine
MaBnahme aus dem Regionalen Kompensationspool Bodensee-Oberschwaben (ReKo) GmbH. Die Oko-
kontomaBnahme und der Eingriff liegen innerhalb der naturrdumlichen GroBlandschaft ,Voralpines
Moor- und Hiigelland". Die MaBnahme befindet sich im Gewann Hollbreite, nordlich des Weiherba-
ches, auf der Flurnummer 262/3, Gemarkung Bonndorf bei Uberlingen. Die Planung beinhaltet die
Umwandlung eines Ackers zu einer Streuobstwiese. Es steht eine Gesamtackerflache von rd. 5 ha zur
Verfligung.

3 . - 1& !

i.\-;r.— 11 AL N N e
Abb. 15: Lageplan der e
LUBW)

B . SN N 1~

xternen KompensationsmaBnahme K4 (blau) (links: TK 25 TOP 25 Viewer, rechts: Luftbild

Begriindung
Die stidwestexponierte Flache befindet sich im 1.000 m-Suchraum fiir den Biotopverbund mittlerer
Standorte sowie im 500 m-Suchraum im Biotopverbund feuchter Standorte (LUBW). Siidlich liegen
weitere Streuobstwiesen. Durch die Anlage einer Streuobstwiese wird ein wertvoller Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere geschaffen. Durch die Aufgabe der Ackernutzung kdnnen sich die Bodenfunktionen
regenerieren.

Festsetzung Bindungsbeschluss, Zuordnung der MaBnahme zum Bebauungsplan Nr. 746 ,lLa-
chenicker Erweiterung Ost"
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9.4 MaBnahmen zum Artenschutz

Entsprechend der artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten Ver-
letzungs- und Totungsverbote fiir besonders und streng geschiitzte Pflanzen und Tiere, der Schutz der
Fortpflanzungs- und Ruhestédtten dieser Arten sowie die Storungsverbote fiir streng geschiitzte Tiere
und europdische Vogelarten.

In der vorliegenden Planung sind besonders oder streng geschiitzte Tiere betroffen (vgl. Kapitel 7.2.2).
Zulassige Eingriffe nach § 19 BNatSchG sowie Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den
Vorschriften des BauGB zuléssig sind, verstoBen nicht gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG, soweit
die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten oder Standorte wild lebender Pflanzen besonders geschiitzter Arten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt werden kann.

MaBnahmen zum Artenschutz sind fiir Végel und Fledermause erforderlich, da durch die geplanten
BaumaBnahmen Zugriffe und Stérungen nicht per se ausgeschlossen werden konnen. Die 6kologischen
Funktionen kénnen durch Vermeidungs-, MinimierungsmaBnahmen sowie eine AusgleichsmaBnahme
(K1/CEF) erhalten werden.

Im Wohngebiet werden an Gebduden Nisthilfen fiir gebdudebriitende Vogel oder Quartiersmdglichkei-
ten fiir Fledermause angebracht, um das Gebiet als Lebensraum fiir Vogel und Fledermause zu erhal-
ten.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der lokalen Populationen der im Gebiet vorkommenden
wertgebenden Vogelarten sowie Fledermausarten ist eine AusgleichsmaBnahme (K1/CEF) erforderlich.
Diese diente dem Zweck, im Umfeld der zu lberbauenden Streuobstwiese fiir die betroffenen Arten
dauerhaft ein geeignetes Fortpflanzungs- und Nahrungshabitat zu sichern. Durch die MaBnahme wur-
de eine 0,9 ha groBe, pflegebediirftige und liickige Streuobstwiese wieder in Nutzung genommen, mit
Neupflanzungen, Nisthéhlen sowie Fledermauskasten erganzt und damit als Jagdhabitat fiir Fleder-

mause sowie als Brut- und Ruhehabitat fiir den Griinspecht und andere Vogelarten aufgewertet.

Es werden folgende artenschutzrechtlich relevante MaBnahmen festgesetzt bzw. empfohlen (Beschrei-
bung siehe Kapitel 9.1 und 9.2):
e V2 Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit

* V3 Schutz von Fledermausen bei Rodung von Baumen
« V4 Erhalt wertgebender Baume auf Privatgrundstiicken (Empfehlung)

e M4 Anbringen von Nisthilfen flr gebdudebriitende Vogel oder Quartiersmdglichkeiten fiir
Fledermause

* M6 Verwendung insektenschonender Beleuchtung
* M8 Pflanzung von Laubbdumen auf privaten Grundstiicksfreiflachen
e M9 Pflanzung von Laubbaumen auf den 6ffentlichen Griinflichen und Verkehrsflachen

e M10 Entwicklung extensiver Wiesen auf den 6ffentlichen Griinflachen
e M13  Anbringen von Nisthilfen fiir Hohlen- und Halbhohlenbriiter (Empfehlung)
e K1/CEF Erstpflege und Erganzungspflanzung einer Streuobstwiese auf Fist. 299 in Kluftern
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10 Eingriffs-Kompensationsbilanz

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes flir den geplanten Eingriff wurde gemaB Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (2013) erstellt. MaBgeblich sind die
Bewertungen der Schutzgiiter Boden, Pflanzen/Biotope und Landschaftsbild. Hierfiir wird jeweils der
Kompensationsbedarf in Okopunkten ermittelt, addiert und funktionsiibergreifend kompensiert. Fiir
die lbrigen Schutzgliter sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

10.1 Schutzqut Boden

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir das Schutzgut Boden wurde gemaB Bewertungsmodell
der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (2013) in Verbindung mit dem Heft 23 der
LUBW (2010) erstellt. Nach der Bewertung der Leistungsfihigkeit der Béden nach Heft 23 wird die
Wertstufe (,Gesamt") ermittelt (Durchschnitt aus den Bewertungsklassen). Fiir die Ermittlung der Oko-
punkte wird die jeweilige Wertstufe mit 4 multipliziert (,OP [Gesamtbew. x 4]"). Der Kompensations-
bedarf entspricht der Differenz der Bewertung vor und nach dem Eingriff.

Nach der Bilanzierung ergibt sich fiir den Verlust durch Versiegelung von Boden ein Kompensations-
bedarf von rd. 192.000 Okopunkten.

MaBnahmen zur Entsiegelung oder Bodenverbesserung kénnen im Nahbereich des Bauvorhabens nicht
realisiert werden. Es wird deshalb auf funktionsiibergreifende MaBnahmen zuriickgegriffen. Nach § 15
Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff kompensiert, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in der betroffenen GroBlandschaft in gleichwertiger Weise wiederhergestellt sind.
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Tabelle 5: Ermittlung des Eingriffs fiir das Schutzgut Boden

Klassen- |Flache P s S Kompensations-
Flst. aktuelle Nutzung zelchen (m?) zukinftige Nutzung |Bewertungsklasse VOR dem Eingriff Bewertungsklasse NACH dem Eingriff bedarf in OP
OP
OP (Gesamt
(Gesamt-|OP x A bew. x |OP x A OP x A
NB |AW|FP |NV |Gesamt|bew. x 4)|[m?3] NB [AW]FP |NV |Gesamt|4) [m2] OP/m2 |[m?]
Uberbaubare private
9.444|Grundsticksflache 3] 2 3] ~ 2,67 10,67|100.736] Of o 0] * 0,00 0,00 0] -10,67|-100.736
nicht Gberbaubare
6.296|private 3] 2[ 3] * 2,67 10,67| 67.157) 3| 2| 3| * 2,67 10,67| 67.157] 0,00 0
. off. Grunflache (Spiel-
32 |Landwitschatt L4D 1.370|platz), Verkehrsgrin | 3| 2| 3| | 267] 1067 14613 3| 2| 3| *| 267 1067 14613 0,00 0
off. Grinflache
2.180|(Versickerungsmulden)| 3| 2| 3| * 2,67 10,67| 23.253) 1| 1| 1] * 1,00 4,00 8.720] -6,67| -14.533
wollversiegelte Flache
5.730|(Verkehr) 3 2| 3 -~ 2,67 10,67| 61.120] Of o O] * 0,00 0,00 0] -10,67| -61.120
332 wassergebundener Weg wllversiegelte Flache
150{(Verkehr) 11 1 1] * 1,00 4,00 600l O O] Of -~ 0,00 0,00 0] -4,00 -600
330/2 Landwirtschaft/Streu- L1a2 vollversiegelte Flache
obstwiese 590|(Verkehr) 3] 3 31 ~ 3,00 12,00 7.080] Of O] 0] * 0,00 0,00 0] -12,00] -7.080
PLANERISCHER .
332/4** |BESTAND: Wohngebiet 2’:;:’;932'; dorung)
BP "Lachenécker" 4350 * * * * * * * * * * * * * * * 0
33p/7, |BESTAND Wohngrund- Wohngebiet
stlicke m. Gebauden u. ; i
332/5 R (keine Veranderung)
Hausgarten 980 * * * * * * * * * * * * * * * 0
Zusétzlicher Abschlag von 10% der Okopunkte durch bauzeitliche Inanspruchnahme der spateren
Grlnflachen und nicht Gberbaubaren Flachen -8.177
Summe 31.090 -192.246

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fir naturnahe Vegetation" wird nur bewertet, wenn ein Extremstandort vorliegt (Bewertungsklasse 4).

** Keine Bodenfunktionswerte vorliegend, da von Bebauungsplan "Lachenacker" Uberplant. Da bereits Baurecht besteht, ergibt sich keine Verdnderung ggi. dem planerischen Bestand.

oP
NB
AW
FP
NV

Okopunkte

Natirliche Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

Filter und Puffer fir Schadstoffe
Sonderstandort f. naturnahe Vegetation

Bewertungsklassen (Funktionserfiillung):
0 keine (versiegelte Flachen)

1 gering

2 mitte

3 hoch

4 sehrhoch
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10.2 Schutzgut Pflanzen/Biotope

Der Kompensationsbedarf fiir die Schutzglter Pflanzen/Biotope wird gemaB Biotopwertliste des Be-
wertungsmodells ermittelt. Fiir das Schutzgut Pflanzen/Biotope ergibt sich nach Bilanzierung des Ein-
griffes sowie unter Beriicksichtigung der planintern umsetzbaren MinimierungsmaBnahmen ein Kom-
pensationsbedarf von rd. 193.000 Okopunkten.

Tabelle 6: Ermittlung des Eingriffs fiir das Schutzgut Pflanzen/Biotope

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop-|Bilanz-
(m?) wert wert |wert
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 16.400 13 13] 213.200
davon mit Streuobstbestand auf mittelw. Biotoptypen (Fettwiese),
45.4 27.
5.400 unglnstige Alterstruktur des Baumbestands (9.000 m?) +6 +3 000
davon mit Streuobstbestand auf mittelw. Biotoptypen (Fettwiese),
45.400 glnstige Alterstruktur des Baumbestands (4.000 m?) +6 +6[  24.000
35.42 |Gewasserbegleitende Hochstaudenflur 660 19 19] 12.540
12.61 [Entwasserungsgraben (rd. 180 m offen) 90 13 13 1.170
35.44 |Sonstige Hochstaudenflur 1.430 19 19| 27.170
37.10 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 6.625 4 4]  26.500
60.10 PLAN.ERISC.I.-IER BESTAND: Wohngebiet BP "Lachenécker", Gebaude, 2610 1 1 2610
befestigte Flachen (60%)
60.60 PLANERISCHER BESTAND: Wohngebiet BP "Lachenacker", Hausgarten 1.740 6 6l 10.440
(40%)
60.10 |Gebéaude (Bestand) 260 1 1 260
60.60 [Hausgérten, Ziergarten 720 6 6 4.320
60.22 |gepflasterte Flache 405 1 1 405
60.23 |Weg/Platz mit wassergebundener Wegedecke 150 2 2 300
Summe 31.090 349.915
PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-
(m2) wert
Allgemeines Wohngebiet
60.10 Uberbaubare Flache (befestigte Fl., Gebdude, GRZ 0,4 zzgl. 50% fir 5.815 1 5.815
Nebenanlagen)
60.10/ |Uberbaubare Flache (GRZ 0,4 zzgl. 50% flr Nebenanlagen), 6.827 4 27307
60.55 [dawvon Gebaude mit Dachbegriinung (Kleine Grinfl./Bewachsenes Dach)* : ’
60.60 [nicht Gberbaubare Flache, Hausgarten 8.428 6| 50.568
Verkehrsflachen (inkl. bes. Zweckb.)
60.21 |wollversiegelte Flachen 6.470 1 6.470
33.80 [Verkehrsgriin (Annahme: Zierrasen) 610 4 2.440
Offentliche Griinflichen
12.61 [M10: 6ffentliche Griunflachen (BESTAND Entwasserungsgraben) 70 13 910
33.41/ |M10: offentliche Grinflaichen (Annahme: artenarme Fettwiese geringer
2.87! 22.
60.50 |Wertigkeit)** 870 8 960
M8: Einzelbaum auf geringwertigen Biotoptypen, einheimisch (Stk. x 40
45.30a cm***x 8 Okopunkte) - Pflanzgebot Privatgrundstiicke (43 Stk.) 8 13.760
M9: Einzelbaum auf geringwertigen Biotoptypen, einheimisch (Stk. x
45.30a 20+70 cm x 8 Okopunkte) - Verkehrsflachen, Verkehrsgriin (29 Stk.) 8 20.880
M9: Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen (Stk. x 20+70 cm x 6
45, - 11 Stk. .94
5.300 Okopunkte) - 6ff. Griinflachen (Spielpatz, Retention) (11 Stk.) 6 5.940
Summe 31.090 157.050

* Annahme: 60 % der Uberbaubaren Flache sind Gebaude. Rechnung: 21.070 m2 WA-Flache mit GRZ 0,4 = 12.642 m?
Uberbaubare Fléche, davon 60 % Gebéude = 7.585 m? Dachflachen, davon 90 % begriint = 6.827 m? Dachbegriinung

** Abwertung vom Normalwert, da kleinflachig, im Nahbereich baulicher Anlagen, Nutzung als Retentions- und
Spielplatzflache (technische Bauwerke)

*** Zielstammumfang 40 cm fir Einzelbdume auf privaten Grundstlcken, da hohe Ausfallrate, stérende Wirkung auf kleinen
Wohngrundstiicken, Nachbarrecht, kaum alter als 25 Jahre (ergdnzende Hinweise Nr. 2.6 zum Bewertungsmodells der
Kreise BSK, RAV, SIG)

|Bilanz Differenz (Planung - Bestand) | | -192.865
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10.3 Schutzqut Landschaftsbild

Der Kompensationsbedarf wird gemaB dem modifizierten Bewertungsverfahren nach Nohl (Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen, 2012) ermittelt. Die Beurtei-
lung und Wahl der Faktoren erfolgt geméaf Tabellen in der Anlage des Bewertungsmodells.

Einstufung:

Wohngebiet mit Gebduden von bis zu 15 m Hohe entspricht Eingriffstyp 3 (,Sonstige Baugebiete und
Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versiegelten Fliche von 1.000 m2")
Wirkzonen | (500 m) und Il (1.000 m)

Abgrenzung asthetischer Raumeinheiten: nicht erforderlich

Wirkraum gesamt: 465 ha
Sichtverstellende Flachen:: - 179 ha
Sichtverschattete Flachen: - 252 ha
Beeintrachtigte Fl. gesamt: 34 ha

Tabelle 7: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Landschaftsbild

Zone Beeintrachtigter|Bedeutung der |Erheblich- |Wahrnehmungs- |Kompensations- |Kompensations-
Wirkraum [m?] |Raumeinheit |keitsfaktor |koeffizient flachenfaktor umfang [OP]

I (500 m) 255.000 3 0,6 0,10 0,1 4.590

I1 (1.000 m) 85.000 3 0,2 0,05 0,1 255

Summe 340.000 -4.845

Der Kompensationsumfang wird in Okopunkten ermittelt. Hierdurch wird der Eingriffsumfang ,Land-
schaftsbild" kompatibel mit dem der anderen Schutzgliter. Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von
rd. 4.800 Okopunkten.

Begriindung zur Bewertung der Raumeinheiten:

Die Landschaft wurde in beiden Wirkzonen mit 3 (mittel) bewertet, da es sich um einen landwirt-
schaftlich geprigten, intensiv genutzten Raum mit kleinrdumigen Vorbelastungen (kleinflichiges Ge-
werbe, dorfliche Siedlungen, StraBen, Bahnlinie, Intensivobstanlagen) von liberwiegend mittlerer Viel-
falt, Schénheit und Eigenart handelt, welcher nur eine mittlere Eignung fiir die Naherholung besitzt.

Begriindung zur Wahl des Wahrnehmungskoeffizienten:

C (0,1 bzw. 0,05): relativ groBen Vorbelastungen dhnlicher Art und Eingriffsobjekte bis 50 m Héhe,
Bebauung in bereits besiedelter Landschaft, Plangebiet liberwiegend von Bebauung umgeben. In Wirk-
zone |l wird der Wahrnehmungskoeffizient aufgrund der abnehmenden Fernwirkung gemaB Modell
mit 0,05 berechnet.

3 Gebaude, Walder, Feldgehdlze, Baumhecken, Baumreihen, Streuobstbestande
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Begriindung zur Wahl des Erheblichkeitsfaktors:

Zone | - 0,6: mittlere Eingriffsintensitat in Landschaft mittlerer Empfindlichkeit, flichiger Eingriff in
vorbelasteter, besiedelter Landschaft, zuvor landwirtschaftliche Nutzung und Intensivobst-Anbau mit
umgebender Bebauung

Zone Il - 0,4: sehr geringe Eingriffsintensitdt in Landschaft mittlerer Empfindlichkeit

Der Kompensationsflachenfaktor wird im Allgemeinen mit 0,1 angesetzt, da angenommen wird, dass
der durch einen Eingriff bedingte asthetische Funktionsverlust in unmittelbarer Umgebung des Ein-
griffsobjekts nur dann einigermaBen kompensiert werden kann, wenn 10 % der erheblich beeintrich-
tigten Flache in einer asthetischen Raumeinheit fir die Durchfiihrung von Kompen-
sationsmaBnahmen bereitgestellt werden kann (Nohl 1993).

IR

e
|

Wirkzonen

[ 0-500m zone )

500 - 1.000 m (Zone II)

sichtverschattete Bereiche
- sichtverstellende Elemente

" -.’ 1l“..L.- ‘:I‘]:_H:nln:i.'l-‘-;e.. : : :{‘\.-4’ " ¢ \ i '-I' 4 ﬂ: k: ~
Abb. 16: Analyse des Eingriffs in das Landschaftsbild (Auszug aus Plan 1729/3 im Anhang, Kartengrundlage TK 25)

10.4 Gesamtbilanz Eingriff

Nach Verrechnung der Okopunkte fiir die Schutzgiiter, Pflanzen/Biotope und Landschaftsbild ergibt
sich ein Kompensationsdefizit von rd. 390.000 Okopunkten, welches durch externe Kompensations-

mafBnahmen ausgeglichen werden muss.

Tabelle 8: Gesamtbilanz Eingriff

Okopunkte
Schutzgut Boden -192.246
Schutzgut Pflanzen & Biologische Vielfalt -192.865
Schutzgut Landschaftsbild -4.845
GESAMT -389.956
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10.5 Externe Kompensation

Es sind vier externe KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Tabelle 9: Bilanzierung Kompensation K1/CEF
Bestand
Nr. Biotoptyp Flache Grund- | Biotop- | Bilanz-
(m?) wert (wert |wert
Unterwuchs: Fettwiese mittlerer Standorte, artenarm,
33.41 verbracht, unregelmaBige Mahd, Nutzung als Lager- 9.000 13 9( 81.000
flache, unterdurchschnittliche Auspragung
Baumbestand: ungepflegter, Uberalterter, Iickiger
45.40b |Hochstammbestand auf mittelw. Biotoptypen (33.41), 9.000 6 4 36.000
unterdurchschnittliche Auspragung
Summe 117.000
Planung
Nr. Biotoptyp Flache Grund (Biotop |Bilanz-
(m?) wert |wert |wert
45.40b Untervyuchs: Fettwiese mittlerer Standorte, regelmaBige, 9.000 13 13| 117.000
extensive Mahd
Baumbestand: Streuobstbestand auf mittelw. Biotop-
typen (33.41), Baumrevitalisierungen, Verjiingung der
45.400 Altersstruktur durch Nachpflanzungen, regelmaBiger 9.000 6 7| 63.000
Schnitt
180.000
Aufwertungspotential (Planung - Bestand) | | 63.000

Durch die externe KompensationsmaBnahme K1/CEF kénnen 63.000 Okopunkte generiert werden.

Tabelle 10: Bilanzierung Kompensation K2

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop- (Bilanz-
(m2) wert |wert |wert
K2: Nasswiese basenreicher Standorte der Tieflagen
33.21 mit Entwasserungsgraben (Lochbriicke, verbuscht, 20.000 26 23| 460.000
teils Neophyten), Flst. 639
Summe 460.000]
PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Grund |Biotop (Bilanz-
(m2) wert |wert |wert
K2: Nasswiese basenreicher Standorte der Tieflagen
33.21 mit Entwé'\sserL.J-ngsgrétfen (Lochbricke, entbuscht, 20.000 o6 26| 520.000
Neophyten zurlickgedrangt, Flachmulden angelegt),
Flst. 639
Summe 520.000|
|Aufwertungspotential (Planung - Bestand) | | 60.000}

Durch die externe KompensationsmaBnahme K2 kénnen fiir das Schutzgut Pflanzen/Biotope 60.000

Okopunkte generiert werden.
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Gleichzeitig erfolgt durch die Abgrabungen im Rahmen der Anlage der Flachmulden (geschatzt: 300

m2) ein Eingriff in das Schutzgut Boden, der wie folgt bilanziert wird:

aktuelle |Klassen- [Flache |zukiinftige N N Kompensations-
Flst. Nutzung |zeichen |(m?) Nutzung Bewertungsklasse VOR dem Eingriff Bewertungsklasse NACH dem Eingriff bedarf in OP
(Gesamt-|OP x A (Gesamt{OP x A OPx A
NB |AW([FP [NV |Gesamt|bew. x 4)|[m?] NB |AW|FP [NV [Gesamt|bew. x |[m?] OP/m2 |[m?]
ISlla2,
ISlla3,
639, ISllla2, K2: Anlage
Kehlen/ .
Meck Grinland |Llla2, von
o ecken Llla3, Flachmulden
euren Lilla2,
154D 300 2[1,5 2 1,83 733 2200 of 1| 1| | o067 267 800 -467 -1.400
Summe 300 -1.400

* Die Bodenfunktion "

Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" wird nur bewertet, wenn ein Extremstandort vorliegt (Bewertungsklasse 3 oder 4).

** Bodenfunktionen gemaR LGRB-Kartenviewer (maps.|grb-bw.de): U140 Gley und podsoliger Gley mit stark schwankendem Grundwasserstand aus sandigen
Seeablagerungen Uber Beckenton

Durch die Anlage von Flachmulden im Rahmen der KompensationsmaBnahme K2 ergibt sich ein Kom-

pensationsbedarf von 1.400 OP, welcher von der Aufwertung abgezogen wird.

Tabelle 11: Bilanzierung Kompensation K3

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop- Bilanz-
(m2) wert |wert |wert
33.41/ K3: artenarme Fettwiese mit Dominanzbestand
35'32 Goldrute, vereinzelte Nasswiesenarten (Flst. 114/5, 3.888 8 8] 31.104
' 114/6 und 112/1)
Summe 3.888| 31.104
PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Grund |Biotop (Bilanz-
(m2) wert |wert |wert
33.41 2(132:/I1=$ttW|ese mittl. Standorte (FIst. 114/5, 114/6 und 3888 13 13| 50544
Summe 3.888| 50.544
| Aufwertungspotential (Planung - Bestand) | | 19.440|

Durch die externe KompensationsmaBnahme K3 kénnen 19.440 Okopunkte generiert werden.

Der verbleibende Kompensationsbedarf wird tiber die zugeordneten Fliche/MaBnahme K4 abgedeckt,

einer MaBnahme aus dem Regionalen Kompensationspool Bodensee-Oberschwaben (ReKo) GmbH.
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10.6 Gesamtbilanz Eingriff/Kompensation

Mit Umsetzung aller genannten Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen ist der Eingriff voll-

umfanglich kompensiert.

Tabelle 12: Gesamtbilanz fiir das Vorhaben

Okopunkte

Ausgleichsbedarf Boden -192.246
KompensationsmafB nahme Boden 0
Ausgleichsbedarf/-liberschuss Pflanzen/Biotope -192.865
Landschaftsbildbewertung -4.845
ext. KompensationsmaBnahme K1 63.000
ext. KompensationsmaBnahme K2 60.000
ext. KompensationsmaBnahme K2 (Abwertung Schutzgut Boden) -1.400
ext. KompensationsmaBnahme K3 19.440
ext. KompelnsationsmaBnahme K4 (MaBnahme aus Regionalem 248.916
Kompensationspool Bodensee-Oberschwaben (ReKo) GmbH)

GESAMT 0

10.7 Fazit

Durch die vorgeschlagenen MaBnahmen werden die Beeintrdchtigungen fiir Naturhaushalt und Land-
schaft auf das unbedingt erforderliche MaB3 gesenkt und verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen

in vollem Umfang ausgeglichen. Das Vorhaben ist daher in naturschutzrechtlichem Sinn gemaB § 15

Abs. 2 BNatSchG als kompensiert zu betrachten.
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11 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmal3-

nahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wire der Bebauungsplan mit erheblichen Umwelt-

wirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Umweltaus-

wirkungen erkennen zu kdnnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die genehmigende Stel-
le (hier: Stadt Friedrichshafen) durchzufiihren.

Folgendes Monitoring-Konzept ist anzuwenden:

K1/CEF: Nach Umsetzung der MaBnahme auf dem externen Flst. 299 erfolgt ein 10-jahriges Mo-
nitoring (Jahre 2019, 2020, 2021, 2023, 2026, 2029), um die Funktionsfahigkeit des Ersatzhabitats
zu Uberpriifen. Untersuchungen zum Brutvogelbestand und Fledermausvorkommen sind in ein- bis
dreijahrigem Turnus durchzufiihren, beginnend mit dem Jahr 2019. Die Ergebnisse des Monitorings
werden fiir das jeweilige Monitoringjahr in einem Bericht zusammengefasst.

Die Ausfiihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
auf offentlichen und privaten Grundstiicken und moglicherweise auftretende, unvorhergesehene
Umweltauswirkungen werden von der Stadt erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren durch Ortsbesichtigung
tberprift.

Die Uberpriifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.
Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Stadt zu klaren, ob geeignete

MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustandigen Behorden die Stadt, sofern nach den ihnen vor-
liegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorher-

gesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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12 Kostenschatzung Begriinungs- und KompensationsmaBBnahmen

Die nicht aufgefiihrten Vermeidungs- oder MinimierungsmaBnahmen sind entweder in den Erschlie-
Bungskosten, den Kosten zur Herstellung des Spielplatzes und der Retentionsanlagen enthalten oder
liegen auf privaten Grundstiicksflichen. Sie werden bei der Kostenschdtzung nicht erfasst. Fiir die
weiteren MaBnahmen werden folgende Nettokosten geschitzt:

M9 Pflanzung von Laubbdumen auf den &ffentlichen Griinflichen und Verkehrsflachen
Herstellung Baumstandort im StraBenbegleitgriin/ offene Bauweise (ohne Einfassung, GroBe 5x2,5 m,
einschl. Substrat, Baum STU 18-20, 3-Bock, Pflanzenhilfsstoffe, Ansaat, Fertigstellungspflege 1 Jahr)
22 St. x 2.500 € = 55.000 €
Herstellung Baumstandort im StraBenbegleitgriin/ Baumquartier (ohne Einfassung, Gr6Be 5x2,5 m,
einschl. Substrat, Baum STU 18-20, Baumrost und Baumschutzgitter, Pflanzenhilfsstoffe, Ansaat, Fer-
tigstellungspflege 1 Jahr)
18 St. x 5.000 € =90.000 €
Herstellung von (Verkehrs-)Griinflichen (Substrat/ Oberboden, Flachen herstellen, Kombination An-
saat, Bepflanzung, einschl. Fertigstellungspflege)

550 m2 x 30 € = 16.500 €

Gesamt M9: = 161.500 €

M10  Entwicklung extensiver Wiesen auf den ffentlichen Griinflichen

(auBerhalb des Spielplatzes und der Retentionsanlagen)

Herstellung von extensiven Griinflachen (Substrat/ Oberboden, Flichen herstellen, Ansaat, einschl.
Fertigstellungspflege)

600 m2 x 25 € = 15.000 €

Gesamt M10: = 15.000 €

M12  Begriinung der Lirmschutzwand mit Kletterpflanzen

(betrifft nur Teil der Lairmschutzwand auf 6ffentlicher Griinflache)
Pflanzung von Kletterpflanzen, einschl. Fertigstellungspflege, 13 m Lange

psch. = 1.000 €

Gesamt M12: = 1.000 €
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K1/ CEF Erstpflege und Erganzungspflanzung einer Streuobstwiese auf Flst. 299 in Kluftern
Folgende MaBnahmen wurden von der Stadt in den Jahren 2017 und 2018 bereits durchgefiihrt:
* Entfernung der Feuerstellen und Miillablagerungen

» Eggen des Saatbeets, Ansaat und Nachsaat von autochthonem Saatqut (rd. 5.000 m2)

» fachgerechte Erstpflege der rd. 24 Altbaume, Diingung

¢ Pflanzung von 15 Obsthochstimmen inkl. Verankerung, Verbissschutz, Dlingung, GieBen

e Anbringung von insg. 18 Kasten fiir (Halb-)Hhlenbriiter und Flederm#use in den Obstbidumen

psch. = 19.500,- € Brutto -19% MwsSt. = 16.400 € Netto

Hinzu kommen weitere EntwicklungsmaBnahmen mit folgenden geschatzten Kosten:

Aufschichten von 2-3 Totholzhaufen aus den im Geltungsbereich gerodeten Hohlenbdumen
psch. = 1.000 €

Pflege in ersten 5 Jahren: Mahd 2x/Jahr, Abfuhr des Mahdguts, keine Diingung in ersten 5 Jahren
9.000 m2x 0,30 €x2x51J. =27.000 €

Weitere 20 Jahre Pflege:
Mahd 2x/Jahr, Abfuhr des Mahdguts, Erhaltungsdiingung

9.000 m2x 0,30 € x 2 x 20 J. = 108.000 €
Folgepflege Altbdume: 40 €/Baum x 24 Stck. x 5 J.¥ =4.800 €
Folgepflege Jungbaume: 40 €/Baum x 15 Stck. x 5 J.¥ = 3.000 €

* Nach der Erstpflege miissen Baume nur alle 3 bis 5 Jahre geschnitten werden, Gesamtzeitraum: 25 J.

Gesamt K1/CEF: = 160.200 €

K2 Aufwertung von Feuchtwiesen Lochbriicke

Entbuschung und Ausrdumen von Griben (1x, abschnittsweise verteilt Giber 3 Jahre)
700 m x 3,50 € = 2.450 €
Zuriickdrangen der Brombeerbestande durch Ausjaten bzw. Ausgraben der Wurzelstocke, Entsorgung

der Schnittabfille; Zuriickdrangen der Kanadischen Goldrute mit angepasster Mahd (1. Mahd vor dem
Aussamen Ende Mai bis Mitte Juni, zweite Mahd August / September), Zeitraum geschétzt: 3 Jahre

150 m2x 16 €x3J.=7.200 €
Extensive Mahd der Nasswiese, 2 ha, 1-2x/Jahr, Abfuhr des Mahdguts, 25 Jahre Pflege:

Pflege in ersten 5 Jahren:

20.000 m2 x 0,30 € x 5 J. = 30.000 €
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Weitere 20 Jahre Pflege:
20.000 m2 x 0,60 € x 20 J. = 240.000 €

Anlage naturnaher Flachmulden, keine BaustraBe erforderlich, keine Deponie-Entsorgung des anfal-
lenden Bodens, sondern Andeckung des (Ober)bodens im Umfeld, Angleichung an Bestandsgelénde

psch. = 2.000 €

Gesamt K2: = 281.650 €

K3 Aufwertung des Naturdenkmals Kitzenwiese

Extensive Mahd, 2x/Jahr, Abfuhr des Mahdguts, 25 Jahre Pflege

Pflege in ersten 5 Jahren:

3.900mm2x0,30€x2x51. = 11.700 €
Weitere 20 Jahre Pflege:

3.900 m2x 0,30 € x 2 x20J. = 46.800 €
Gesamt K3: = 58.500 €

K4 Umwandlung eines Ackers in eine Streuobstwiese in Bonndorf | Uberlingen

MaBnahme aus dem Regionalen Kompensationspool Bodensee-Oberschwaben (ReKo) GmbH

248916 OP

Gesamt K4: = 298.700 €

Gesamtkosten: = 1.006.550 € (netto)
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13 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Friedrichshafen plant auf der Gemarkung Kluftern die Entwicklung eines Wohngebietes. Ziel
ist neben der Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken auch die stidtebauliche Anbindung des iso-
lierten Wohnquartiers Lachenicker mit weiteren Klufterner Siedlungsflachen, dem Ortskern und der
Markdorfer StraBe. Hierfiir wird als erster Bauabschnitt eines Gesamtkonzeptes der Bebauungsplan Nr.

746 ,Lachenacker Erweiterung Ost" aufgestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist insgesamt rd. 3,1 ha groB3 und umfasst bisher unbebaute
Flachen zwischen der bestehenden Wohnsiedlung Lachenicker, dem Kultur- und Gewerbepark sowie
der Markdorfer StraBe. Der sudliche Teil der Flaiche wird derzeit als Acker genutzt, wobei ein Teil der
Ackerflache sich innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Lachendcker"
(1963) befindet und dort Baurecht besteht. Am &stlichen Gebietsrand verlauft ein Entwésserungsgra-
ben. Im nordlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine extensiv genutzte Streuobstwiese mit Bau-
men unterschiedlichen Alters und Wertigkeit. Ein schmaler Entwisserungsgraben durchzieht die Obst-
wiese. Das Plangebiet wird vom Traubenweg sowie der Markdorfer StraBe tangiert. Siidostlich des Ge-
werbeparks quert ein geschotterter Wanderweg das Gebiet. An der Kreuzung Markdorfer Stra-
Be/Traubenweg befinden sich Wohngrundstiicke mit Hausgérten innerhalb des Plangebiets.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Die zulassigen Gebdudehohen werden in Anpassung an den Gelandeverlauf, die angrenzende Gebau-
destruktur und die Anforderungen des Lirmschutzes abgestuft. Die Firsththen betragen generell 10,5
m mit zwei Vollgeschossen. An der Markdorfer StraBe sind 10 m bzw. 15 m Gebaudehdhe mit drei
Vollgeschossen zuldssig, im Osten 10,5 m Gebaudehohe mit drei Vollgeschossen. Im an die Larm-
schutzwand angrenzenden Baufenster ist aus Larmschutzgriinden nur eine begrenzte Firsthohe von
8 m mit zwei Vollgeschossen zuldssig. Es wird eine Verkehrsflache als Zufahrt zum Plangebiet sowie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigte Bereiche (V), 6ffentliche Platzfla-
che und Parkierungsflachen (P) festgelegt.

Das geplante Wohngebiet wird zum einen durch eine neu zu schaffende RingerschlieBung mit einem
neuen Anschlusspunkt an der Markdorfer StraBe, sowie einem Ankniipfungspunkt an der Bahnhof-
straBe stidostlich angrenzend an den Gewerbepark Kluftern erschlossen. Im Osten sind 6ffentliche
Parkplatze vorgesehen, die gleichzeitig als Ersatz fiir die wegfallende Parkfliche des Gewerbeparks
dienen. Es werden zwei groBflachige 6ffentliche Griinflichen ausgewiesen, die gleichzeitig der Re-
tention von Niederschlagswasser dienen. Der verkehrsberuhigte Bereich wird mit Baumpflanzungen
gegliedert und sorgt fiir eine intensive Durchgriinung des Wohngebiets. Auf den privaten Baugrund-
stiicken sind ebenfalls Baume zu pflanzen. Es wird eine Dachbegriinung festgesetzt.

Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Umweltauswirkungen kurz darge-
stellt:
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Schutzgut Mensch

Durch das Vorhaben sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf die Gesundheit der Bevolke-
rung oder die Erholungs- und Freizeitfunktion der Umgebung zu erwarten.

Wihrend der Bauphase ist im direkten Umfeld mit zeitlich begrenzten erhéhten Larm- und Schadstof-
femissionen sowie Staubentwicklung zu rechnen. Durch die Entwicklung des Wohngebiets ist mit einer
Erh6hung des Verkehrsaufkommens v.a. auf der Markdorfer StraBe, dem Traubenweg sowie nachran-
gig auch auf den AnliegerstraBen zu rechnen. Eine Zunahme der Belastung durch Liarm, Staub und
Luftschadstoffen sowie eine damit verbundene Beeintrachtigung der Wohnfunktion im engeren Um-
feld ist nicht auszuschlieBen.

Zwischen angrenzenden Intensivobstanlagen und geplanten Wohnnutzungen werden ausreichende
Immissionsschutzabstdnde eingehalten, um Gesundheitsgefahrdungen durch Abdrift von Pflanzen-
schutzmitteln aus den umgebenden Intensivobstplantagen zu vermeiden. Dennoch kénnen betriebsbe-
dingte landwirtschaftliche Emissionen wie Ldrm, Staub, Gerliche, Abgase aus den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen auf die Anwohner des zukiinftigen Wohngebiets einwirken.

Die Uberbauung der Streuobstwiese fiihrt zu einer leichten Verschlechterung der Wohnumfeldsituati-
on fiir die derzeitigen Anwohner durch Verlust von Freirdumen und lokalklimatischen Ausgleichsfla-
chen. Die AnliegerstraBen werden zum Schutz der Anwohner als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebil-
det, um Durchgangsverkehr zu vermeiden.

Es wurde eine Lirmgutachten erstellt. Zum Schutz vor Larmimmissionen aus der angrenzenden Schlos-
serei muss im nordlichen Teil des Plangebiets eine Lirmschutzwand errichtet werden. Zudem sind pas-
sive LdrmschutzmaBnahmen an Gebduden nahe der Markdorfer StraBe sowie eine abendli-
che/néchtliche Beschrankung der Nutzungszeiten des siidlichen Parkplatzes am Gewerbepark notwen-
dig. Mit einer erheblichen, gesundheitsgefahrdenden Erhohung des Verkehrsaufkommens ist auf den
bestehenden umliegenden StraBBen insgesamt nicht zu rechnen.

Schutzgut Pflanzen [ Biotope

Zur Umsetzung des Bebauungsplans werden umfangreiche Rodungen notwendig sein. Es handelt sich
zumeist um uberalterte Streuobsthochstdamme sowie um &ltere Halbstimme. Mit den extensiv genutz-
ten Obstwiesen, Hochstaudenfluren und einem Entwasserungsgraben gehen hochwertige Biotoptypen
verloren. Die Uberbauung der Ackerfliche ist hingegen von geringer Erheblichkeit. Aufgrund des
schlechten Erhaltungszustandes und mangelnder Vitalitat der Obstbidume kdnnen keine Bdume inner-
halb des spateren Wohnquartiers zum Erhalt festgesetzt werden. Auf den privaten und 6ffentlichen
Grundstiicken sind als Ersatz Pflanzungen heimischer Laubbdaume vorgesehen. Somit werden in den
Hausgarten und Griinanlagen neue Biotopstrukturen geschaffen. Durch die PflanzmaBBnahmen auf den
offentlichen Grinfldchen und entlang der AnliegerstraBen wird das Gebiet durchgriint und neue Bio-
topstrukturen geschaffen.

Schutzgut Tiere [/ Artenschutz

Es wurde ein faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Priifung erstellt. Die strukturreiche,
extensiv genutzte Streuobstwiese mit ihren hohlen- und totholzreichen Baumen stellt ein Bruthabitat
flir mehrere wertgebende Vogelarten, wie den streng geschiitzten Griinspecht, sowie ein bedeutsames

365° freiraum + umwelt 67



Stadt Friedrichhafen Bebauungsplan Nr. 746 ,Lachendcker Erweiterung Ost" — Umweltbericht

Jagdgebiet flr die vier vorkommenden Fledermausarten dar. Hinweise auf Vorkommen von streng
geschiitzten Reptilien- oder Amphibienarten ergaben sich nicht. Um das Eintreten von Verbotstatbe-
stainden nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch Rodung des Streuobstbestandes zu
vermeiden sowie zum langfristigen Erhalt der Populationen wurde als vorgezogene AusgleichsmaB-
nahme ein pflegebediirftiger Streuobstbestand im Umfeld gesichert und aufgewertet. Es wurden Er-
satznistmoglichkeiten fir die im Gebiet briitenden Vogelarten geschaffen und Fledermauskasten in-
stalliert. Durch Umsetzung dieser AusgleichsmaBnahme sowie der artenschutzfachlich relevanten Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen fir die Artengrup-
pen Vogel, Sdugetiere, Amphibien, Reptilien sowie Wirbellose durch die geplante Bebauung ausge-

schlossen werden.

Schutzgiiter Boden und Fléche

Durch die Realisierung des Bebauungsplans ergeben sich durch Uberbauung und Bodenversiegelung
von ca. 1,81 ha erhebliche Beeintrichtigungen hochwertiger Boden. Im Bereich der versiegelten Fla-
chen gehen alle Bodenfunktionen vollstandig verloren. Durch die Erdbewegungen im Rahmen der Bau-
tatigkeiten wird der Aufbau der Bodenschichten gestort, so dass davon auszugehen ist, dass auch die
nichtversiegelten Boden in ihrer Struktur verdndert werden.

Die rd. 31.100 m2 groBe Flache ist von drei Seiten von Siedlungen und StraBen umgeben und besitzt
neben ihrer Funktion fir die Landwirtschaft eine hohe lokale Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere sowie als Wohnumfeld der angrenzenden Wohnsiedlungen. Wichtige Flachen mit regionaler
Bedeutung oder mit besonderer Funktion fiir Natur und Landschaftshaushalt gehen nicht verloren. Die
Flache liegt nicht im AuBenbereich, sondern innerorts und grenzt unmittelbar an Wohnsiedlungen
bzw. StraBen. Weite, durch StraBen und Siedlungen unzerschnittene Flichen sind nicht betroffen. Die
Umsetzung des Vorhabens tragt nicht zur Zersiedelung bei. Infolge der Planung werden rd. 6.600 m2
der landwirtschaftlichen Ackernutzung entzogen. Eine Flicheneinsparung ergibt sich in der vorliegen-
den Planung v.a. daraus, dass im unmittelbaren Anschluss an bebaute und erschlossene Siedlungsfla-
chen die bestehende Infrastruktur in 6konomischer Weise mitgenutzt werden kann. Der Flachenaus-
weisung steht ein konkreter und absehbarer Wohnbedarf gegeniiber.

Schutzgut Wasser

Eine Gefahrdung des Grundwassers und eine Verminderung der Grundwasserneubildungsrate sind
nicht zu erwarten. Die anfallenden Niederschlagswésser werden im Gebiet versickert und somit in den
natiirlichen Wasserhaushalt zurlickgefiihrt. Das Gebiet wird von einem kleinen Entwasserungsgraben
gequert. Dieser wird in die Retentionsanlagen integriert.

Schutzgut Klima/ Luft

Durch die Rodung der Obstbdume geht eine innerdrtliche Frischluftentstehungsflache verloren, die
jedoch von geringer Bedeutung fiir die Durchliftung und den Temperaturausgleich umliegender
Wohnquartiere ist. Fiir das Schutzqut Klima sind Beeintrachtigungen hinsichtlich zusatzlicher Schad-
stoffemissionen aus dem Verkehr sowie einer erhohten Warmeabstrahlung der befestigten Flachen zu
erwarten. Die Beeintrachtigungen werden durch die Durch- und EingriinungsmaBBnahmen weitgehend
minimiert.
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Schutzgut Landschaftsbild

Verdnderungen fiir das Landschafts- bzw. Ortsbild ergeben sich durch die Errichtung neuer Baukorper
in einem von Gewerbebauten, Geschosswohnungsbau und Ein- und Mehrfamilienhdusern umgebenen
Gebiet. Mit der Streuobstwiese geht eine ortsbildpragende Struktur mit geringer Fernwirkung verloren.
Durch die Hohenstaffelung der Gebaude in Anpassung an den Geldndeverlauf sowie die angemessene
Ein- und Durchgriinung des Gebiets werden negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Sachgiiter bilden die Gebdude und Infrastrukturanlagen im Plangebiet, welche Bestandsschutz genie-
Ben, sowie die landwirtschaftlichen Ackerflichen. Durch die Uberbauung gehen auf 6.600 m2 frucht-
bare AckerbGden verloren, die als gute bis sehr gute landwirtschaftliche Flur (Vorrangflur 1) eingestuft
sind und bisher noch nicht {iberplant sind. Archdologische Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Schutzgebiete

Es befinden sich keine Natur-, Landschafts-, Wasser-, Waldschutzgebiete, europaische Vogelschutzge-
biete, Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH) oder nach § 33 Landesnaturschutzgesetz geschiitzten Bioto-
pe innerhalb des Plangebietes oder seiner unmittelbaren Umgebung.

MaBnahmenkonzept und Eingriffs-Kompensationsbilanz

Die Eingriffsschwerpunkte der Umsetzung des Bebauungsplans liegen im Verlust von hochwertigen
Boden, der Uberbauung von Griinland sowie in der Rodung von Gehdlzen. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches werden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen festgesetzt. Dies sind MaBnahmen zum
Boden- und Grundwasserschutz, zur Minimierung von Lichtemissionen, Baumpflanzungen entlang der
AnliegerstraBBen und auf den Privatgrundstiicken sowie flichige Dachbegriinung. Auf den &ffentlichen
Griinflachen werden extensive Wiesen angelegt und Baumgruppen gepflanzt, die als neuer Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen dienen. Durch die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
konnen die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft minimiert werden.

Um den erheblichen Eingriff durch die Uberbauung und Versiegelung hochwertiger Bdden vollstindig
auszugleichen, sind weitere KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs notwendig. Es
werden insgesamt vier KompensationsmaBnahmen auf Flachen der Stadte Friedrichshafen, Meckenbe-
uren und Uberlingen umgesetzt. Stidlich des Plangebiets wird in Kluftern eine Streuobstwiese gesi-
chert, gepflegt und durch Nachpflanzungen ergdnzt. Die MaBnahme dient gleichzeitig als arten-
schutzrechtliche AusgleichsmaBnahme. Zudem werden PflegemaBnahmen auf aufwertungsbediirfti-
gen Feuchtwiesen beim Umspannwerk Lochbriicke sowie im Flachennaturdenkmal Kitzenwiesen
durchgefiihrt. In Uberlingen-Bonndorf wird eine Ackerflache in eine Streuobstwiese umgewandelt.

Mit der Durchfiihrung der beschriebenen Minimierungs-, Vermeidungs- und KompensationsmaBnah-
men ist der Eingriff in Natur und Landschaft in vollem Umfang ausgeglichen. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestinde sind gemaB der artenschutzfachlichen Priifung bei Durchfiihrung der festgesetz-

ten MaBnahmen nicht zu erwarten.

Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Fiir die Uberwachung und zur Funktionskontrolle der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
onsmaBBnahmen wird ein Monitoringkonzept vorgeschlagen.
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14 Literatur und Quellen
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ZTV-Baumpflege - Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege, 2006
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Arbeitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten (2005), Regenriickhaltung (2006)
Arten, Biotope, Landschaft - Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten (2009)

Gebietsheimische Geholze in Baden-Wiirttemberg. Fachdienst Naturschutz, Naturschutz-Praxis Land-
schaftspflege 1 (2002)

Larmkartierung Baden-Wiirttemberg, Blatt 8322-NW Friedrichshafen, tags, nachts (2012)
Naturrdume Baden-Wiirttembergs (2010)
Potenzielle natiirliche Vegetation und Naturrdumliche Einheiten, Band 21 (1992)

Potenzielle natiirliche Vegetation von Baden-Wiirttemberg (2013)

Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen:

Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und
Okokonten - Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (2012)
Regierungsprasidium Stuttgart:

Aufwertung von Streuobstbestinden im kommunalen Okokonto - Praxisleitfaden fiir Kommunen und
Planer (2014)

Aufwertung von Streuobstbestanden im kommunalen Okokonto - Gutachten (2014)

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben:

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996)

Schmidt, B.; Odenwilder, G. & Stottele, T. (2005):

Stadtbiotopkartierung Friedrichshafen. Schriftenreihe Umwelt, Band 3. Stadt Friedrichshafen, Amt fiir
Umwelt und Naturschutz (Hrsg.)

Stadt Friedrichshafen, Amt fiir Stadtplanung und Umwelt:

Aktionsplan Streuobstwiesen fiir die stadtischen Obstwiesen in Friedrichshafen (2016)
Bebauungsplan (textl. Festsetzungen und Plan, 2019)

Bodengutachten: Baugrundbeurteilung, Luftbildauswertung und altlasttechnische Bodenuntersu-
chung, Erweiterung Neubaugebiet ,Lachendcker-Ost" in Friedrichshafen - Kluftern, Projekt-Nr.:
10016G-FN (INGEO Mayle & Zimmermann, September 2016)

Bodengutachten: Untersuchung von Oberboden - Gutachten 4316A, Erweiterung Baugebiet Nr. 746
Lachenicker-Ost — BA1, Friedrichshafen-Kluftern (INGEO Mayle & Zimmermann, Mai 2016)

Faunistische Untersuchungen Lachenicker/Kluftern: Vigel, Fledermiuse (Ramos, 2015, 2016)
Schalltechnisches Gutachten zum BP Nr. 746 ‘Lachenécker Erweiterung Ost' (GSB GbR, 05.04.2019)
Stidtebaulicher Entwurf Lachenicker, 2. Uberarbeitung (01.04.2019)
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o

Vorbereitender Umweltbericht (VUB) zum Bebauungsplan Nr. 746 ,Lachenécker Erweiterung Ost" (365
freiraum + umwelt, Nov. 2015)

Wiirdigung Erweiterung Flichennaturdenkmal (FND) ,Kitzenwiese” § 28 BNatSchG i.V.m. § 30 NatSchG
BW, Oktober 2015
Verwaltungsgemeinschaft (VWWG) Friedrichshafen-lmmenstaad:

Flachennutzungsplan 2015 (2006), 2. Fortschreibung
Landschaftsplan VWG FN-Immenstaad / Stadt FN (2004)

Wirtschaftsministerium Baden-Wiirttemberg:

Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg (2002)

KARTEN

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau BW: Geologische Karte M 1:25.000
Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg: Top25 V3-Viewer, Topographische Karte BW
LUBW: Online Daten- und Kartendienst

Ministerium fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft BW: Hochwassergefahrenkarte (HWGK)

Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur - Regierungsprasidien - Trager der Regionalplanung:
Geoportal Raumordnung Baden-Wiirttemberg: Topographische Karte, M 1:25.000

AKTUELLE GESETZESGRUNDLAGEN

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Ge-
setzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) gesandert worden ist

» Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015, mehrfach gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643), in Kraft seit 01.12.2017

* EU-Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 liber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten (79/409/EWG).

e FFH-Richtlinie - Richtlinie des Rates vom 21. Mai 1992, zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrau-
me sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (92/43/EWG).

+  Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010, in Kraft getreten
am 1. April 2011

e Wassergesetz (WG) fiir Baden-Wiirttemberg vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), in Kraft getreten
am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. November
2018 (GBI. Nr. 19, S. 439) in Kraft getreten am 11. Dezember 2018

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geindert worden ist

e landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) m.W.v. vom 24.12.2009

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz
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3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist

*  Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. I S.
3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771) m.W.v. 29.07.2017

» Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Lirm) vom 26.8.1998, Zuletzt geandert durch
die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

e landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

» Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gesndert worden ist

e Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.
698) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

¢ Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Feb-
ruar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. |
S. 3370) gesdndert worden ist

» Gesetz tiber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (USchadG) vom 10.05.2007 (BGBI.
I S. 666), in Kraft getreten am 14.11.2007 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.08.2016 (BGBI. |
S.1972) mW.v. 11.02.2017

* Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr lber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes zur
Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wiirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

e Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes in Baden-Wiirttemberg (KSG BW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Juli 2013.
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ANHANG

ANHANG | FOTODOKUMENTATION

ANHANG I PFLANZLISTEN

ANHANG 11l MASSNAHMENKONZEPT ARTENSCHUTZ AUF FLST. 299 (MASSNAHME
K1/CEF)

ANHANG IV FAUNISTISCHES GUTACHTEN UND ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

(S 44 BNATSCHG)
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ANHANG | FOTODOKUMENTATION

Fotos 1-4:  24.06.2015, Claudia Huesmann (365° freiraum + umwelt)
Foto 5: 30.05.2015, Luis Ramos (faunistische Untersuchungen)
Foto 6: 03.11.2015, Sindy Appler (365° freiraum + umwelt)

Fotos 7-9:  19.09.2018, Claudia Huesmann (365° freiraum + umwelt)
Fotos 10-13: 21.01.2019, Claudia Huesmann (365° freiraum + umwelt)
Fotos 14-16: Marz bis Sept.2017, Stadt Friedrichshafen

Fotos 17: Juni 2018, M. Hansch, Stadt Friedrichshafen

1. extensiv genutzte Streuobstwiese mit Hochstam- 2. Abgehender, nicht erhaltensfahiger Birnbaum
mobstbdumen (liberwiegend Apfel, teils Birnen und (rechts) sowie abgestorbener Habitatbaum (Mitte
Kirschen, 2015) hinten) auf der Streuobstwiese (2015)

3. Gepflegte Mittelstammobstwiese zwischen Trau- 4. Blick nach Siidosten tber die Streuobstwiese. Der
benweg und Markdorfer StraBe (Blick nach Norden). wasserfiihrende Graben mit schmaler begleitender
Im Hintergrund: Wohnh3user (2015) Hochstaudenflur ist gut zu erkennen (2015)
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Kluftern Lachenacker 30.05.2015
Ry it Gri i

L 1l

am 19.06.2015 als Schiafquartier
Grinspecht festgesteiil

Luis Ramos

5. Habitatbaum mit Griinspechthohle, am 19.06.2015 als Schlafquartier des Griinspecht festgestellt (L. Ramos),
im Bestandsplan mit Specht-Symbol markiert

6. Blick vom Gewerbepark Richtung Westen: zu erkennen sind die Wohnh&user von Lachenécker, die Streuobst-
wiese sowie der ausgeschilderte Wanderweg, der das Plangebiet quert (2015)
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8. Der Graben an der 6stlichen Plangebietsgrenze 9. Hochstaudenflur (35.44) als Brachestadium auf
wurde im Sommer 2018 ausgebaggert (Blick Richtung  einer ehemaligen landwirtschaftlichen Fliche im ostli-
N, 2018) chen Plangebiet, Blick Richtung N (2018)

10. Abgehende Obstbdume mit herausbrechenden Kronen. Blick nach NW (01/2019)
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12. Ganze Teile der Krone sind aus den alten Obstbdumen herausgebrochen. (01/2019)
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13. Der Erhaltungszustand des Streuobstbestandes hat sich aufgrund ausbleibender Pflege seit 2015 weiter
verschlechtert. Viele Baume, die 2015 noch ,erhaltensfahig” waren, sind mittlerweile (01/2019) als ,abgehend”
einzustufen. Die totholz- und hdhlenreichen, mit Efeu Giberwucherten Baume sind zwar derzeit aus
artenschutzfachlicher Sicht noch von hoher Bedeutung, wiirden jedoch mittelfristig absterben und als
Lebensraum verloren gehen. Uberalterte Obstbiume kénnen aus Sicherheits- und gestalterischen Griinden
inmitten eines Wohnquartiers nicht erhalten werden (Blick nach NW auf angrenzendes Wohngebiet).
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CEF-MASSNAHMENFLACHE STREUOBSTWIESE FLST. 299 KLUFTERN (MASSNAHME K1/CEF)

TR ™ NCTIsy i e 7

15. zwei der neuen Hohlenbriiter-Nistkisten (03/2017)

16. frisch geeggtes Saatbeet fiir Ansaat zwischen den Baumreihen (09/2017)

17. Streuobstwiese nach der ersten Mahd im Juni 2018
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ANHANG II PFLANZLISTEN

Die Auswahl der Gehdlze orientiert sich an den Empfehlungen fiir Friedrichshafen in ,Gebietsheimi-
sche Gehdlze in Baden-Wiirttemberg” (LUBW 2002).

11 Zum Schutz der an das Plangebiet angrenzenden Intensivobstanlagen diirfen im Plangebiet keine
Arten verwendet werden, die als Wirtspflanzen fiir die meldepflichtige Feuerbrandkrankheit gelten.
Folgende Feldgehdlze sind als Wirtspflanzen der Feuerbrandkrankheit bekannt: Felsenbirne (Amelan-
chien, WeiBdorn (Crataequs), Mehlbeere, Eberesche (Sorbus), Lorbeermispel (Stranvaesia), Feuerdorn
(Pyracantha) und Zwergmispel (Cotoneasten.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig

ZuU ersetzen.

Pflanzliste |

M8: Begriinung der privaten Grundstiicksfreiflaichen mit Laubbdumen

M9: Pflanzung von Laubbdumen auf den 6ffentlichen Griinflichen und Verkehrsflichen
Pflanzqualitat: mindestens H mB StU 18-20 gemaB den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen
der FLL und nach der DIN 18916 (StraBenbaumqualitat), eine gerade Stammverlangerung muss vor-
handen sein. Befestigung mittels Dreibock oder Unterflur. Mind. 3-jdhrige Entwicklungspflege und
gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium/padus in Sorten (Zier)Kirsche
Pyrus communis ,Beech Hill’ Wildbirne i. Sorten
Malus in Sorten (Zier)Apfel
Acer campestre Feld-Ahorn
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Robinia pseudoacacia Robinie
Corylus colurna Baumbhasel
Pflanzliste Il

M8: Begriinung der privaten Grundstiicksfreiflichen mit Laubbdumen
Pflanzqualitat: Hochstamm, mB, StU 14-16

Arten der Pflanzliste | sowie zusatzlich:

Juglans regia Walnuss
Aesculus hippocastanum Gemeine Rosskastanie
Betula pendula Hangebirke

Obsthochstdamme, maglichst in regionaltypischen Sorten
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Pflanzliste 11l

M7: Naturnahe Gestaltung von Hecken und Einfriedungen

M8: Gartnerische Gestaltung der privaten Grundstiicksfreiflachen

Pflanzqualitat: Str. 2xv, 80-100

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Salix cinerea

Salix purpurea

Salix viminalis

Pflanzliste IV

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
Grau-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide

M12: Begriinung der Lirmschutzwand mit Kletterpflanzen

Akebia quinata oder trifoliata
Aristolochia tomentosa
Humulus lupulus

Hydrangea petiolaris

Rosa spec.

Schisandra chinensis
Schizophragma hydrangoides

Vitis amurensis

Akebie

Pfeifenwinde
Hopfen
Kletter-Hortensie
Kletterrose in Sorten
Beerentraube
Spalthortensie

Amur-Rebe
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ANHANG 11 MASSNAHMENKONZEPT ARTENSCHUTZ AUF FLST. 299 (MASSNAHME
K1/CEF)
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zum Bebauungsplan Nr. 746 ,Lachenicker Erweiterung Ost"
in Friedrichshafen-Kluftern

19.09.2016

365° freiraum + umwelt

Kiibler - Seng - Siemensmeyer

Freie Landschaftsarchitekten, Biologen und Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft, KlosterstraBe 1 D-88662 Uberlingen
Tel 07551 [ 9495580 e-mail info@ 365grad.com

freiraum + umwelt




Stadt Friedrichshafen MaBnahmenkonzept Artenschutz zu B-Plan Nr. 746 ,Lachenécker Erweiterung Ost"

Inhaltsverzeichnis

LISV 01 0TS ' T S T o ] O 3

2. Derzeitiger Zustand der STreUODSIWIRSE.....covieiesieresresrsisess s sssens 3

3. MaBNahmMeENKONZEPT c.uvereereresesesesessese st e sssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssanssnans 4
3.1 Erst- und Folgepflege der ATDAUME. ...ttt s et st ssssanesnens 4
3.2 Neupflanzungen und Pflege der JUNGDEUME......c.coieineneesceeee s sseees 5
33 Wiederaufnahme der Pflege und extensive Bewirtschaftung des Unterwuchses........ccoveceeeveuncen. 6
3.4 Einbringen zusatzlicher HabitatstrUKTUIEN e s e sss e snsanen 6

Anhang
I Fotodokumentation
Il Pflanzliste Baumarten und -sorten flir die Neupflanzung in Obstwiesen

1 Saatgutmischungen fiir die Ubersaat von Griinland

365° freiraum + umwelt Seite 2



Stadt Friedrichshafen MaBnahmenkonzept Artenschutz zu B-Plan Nr. 746 ,Lachenécker Erweiterung Ost"

1. Vorbemerkungen

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 746 ,Lachenécker Erweiterung Ost” wird die Rodung
einer rd. 1 ha groBen, strukturreichen Streuobstwiese notwendig. Diese stellt ein Bruthabitat fiir streng
geschiitzte Vogelarten (z.B. Griinspecht) sowie ein bedeutsames Jagdgebiet fiir die hier vorkommenden

Fledermausarten dar.

Zum langfristigen Erhalt der Populationen ist hierfiir die Sicherung und Aufwertung von Streuobstbe-
stinden im Umfeld erforderlich. Die GroBe der aufzuwertenden Streuobstfliche muss dabei etwa 1:1
dem Eingriffs-Streuobstbestand entsprechen, sofern auch die Habitat- und Biotopausstattung mit dem
Eingriffsbestand vergleichbar ist. Insbesondere miissen ausreichend Nahrungsressourcen fiir die Fleder-
méause in Form einer extensiven Wiese mit ausreichender Insektenfauna zur Verfligung stehen, der die

Flache als gutes Jagdgebiet qualifiziert.

In einem Umkreis von 500 m um den Eingriffsbereich wurde nach potentiellen Streuobstflachen ge-
sucht, die kurzfristig strukturell aufgewertet bzw. ergénzt werden kénnen. Rund 400 m siidwestlich der
Eingriffsfliche wurde eine prioritir zu entwickelnde Streuobstwiese ausgewahlt, die im direkten An-
schluss an einen groBen, relativ intakten Hochstammbestand sowie nahe zum Plangebiet liegt. Durch

ihre Lage stellt sie ein potentielles Jagd-/ Transfergebiet fiir die lokalen Fledermauspopulationen dar.

Abb. 1: Lageplan der externen KompensationsmaBnahme K1/CEF (blau) sowie des Bebauungsplans (links: TK 25,
rechts: Luftbild 2015)

Die MaBnahme dient zugleich der Eingriffskompensation fiir den Bebauungsplan Nr. 746 ,Lachenécker

Erweiterung Ost". Sie wird diesem als externe KompensationsmaBnahme K1/CEF zugeordnet.

2. Derzeitiger Zustand der Streuobstwiese

Als CEF-MaBnahmenflache ist eine rd. 9.000 m2 groBe Streuobstwiese auf Flurstiick 299 der Ge-
markung Kluftern vorgesehen. Sie befindet sich rd. 400 m slidwestlich der Eingriffsfliche. Der lber-
wiegend aus Apfel- und Birnbdumen zusammengesetzte, sehr liickige Bestand weist groBe Pflege-
defizite auf. Es handelt sich um Bdume mittleren bis hohen Alters mit Stammdurchmessern von 20 bis
60 cm. Die Bdume sind seit mehreren Jahren nicht geschnitten worden und bedirfen einer dringenden
Erstpflege. Es sind mehrere abgehende oder abgestorbene Bdume mit Spechthéhlen vorhanden, von
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denen einige mit Efeu bewachsen sind. Die Freifliche wird heute als Holzlagerplatz genutzt. Der Unter-
wuchs bedarf ebenfalls dringender Pflege. Das Griinland ist verbracht, artenarm und von Stickstoff-
und Stérungszeigern gepragt.

Entlang der norddstlichen Flurstiicksgrenze, auBerhalb der MaBnahmenflache, befindet sich eine vitale
Obstbaumreihe mittleren Alters. Die Flache steht zudem im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit
einem direkt stidlich angrenzenden groBflachigen, vergleichsweise gut gepflegtem Streuobstbestand.
Hier wurde das Vorkommen wertgebender Brutvogelarten nachgewiesen, u.a. Griinspecht, Neuntoter,
Dorngrasmiicke, Grauschnépper, Goldammer (Ramos, 2015).

3. MaBnahmenkonzept

Fiir einen langfristigen Erhalt der Streuobstwiese ist eine Verjingung durch Neupflanzung sowie die
Erstpflege der vorhandenen Obstbdume erforderlich. Zur Optimierung der Flache als Lebensraum fiir
geschiitzte Tierarten wird die Pflege des Unterwuchses wieder aufgenommen und zusatzlich geeignete
Habitatstrukuren eingebracht. Die anfinglichen Baumschnitt-, Pflanz- und Saatarbeiten sowie die
jahrliche Pflege der MaBnahmenfliche werden durch die Stadt Friedrichshafen durchgefiihrt. Die
Fruchtziehung erfolgt weiterhin durch den Grundstiickseigentiimer.

Das MaBnahmenkonzept basiert u.a. auf folgenden fachlichen Grundlagen:
- Aktionsplan Streuobstwiesen fiir die stadtischen Obstwiesen in Friedrichshafen (2016)

- Aufwertung von Streuobstbestinden im kommunalen Okokonto - Gutachten und Praxisleit-
faden fiir Kommunen und Planer (RP Stuttgart, 2014)

- ZTV-Baumpflege, Ausgabe 2006 (FLL)

- den Empfehlungen des Fledermaussachverstindigen Luis Ramos, welcher die faunistischen
Kartierungen im Eingriffsbereich durchgefiihrt hat.

Einzelheiten zu Pflege, Diingung und Erhaltungsschnitt werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan
noch detailliert, mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt und kénnen im weiteren Verlauf bei
Bedarf angepasst werden. Die genauen Pflanzstandorte und Stiickzahlen innerhalb MaBnahmenfliache

kénnen ebenfalls noch variieren.

3.1 Erst- und Folgepflege der Altbdume

- Fachgerechter Schnitt gemaB den Grundsidtzen der modernen Baumpflege (ZTV-Baumpflege,
Ausgabe 2006), Auslichtung der Baumkronen, Entfernung von Efeu und Misteln

- Folgepflege: 3-jahrlicher Erhaltungsschnitt

- Abgehende Biume als stehendes und liegendes Totholz belassen (Habitate fiir Vogel, Fleder-

miuse, Insekten, Reptilien, Kleinsiuger...)
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3.2 Neupflanzungen und Pflege der Jungbidume

- Verjiingung der Obstwiese durch Neupflanzung junger Obstbdume (rd. 15 Stk., Vorschlag der
Pflanzstandorte siehe Abb. 2)

- Mindestabstand der Biume von StraBe: 7 m, Freihalten der Trasse des unter der Fliche
verlaufenden Abwasserkanals (1 m Abstand vom Traufbereich)

- geeignete Obstsorten siche Anhang

- ausreichend groBe Pflanzabstinde und Pflanzung in Reihen, um notwendige Pflege der Unter-

nutzung zu gewahrleisten
- im vorliegenden Fall betragen die Pflanzabstande in Anpassung an Bestand 10 - 12 m
- Anbringen von Verbissschutzspiralen, um Schaden durch Wild zu verhindern
- fachgerechte Befestigung mittels Baumpfahl und Anbindung
- jahrliche Kontrolle der Befestigung in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung und ggf. Ersatz
- Ggf. Wiihimausbekdmpfung durch Verwendung eines Pflanzkorbs
- Installation von 2 Greifvogelsitzstangen innerhalb der Streuobstwiese

- Anlage einer Baumscheibe mit Festmistdiingung mit einem Durchmesser von 1,5 bis 2 m, Frei-
halten von Bewuchs in den ersten 10 Jahren

- jahrlicher, fachgerechter Erziehungsschnitt der Jungbdume

299/12

Abb. 2: Vorschlag fiir magliche Standorte der Neupflanzungen (hellgriin) sowie fiir Totholzhdufen (braun). Um
kleinflachige, offene Bereiche zu erhalten, sollten nur rd. 15 Obstbdume nachgepflanzt werden (Empfehlung L.

Ramos). MaBnahmenfliche: blaue Umgrenzung.
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3.3 Wiederaufnahme der Pflege und extensive Bewirtschaftung des Unterwuchses

- FEinstellen der aktuellen Nutzung der Flache fiir Holzspaltarbeiten und Entfernung der

Feuerstellen und Miillablagerungen
- Auflockerung der Grasnarbe mit der Kreiselegge

- Ubersaat mit geeigneten Wiesenkriutern (z.B. Margerite, Flockenblume, Witwenblume, Wiesen-
Pippau u.a.) zur Erhchung der Artenvielfalt d. vorhandenen artenarmen Wiese

- Aufbringen von gebietsheimischem Saatgut: im Heudruschverfahren aus regionalen
Spenderflichen gewonnen oder: gezieltes Aufbringen einzelner Arten aus gebietsheimischem
Saatgut (Mischungen siehe Anhang)

- zweischlirige Mahd pro Jahr mit Balken- oder Kreiselm&her

- zwischen den Mahdzeiten Einhaltung einer Ruhezeit von mindestens 8 Wochen:
- 1. Schnitt: Mitte bis Ende Mai (Bliitezeit der bestandsbildenden Griser)

- 2. Schnitt: 8 - 10 Wochen spéter, bis spatestens Ende August

- Abfuhr des Mahdgutes zur Ausmagerung

- keine Dlingung, mindestens flr ersten flinf Jahre

- wenn sich artenreiches mageres Griinland entwickelt hat, kann eine Erhaltungsdiingung gem.
Empfehlungen zur Nutzung von FFH-Mahwiesen erfolgen (MLR 2014d)

3.4 Einbringen zusitzlicher Habitatstrukturen

- Totholzhdufen: Verbringen von im Geltungsbereich des Bebauungsplans gerodeter, mulmreicher
Hoéhlenbdume als liegendes Totholz an sonnenexponierte, offene Wiesenflichen der Streu-

obstwiese; Aufschichten zu 2-3 Hiufen in Orientierung am Pflanzraster (Vorschlag siehe Abb. 2)

- Anbringen von Nistkdsten fiir Hohlenbriiter und Halbhohlenbriiter an alten Obstbdumen des
Flurstiicks 299 ab sofort bis spitestens Februar 2017:

- 4 St. Nisthdhle 2GR oval 30x45 mm, z.B. der Firma Schwegler

- 2 St. Nisthéhle 2GR Dreiloch D 27 mm, z.B. der Firma Schwegler
- 1St Nischenbriiterhéhle 1N, z.B. der Firma Schwegler

- 1 St. Halbhéhle Typ 2 HW, z.B. der Firma Schwegler

- 2 St. Nisthohle 3SV, z.B. der Firma Schwegler

- 1 St. Hohltaubenhohle Nr. 4, z.B. der Firma Schwegler

- Optimierung des Fledermaus-Quartierangebots durch Anbringen von Fledermauskasten fir

spalten- und hohlenbewohnende Fledermiuse an alten Qbstbdaumen:
- 3 St. Fledermaushdhle 2FN, z.B. der Firma Schwegler

- 2 St. GroBraumhdohle 1FS, z.B. der Firma Schwegler
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Il Saatgutmischungen fiir die Ubersaat von Griinland
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I Baumliste fiir Neupflanzungen in Streuobstwiesen in Friedrichshafen (Empfehlungen)

Apfelsorten (gut geeignet fiir Streuobstwiesen)

Sorte Reifetyp | Empfindlichkeit gegen Pollen- Befruchtersorten
Krankheiten spender
mittel Anfallig far Schorf, in ja Champagner Renette, Danziger
Berner Rosenapfel niederen Lagen Mehltau Kantapfel, Goldparmane,
und Fleischbraune Sauergrauech
spat AuBerst robuste und ja Danziger Kantapfel
Bittenfelder langlebige Bdume, hohe
Samling Widerstandskraft gegen
Krankheiten und Frost
Bortlinger mittel widerstandsfahig gegen Keine Angabe
Weinapfel Krankheiten und Schidlinge
Brettacher spat g?sunde und wiichsige Goldparmane
Biume
spat Keine Angabe ja Berner Rosenapfel, Croncels,
Champagner . .
Renette Danziger Kantapfel, Goldparméne,
WeiBer Winterglockenapfel
Danziger mittel anfillig fiir Obstbaumkrebs | ja Berner Rosenapfel, Champagner
Kantag fel und Schorf Renette, Goldparmane, WeiBer
P Winterglockenapfel
spat anfallig fiir verschiedenste | ja Berner Rosenapfel, Champagner
Schaderreger, vor allem Renette, Croncels, Danziger
Goldparmane Obstbaumkrebs; verlangt Kantapfel, Rheini-scher Bohnapfel,
nihrstoffreiche Boden Roter Berlepsch, WeiBer
Winterglockenapfel
Gravensteiner mittel Anfallig fur Schorf, Mehltau | nein Berner Rosenapfel, Sauergrauech,
und Spatfroste WeiBer Winterglockenapfel
spat Auf nassen Boden etwas ja Goldparmane, Roter Berlepsch
Hauxapfel mehltauanfillig, ansonsten
sehr robust
Jakob Fischer mittel auf schwﬂer.en Boden nein Goldparméne, Roter Berlepsch
krebsanfallig
Josef Musch mittel Sehr robuste Apfelsorte Croncels, Goldparmine
spat auf nassen Boden etwas Nein Croncels, Goldparméne
Kaiser Wilhelm krebsanfillig (triploide
Sorte)
mittel Auf n3hrstoffarmen
Luikenapfel Standorten schorf- und
krebsanfillig
Maunzenapfel spat Keine Angabe Goldparmane, Roter Berlepsch
Rheinischer spat etwas schorfanfillig Ne.ln . Champagrler Renette,
Bohnapfel (triploide | Goldparmine, Sauergrauech,
Sorte) WeiBer Winterglockenapfel
Rheinischer spat anféllig fiir Mehltau und nein Champagner Renette,
Winterrambur Krebs, kaum fir Schorf Goldparmine

365° freiraum + umwelt




Stadt Friedrichshafen

ANHANG

Sorte Reifetyp | Empfindlichkeit gegen Pollen- Befruchtersorten
Krankheiten spender
spat Keine Angabe Goldparmane, WeiB3er
Roter Berlepsch Winterglockenapfel
Sauerarauch spat in nassen Jahren Berner Rosenapfel, WeiBer
g schorfanfillig Winterglockenapfel
. spat ja Berner Rosenapfel, Danziger
Schweizer Kantapfel, Goldparméne, Roter
Glockenapfel
Berlepsch
spat sehr widerstandsfahig
Sonnenwirtsapfel gegen Krankheiten und
Schidlinge
Transparent aus friih ja Goldparmane
Croncels
spat maBig anfallig fiir Schorf Nein nein
Welschisner und Krebs (triploide
Sorte)
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Birnensorten (gut geeignet fiir Streuobstwiesen)

Sorte Reifetyp | Empfindlichkeit gegen Krankheiten Anmerkungen

Bayerische spat gering anfallig fiir Feuerbrand Mostbirne mittlerer Qualitat

Weinbirne

Champagner spat anfallig fiir Feuerbrand und Birnenverfall besondere Eignung als Mostbirne

Bratbirne

Gellerts mittel geringe Holzfrostanfalligkeit, anfallig fur Tafelbirne

Butterbirne Spitzendirre” (Rindenschorf) und

Fruchtschorf

Gelbmostler friih anféllig fiir Feuerbrand Mostbirne, Traditionssorte

Karcherbirne mittel gering feuerbrandanfallig Mostbirne

Metzer mittel kaum feuerbrandanfallig Mostbirne

Bratbirne

Palmischbirne frith gering feuerbrandanfallig Dorr- und Brennbirne,
Traditionssorte

Schweizer mittel wenig feuerbrandanfillig, jedoch anfallig

Wasserbirne ggl Birnenverfall (,Pear decline”)

Wilde Eierbirne | spat wenig feuerbrandempfindlich Mostbirne; sehr robust; sehr
empfehlenswert

Kostliche aus mittel mittlere Anfalligkeit fir Feuerbrand Tafelbirne

Charneu

Madame Verté spat mittlere Anfélligkeit fiir Feuerbrand Tafelbirne; haltbar im Naturlager
bis Dezember

Paulsbirne Sehr spat | mittlere Anfélligkeit fur Feuerbrand Koch- und Tafelbirne; bis Marz im
Naturlager lagerféhig

Kieffers Samling | mittel gering feuerbrandanfallig Tafel-, Koch- und Brennbirne;
allerdings schwachwiichsig und
schorfanfillig

Hofratsbirne mittel mittlere Anfalligkeit fir Feuerbrand Tafelbirne

Doppelte mittelfriih | durchschnittlich feuerbrandanfallig Tafelbirne, allg. robust

Philippsbirne

Erlduterung Reifetyp (Apfel, Birne):

frith = Sommersorte; Baumreife zwischen Mitte Juli und maximal Mitte

mit der Baumreife zusammen, héchstens bis Ende September lagerfahig

September, Genussreife fallt

mittel = Herbstsorte; Baumreife etwa ab Mitte September bis Anfang Oktober, Genussreife fallt mit

Baumreife zusammen oder tritt nach kurzer Lagerdauer ein, hochstens bis Dezember lagerfihig

spat = Wintersorte; Baumreife ab Anfang Oktober bis Anfang November, Genussreife fallt nicht mit der

Baumreife zusammen, sondern tritt erst nach der Lagerung ein, mindestens bis Januar lagerfahig,

haufig bis Marz/April, vereinzelt darliber hinaus
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Kirschsorten (alle Sorten selbstbefruchtend)
Empfindlichkeit gegen Krankheiten | Reife Befruchter-
sorte
SuiBkirschen
Unterlander Kirsche robuste Sorte 4.-5. Hedelfinger
Kirschwoche Riesenkirsche,
Schneiders

Spate Knorpel

Esslinger Scheckenkirsche

robuste Sorte

2.-3.
Kirschwoche

Keine Angaben

Dollenseppler

sehr platzfest

4.-5.
Kirschwoche

Dolls Langstiel,
Schwarze
Schiittler,
Wolflisteiner

Glemser (Hedelfinger)

robuste Sorte

6. Kirschwoche

Schneiders spiate
Knorpelkirsche,
Regina,
Schattenmorelle

Schneiders Spate Knorpel

robuste Sorte

6. -7. Kirsch-
woche

Hedelfinger
Riesenkirsche,
Regina,
Schattenmorelle

Regina

sehr platzfest

6. Kirschwoche
bis in die 8.
Kirschwoche

Schneider Spate
Knorpelkirsche

Sauerkirschen

Schattenmorelle

extrem moniliaanfillig

7. Kirschwoche

Selbstbefruchter

Morellenfeuer

Kaum anfallig fiir Monilia

5.-6.
Kirschwoche

Selbstbefruchter

Erlduterung zur Reife:

Eine Kirschwoche dauert 15 Tage. Die Kirschwochen beginnen um den 1. Mai.

01. Kirschwoche 01.-15. Mai, 02. Kirschwoche
16.-30. Juni, 05. Kirschwoche 01.-15. Juli, 06. Kirschwoche
07. Kirschwoche 01.-15. August, 08. Kirschwoche

04. Kirschwoche

16.-31. August

16.-31. Mai, 03. Kirschwoche 01.-15. Juni
16.-31. Juli
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Zwetschgensorten (alle Sorten selbstbefruchtend)
Empfindlichkeit gegen Reife Beruchtersorte
Krankheiten
Hauszwetschge extrem hohe Scharka-Anfélligkeit spat = Ende Selbstbefruchter
August bis Ende
September
Jojo wenig anfallig, einzige spat = Ende Selbstbefruchter
scharkaresistente Sorte August bis Mitte
September

Biihler Friihzwetschge

robustesten Zwetschgen, hohe
Widerstandsfahigkeit gegen
Krankheiten, kaum anfillig fir das
Scharkavirus

friih = Ende Juli
bis Mitte August

Selbstbefruchter

anfallig

Ende August bis
Anfang
September.

Katinka Kaum krankheitsanféllig sehr friih bis Selbstbefruchter
friih = Ende Juli
bis Anfang
August.

Wangenheims Friihzwetschge robust und selbstfruchtbar, Scharka- mittelfrih = Selbstbefruchter

Hanita

kaum anfallig fiir das Scharkavirus,
sehr anfillig fiir Pseudomonas
(Zwetschgensterben), ansonsten
robuste Sorte

mittel = Anfang
September

Selbstbefruchter
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1] Saatgutmischungen fiir Ubersaat (Empfehlungen)

Gebietsheimisches Saatgut aus dem Produktionsraum 8 (Alpen und Alpenvorland), Ursprungsgebiet 17
(Sudliches Alpenvorland)

a) Zertifiziertes Regiosaatgut RSM-Regio 17 (nach den FLL-Empfehlungen fiir Begriinung mit
gebietseigenem Saatgut)

- Standortvariante 1 (Grundmischung)

- Herkunftsnachweis durch Vorlage eines anerkannten Zertifikats, z.B. RegioZert oder VWW-
Regiosaaten

- Ansaatstirke 5 g/m2

b) Mischung 02 Fettwiese/Frischwiese der Rieger-Hofmann GmbH
- Ansaatstirke 3 g/m2, Schnellbegriinung 2 g/m2, Fiillstoff zum Hochmischen auf 10 g/m?

- Herkunftsnachweis durch Vorlage eines anerkannten Zertifikats, z.B. RegioZert oder VWW-

Regiosaaten

oder Zusammenstellung aus folgenden Krautern:

Botanischer Name Deutscher Name
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume
Knautia arvensis Acker-Witwenblume
Leucanthemum ircutianum Wiesen-Margerite
Crepis biennis Wiesen-Pippau
Campanula patula Wiesen-Glockenblume
Pimpinella major GroBe Bibernelle
Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe
Geranium pratense Wiesen-Storchenschnabel
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse
Lotus corniculatus Gewdohnlicher Hornklee
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Stadt Friedrichshafen Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Lachenidcker Erweiterung Ost"

1. Vorbemerkung

Die Stadt Friedrichshafen plant im Ortsteil Kluftern die Erweiterung des bestehenden Wohngebiets
Lachenacker. Hierfiir ist die Aufstellung eines Bebauungsplans ,Lachenacker Erweiterung Ost” notwen-
dig. Verfahrensfilhrende Kommune ist die Stadt Friedrichshafen. Die GréBe des Geltungsbereichs be-
tr'eigt 3,1 ha.

\'w"'
5 nzqurJ(

Ditrren: \_ :

Abb 1: Lage des Bebauungsplans (rot) in Kluftern (unmaBstabllch Kartengrundlage TOP25 Viewer)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind artenschutzrechtliche Bestimmungen nach
§ 44 BNatSchG sowie Gebote und Verbote nach § 34 BNatSchG i.V.m. Art. 12 FFH-RL zu priifen. Eine
Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist erforderlich. In die Unterlagen muss eine Aussage
uber das Vorkommen geschiitzter Arten aufgenommen werden. Es ist fachgutachterlich zu priifen, ob
streng und/oder besonders geschiitzte Arten durch die Umsetzung des Vorhabens beeintrichtigt wer-
den kdnnen.

Es wurden faunistische Untersuchungen durchgefiihrt, um die Bedeutung des Gebiets und angren-
zender Bereiche als Habitate fiir seltene und [ oder gefihrdete Tierarten zu ermitteln. Der Fokus lag auf
den bei diesem Standort artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen Vogel, Fledermause und Repti-
lien (Zauneidechse). Mit den untersuchten Artengruppen ist eine qualifizierte Aussage zum Artenschutz
moglich. Aufgrund der Habitatausstattung am Standort und der Umgebung war nicht mit weiteren
naturschutzfachlich bedeutsamen Artvorkommen zu rechnen.

2. Das Untersuchungsgebiet

Das 3,1 ha groBe Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Von Uber-
bauung betroffene Biotoptypen sind Streuobstwiesen, Acker, Hochstaudenfluren sowie befestigte Fli-
chen. Das Gebiet grenzt im Nordosten an den Gewerbepark Kluftern an, im Westen an Wohnbebauung.
Stidostlich  befinden sich Ackerflichen und Intensivobstanlagen. Noérdlich verlduft die Markdorfer
StraBe. Die angrenzenden Bereiche unterschiedlicher Wertigkeit wurden in die Bewertung der Aus-

wirkungen integriert.
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3. Faunistische Bestandsaufnahmen

Zur Uberpriifung des Vorkommens von wertgebenden Vogelarten sowie zur Ermittlung méglicher Be-
eintrachtigungen der Vogelwelt durch das geplante Wohngebiet wurden im Friihjahr/Sommer 2015
Brutvogelkartierungen (5 Begehungen als Revierkartierung) durchgefiihrt (Luis Ramos). Zudem erfolg-
ten im Rahmen der Begehungen zwei Detektoruntersuchungen von Fledermdusen sowie zwei Rele-
vanzbegehungen von Zauneidechsen. Im Herbst 2015 wurden die Streuobstbdume auf mogliche win-
terliche Bestdnde von Fledermausen gepriift.

3.1 Methodik Bestandsaufnahme

3.1.1  Vogel

Die 5 Begehungen fanden im Friihjahr/Sommer 2015 bei geeigneter Witterung statt:

25.05.2015 30.05.2015  08.06.2015 19.06.2015 10.07.2015

Die Bestandsaufnahme erfolgte in Anlehnung an die Richtlinien fiir Brutvogelkartierungen (BERTHOLD
1976; BIBBY et. al. 1995, SUDBECK 2005). Der Status ,Brutvogel” wurde dabei folgenden Beobachtungen
zugeordnet: Revieranzeigende Mannchen, die bei mindestens zwei Begehungen an etwa der gleichen
Stelle beobachtet wurden sowie Nester, flitternde, futtertragende oder sich brutverdichtig verhaltende
Altvogel und Nestlinge. Wurden diese Beobachtungen nicht gemacht, die jeweilige Art jedoch die gan-
ze Brutzeit liber beobachtet, wurde der Status ,Brutverdacht” zugeordnet.

3.1.2 Flederméuse

Um mogliche Bestdnde von Fledermdusen festzustellen, wurden in der Wochenstubenzeit am
19.06.2015 und 10.07.2015 bei guten Wetterkonditionen (windstill, wolkenfrei, ca. 20-25 Grad) Aus-
flug- und Detektorkontrollen im Untersuchungsgebiet durchgefiihrt. Verwendet wurden der Detektor
D240X von Pettersson und der BATLOGGER M der Fa. elekon (mit Aufzeichnungsfunktion). Die Analyse
erfolgte tiber die BATLOGGER-Software der Fa. elekon (batexplorer) und Batsound.

Zusdtzlich wurden die Baumhohlen der Streuobstwiese am 10.11.2015 bei sehr milden Temperaturen
(tagsiiber bis 20°C) mit dem Endoskop untersucht, um diese auf mdgliche winterliche Bestande von
Fledermausen, deren Kotpellets oder auf Schlafhéhlen von Bilchen zu priifen. Zudem wurde eine kurze
Detektor-Zusatzkontrolle durchgefiihrt.

3.2 Ergebnisse

3.2.1 Vogel

Bei den Begehungen wurden im Untersuchungsgebiet und seinen unmittelbar angrenzenden Bereichen
insgesamt 33 Vogelarten beobachtet.

Von den beobachteten Vogelarten briiteten sehr wahrscheinlich 17 Arten im Geltungsbereich des
Bebauungsplans, flr zwei Arten besteht ein Brutverdacht. 14 Arten treten im Plangebiet als Nahrungs-
gaste in Erscheinung.
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Unter den Brutvigeln (Brutnachweis oder Brutverdacht) waren 2 Arten der Roten Liste Baden-
Wiirttembergs (Stand 31.12.2013) und 1 Art der Roten Liste Deutschlands (2016) im Plangebiet ver-
treten.

Der deutschlandweit gefdhrdete (RL 3), in Baden-Wiirttemberg jedoch nicht mehr in der Roten Liste
geflihrte Baumhdohlenbriiter Star briitete mit 5 Paaren in den hohlenreichen Obstbdumen der Streu-
obstwiese im zentralen Bereich des Plangebietes. Vorwarnliste-Arten, die ebenfalls in Obstbdumen des
Untersuchungsgebietes briiten, sind die schonungsbedirftigen, aber landesweit noch haufigen Arten
Feldsperling und Grauschnépper.

Unter den Nahrungsgésten waren 7 Arten der Roten Listen Deutschlands bzw. BW.

Unter den Anhang I-Arten der Europiischen Vogelschutzrichtlinie wurden Rotmilan, Schwarzmilan
und WeiBstorch als gelegentlich auftretende Nahrungsgéste beobachtet.

Unter den streng geschiitzten Vogelarten nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) sind
als Brutvogel der Griinspecht, als jagende und Nahrung suchende Arten der WeiBstorch, Mausebussard,

Schwarz- und Rotmilan zu nennen.

Das Plangebiet liegt angrenzend an Wohn- und Gewerbegebiete. Der siidliche Teil wird ackerbaulich
genutzt und ist fiir die Vogelwelt wenig bedeutsam. Der ndérdliche Teil des Plangebiets mit seinen
Streuobstbestdnden und vielfaltigen Habitatstrukturen stellt hingegen einen Vogellebensraum von
hoher lokaler Bedeutung dar. Die rund ein Hektar groBe Obstwiese bietet Nahrung, Brut- und Ver-
steckmdglichkeiten. Die Wertigkeit dieses Lebensraums fiir die heimische Tierwelt beruht zum einen auf
dem Baumbestand mit unterschiedlicher Altersstruktur und Pflegezustand. Die zahlreichen alten, teils
vergreisten, hohlen- und spaltenreichen Baume bieten zahlreichen Vogelarten vielfaltige Brutmdglich-
keiten. Zum anderen dienen die zumeist extensiv genutzten Wiesen und Hochstaudenfluren entlang
des Entwasserungsgrabens der Nahrungssuche fiir im Gebiet und im Umfeld briitende Vogel. Die Ge-
holzstrukturen stellen in Verzahnung mit den unterschiedlich ausgeprigten Offenlandbereichen (Wie-
sen, Graben) wertvolle Vogelhabitate dar. Es wurden relativ viele Flugbewegungen auch von streng
geschiitzten Arten auf und lGber dem Untersuchungsraum registriert.

Bewertung: Das lokal bedeutsame, artenschutzrelevante Plangebiet (Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans) hat fiir die Vogelwelt eine hohe lokale Bedeutung (KAULE Wertstufe 6, siehe Anhang).
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P h_* .
Abb. 2: Abgrenzung des Geltungsbereichs und Lokalisierung der Brutplatze wertgebender Vogelarten: Feldsper-
ling (Fe), Grauschnipper (Gs), Griinspecht (Gii) (Quelle: L. Ramos, unmaBstéblich)

Tabelle 1: Artenliste der Vogel

Deutscher Name | Wissenschaftli- | VS- RL | Status im Geltungsbereich
cher Name RL BW
Amsel Turdus merula - - | Brutvogel, Freibriiter
Bachstelze Motacilla alba - - | Nahrungsgast
Blaumeise Parus caeruleus - - | Brutvogel (2 BP), Baumhohlenbriiter
Buchfink Fringilla coelebs - - | Brutvogel, Freibriiter
Buntspecht Picoides major - - | Brutverdacht, Baumhdhle
Elster Pica pica - - | Nahrungsgast
Feldsperling Passer montanus | - V | Brutvogel (3 BP), Baumhdhlenbriiter
Certhia brachy-
Gartenbaumlaufer erthia brachy - - Brutverdacht, Baumhdhle
dactyla
Girlitz Serinus serinus - - | Brutvogel (2 BP), Freibriiter
L Nahrungsgast im Plangebiet, Brutvogel auBer-
Emb tri-
Goldammer ”Z/:ﬂza e - V | halb des Geltungsbereichs (Streuobstbestand
im Siiden)
Musci tria-
Grauschnépper tauscmapa stra - V | Brutvogel (2 BP), Freibriiter, Baumhdhlenbriiter
Griinfink Chloris chloris - - | Brutvogel, Freibriiter
Griinspecht Picus viridis - - | Brutvogel (1 BP), Baumhohlenbriiter
Nah
Phoenicurus ahrungsgast
Hausrotschwanz - -
ochruros
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Deutscher Name | Wissenschaftli- | VS- | § RL | Status im Geltungsbereich
cher Name RL BW
P. d ti-
Haussperling asser domestt - b V | Nahrungsgast
cus
Kleiber Sitta europaea - b - | Nahrungsgast
Kohlmeise Parus major - b - | Brutvogel (2 BP), Baumhdhlenbriiter
Mauersegler Apus apus - b V | Nahrungsgast
Mausebussard Buteo buteo - s - | Nahrungsgast
Delich -
Mehlschwalbe clichon urbi - b V | Nahrungsgast
cum
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla - b - | Brutvogel, Freibriter
Rabenkrahe Corvus corone - b - | Nahrungsgast
Rauchschwalbe Hirundo rustica - b 3 | Nahrungsgast
Rotkehlchen Erithacus rube- - b - Brutvogel, Freibriiter
cula
Rotmilan Milvus milvus A s - | Nahrungsgast
Schwarzmilan Milvus migrans | A s - | Nahrungsgast
Star Sturnus vulgaris - b - | Brutvogel (5 BP), Baumhdhlenbriiter
Cardueli du-
Stieglitz e/(/?_: uells carau - b - | Brutvogel (2 BP), Freibriiter
Sumpfmeise Poecile palustris - b - Brutvogel (1 BP), Baumhdohlenbriiter
Streptopeli
Tirkentaube reptopenia - b - Brutvogel, Freibriiter
decaocto
WeiBstorch Ciconia ciconia A s V | Nahrungsgast, Einzelsichtung am 30.05.2015
Troglodytes tro-
Zaunkonig roglodytes tro - b - | Brutvogel, Freibriter
glodytes
) Phylloscopus I
Zilpzalp collybita - b - | Brutvogel, Freibriter

Erlduterung zu Tabelle 1:

s = streng geschiitzt nach Bundesartenschutzverordnung (8)

b = besonders geschiitzt nach Bundesartenschutzverordnung (8§)
Gefihrdung Rote Liste Baden-Wirttemberg (RL BW, Stand 2013): V = Vorwarnliste, 3 = gefihrdet, - = nicht be-

wertet

Vogelschutzrichtlinie (VS-RL): A = Art aus Anhang | oder Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Fettschrift = wertgebende Arten
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3.2.2 Fledermduse

Durch die Detektortransektbegehungen konnten im Untersuchungsgebiet insgesamt drei Fledermaus-
arten sicher nachgewiesen werden. Zudem wurden nicht ndher bestimmbare Individuen der Gattung
Myotis kartiert. Alle Arten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgelistet und demzufolge national
streng geschiitzt.

Fledermausquartiere (Fortpflanzungs- und Ruhestitten)
Fledermausquartiere sind innerhalb des Geltungsbereichs derzeit nicht bekannt. In den Streuobst-

bestdnden wurden zwar aufgrund der groBen Anzahl von Specht- und Féulnishéhlen Quartiere vermu-
tet. Die Hohlen sind grundsatzlich fiir Fledermause als Quartiere geeignet. Bei Endoskopuntersuchun-
gen der Hohlen im Herbst 2015 ist keine Hohle nachgewiesen worden, die eindeutig als Fledermaus-
quartier (keine Kotpellets, Tot- oder Lebendfunde) identifiziert werden konnte. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieBen, dass es Einzelquartiere in kleinen Hohlen/Spalten gibt, die nicht nachgewiesen werden
konnten. Ein groBeres Wochenstubenquartier fiir die Arten Zwergfledermaus, WeiBrandfledermaus
und/ oder Rauhautfledermaus wird in dem Hochhaus nérdlich der Markdorfer StraBe vermutet.

Jagdgebiete und Leitstrukturen

Das Gebiet wird intensiv als Jagdhabitat genutzt. Die lockeren Streuobstbestande, extensiven Wiesen,

und der Entwdsserungsgraben mit Begleitvegetation sind Lebensraum fiir eine reiche Insektenfauna,
die Fledermausen Nahrung bietet. Der das Plangebiet durchziehende Baumbestand dient jagenden
Fledermausen als Leitstruktur, d.h. als wichtige, meist Deckung bietende Verbindungslinie.

e iy )
L N
3% vl B o g

Abb. 3: Fledermauskontakte (rot) vom 29.06.2015 (Quelle: Luftbild Microsoft NAVTEQ BatExplorer-
Analysesoftware, L. Ramos)

Bewertung: Das Untersuchungsgebiet hat fiir Flederméuse eine hohe lokale Bedeutung als Nah-
rungshabitat und keine nachweisbare Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhestitte (KAULE 6,
siche Bewertungsmatrix im Anhang).
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Tabelle 2: Artenliste der Fledermause fiir den Geltungsbereich des BP ,Lachenédcker Erweiterung Ost"

Art F E R | Nachweise und méglicher Sta-
Wissenschaftl. Name Deutscher Name F |§ B L | tus
D
W
Myotis spec. Tiere der Gattung Myotis
Ver- M. mystacinus | Kleine Bartfledermaus V|s |3 ]|V
dacht
auf: M. brandtii Brandt-/Gr. Bartfledermaus | IV | s | 1 | V
Pipistrellus kuhlii WeiBrandfledermaus V|s|D]| -
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus vV is | i|-
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Vi|s|3]|-
Erlduterungen zu Tabelle 2:
grau Art nicht eindeutig bestimmbar
Rote Listen
D Gefihrdungsstatus in Deutschland (MEINIG et al. 2009)
BW Gefihrdungsstatus in Baden-Wirttemberg (BRAUN et al. 2003)
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
i gefahrdete wandernde Tierart
G Gefdahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
D Daten defizitdr, Einstufung nicht méglich
\% Vorwarnliste
- nicht gefahrdet
FFH Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
I Art des Anhangs Il
v Art des Anhangs IV
§ Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung i. V. m. weiteren Richtlinien und Verordnungen:

S streng geschiitzte Art

3.2.3 Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Systematische Untersuchungen von Amphibien, Reptilien und wirbellosen Tieren (z.B. Insekten, Spin-
nen) wurden nicht durchgefiihrt. Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen ist nicht mit einem
Vorkommen von Reptilien, wie der Zauneidechse zu rechnen. Vorkommen sonstiger streng geschiitzter
Arten im Wirkbereich des Vorhabens sind auszuschlieBen.
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4. Artenschutzrechtliche Priifung

4.1 Rechtsgrundlage artenschutzrechtliche Priifung

Der § 44 BNatSchG unterscheidet zwischen "besonders geschiitzten Arten" (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) und "streng geschiitzten Arten" (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Definition streng und besonders geschiitzte Arten

GemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG wird wie folgt unterschieden:

Die besonders geschiitzten Arten sind in Anhang A oder Anhang B der EG- Artenschutzverordnung
(Verordnung (EG) Nr. 338/97' des Rates vom 9. Dezember 1996) aufgelistet. Die Richtlinie setzt das
Washingtoner Artenschutziibereinkommen aus dem Jahr 1973 um, welches der Uberwachung und
Reglementierung des internationalen Handels dient. Besonders geschiitzt sind auch die Arten, die im
Anhang IV der FFH-Richtlinie, der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG) und der Anlage 1 Spal-
te 2 der Bundesartenschutzverordnung aufgelistet sind.

Die streng geschiitzten Arten sind als Teilmenge der besonders geschiitzten Arten folgenden Anhan-
gen bzw. Anlagen zu entnehmen:

* die Arten aus Anhang A der EG- Artenschutzverordnung,
e die Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie,

e die Arten nach der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung.
Nach der Wertung des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kommt den europdischen Vogelarten in der Syste-
matik noch eine gesonderte Stellung zu. Sie sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG lediglich besonders
geschiitzte Arten, werden aber gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG den streng geschiitzten Arten
gleichgestellt. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass einige europdische Vogelarten z.B. schon durch den
Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 streng geschiitzte Arten sind.

Artenschutzrechtliche Verbote

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 BNatSchG festgelegt. GemaB § 44 BNatSchG ist es
verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren (Totungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot),

' 9. Dezember 1996 iiber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
(ABI. L 61 vom 3.3.1997,S. 1, L 100 vom 17.4.1997,S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), geindert
durch die Verordnung (EG) Nr. 318/2008 (ABI. L 95 vom 8.4.2008, S. 3)
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3.

Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbo-
te).

Ausnahmen von Verbotstatbestinden

§ 44 Abs. 5 und Abs. 6 BNatSchG sieht hinsichtlich der Verbotstatbestande verschiedene Ausnahmen

vor:

Fiir nach § 15 BNatSchG zulidssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flir Vorhaben, die im Sinne

des § 18 Abs. 2 Satz 1 BauGB zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote.

Fir Tier- und Pflanzenarten aus Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG, européische Vogelarten oder
solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, ist ein
Verstol3 gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 unter folgender Voraussetzung nicht gegeben:

Die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- o-
der Ruhestiatten wird im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt.

Soweit erforderlich, konnen auch zu diesem Zweck vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (soge-
nannte CEF-MaBnahmen, continuous ecological functionality measures) festgesetzt werden.
Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung ei-
nes Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbo-
te vor.

Weitere Ausnahmen regelt der § 45 des BNatSchG. Die zustindige Behdrde kann im Einzelfall im Inte-

resse der 6ffentlichen Sicherheit Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG zulassen. Eine Aus-

nahme kann jedoch nur unter folgenden Voraussetzungen zugelassen werden:

es sind keine zumutbaren Alternativen gegeben

der Erhaltungszustand der Populationen einer Art wird nicht verschlechtert, soweit nicht Arti-
kel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthilt. Hierbei sind Ar-
tikel 16 Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG zu be-
achten.

das Vorhaben ist im liberwiegenden offentlichen Interesse, einschlieBlich solcher sozialer und
wirtschaftlicher Art.

Nach § 67 Abs. 2 BNatSchG ist eine Befreiung mdglich, wenn die Durchfiihrung der Vorschriften im

Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fiihren wiirde und die Abweichung mit den Belangen von

Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar ist.
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4.2 Auswirkungen unter Beriicksichtigung des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG

4.2.1 Auswirkungen auf Vogel

Toten von Tieren (8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG).

VerstoBe gegen das Totungsverbot kdnnen dadurch vermieden werden, dass Baume auBerhalb der
Brutzeit (d.h. in den Monaten Oktober bis Februar) gerodet werden. Sollte dies nicht mdglich sein, so
sind Gehdlze vor Féllungs- und Rodungsarbeiten durch einen Sachverstindigen auf vorkommende
Vogelbruten zu begutachten. Die Bauarbeiten selbst sorgen im weiteren Verlauf fiir eine ausreichende
Vergramung, so dass Vogel wahrend der Dauer der Bauzeit innerhalb des Geltungsbereichs keine Bru-
ten beginnen.

Larm /[ Licht / Bewegung - akustische und optische Storungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

TRAUTNER & J0OOS (2008) empfehlen, bei der artenschutzrechtlichen Priifung bei "maBig hiufigen Arten
mit hoher Stetigkeit bis sehr haufigen Arten sowie verbreiteten Arten mit hohem Raumanspruch...
regelhaft keine erhebliche Stérung anzunehmen"; dies gilt "ggf. auch [fiir] Arten der Vorwarnliste". Das
Vorhaben ist deshalb nicht mit VerstéBen gegen das Stérungsverbot in § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2
verbunden.

Sehr storungsempfindliche Vogelarten sind im Umfeld des Bauvorhabens nicht prasent.

Brutvorkommen von stérungsempfindlichen Greifvogeln, insbesondere des Rot- und Schwarzmilans,
sowie von weiteren empfindlichen Vogelarten befinden sich auBerhalb des Wirkbereichs des Vorhabens.

Flacheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestitten
(8 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Es briiten keine in Baden-Wiirttemberg gefihrdeten Arten innerhalb des Geltungsbereichs.

Zwei Brutvogelarten der Vorwarnliste sind im Plangebiet beheimatet (Grauschnapper 2 Brutpaare,
Feldsperling 3 Brutpaare). Der streng geschiitzte Griinspecht ist mit einem Brutpaar im Plangebiet ver-
treten.

Durch Baumpflanzungen im Wohngebiet und die Anlage von Hausgérten entstehen neue Habitate, die
mittel- bis langfristig wieder durch einige der betroffenen Vogelarten genutzt werden kdnnen. Sie
bieten teilweisen Ersatz fiir die zu rodenden Gehdolzbestande.

Fir Hohlen- und Halbhohlenbriiter (z.B. Grauschnipper) werden Nistkisten an Gebiuden oder in den
zum Erhalt empfohlenen Baumen aufgehangt, um neue Brutmdglichkeiten als Teilersatz fir die entfal-
lenden Hohlenbdume zu schaffen.

Durch die Anbringung von Nistkasten und die Neupflanzung von Bdumen im Gebiet kdnnen die Aus-
wirkungen auf die Vogelwelt zwar minimiert, der Eintritt von Verbotstatbestanden durch Verlust von
Brutrevieren jedoch nicht vollstdndig vermieden werden. Mit den hdhlenreichen Streuobstbaumen
gehen Fortpflanzungshabitate fiir wertgebende Arten sowie den streng geschliitzten Griinspecht verlo-
ren.
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Um die Okologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu erfiillen, wird auf einer externen Flache in der Umgebung
eine als Holzlager- und -schnittplatz genutzte, verbrachte und vergreiste Streuobstwiese als Bruthabi-
tat flir wertgebende Vogel aufwertet und dauerhaft gesichert. Neben Beseitigung des Lagermaterials
und Erhaltungsschnitt der Bestandsbdume sind eine Wiesenansaat und regelmaBige extensive Mahd
vorgesehen. Neupflanzungen von rd. 15 Obstbdumen wurden bereits durchgefiihrt sowie Nistkasten
flir Hohlen- und Halbhohlenbriiter an Bestandbdumen angebracht.

Die Verluste an Nahrungshabitat fiir die vorkommenden Greifvogel sowie WeiBstorch (vgl. Tabelle 1)
werden nicht zu einer Revieraufgabe der genannten Arten fiihren, da die in Anspruch genommenen
Nahrungshabitate von untergeordneter Bedeutung und flichenmaBig nicht bedeutsam sind. Bei dem
am 30.05.2015 gesichteten Einzelexemplar des WeiBstorches handelt es sich um einen Nahrungsgast,
der in dem Bereich fakultativ auftritt. Der WeiBstorch wird den Entwésserungsgraben im Plangebiet
zukiinftig nicht mehr zur Nahrungssuche nutzen kdnnen. Dennoch liegt keine erhebliche Stérung vor,
da es sich nicht um ein bedeutsames Nahrungshabitat handelt und sich aufgrund der vielfaltigen Aus-
weichmdoglichkeiten im Umland von Kluftern und Markdorf (Feuchtgebiete, Grabensysteme) der Erhal-
tungszustand der Art nicht verschlechtern wird.

Wertgebende Nahrungshabitate befinden sich auBerhalb des Geltungsbereichs (stidwestlich liegende
Streuobstbestande und Wiesen) und bleiben vollumfinglich erhalten bzw. werden im Rahmen der Aus-
gleichsmaBnahme aufgewertet.
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Tabelle 3: Auswirkungen auf Vogel

Vogelart Schutz- |Vorkommen | Art der Betroffenheit MaBnahmen zur Ver- | Beeintrachti-
status Méglicher Verbotstat- meidung von erheb- [ gung des lo-
BArtSchV, bestand gemiB § 44 Abs. 1 | lichen Beeintrdchti- | kalen Be-
RL BW, Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 gungen der lokalen | standes der
VS-RL BNatSchG Population Arten
Alle Vogel- Verluste von Gelegen wah- Um Verluste von Ge- | keine, sofern
arten rend der Brutzeit legen wahrend der die vorge-
(Ttungsverbot, § 44 Abs. 1 | Brutzeit zu vermei- | schlagenen
Nr. 1 BNatSchG) den, miissen Geholz- | MaBnahmen
rodungen und Ge- umgesetzt
baudeabbruch auBer- | werden
halb der Brutzeit
(Oktober bis Februar)
stattfinden.
Alle Vogel- Individuenverluste durch groBflachig spiegeln- | keine
arten Kollision mit groBflachigen | de Glasscheiben sind
Glasscheiben in Wohngebieten von
(Totungsverbot, § 44 Abs. 1 | 9eringer Relevanz
Nr. 1 BNatSchG)
Haufige bis Beeintrachtigung durch nicht zu erwarten keine
sehr hiufi- Larm’/ Stérung
ge und (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
unge- Die Stérungen durch Bau-,
fahrdete Verkehrslarm und Wohnbe-
Vogelarten trieb sind schwer prognosti-
zierbar. Die hdufigen bis sehr
haufigen vorkommenden
Vogelarten sind aber wenig
storungsempfindlich.
Hiufige bis Verlust von Lebensraum, Die moglichen Revier- | keine, sofern
sehr haufi- dadurch bedingte Revierver- | verluste haben keine | die vorge-
ge und luste erheblichen Auswir- | schlagenen
unge- (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) kungen auf die loka- | MaBnahmen
fihrdete len Bestdnde der weit | umgesetzt
Vogelarten verbreiteten Arten. werden
Mittel- bis langfristig
entstehen Ersatzhabi-
tate in neu zu pflan-
zenden Baumen und
Strauchern.

? Der von dem Baugebiet ausgehende Larm wirkt nicht auf alle Vogel gleich. Faktoren, welche die Varianz der Reaktionen auf Larm bedingen
sind: Artabhingige Empfindlichkeitsunterschiede, Priadisposition (Végel innerhalb bzw. auBerhalb der Brutzeit, auf dem Zug, bei Rast, Nah-
rungsaufhahme etc.), Art und Weise bzw. Form der innerartlichen Kommunikation, Zusammenwirken von Larm und optischen Stimuli, Form
der Lirmbelastung (Dauerpegel vs. Einzelschallereignisse), GewShnungseffekte.
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Vogelart [ Schutz | Vorkommen | Art der Betroffenheit MaBnahmen zur Vermeidung | Beein-
status Méglicher Verbotstatbestand | von erheblichen Beeintrdchti- | trachti-
gemiB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis | gungen der lokalen Population | gung
3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG des lo-
kalen
Be-
stands
der
Arten
Vogelarten der Roten Liste, streng geschiitzte und sonstige wertgebende Vogelarten
Feldsper- [RLV Brutvogel im | Verlust von Brutmdoglichkei- | Anbringen von 7 Hohlenbriiter- | keine,
ling Geltungsbe- | ten Nistkasten (z.B. 4x Nisthohle sofern
reich (3 BP) (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) [ 2GR oval 30x45 mm, 2x Nist- die
Verluste von Brutbiumen hohle 2GR Dreiloch D 27 mm, vorge-
fiihren nicht zu einer erheb- | 1 Nischenbriterhhle 1N der [ schlage-
lichen Beeintrichtigung des | Firma Schwegler) an geeigne- | nen
lokalen Bestandes der Art, ten Bdumen auf externer Aus- | MaB-
wenn VermeidungsmaBnah- gleichsflache Flst. 299 nahmen
men umgesetzt werden. umge-
setzt
werden
Gold- RLV Nahrungsgast | Verlust von Nahrungshabitat | Erhalt von Griinflichen im keine,
ammer im Geltungs- | (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) | Geltungsbereich fiir die Nah- sofern
bereich, Brut- | g gehen keine Wiesen- und rungssuche (Baumpflanzungen, | die
vogel in Um- | gepéizstrukturen in dem Wiesenansaat) vorge-
gebung (un- Umfang verloren, dass deren schlage-
mittelbar Verlust direkte Auswirkungen nen
stidlich an- auf die lokale Population er- MapB-
grenzende |\ arten [sst. Es bestehen nahmen
Streuobstwie- | yie|fsitige Ausweichméglich- umge-
se) keiten in der Umgebung. setzt
werden
Grau- RLV |[Brutvogel im |Verlust von Brutmoglichkei- | Anbringen von insg. 3 Halb- keine,
schnépper Geltungs- ten hohlenbriiter-Nistkasten (z.B. | sofern
bereich (2 BP) [ (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) | Halbhdhle Typ 2 HW Firma die
Verluste von Brutméglichkei- Schwegler) an geeigneten vorge-
ten fiihren dann nicht zu Baumen auf externer Fliche schlage-
einer erheblichen Beeintrich- Fist. 299 nen
tigung des lokalen Bestandes MaB-
der Art, wenn Vermeidungs- nahmen
maBnahmen umgesetzt wer- umge-
den. setzt
werden
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Vogelart [ Schutz | Vorkommen | Art der Betroffenheit MaBnahmen zur Vermeidung | Beein-
status Méglicher Verbotstatbestand | von erheblichen Beeintrdchti- | trachti-
gemiB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis | gungen der lokalen Population | gung
3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG des lo-
kalen
Be-
stands
der
Arten
Griin- s Brutvogel im | Verlust von Brutmoglich- Innerhalb des Griinspechtrevie- | keine,
specht Geltungsbe- | keiten res wird eine bestehende Obst- | sofern
reich (1 BP) | (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) | wiese aufgewertet u gesichert: | die
Verlust eines Brutbaums so- | - Flst. 299, rd. 400 m siidwest- | VOrge-
wie einer Schlafhhle. lich der Eingriffsfliche schlage-
Vom Griinspecht werden - Aufwertung einer pflegebe- nMeanB_
generell mehrere Hektar gro- | diirftigen, liberalterten, als nahmen
Be Reviere in Anspruch ge- Holzlagerplatz genutzten umge-
nommen. Es ist anzunehmen, | Streuobstwiese: Erhaltungs- setzt
dass er das gesamte Umfeld schnitt, Nachpflanzungen, werden

von Kluftern zur Nahrungssu- | Wiesenansaat, extensive Mahd

che und zur jahrlich wech- - Anbringen von 1 Hohltauben-
selnden Wahl von Brutbdu- | hghle als Ubernachtungshohle
men nutzt. Durch die Rodung | fiir den Griinspecht (z.B. Nr. 4
der Streuobstwiese wird zwar | Firma Schwegler) an geeigne-
ein wichtiger Teil seines Brut- | tem Baum auf externer Fliche
habitats in Anspruch genom- | Fist. 299

men. Es ist aber nicht mit
einer erheblichen Beeintrach-
tigung der lokalen Population
zu rechnen. Die Rodung
flihrt nicht zwangsldufig zum
Verlust des Revieres, da in der
Umgebung alternative Berei-
che vorhanden sind, die als
Bruthabitat genutzt werden.

- alternativ: Klotz aus Schlaf-
baum des Griinspechts mit
Schlafhéhle heraussidgen und in
geeignetem Bestandsbaum
aufhdngen

Verlust von Nahrungshabitat
(8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Es gehen keine Nahrungs-
habitate in dem Umfang
verloren, dass in Anbetracht
der groBen ReviergroBe der
Art der Verlust dieser Flache
direkte Auswirkungen auf die
lokale Population erwarten
lasst. Es bestehen Ausweich-
maoglichkeiten in der Umge-
bung.
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Vogelart [ Schutz | Vorkommen | Art der Betroffenheit MaBnahmen zur Vermeidung | Beein-
status Méglicher Verbotstatbestand | von erheblichen Beeintrdchti- | trachti-
gemiB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis | gungen der lokalen Population | gung
3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG des lo-
kalen
Be-
stands
der
Arten
Haus- RLV regelmaBiger | Verlust von Nahrungshabitat | Erhalt von Griinflachen fiir die | keine,
sperling Nahrungsgast | (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) | Nahrungssuche (Baumpflan- sofern
im Geltungs- | |, den Hausgarten des durch- | ZUngen. Wiesenansaat). die
bereich, Brut- | g iinten Wohngebiets sowie vorge-
vogelinden iy ger niheren Umgebung schlage-
angrenzenden | \yirg der Kulturfolger weiter- nen
Flachen hin Nahrung finden. Direkte MaB-
Auswirkungen auf die lokale nahmen
Population sind nicht zu er- umge-
warten. Es bestehen Aus- setzt
weichméglichkeiten in der werden
Umgebung.
Mauer- RLV regelmiBiger |keine erhebliche Betroffen- nicht erforderlich keine
segler Gast im Luft- | heit erkennbar, da kein Brut-
raum im vogel im Plangebiet, jagt
Geltungs- Insekten im Luftraum, Nut-
bereich, Brut- | zung des durchgriinten
vogel in an- [ Wohngebiets zur Nahrungs-
grenzender suche weiterhin mdglich
Siedlung
Méause- s (regel- Verlust von Nahrungshabitat | nicht erforderlich keine
bussard miBiger) Gast | (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
im Geltungs- | g5 gehen aber keine Griin-
bereich flichen in dem Umfang verlo-
ren, dass in Anbetracht der
groBen ReviergroBe der Art
der Verlust dieser Flachen
direkte Auswirkungen auf die
lokale Population erwarten
lasst. Es bestehen Ausweich-
maoglichkeiten in der Umge-
bung.
Mehl- RLV regelmidBiger |siehe Mauersegler nicht erforderlich keine
schwalbe (RL 3 Gast im Luft-
D) raum im
Geltungs-
bereich, Brut-
vogel in an-
grenzender
Siedlung
Rauch- RL3 regelmaBiger |siehe Mauersegler nicht erforderlich keine
schwalbe Gast im Luft-
raum im
Geltungs-
bereich, Brut-
vogel in an-
grenzender
Siedlung
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Schutz
status

Vogelart

Vorkommen

Art der Betroffenheit

Maglicher Verbotstatbestand
gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

MaBnahmen zur Vermeidung
von erheblichen Beeintréchti-
gungen der lokalen Population

Beein-
triachti-
gung
des lo-
kalen
Be-
stands
der
Arten

Rotmilan |s
Anh. |

(regel-
miBiger) Gast
im Geltungs-
bereich

Verlust von Nahrungshabitat
(8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Es gehen keine Nahrungs-
habitate in dem Umfang
verloren, als dass es zu einer
erheblichen Beeintrachtigung
der lokalen Population kom-
men konnte. Die ReviergroBe
betrdgt > 100 ha.

nicht erforderlich

keine

Schwarz- |s
milan Anh. |

(regel-
miBiger) Gast
im Geltungs-
bereich

siehe Rotmilan

nicht erforderlich

keine

WeiB- s
storch RLV

Anh. |

(unregel-
miBiger) Gast
im Geltungs-
bereich

Verlust von Nahrungshabitat
(8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Die feuchte Senke mit Ent-
wasserungsgraben im zentra-
len Bereich der Streuobstwie-
se wird zukiinftig zu einer
Retentionsflache in Form
offener Wiesenmulden entwi-
ckelt. Aufgrund der Nahe zum
zukiinftigen Wohngebiet und
angrenzendem Gewerbe geht
die Flache voraussichtlich als
Nahrungshabitat verloren. Es
gehen jedoch keine Nah-
rungshabitate in dem Umfang
verloren, dass deren Verlust
direkte Auswirkungen auf die
lokale Population erwarten
lasst. Es bestehen Ausweich-
maoglichkeiten in der Umge-
bung.

nicht erforderlich

keine

Erlduterung zur Tabell

Schutzstatus:

e:

s = streng geschiitzt nach Bundesartenschutzverordnung,
Gefihrdung Rote Liste Baden-Wiirttemberg (Stand 2013): RLV = Vorwarnliste, RL 3 = gefihrdet

Vogelschutzrichtlinie: Anh. | = Art aus Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie
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Durch die Realisierung der durch den Bebauungsplan zuladssigen baulichen Veranderungen verlieren die
wertgebenden Arten Feldsperlinge, Grauschndpper und der Griinspecht ihre Brutmdglichkeiten. Be-
standsbdume kdnnen in den 6ffentlichen Griinflichen im Bebauungsplan nicht zum Erhalt festgesetzt
werden. Als Ersatz fiir die verloren gegangenen Brutmdglichkeiten im Plangebiet werden daher in der
400 m entfernten, aufzuwertenden Streuobstwiese auf Flst. 299 insgesamt 11 Nistkdsten unterschiedli-
cher GroBen fir Hohlen- und Halbhdhlenbriiter aufgehdngt. Durch das Anbringen von Nistkasten kann
Ersatz fir die entfallenden Brutmoglichkeiten geschaffen werden. Es ist zu erwarten, dass die Arten
Feldsperling und Grauschnapper die Nistkdsten annehmen und in diese ausweichen, d.h. es ist nicht
damit zu rechnen, dass diese Arten ihr Revier aufgeben oder gar die lokalen Bestdnde der Arten durch
das Vorhaben erheblich beeintrachtigt werden.

Fiir den ebenfalls im Gebiet vorkommenden, streng geschiitzten Griinspecht ist festzustellen, dass er

durch die nahezu vollstindige Rodung der Streuobstwiese sein Bruthabitat sowie seinen Schlafbaum
verlieren wird. Diese Art nimmt keine Nistkasten an, sondern ist auf dltere Obstbdume angewiesen, in
der bestehende Baumhohlen genutzt oder neue Nisthéhlen angelegt werden. Fiir den Griinspecht wird
daher im Rahmen der KompensationsmaBnahmen in der Umgebung eine vergreiste Streuobstwiese
(FIst. 299) durch Erhaltungsschnitt, Neupflanzungen, Wiesenansaat und regelmiaBige extensive Bewirt-
schaftung als Brut- und Nahrungshabitat gesichert und aufgewertet. Hier wird zudem eine Hohltau-
benhohle aufgehingt, die dem Griinspecht als Ubernachtungshéhle und als Ersatz fiir den zu rodenden
Schlafbaum dienen soll.

Die MaBnahme dient der Sicherung geeigneter Griinspechthabitate im Umfeld von Kluftern. Die Art
mit groBem Raumanspruch findet im Umfeld von Kluftern noch weitere potenziell geeignete groB3fla-
chige Habitate vor, so dass mit dem Verlust der Obstwiese bzw. des Brutbaumes nicht zwangslaufig ein
Revierverlust verbunden ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir das Plangebiet ein mittleres bis hohes Konfliktpotenzial
fiir Vogel besteht. Es ist aber davon auszugehen, dass die baulichen Veranderungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans unter Berlicksichtigung der erforderlichen Vermeidungs-, MinimierungsmaBnah-
men und der AusgleichsmalBBnahme wie in Tabelle 3 dargestellt, realisierbar sein werden.
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4.2.2 Auswirkungen auf Fledermause

Flacheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestitten
(8 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Hinweise auf ein bedeutendes Fledermausquartier liegen fiir das Untersuchungsgebiet nicht vor, jedoch
sind solche Quartiere (insbesondere Ubergangsquartiere ,Ruhestitten”; Fortpflanzungsquartiere sind
weniger wahrscheinlich) nicht mit letzter Sicherheit auszuschlieBen.

Der Verlust (potenzieller) Quartierbdume ist durch das Anbringen von 5 Flachkésten (z.B. 3 St. Fleder-
maushohle 2FN, 2 St. GroBraumhahle 1FS, z.B. der Firma Schwegler) auszugleichen. Geeignete Standor-
te befinden sich innerhalb der Ausgleichsfldche auf Flst.Nr. 299.

Toten von Tieren (8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Das Toten von Fledermausen ist im Zusammenhang mit den Rodungen der Baume denkbar. Hier kén-
nen sich Fledermduse in Spaltenquartieren aufhalten, die dann tédlich verletzt werden kénnen. Solche
Quartiere kdnnen im Untersuchungsgebiet nicht ausgeschlossen werden.

Die Belegung solcher Quartiere ist aufgrund der Auftretensmuster der festgestellten Fledermausarten
ab Anfang Marz bis Mai dann wahrscheinlich, im Sommer ebenfalls méglich und dann von August bis
Ende Oktober am wahrscheinlichsten. Einzelne Tiere kdnnen noch bis Anfang Dezember in den Uber-
gangsquartieren ausharren. Bei Fillung der Baume in den Wintermonaten November bis Februar kann

die Totung von Fledermdusen vermieden werden.

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 1 BNatSchG wird unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
MaBnahmen nicht erfiillt.

Larm und Licht - akustische und optische Storungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Aufgrund der geplanten Durchgriinung des Wohngebiets ist zu erwarten, dass dieses von verschiede-
nen Fledermausarten weiterhin (wenn auch in reduzierter Form) zur Jagd genutzt wird. Zudem befindet
sich das Wohngebiet genau im Flugkorridor zwischen vermutetem Wochenstubenquartier im Hochhaus
nordlich der Markdorfer StraBe und dem im Rahmen einer AusgleichsmaBnahme aufgewerteten Er-
satzjagdhabitat stidwestlich des Plangebiets. Daher sind optische Stérungen durch nichtliche Beleuch-
tung weitestgehend zu minimieren, damit keine Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 ausgeldst
werden. Dies ist insbesondere fiir die lichtmeidenden Arten der Gattung Myotis von hoher Bedeutung.
Die AuBenbeleuchtung ist daher ,insektenfreundlich" zu betreiben, d.h. Einsatz von LED-Licht, boden-
nahen Pollerleuchten, Ausrichtung der Beleuchtung auf die tatsachlich beleuchtungswiirdigen FuB-
wege- und Verkehrsflachen, Reduktion des nichtlichen Beleuchtungsniveaus, Einsatz von Bewegungs-
meldern etc.

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 2 BNatSchG wird unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
MaBnahme nicht erfillt.
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Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstorung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstruktu-
ren (8 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die Streuobstwiese im Plangebiet wird fiir die vorkommenden Fledermausarten als bedeutsames Jagd-
habitat bewertet, welches in unmittelbarem Umfeld von vermuteten Fledermaus-Wochenstuben liegt.
Da es sich bei den festgestellten Arten vor allem um kleinrdumig jagende Fledermausarten handelt, die
stark auf Jagdraume im unmittelbaren Umfeld ihrer Wochenstuben angewiesen sind (wenige hundert
Meter bis ca. 1 km), kann der Wegfall des Jagdhabitats mittel- bis langfristig zur Aufgabe der Wochen-
stuben fiihren, da die Jagdrdume nicht mehr in kurzer Zeit erreicht werden kénnen.

GroBere, gleichwertig ausgestattete Ausweichjagdhabitate stehen in der ndheren Umgebung der Wo-
chenstuben nur begrenzt zur Verfiigung, da in den letzten Jahren wertvolle Streuobstflichen im Um-
feld gerodet wurden. Aktuell sind nur noch einzelne gute Jagdgebiete entlang der Brunnisach, in den
linearen Geholzbestanden zwischen Markdorfer StraBe und Bahnlinie sowie in den groBflachigen, je-
doch bestandsgefahrdeten Streuobstwiesen stidwestlich des Projektgebietes zu finden.

Durch die Uberbauung der Streuobstwiese im Plangebiet kommt es zur Zerstdrung eines intensiv ge-
nutzten Jagdhabitats von Fledermdusen. Nahrungs- und Jagdhabitate gehdren grundsitzlich nicht zu
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und sind nur dann relevant, wenn dadurch die Funktion der Stitte
vollstiandig entfillt (sog. ,essentieller Habitatbestandteil”). Dies ist hier nicht der Fall.

Im nahen Umfeld werden zudem Ersatz-Jagdhabitate mit dhnlicher FlachengroBe und gleichwertiger
struktureller Habitatausstattung gesichert, die fiir die Fledermausarten der Wochenstuben in Kluftern
erreichbar sind. Hierfiir wird vor der Rodung der Streuobstwiese im Rahmen einer AusgleichsmalBnah-
me eine pflegebedirftige Streuobstwiese auf Fist. 299 rd. 400 m slidwestlich des Plangebiets aufge-
wertet und dauerhaft als Jagdhabitat gesichert.

Verbotstatbestinde des § 44 (1) 3 BNatSchG werden unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Si-
cherungsmaBnahme nicht erfiillt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir das Plangebiet ein hohes Konfliktpotenzial fiir Fledermause
besteht. Es ist jedoch davon auszugehen, dass das Vorhaben unter Beriicksichtigung erforderlicher
VermeidungsmaBnahmen (insbesondere Reduktion von Lichtemissionen, Baumrodungen im Winter)
sowie bei Umsetzung der HabitatgestaltungsmaBnahme in der ndheren Umgebung realisierbar sein

wird.

4.2.3 Auswirkungen auf sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Vorkommen weiterer streng geschitzter Arten im Wirkbereich des Vorhabens sind nicht zu erwarten
und damit erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlieBen.
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5. Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Um Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG fiir die Artengruppen der Végel und Fledermause zu ver-
meiden, sind diverse Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erforderlich. Folgende MaBnahmen
sind im Bebauungsplan verbindlich festzusetzen und bei der Planung und Realisierung zu beachten und

umzusetzen:

Vigel

Um den Eintritt von Verbotstatbestinden nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) zu vermei-
den, sind folgende MaBnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich:

* Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. zwischen 01.0ktober und 28. [ 29. Feb-
ruar.

Um den Eintritt von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG (Verbot der Flacheninan-
spruchnahme und Zerstorung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestitten) zu vermeiden, sind
folgende MaBnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich:

* Um langfristig geeignete Brutplatze fiir den Griinspecht und weitere wertgebende (Halb-)
Hohlenbriiter sicherzustellen, wird im Rahmen einer vorgezogenen AusgleichsmaBnahme eine
Streuobstwiese in der Umgebung (Flst. 299) aufgewertet, mit Nistkdsten und einer Ubernach-
tungshaéhle flr den Griinspecht ausgestattet.

e Zur dauerhaften Sicherung von Nahrungshabitaten des Griinspechts am Ortsrand von Kluftern
wird die Streuobstwiese (Flst. 299) als artenreiche Wiese entwickelt und dauerhaft extensiv ge-
pflegt.

Weiterhin werden folgende MaBnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan empfohlen:

e Erhalt vitaler Obstbdume in den privaten Hausgarten

e Fiir (Halb-)HGhlenbriiter wie Star und Grauschnapper sollten Nistkasten an zukiinftigen Ge-
bauden oder in verbleibenden Baumen aufgehdngt werden, um neue Brutmdglichkeiten zu
schaffen.

Fledermiuse

Um den Eintritt von Verbotstatbestdnden nach 8 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG (Verbot der Flacheninan-
spruchnahme und Zerstoérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestitten) zu vermeiden, sind
folgende MaBnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich:

* Anbringen von 5 Flachkasten fiir spaltenbewohnende Fledermause als Ersatz fiir nicht auszu-
schlieBende Verluste von Spaltenquartieren an geeigneter Stelle auf Flst. 299
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Um den Eintritt von Verbotstatbestinden nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) zu vermei-
den, sind folgende MaBnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich:

* Rodung von Gehdlzen in den Wintermonaten mit vernachlassigbar geringer Aufenthaltswahr-
scheinlichkeit von Fledermiusen in den Spalten [ Hohlen, d.h. zwischen 01.November und 28. |
29. Februar.

Der Eintritt von Verbotstatbestinden nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Beeintrichtigungs- und Sto-
rungsverbot) kann durch folgende MaBnahme vermieden werden:

* Verwendung ,insektenfreundlicher" AuBenbeleuchtungen, Beschrankung der Beleuchtung im
AuBenbereich auf das fiir die Sicherheit notwendige Mindestmal

Die Beeintrachtigung durch die Inanspruchnahme von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstruktu-
ren kann durch folgende MaBnahmen minimiert werden:

* Neupflanzungen von heimischen Baumen in Hausgarten, 6ffentlichen Griinflachen und auf
Verkehrsflachen (Durchgriinung des Wohngebiets)

* Aufwertung einer Streuobstwiese auf Fist. 299 in Kluftern zur Wiederherstellung bzw. dauer-
haften Sicherung eines Fledermaus-Jagdhabitats im naheren Umfeld des Eingriffsgebietes und
von Wochenstuben

6. AusgleichsmaBnahme (CEF)

Als Ausgleichsflache dient eine Streuobstwiese auf Flst. 299 Kluftern, rund 400 m siidwestlich des
Plangebietes. Der liberwiegend aus Apfel- und Birnbdumen zusammengesetzte, sehr llickige Bestand
weist groBe Pflegedefizite auf und wurde filir Holzspaltarbeiten und als Lagerplatz benutzt.

Die Streuobstwiese diente bereits vor der MaBnahme als ein Lebensraum fiir Vogel und Fledermause.
Bei einer Ubersicht-Erfassung in der Brutzeit 2015 (L. Ramos) wurden in der MaBnahmenflache (Fist.
299) sowie dem angrenzenden groBen Streuobstbestand (FIst. 299/12) folgende wertgebende Brutvo-
gelarten festgestellt: Griinspecht, Neuntoter, Dorngrasmiicke, Feldsperling. Anhand einer Detektorbe-
gehung in der Kern-Wochenstubenzeit am 22. Juli 2016 auf Fist. 299 konnten mehrere Fledermausar-
ten der Gattungen Pipistrellus und Myotis festgestellt worden. Es handelt es sich um ein lichtfreies
Jagdgebiet, was jedoch durch die intensive Nutzung der Fliche (Holzspaltung, Lagerplatz, Bodenver-
dichtung) stark beeintrachtigt war. Die Streuobstbdume waren durch jahrelange, mangelnde Pflege in
ihrem Bestand gefdhrdet.

Der Erhaltungsschnitt, die Neupflanzungen, Wiesenansaat sowie Extensivierung dienen der Aufwertung
und Sicherung dieser Obstwiese und damit der Sicherung des durch den Eingriff in Anspruch genom-
menen Lebensraums im Umfeld.

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF) sind hingegen die aufgehingten Nistkdsten und Fleder-
mausflachkdsten zu werten, die sofort verfligbar und nutzbar sind und damit zu einer Erh6hung der
Brutpaarzahl [ Fledermausquartierdichte gegentiber dem Status quo fiihren.
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Abb. 4: Lage der externen MaBnahme (blau), der zu rodenden Streuobstwiese im Plangebiet (rot) sowie der ver-
muteten Wochenstube fiir Fledermiuse (gelb) (Karte: LUBW Daten- und Kartendienst, unmaBstablich)

Eine detaillierte Beschreibung der AusgleichsmaBBnahme mit Fotos der Flache vor der Umsetzung der
MaBnahme sind dem Kapitel 9.3 (externe KompensationsmaBnahmen) sowie dem Anhang Il (MaB-
nahmenkonzept Artenschutz auf Fist. 299, 2016) des Umweltberichts zum Bebauungsplan zu entneh-
men. Fotos der Streuobstwiese nach Umsetzung sind im Anhang Il des Umweltberichts zu finden.

Nach Umsetzung der MaBnahme sollte ein mehrjahriges Monitoring erfolgen, um die Funktionsfahig-
keit des Ersatzhabitats zu uberpriifen. Hierfiir sind Untersuchungen zum Brutvogelbestand und Fle-
dermausvorkommen durchzufihren.
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7. Zusammenfassung der Ergebnisse des faunistischen Gutachtens

Zusammenfassend ist festzustellen, dass flir die untersuchten Artengruppen erhebliche Beeintrachti-

gungen durch die geplanten baulichen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lachen-

acker Erweiterung Ost" unter Beriicksichtigung der in Kapitel 5 aufgefiihrten MaBnahmen vermieden

bzw. ausgeglichen werden konnen.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten, sofern die vorgeschlagenen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie die AusgleichsmaBnahme umgesetzt werden. Ein
Ausnahmeverfahren gem. 845 (8) BNatSchG ist dann nicht erforderlich.

Als wesentliche MaBnahmen sind im Bebauungsplan verbindlich festzusetzen und bei der Planung und

Realisierung zu beachten und umzusetzen:

Geholzrodungsarbeiten auBerhalb der Vogelbrutzeit bzw. in den Wintermonaten
Durchgriinung des Plangebiets mit Laubbdumen
Reduktion von Lichtimmissionen (insektenfreundliche Beleuchtung)

Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahme K1 auf dem FIst. 299 im nahen Umfeld: Aufwer-
tung einer Streuobstwiese durch Entfernung von Lagermaterial, Baumschnitt, Nachpflanzun-
gen, Wiesenansaat, Pflegemahd, dauerhafte Sicherung der Flache

Anbringen von Nistkasten fiir Hohlen- und Halbh&hlenbriiter an geeigneter Stelle auf Flst.
299

Anbringen von Fledermaus-Flachkisten an geeigneter Stelle auf Flst. 299
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ANHANG

Anhang |: Bewertungsmatrix

Neunstufige Bewertungsmatrix zur Bewertung von Flachen auf Basis von Tierarten-Vorkommen ent-

wickelt aus dem Bewertungsschema von KAULE (1991) in Abwandlung fiir Tiergruppen von RECK (1996).

Anmerkung: Bei Stufen 8 oder 9 werden nur Bundes- bzw. Landeslisten herangezogen, bei

den unteren Stufen auch die regionalen Roten Listen.

9-stufig

Kriterien und Einstufung von Flachen in eine Wertstufe nach RECK (1996)

Gesamtstaatlich bedeutsame Fliachen

Individuenreiches oder v.a. bei Wirbeltieren, regelmaBiges bzw. lange tradiertes Vorkommen einer bundesweit
vom Aussterben bedrohten Art. (Bei Arten mit sehr groBen Aktionsrdumen bzw. Streifgebieten: Vorkommen der
Art zur Fortpflanzungszeit sowie Vorhandensein der Fortpflanzungslebensraume und der essentiellen Nahrungs-
gebiete).

Vorkommen zahlreicher stark gefahrdeter Arten, z. T. in liberdurchschnittlicher Individuendichte mit artenreicher
Begleitfauna aus weiteren gefahrdeten Arten.

Uberwinterungs- oder Rastbiotope fiir vom Aussterben bedrohte oder stark gefihrdete Arten, in denen diese in
tiberdurchschnittlichen Individuenzahlen auftreten oder Kriterien nach der Ramsar-Konvention erfiillt sind.

Vorkommen einer bundesweit extrem seltenen Art, die historisch weit zuriickreichend + dauerhafte Vorkommen
in Deutschland hat(te). Ausgenommen sind davon zwar regelmaBige, aber zugleich rdumlich stark variierende
Brutgaste.

Vorkommen zahlreicher Arten, die in Deutschland sehr selten sind.

Vorkommen von Arten oder Unterarten, fiir die Deutschland eine besondere Schutzverantwortung hat, z.B. zent-
raleuropdisch endemische Arten oder Arten, die ein européisches Schwerpunktvorkommen in Deutschland haben
und die stark gefahrdet oder sehr selten sind.

Erflllung des hdchstmdglichen Erwartungswertes, d.h. nahezu vollstandiges mdgliches Arteninventar bzw. ein-
zigartig gut ausgeprdgte Biozdnose fiir standortheimische Arten naturnaher Biotoptypen aus mehreren charakte-
ristischen, eher artenreichen taxonomischen Gruppen.

Uberdurchschnittlich groBe Vorkommen von Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie oder des Anhanges | der EG-
Vogelschutzrichtlinie, die in Deutschland und im betreffenden Bundesland als gefdhrdet eingestuft sind, oder die
in Deutschland selten sind.

Landesweit bedeutsame Flichen

Vorkommen einer landesweit vom Aussterben bedrohten Art

Vorkommen einer bundesweit sehr seltenen oder landesweit extrem seltenen Art, die historisch weit zurlick-
reichend + dauerhafte Vorkommen in Deutschland bzw. Baden-Wiirttemberg hatte.

tiberdurchschnittlich individuenreiches oder v.a. bei Wirbeltieren, regelmaBiges bzw. lange tradiertes Vorkommen
von i.d.R. mindestens zwei stark gefahrdeten Arten. (Bei Arten mit sehr groBen Aktions-rdumen bzw. Streif-
gebieten: die Vorkommen zur Fortpflanzungszeit und die Fortpflanzungslebensrdume sowie essentielle Nahrungs-
gebiete). Bei Amphibien auch GroBpopulationen gefdhrdeter Arten.

Vorkommen mehrerer stark gefahrdeter oder zahlreicher gefdhrdeter Arten in z.T. liberdurchschnittlicher Indivi-
duendichte mit artenreicher, biotoptypischer Begleitfauna. Wichtige Uberwinterungs- oder Rastbiotope von vom
Aussterben bedrohten oder stark gefahrdeten Arten, bzw. von gefahrdeten Arten, wenn diese in tiberdurch-
schnittlichen Individuenzahlen auftreten.

Vorkommen zahlreicher Arten, die in Deutschland selten oder in Baden-Wiirttemberg sehr selten sind.

Vorkommen von Arten bzw. Unterarten, fiir die der Bund oder das Land besondere Schutzverantwortung haben
und die gefihrdet oder selten sind bzw. stark tiberdurchschnittlich individuenreiche Vorkommen (Schwerpunkt-
vorkommen) solcher Arten, unabhingig vom Gefidhrdungsgrad.

Erfiillung des Erwartungswertes, d.h. eine nahezu vollstindige Prasenz des méglichen Arteninventars bzw. eine
einzigartig ausgeprigte Biozdnose an standortheimischen Arten naturnaher Biotoptypen. Als Referenz ist hierbei
eines der 2 bedeutendsten Gebiete orientiert an groBen Naturrdumen IV. Ordnung aus mehreren charakterist-
ischen taxonomischen Gruppen oder bei nur einer (dann artenreichen) taxonomischen Gruppe, orientiert am Na-
turraum IIl. Ordnung hinzuzuziehen.

Vorkommen von Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie bzw. der EG-Vogelschutzrichtlinie Anhang I, die lan-
desweit riicklaufig oder selten sind, bzw. des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, die gefahrdet sind.
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9-stufig

Kriterien und Einstufung von Flichen in eine Wertstufe nach RECK (1996)

(6)

Regional bedeutsame Fldche

- Vorkommen einer stark gefdhrdeten Art.

- Individuenreiches oder, v.a. bei Wirbeltieren, regelmaBiges bzw. lange tradiertes Vorkommen einer gefédhrdeten
Art. (Bei Arten mit sehr groBen Aktionsrdumen bzw. Streifgebieten: die Vorkommen zur Fortpflanzungszeit und
die Fortpflanzungslebensriume sowie essentielle Nahrungsgebiete). Bei Amphibien auch GroBpopulationen riick-
ldufiger Arten.

- Vorkommen zahlreicher landesweit riicklaufiger Arten, z.T. in Gberdurchschnittlicher Individuendichte mit arten-
reicher Begleitfauna.

- Vorkommen einer bundesweit seltenen oder landesweit sehr seltenen bzw. regional extrem seltenen Art.

- Vorkommen zahlreicher landesweit seltener Arten.

- Individuenreiche Vorkommen von riickldufigen Arten, fiir die Baden-Wirttemberg eine besondere Schutzverant-
wortung hat. Uberdurchschnittlich hohe, lebensraumtypische Artenvielfalt in naturnahen Biotopen.

- Uberdurchschnittlich individuenreiche Vorkommen von in Baden-Wiirttemberg nicht gefihrdeten und hiufigen
Arten des Anhanges Il und IV der FFH-Richtlinie.

Hohe Zahl regional riicklaufiger oder hohe Zahl regional sehr seltener Arten bzw. Vorkommen von Arten mit sehr
hohem Biotopbindungsgrad und regional sehr wenigen Lebensraumen.

Lokal bedeutsame, artenschutzrelevante Flichen:

- Nur einzelne landesweit seltene oder gefdhrdete Arten, wobei die gefahrdeten Arten in sehr geringer Individuen-
dichte vorkommen oder der Bestand erkennbar instabil ist.

- Vorkommen regional sehr seltener oder lokal extrem seltener Arten

- regional durchschnittliche, biotoptypische Artenvielfalt wertbestimmender Taxazdnosen

- biotoptypische, in Baden-Wiirttemberg noch weit verbreitete Arten mit lokal sehr wenig Ausweichlebensrdumen
- hohe allgemeine Artenvielfalt (lokaler Bezugsraum)

(5)

Verarmte, noch artenschutzrelevante Flichen:

- Gefdhrdete Arten nur randlich einstrahlend, euryoke, eurytope und ubiquitdre Arten liberwiegen deutlich,

- unterdurchschnittliche Artenzahlen (verglichen mit lokalen Durchschnittswerten der biotoptypischen Zénosen),
- geringe Individuendichte bzw. Fundhdufigkeit charakteristischer Arten.

- Zumeist intensiv genutzte Lebensrdume.

(4)

Stark verarmte Flichen:
Stark unterdurchschnittliche Artenzahlen, nahezu ausschlieBlich Vorkommen eurydker, eurytoper bzw. ubiquitarer Arten

©)

Belastende oder extrem verarmte Flachen:
- Tiervorkommen benachbarter Flichen durch Stérung oder Emissionen belastend
- deutliche Trennwirkung oder extreme Artenverarmung

)

Stark belastende Flichen:

- Nachbarflachen stark beeintrachtigend oder hohe Trennwirkung; i.d.R. fiir hohere Tierarten kaum mehr besiedel-
bare Flachen, wobei z.B. Geb3dudebriiter eine Ausnahme bilden kdnnen.

(M

Sehr stark belastende Flichen:

- Nachbarflachen sehr stark beeintrachtigend, extrem hohe Trennwirkung; i.d.R. flir héhere Tierarten nicht besie-
delbare Flachen.
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Biotoptypen (Nr. nach LuBW) Bedeutung / Wertigkeit

[ ] Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) mittel
I gewadsserbegleitende Hochstaudenflur (35.42) hoch
] Entwasserungsgraben / z.T. verdolt (12.61) gering - mittel
[ ] Sonstige Hochstaudenflur (35.44) mittel - hoch
[ ] Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (37.11) gering
planerischer Bestand: Ausweisung als Wohngebiet im BP gering
Lachenacker
[ ] Gebaude (60.10) ohne*
=] gepflasterte Flachen (60.22) ohne
[ ] wassergebundene Flachen (60.23) sehr gering
Haus- und Ziergarten (60.60) gering
o.q Streuobstbestand, flachig, dicht (45.40) mittel - hoch
O Streuobstbestand, Einzelbaume (45.40) mittel - hoch

* Gebaude ggf. fiir den Artenschutz (Vogel, Fledermause) von Bedeutung

Bedeutung und Vorbelastung fiir das Schutzgut Mensch

== maBige Larm- und Schadstoffbelastung durch Verkehr (Markdorfer StraBe)

leichte Larm- und Schadstoffbelastung durch Verkehr (BahnhofstraBe,
AnliegerstraBen)
°e FuB- und Wanderwege

~¥ Gelandehochpunkt (433 m ii. NN)
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Sonstiges
i Flurstiicksnummern
o

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Wohngebiet:

Baugrenzen mit mdglichen zuktinftigen
Gebduden

Freiflachen auBerhalb der Baufenster

(Hausgarten u. private AuBenanlagen mit Wegen und
Nebenanlagen)

Verkehrsflachen (StraBen, Wege)
Parkplatze
Verkehrsgrun (V)

offentliche Grinflachen
Spielplatz 4 Retention

-------

Grlinordnerische MaBnahmen
(V = Vermeidungs-, M = Minimierungs- , K = KompensationsmaBnahmen)

[ 1 V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

V2 Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit
[X)] Einzelb&ume E= Obstanlage

V3 Schutz von Fledermdusen bei Rodung von Baumen

V4 Erhalt wertgebender Baume auf Privatgrundstiicken (Empfehlung)
M1 Schutz des Oberbodens

M2 Verwendung offenporiger Beldage

M3 Retention von unbelastetem Niederschlagswasser

M4 Nisthilfen flir gebaudebriitende V6gel, Quartiersmoglichkeiten fur
Fledermause

M5 Dachbegriinung bzw. solare Nutzung der Dachflachen
M6 Verwendung insektenschonender Beleuchtung
M7 Naturnahe Gestaltung von Hecken und Einfriedungen

M8 Pflanzung von Laubbdaumen und gartnerische Gestaltung der privaten
Grundstiicksfreiflachen (1 Baum/500 m2 Wohngrundstiick, Standort variabel)

oUUU0 E0UU@g U

=]
c
=]
o

U M9 Pflanzung von Laubbdumen auf den &ffentlichen Griinflichen und
Verkehrsflachen (insg. 40 Stiick, Standort variabel)
[] M10 Entwicklung extensiver Wiesen auf den offentlichen Griinfléchen
= M11 Heckenpflanzung als Immissionsschutz
== M12 Begriinung der Larmschutzwand mit Kletterpflanzen
[ ] M13 Anbringen von Nisthilfen fiir (Halb-)H6hlenbriiter (Empfehlung)
[ ] K1/CEF Erstpflege und Erganzungspflanzung einer Streuobstwiese auf
Flst. 299 in Kluftern (s. Umweltbericht Kap.9.3 sowie Anhang III)
[ ] K2 Okokonto-MaBnahme: Aufwertung von Feuchtwiesen Lochbriicke
(s. Umweltbericht Kap.9.3)
[ ] K3 Okokonto-MaBnahme: Aufwertung des Naturdenkmals Kitzenwiesen
(s. Umweltbericht Kap.9.3)
[ ] K4 Okokonto-MaBnahme: Umwandlung eines Ackers in eine Streuobst-
wiese in Bonndorf / Uberlingen (s. Umweltbericht Kap.9.3)
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Bebauungsplan Nr. 746 ,Lachenacker Erweiterung Ost* Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklarung

1. Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Eine wohnbauliche Erweiterung des Bereiches ,Lachenacker ist seit langerem vorge-
sehen. Alle bisherigen Flachenpotenziale zur Schaffung von Wohnraum im Bereich
Kluftern und Efrizweiler sind ausgenutzt, es existieren lediglich einige wenige Baull-
cken, die sich in Privatbesitz befinden. Vor diesem Hintergrund soll die abschnittswei-
se Entwicklung der noch im Flachennutzungsplan vorhandenen Potenzialflachen im
Bereich ,Lachenacker® und ,Hoher Weg“ erfolgen. Mit der Entwicklung des ersten
Bauabschnittes soll eine Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhausern, Kettenhausern
sowie Geschosswohnungsbauten ermdglicht werden, um der aktuellen Nachfrage auf
dem Markt zu entsprechen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Friedrichshafen als geplante
Wohnbauflache bzw. als geplante Mischbauflache dargestellt und wurde mit der Ent-
wicklungsprioritat 1 dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
gerecht zu werden, wird deshalb der Flachennutzungsplan im beschriebenen Teilbe-
reich parallel geandert. Der erste Bauabschnitt, welcher mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan entwickelt werden soll, umfasst insgesamt ca. 3,10 ha.

2. Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Begriindung zur Aus-
wahl

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (2006) ist fir Kluftern eine Bebauung im Be-
reich Lachenacker / Hoher Weg vorgesehen. Hier sind insgesamt 4,6 ha als geplante
Wohnbauflache und 2,3 ha als geplante gemischte Bauflache mit Wohnen und Ge-
werbe dargestellt. Diese beiden Flachenpotenziale sind die letzten noch nicht realisier-
ten Potenziale im Bereich Kluftern und Efrizweiler. Der Bebauungsplan liegt im Be-
reich des im FNP auf seine stadtebauliche Eignung untersuchten Baugebiets K4 ,La-
chenacker Erweiterung Ost®, das als geplante Mischbauflache dargestellt ist. Die ge-
plante Bebauung bindet gemal Flachennutzungsplan das exponiert liegende Bauge-
biet Lachenacker an den Siedlungsbereich Kluftern an und verknipft das Zentrum mit
den Teilbereichen des Siedlungskdrpers im Osten Klufterns. Da bereits eine Auswei-
sung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan erfolgt ist, kann eine grundsatzliche
Standortalternativenprifung entfallen. Eine Erschliefung der Neubauflache ist Gber
die umliegenden Strallen gewahrleistet.

Hinsichtlich anderweitiger Planungsmoglichkeiten im Plangebiet selbst wurde im Jahr
2015 ein Workshopverfahren durchgefuhrt, bei dem verschiedene Entwurfe fur das
Baugebiet mit der Bevolkerung diskutiert wurden. Der im Nachgang zum Work-
shopverfahren Uberarbeitete Siegerentwurf stellt die Grundlage flir den Bebauungs-
plan dar.

3. Verfahrensablauf

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 14.12.2015 durch den
Gemeinderat der Stadt Friedrichshafen gefasst und am 02.01.2016 offentlich bekannt
gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 11.01.2016
bis einschliel3lich 01.02.2016 durchgefuhrt. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
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und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand vom
18.12.2015 bis zum 01.02.2016 statt.

Der Entwurfsbeschluss durch den Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt erfolgte
am 14.05.2019. Die offentliche Auslegung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach Be-
kanntmachung am 02.07.2019 in der Zeit vom 10.07.2019 bis einschlieRlich
12.08.2019 durchgefuhrt. Im Zeitraum vom 02.07.2019 bis 16.08.2019 wurde die for-
melle Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und der Satzungsbeschluss er-
folgten durch den Gemeinderat der Stadt Friedrichshafen am 18.12.2019.

4. Umweltpriufung

Die Planung verursacht folgende Auswirkungen auf die Schutzguter:

— Schutzgut Mensch: Durch das Vorhaben sind insgesamt keine erheblichen
Auswirkungen auf die Gesundheit der Bevdlkerung oder die Erholungs- und
Freizeitfunktion der Umgebung zu erwarten. Wahrend der Bauphase ist im di-
rekten Umfeld mit zeitlich begrenzten erhdhten Larm- und Schadstoffemissio-
nen sowie Staubentwicklung zu rechnen. Durch die Entwicklung des Wohnge-
biets ist mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens v.a. auf der Markdorfer
Stralle, dem Traubenweg sowie nachrangig auch auf den Anliegerstralden zu
rechnen. Eine Zunahme der Belastung durch Larm, Staub und Luftschadstoffen
sowie eine damit verbundene Beeintrachtigung der Wohnfunktion im engeren
Umfeld ist nicht auszuschliel3en. Zwischen angrenzenden Intensivobstanlagen
und geplanten Wohnnutzungen werden ausreichende Immissionsschutzab-
stande eingehalten, um Gesundheitsgefahrdungen durch Abdrift von Pflanzen-
schutzmitteln aus den umgebenden Intensivobstplantagen zu vermeiden. Den-
noch kdnnen betriebsbedingte landwirtschaftliche Emissionen wie Larm, Staub,
Gerlche, Abgase aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auf die
Anwohner des zukiinftigen Wohngebiets einwirken. Die Uberbauung der Streu-
obstwiese flhrt zu einer leichten Verschlechterung der Wohnumfeldsituation flr
die derzeitigen Anwohner durch Verlust von Freiraumen und lokalklimatischen
Ausgleichsflachen. Die Anliegerstralen werden zum Schutz der Anwohner als
verkehrsberuhigte Bereiche ausgebildet, um Durchgangsverkehr zu vermeiden.
Es wurde eine Larmgutachten erstellt. Zum Schutz vor Larmimmissionen aus
der angrenzenden Schlosserei muss im nordlichen Teil des Plangebiets eine
Larmschutzwand errichtet werden. Zudem sind passive Larmschutzmalinah-
men an Gebauden nahe der Markdorfer Stralle sowie eine abendli-
che/nachtliche Beschrankung der Nutzungszeiten des sudlichen Parkplatzes
am Gewerbepark notwendig. Mit einer erheblichen, gesundheitsgefahrdenden
Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist auf den bestehenden umliegenden
Stralden insgesamt nicht zu rechnen.

— Schutzgut Pflanzen / Biotope: Zur Umsetzung des Bebauungsplans werden
umfangreiche Rodungen notwendig sein. Es handelt sich zumeist um tberalter-
te Streuobsthochstdmme sowie um altere Halbstamme. Mit den extensiv ge-
nutzten Obstwiesen, Hochstaudenfluren und einem Entwasserungsgraben ge-
hen hochwertige Biotoptypen verloren. Die Uberbauung der Ackerflache ist hin-
gegen von geringer Erheblichkeit. Aufgrund des schlechten Erhaltungszustan-
des und mangelnder Vitalitat der Obstbaume kénnen keine Baume innerhalb
des spateren Wohnquartiers zum Erhalt festgesetzt werden. Auf den privaten
und offentlichen Grundstlcken sind als Ersatz Pflanzungen heimischer Laub-
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baume zur Durchgrinung vorgesehen. Somit werden in den Hausgarten und
Grunanlagen, sowie entlang der Anliegerstrallen neue Biotopstrukturen ge-
schaffen.

— Schutzgut Tiere / Artenschutz. Es wurde ein faunistisches Gutachten mit arten-
schutzrechtlicher Prafung erstellt. Die strukturreiche, extensiv genutzte Streu-
obstwiese mit ihren héhlen- und totholzreichen Baumen stellt ein Bruthabitat fur
mehrere wertgebende Vogelarten, wie den streng geschutzten Grunspecht,
sowie ein bedeutsames Jagdgebiet fur die vier vorkommenden Fledermausar-
ten dar. Hinweise auf Vorkommen von streng geschitzten Reptilien- oder Am-
phibienarten ergaben sich nicht. Um das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch Rodung des Streu-
obstbestandes zu vermeiden sowie zum langfristigen Erhalt der Populationen
wurde als vorgezogene AusgleichsmalRnahme ein pflegebedurftiger Streuobst-
bestand im Umfeld gesichert und aufgewertet. Es wurden Ersatznistmdglichkei-
ten fur die im Gebiet britenden Vogelarten geschaffen und Fledermauskasten
installiert. Durch Umsetzung dieser Ausgleichsmal3nahme sowie der arten-
schutzfachlich relevanten Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen flur die Artengruppen Vogel, Saugetiere, Amphi-
bien, Reptilien sowie Wirbellose durch die geplante Bebauung ausgeschlossen
werden.

— Schutzguter Boden und Flache: Durch die Realisierung des Bebauungsplans
ergeben sich durch Uberbauung und Bodenversiegelung von ca. 1,81 ha erheb-
liche Beeintrachtigungen hochwertiger Boéden. Im Bereich der versiegelten Fla-
chen gehen alle Bodenfunktionen vollstandig verloren. Durch die Erdbewegun-
gen im Rahmen der Bautatigkeiten wird der Aufbau der Bodenschichten ge-
stort, so dass davon auszugehen ist, dass auch die nichtversiegelten Boden in
ihrer Struktur verandert werden. Die rd. 31.100 m? grol3e Flache ist von drei
Seiten von Siedlungen und Strallen umgeben und besitzt neben ihrer Funktion
fur die Landwirtschaft eine hohe lokale Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere sowie als Wohnumfeld der angrenzenden Wohnsiedlungen. Wichtige
Flachen mit regionaler Bedeutung oder mit besonderer Funktion fur Natur und
Landschaftshaushalt gehen nicht verloren. Die Flache liegt nicht im Aulienbe-
reich, sondern innerorts und grenzt unmittelbar an Wohnsiedlungen bzw. Stra-
Ren. Weite, durch Stralen und Siedlungen unzerschnittene Flachen sind nicht
betroffen. Die Umsetzung des Vorhabens tragt nicht zur Zersiedelung bei. Infol-
ge der Planung werden rd. 6.600 m? der landwirtschaftlichen Ackernutzung ent-
zogen. Eine Flacheneinsparung ergibt sich in der vorliegenden Planung v.a. da-
raus, dass im unmittelbaren Anschluss an bebaute und erschlossene Sied-
lungsflachen die bestehende Infrastruktur in 6konomischer Weise mitgenutzt
werden kann. Der Flachenausweisung steht ein konkreter und absehbarer
Wohnbedarf gegenuber.

— Schutzgut Wasser: Eine Gefahrdung des Grundwassers und eine Verminde-
rung der Grundwasserneubildungsrate sind nicht zu erwarten. Die anfallenden
Niederschlagswasser werden im Gebiet versickert und somit in den naturlichen
Wasserhaushalt zurickgefiuhrt. Das Gebiet wird von einem kleinen Entwasse-
rungsgraben gequert. Dieser wird in die Retentionsanlagen integriert.

— Schutzgut Klima/ Luft: Durch die Rodung der Obstbaume geht eine innerortliche
Frischluftentstehungsflache verloren, die jedoch von geringer Bedeutung fir die
Durchliftung und den Temperaturausgleich umliegender Wohnquartiere ist. Flr
das Schutzgut Klima sind Beeintrachtigungen hinsichtlich zusatzlicher Schad-
stoffemissionen aus dem Verkehr sowie einer erhéhten Warmeabstrahlung der
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befestigten Flachen zu erwarten. Die Beeintrachtigungen werden durch die
Durch- und Eingrinungsmalinahmen weitgehend minimiert.

— Schutzgut Landschaftsbild: Veranderungen fur das Landschafts- bzw. Ortsbild
ergeben sich durch die Errichtung neuer Baukoérper in einem von Gewerbebau-
ten, Geschosswohnungsbau und Ein- und Mehrfamilienhdusern umgebenen
Gebiet. Mit der Streuobstwiese geht eine ortsbildpragende Struktur mit geringer
Fernwirkung verloren. Durch die Hohenstaffelung der Gebaude in Anpassung
an den Gelandeverlauf sowie die angemessene Ein- und Durchgrinung des
Gebiets werden negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert.

— Schutzgut Kultur- und Sachguter: Sachguter bilden die Gebaude und Infrastruk-
turanlagen im Plangebiet, welche Bestandsschutz geniel3en, sowie die land-
wirtschaftlichen Ackerflaichen. Durch die Uberbauung gehen auf 6.600 m?
fruchtbare Ackerboden verloren, die als gute bis sehr gute landwirtschaftliche
Flur (Vorrangflur 1) eingestuft sind und bisher noch nicht Gberplant sind. Archa-
ologische Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

— Schutzgebiete: Es befinden sich keine Natur-, Landschafts-, Wasser-, Wald-
schutzgebiete, europaische Vogelschutzgebiete, Flora-Fauna-Habitat-Gebiete
(FFH) oder nach § 33 Landesnaturschutzgesetz geschutzten Biotope innerhalb
des Plangebietes oder seiner unmittelbaren Umgebung.

Malnahmenkonzept und Eingriffs-Kompensationsbilanz: Die Eingriffsschwerpunkte
der Umsetzung des Bebauungsplans liegen im Verlust von hochwertigen Boden, der
Uberbauung von Griinland sowie in der Rodung von Gehdlzen. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches werden Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen festgesetzt. Dies
sind MaRhahmen zum Boden- und Grundwasserschutz, zur Minimierung von Lichte-
missionen, Baumpflanzungen entlang der Anliegerstralden und auf den Privatgrund-
stlicken sowie flachige Dachbegriinung. Auf den &ffentlichen Grinflachen werden ex-
tensive Wiesen angelegt und Baumgruppen gepflanzt, die als neuer Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen dienen. Durch die geplanten Vermeidungs- und Minimierungs-
maflinahmen konnen die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft minimiert werden.
Um den erheblichen Eingriff durch die Uberbauung und Versiegelung hochwertiger
Bdden vollstandig auszugleichen, sind weitere KompensationsmaRnahmen aul3erhalb
des Geltungsbereichs notwendig. Es werden insgesamt vier Kompensationsmaflinah-
men auf Flachen der Stadte Friedrichshafen, Meckenbeuren und Uberlingen umge-
setzt. Sudlich des Plangebiets wird in Kluftern eine Streuobstwiese gesichert, gepflegt
und durch Nachpflanzungen erganzt. Die MaRnahme dient gleichzeitig als arten-
schutzrechtliche Ausgleichsmallinahme. Zudem werden PflegemalRnahmen auf auf-
wertungsbedurftigen Feuchtwiesen beim Umspannwerk Lochbricke sowie im Fla-
chennaturdenkmal Kitzenwiesen durchgefihrt. In Uberlingen-Bonndorf wird eine
Ackerflache in eine Streuobstwiese umgewandelt.

Mit der Durchfihrung der beschriebenen Minimierungs-, Vermeidungs- und Kompen-
sationsmalinahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft in vollem Umfang ausge-
glichen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind gemafl der artenschutzfachli-
chen Prifung bei Durchfihrung der festgesetzten MaRnahmen nicht zu erwarten.

Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring): Fir die Uberwachung und zur
Funktionskontrolle der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen
wird ein Monitoringkonzept vorgeschlagen, Details sind dem Umweltbericht zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.
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5. Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiliqunq

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB gin-
gen mehrere abwagungsrelevante Stellungnahmen ein. Dies umfasst zunachst Hin-
weise eines Umweltverbandes auf erforderliche weitere Untersuchungen, die Durch-
setzbarkeit der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen, welchen entsprochen
wurde, sowie einem Hinweis auf dezentrale Energieversorgung, die auflierhalb des
Bebauungsplanverfahrens noch gepruft wird. Weiterhin wurde durch eine an das
Plangebiet angrenzende Wohnungseigentimergemeinschaft darauf hingewiesen,
dass der im stadtebaulichen Entwurf vorgesehene FuRweg auf ihrem Grundstick kei-
ne Zustimmung findet. Der FuBweg wurde mit dem Bebauungsplan nicht weiter ver-
folgt. Zudem wurden von insgesamt 8 Planungsbetroffenen Anregungen vorgetragen
hinsichtlich der Bauabschnittsbildung, der verkehrlichen Erschlieffung inklusive Verla-
gerung des Traubenweges, der Verkehrssituation im Allgemeinen, sowie in Bezug auf
den gewerblichen Verkehr eines Obsthofes, der zusatzlichen Verkehrsbelastung, so-
wie dem daraus entstehenden zusatzlichen Verkehrslarm, dem Baumbestand zu ggf.
entstehenden ErschlieBungskosten. Weitere Aspekte betrafen den Artenschutz und
die Grundwassersituation. Als planerische Reaktion wurde der vom Bebauungsplan
umfasste erste Bauabschnitt verkleinert, der Traubenweg und bereits von einem
rechtskraftigen Bebauungsplan erfasste und teils bebaute Bereiche wurden aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 746 herausgenommen, ein Sattelschlep-
per als Bemessungsfahrzeug flr die Strallen im Plangebiet angesetzt. Zudem wurde
die verkehrliche Auswirkung der Planung in einem Larmgutachten untersucht, sowie
die natur- und artenschutzrechtlichen Aspekte im Umweltbericht abgearbeitet.

Im Rahmen der formellen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB gingen
mehrere abwagungsrelevante Stellungnahmen ein. Ein Umweltverband lieferte detail-
lierte Anmerkungen zu CEF-Malinahmen, dem Baumbestand, weiteren Festsetzungen
und zum Monitoring. Eine Plananderung war aufgrund der Stellungnahme nicht erfor-
derlich. Weiterhin wurden Stellungnahmen von planungsbetroffenen Blirgern abgege-
ben. Thematisiert wurde hier erneut die Verlegung des Traubenweges in das Plange-
biet, die verkehrliche Entlastung der umgebenden Strallen, sowie die Konzeptvorstel-
lung einer sozialen Einrichtung, deren Ansiedlung im Plangebiet vorgesehen ist. In
einer weiteren Stellungnahme wurden die potentiellen Veranderungen und Auswirkun-
gen durch die Realisierung der Planung, mdgliche Erschlieungsbeitrage, die Larmbe-
lastung durch die Realisierung der Planung, verkehrliche Belange, insbesondere der
Strallenquerschnitt, sowie Auswirkungen durch den Strallenbau angesprochen. Zu-
dem wurden eine Schallschutzwand gegentber der bestehenden Wohnbebauung,
Entfall der ErschlieRungskosten, Modifikation der Stral3enplanung, sowie die Werter-
haltung der Bestandsimmobilien gefordert. Plananderungen waren aufgrund der Stel-
lungnahmen nicht erforderlich, im Abwagungsbericht wurde eine entsprechende erlau-
ternde Behandlung der Anregungen vorgenommen. Der potentielle Trager der sozia-
len Einrichtung fuhrte im Herbst 2019 eine entsprechende Infoveranstaltung durch.
Den Forderungen nach einer Schallschutzwand gegeniber der bestehenden Wohn-
bebauung, Entfall der Erschliefungskosten, Modifikation der Stralenplanung, sowie
die Werterhaltung der Bestandsimmobilien konnte nicht nachgekommen werden.
Zudem ging eine Stellungnahme eines von der Planung unmittelbar betroffenen Bur-
gers ein. Inhalt war die mit dem Bebauungsplan 746 ermdglichte Wohnnutzung, wel-
che an die vom Einwender betriebene Gewerbenutzung heranrickt. Diese Thematik
6
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wurde auf Ebene der Bebauungsplanung im Rahmen der Erstellung eines schalltech-
nischen Gutachtens abgeprift, Uberschreitungen der maRgeblichen Immissionsricht-
werte sind nicht gegeben. Flr den Einwender ergeben sich auf keiner Planungsebene
Nachteile, der genehmigte Gewerbebetrieb und dessen Emissionen mussen von zu-
kinftigen Bewohnern des Wohngebietes hingenommen werden. Ein entsprechender
Hinweis in den Bebauungsplan wurde aufgenommen.

Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung:

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB gingen mehrere abwagungsrelevante Stellung-
nahmen ein. Das Regierungsprasidium wies darauf hin, dass der Flachennutzungs-
plan aufgrund der geplanten Darstellung eines Allgemeinen Wohngebietes zu andern
ist. Dem wurde durch die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
entsprochen. Vom Landratsamt Bodenseekreis wurden Hinweise hinsichtlich Untersu-
chungsumfang im Umweltbericht, zur Entwasserung, zur Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung und zur zu prufenden Ausweisung eines Mischgebietes entlang der Markdor-
fer Strale, sowie zur Spritzmitteldrift von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
abgegeben. Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und flossen in die Erar-
beitung des Umweltberichtes, sowie der Begrindung zum Bebauungsplan ein. Die
Spritzmitteldrift wurde durch entsprechende Abstande der Baugrenzen von den Inten-
sivobstanlagen, sowie durch eine Immissionsschutzhecke berucksichtigt. Ein Hinweis
des Polizeiprasidiums Konstanz hinsichtlich der Berlcksichtigung der Restfahrbahn-
breite fur den landwirtschaftlichen Verkehr konnte unberucksichtigt bleiben, da die
Verbindung zur Stral3e Bergblick nicht mehr Bestandteil des Geltungsbereiches ist und
die Zufahrtssituation durch die Planung nicht verandert wird. Vom Landesamt fur
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart wurden Hinweise hinsichtlich der
Archaologischen Denkmalpflege abgegeben, in den Bebauungsplan wurde daraufhin
ein entsprechend angepasster Hinweis aufgenommen.

Im Rahmen der formellen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB gingen mehrere abwagungsrelevante Stellungnah-
men ein. Der im Regierungsprasidium Stuttgart angesiedelte Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst wies auf die erforderliche Untersuchung hinsichtlich Kampfmitteln hin, der
im Rahmen der vorliegenden Baugrund- und Altlastenuntersuchung bereits nachge-
kommen wurde, der Planungsbereich ist demnach nicht als Kampfmittelverdachtsfla-
che einzustufen. Die Stadtwerke am See baten um Festsetzung der unterirdisch durch
das Plangebiet verlaufenden Stromleitungen. Eine Losung hinsichtlich der Verlegung
der Stromleitungen im Rahmen der ErschlieBungsmalinahmen wurde erarbeitet, eine
Festsetzung des bisherigen Verlaufes im Bebauungsplan erfolgte daher nicht. Die
Stellungnahme des Landratsamtes Bodenseekreis umfasste mehrere Themenberei-
che. Im Bereich Artenschutz wurde der Forderung, Nisthilfen und Quartiersmdglichkei-
ten im Gebiet zu integrieren durch entsprechende Festsetzung nachgekommen. Hin-
sichtlich der angesprochenen Baumerhaltung wurde ausgeflihrt, dass diese aufgrund
des Pflegezustandes der Baume nicht erfolgen kann. Thematisiert wurde weiterhin die
Eingriffsregelung, die Kompensationsmaflnahmen K2 und K3 wurden in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde so angepasst, dass Mallhahmen, die unter die
Regelpflege fallen nicht als Ausgleich angerechnet werden und nur zusatzliche Mafl3-
nahmen, die zu einer weiteren Aufwertung der Flache fuhren, als Kompensation zuge-
ordnet werden. Aus dem Bereich Bodenschutz gab es inhaltliche Anregungen, die
vorgeschlagenen Erganzungen werden entsprechend in den Textteil des Bebauungs-
planes, die Begrindung und den Umweltbericht aufgenommen. Weiterhin wurde der
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Hinweis im Bebauungsplan betreffend den Grundwasserschutz gem. den Ausfuhrun-
gen des Landratsamtes angepasst. Zuletzt wurden noch Belange der Abfallwirtschaft
thematisiert, die im Bebauungsplan mit B und C gekennzeichneten Baufenster liegen
nicht an einer offentlichen Straf3e und verfigen damit nicht Uber eine Anfahrtsmaoglich-
keit fir Abfallsammelfahrzeuge. Eine entsprechende zeichnerische Festsetzung zur
Klarstellung der Erforderlichkeit einer Bereitstellungsflache fur die Muallabfuhr angren-
zend an die nachstgelegene offentliche Stralle wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen.
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