Instrumentelles Konzept zur planungsrechtlichen Einzel-

handelssteuerung

Im Folgenden wird das planerische Konzept dargestellt, durch das eine rdumliche Lenkung
des Einzelhandels erméglicht und damit ein wichtiger Teil der Zentrenentwicklung langfristig

gesichert werden kann.
Diese fir die planungsrechtliche Steuerung wichtigen Bestandteile des Gutachtens sind:

e Die Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche
¢ Die Sortimentsliste

e Die Grundsatze der raumlichen Einzelhandelsentwicklung.

Erganzend ist auch der stadtebauliche Zielkatalog beinhaltet, der sozusagen den
Ubergeordneten Zielrahmen fur die Einzelhandelsentwicklung bildet, aus dem sich alle

weiteren programmatischen und planungsrechtlichen Schritte ableiten lassen.

Alle Bestandteile des instrumentellen Konzepts sind im Gutachten enthalten und werden dort

ausfuhrlich erldutert und begriindet.



A. Stadtebaulicher Zielkatalog

Voraussetzung fur das Konzept der raumlichen Lenkung des Einzelhandels bildet ein
Zielsystem fur die funktionale Entwicklung der Stadt Friedrichshafen insgesamt und der

Zentralen Versorgungsbereiche im Besonderen.

Folgender Zielkatalog soll der kunftigen Einzelhandelsentwicklung in der Stadt
Friedrichshafen zugrunde gelegt werden und stellt damit die Grundlage fur das

planungsrechtliche Konzept dar.

Ziel 1
ERHALTUNG/ STARKUNG DER VERSORGUNGSFUNKTION DER STADT FRIEDRICHSHAFEN ALS

TEILFUNKTIONALES OBERZENTRUM

Ziel 2
ERHALTUNG UND STARKUNG DER EINZELHANDELS-/ FUNKTIONSVIELFALT SOWIE DER
ZENTRALITAT DER INNENSTADT VON FRIEDRICHSHAFEN

Ziel 3
ERHALTUNG UND STARKUNG DER KURZEN WEGE ("STADT DER KURZEN WEGE")

Ziel 4
ERHALTUNG UND STARKUNG DER NAHVERSORGUNGSFUNKTION

Ziel 5
ERHALTUNG UND STARKUNG DER IDENTITAT DER FRIEDRICHSHAFENER INNENSTADT

Ziel 6
SCHAFFUNG VON INVESTITIONSSICHERHEIT (NICHT RENDITESICHERHEIT)) ENTSCHEIDUNGS-
SICHERHEIT FUR STADTEBAULICH ERWUNSCHTE INVESTITIONEN

Ziel 7
SICHERUNG VON GEWERBEGEBIETEN FUR HANDWERK UND PRODUZIERENDES GEWERBE.



B. Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche

Die raumliche Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche stellt einen wichtigen formalen

Teil des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept fur die Stadt Friedrichshafen dar.

Die Abgrenzung ist rechtlich die zentrale Voraussetzung fir eine raumliche Lenkung der
Einzelhandelsentwicklung, die der Sicherung und Weiterentwicklung des Einzelhandels an

zentralen Standorten dienen soll.

B.1. Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

Von den beiden im Gutachten aufgezeigten Varianten der Abgrenzung wird die Variante
,Weiterentwicklung Richtung Nordwesten® fur die perspektivische Abgrenzung des zentralen

Versorgungsbereichs des Innenstadt zugrunde gelegt.

Die Variante Weiterentwicklung Richtung Nordwesten bezieht die Flachenpotenziale nérdlich
der FriedrichstralRe (Bereich Sedanstral’e) und Eckenerstrale/ Metzstralte in die
perspektivische Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches ein. Der Teilbereich der
Friedrichstral’e in Richtung Bahnhof wird ebenfalls in die Abgrenzung einbezogen.

Trotz der Ausdehnung in Richtung Norden und Osten soll der Schwerpunkt der raumlichen
Einzelhandelsentwicklung im Kern des zentralen Versorgungsbereiches liegen. Hier gilt es
die Leerstande und Flachenpotenziale zu entwickeln, um die "Leere" im Zentrum der
Innenstadt von Friedrichshafen aufzuheben.

Von der Entwicklung des Areals ehemaliges Zollamt kdnnte ein Impuls flir das gesamte
innerstadtische Quartier ausgehen, das momentan sowohl stadtebaulich als auch funktional
vernachlassigt wirkt. Ziel einer solchen Entwicklung sollte die Belebung des Innenstadtkerns
und die Vernetzung der Innenstadtbereiche sein.

Die Entwicklung im Bereich Sedanstrale ist nur dann zu empfehlen, wenn eine Entwicklung

der Flachen Zollamt/ City-Passage und Hinterhof nicht mdglich ist.
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B.2. Zentraler Versorgungsbereich Charlottenstrale



B.3. Zentraler Versorgungsbereich Hofen
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B.4. Zentraler Versorgungsbereich Ailingen
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C. Friedrichshafener Sortimentsliste

Wichtiger Bestandteil dieses Konzeptes ist die Sortimentsliste, die nach der Zentrenrelevanz

einzelner Sortimente unterscheidet.

Als Basis fur die rdumliche Beschrankung der Genehmigungsfahigkeit von Einzelhandels-

vorhaben wurde die folgende Sortimentsliste erstellt, welche nach nahversorgungs-

relevanten, sonstigen zentrenrelevanten

unterscheidet.

und

nicht zentrenrelevanten Sortimenten

Zentrenrelevante Sortimente MNicht zentrenrelevante Sortimente

¢« Babyausstattung

¢ Bastel- und Geschenkartikel

# Bekleidung aller Az

¢ Briefmarken, Minzen

¢ Bicher

« Campingartikel

« Computer, Eommunikationselektronik
¢ Elektrokleingerate

¢ Foto, Video

¢« GQardinen und Zubehor**

* Geschenkartikel

¢ Glas, Porzellan, Keramik

¢ Haus-, Heimtextilien, Stoffe

# Hauszhaltswaren/ Bestecke

#« Hirgerdte

« Eunstgewsrbe/ Bilder und -rahmen
¢« Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
¢« Leder- und Kirschnerwaren

# Musikalien

¢« Mahmaschinen

o Optik

# Sanitdtzwaren

¢ Schuhe und Zubehiz

# Spiglwaren

« Sportartikel einschl. Sportgerate
« Tontriger

¢ Uhren, Schmuck

¢ Unterhaltungselekironik und Zubehir
« Waffen, Jagdbedari

# Arzneimittel

¢ (Schnitt-1Elumen

« [Drogeriswaren

¢ Kosmetika und Pariimerieartikel

« Nahrungs- und Genussmittel

# Papier-. Schreibwaren. Schulbedar

# Reformwaren

« Teitungent Zeitschriften
 Zppartikel - Tiernahrung wund Zubehir

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehdr
Bauelemente, Baustoiie
Beleuchtungskizper, Lampen
Beschlédge, Eisenwaren

Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
Boote, Bootszubehirc

Biromaschinen (ohne Computer)
Elektrogrofigerate

Fahrréder und Zubehdr
motorisierte Fahrzeuge aller Azt und
Zubehir

Farben, Lacke

Fliesen

Garftenhiuser, -gerite

Herde und Ofen

Holz

Installationsmaterial

Einderwagen, -sitze

Eichen (inkl. Einbaugeritel
Matratzen

Mébel (inkl. Biromiobell

Pilanzen und -gefafie

Rolladen und Mackizen

Werkzeuge

Zopartikel - Tiermiobel und Lebendtiere




D. Grundsatze der raumlichen Einzelhandelsentwicklung

Um die Ziele des stadtebaulichen Zielkatalogs (Punkt A.) zu erreichen, werden als Strategie
zur langfristigen Sicherung der Versorgungsstrukturen fur kuanftige Einzelhandels-
ansiedlungen die folgenden Grundsatze zur raumlichen Einzelhandelsentwicklung

vorgeschlagen.

Umgang mit zentrenrelevantem Einzelhandel

Grundsatze:

fentrenrelevanter Einzelhandel weiterhin nur in den zentralen Versorgungs-

bhereichen

a.grofiflachig (= 800 qm VKF) nur im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt

b.unterhalb der Grofiflachigkeit (== 800 gm! auch im B-Zentrum Charlottenstrafie
und im C-Ffentrum Hofen. lebensmittelbetriebe konnen bei standortgerechter Di-

mensionierung auch oberhalb der Grofiflachigkeit ausnahmsweise zulassig sein.

c. Ausnahme fur sonstige integrierte Lagen: MNahversorgungsrelevanter

Einzelhandel ist bei standortgerechter Dimensionierung ausnahmswelse zulassig.

d.Ausnahme fir nicht integrierte Lagen: Zentrenrelevanter Sortimente als Rand-

sortimente bis max. 10% der VEF ausnahmsweise zulassig (hochstens 800 gml

Umgang mit nicht zentrenrelevantem Einzelhandel

Grundsatze:

Micht zentrenrelevanter Einzelhandel im zentralem Versorgungshereich und

aufterhalb

* Dennoch sollten auch Flachen (ausschliefilichl fir Handwerk! Gewerbe vorgehalten

werden.

#* Sensibler Umgang mit Ansiedlungswinschen: “leerstandsdomino™ vermeiden.



