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Belagsflache offentiich
Betonpflaster, Reihenverband
verschiedene Breiten, grau-gelb

Belagsfléche privat
Betonpflaster, wilder Verband
Farbmix gelb-beige/Grauténe

Platzflache
Natursteinpflaster
wilder Verband

Asphaltfiache .

Wassergebundene Wegedecke

Schotterrasen

Spielflache Fallschutz
Hackschnitzel

Rasenflache
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StraBenbiume StraBenbiume

Acer campestre
Feld-Ahorn

Acer platanoides 'Royal Red"
Spitz-Ahorn

Alnus x spaethii
Purpur-Erle

Celtis australis
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Alnus incana
Grau-Erle

Alnus cordata
Italienische Erle

Fraxinus angustifolia
Schmalbléattrige Esche

Robinia pseudoacacia

Europaischer Zurgelbaum Robinie

Corylus colurna Prunus avium 'Plena’
Baumhasel Gefilite Vogel-Kirsche
Quercus petraea Pinus sylvestris
Traubeneiche Waldkiefer
Quercus rubra
Amerikanische Roteiche
Tilia americana
Amerikanische Linde
Ulmus 'Sapporo Autumn Gold"
Ulmus-Hybrid
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Bestandsgebaude

StralRen, Wege

begriinte Stellplatze
(vgl. M 7)

Trafogebaude

Baufenster

Bezeichnung Quartiere

Griinorderische MaBRnahmen

Offentliche Griinflichen,
Zweckbestimmung:

Spielflachen

Bouleplatz
Quartiersplatz

Retention

Hecke / Flache fur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern (vgl. M 13)
keine Darstellung der durch die
Fléache verlaufenden Feuerwehr-
zugéngen

Begriinte, unbebaute Grundstiicks-
flachen inkl. Wege, Zugange, Feuer-
wehrflachen, etc., gartnerisch anzu-
legen (vgl. M3,M 8, M 11 + M 12)

Déacher mit Dachbegrinung
(vgl. M 1)

Anpflanzung Baume 1. Ordnung an
@  dargestelitem Standort (vgl. M 2 +
M 4)

Anpflanzung Bdume 1. und 2. Ord-
nung, Standorte gemafl Entwurf

Y Freiflachengestaltungsplan, bei-
spielhafte Darstellung; tatsachliche
Standorte kénnen abweichen (vgl.
M3+M11)

Grunordnerische MaBnahmen
Detaillierte Ausfiinrungen siehe Umweltbericht, Kap. 5

Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 1: Dachbegriinung

Flachdécher und flach geneigte Dacher (bis 15° Neigung) inkl. Carports sind,
unter Berlicksichtigung der Hinweise der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie 2008
(www.fll-ev.de) extensiv zu begriinen. Die hierfiir erforderliche Substratschicht ist
mit einer Starke von mind. 15 cm auszufiihren.

Bei einer parallelen Nutzung der Dachflichen durch Solar- bzw.
Photovoltaikanlagen sind diese aufzustandem und die Abstdnde der Modulreihen
untereinander, die Modultiefe und die Hohenlage der Module auf die Vegetation
abzustimmen. Die durch Solar- bzw. Photovoltaikanlagen, Dachterrassen,
Dachluken/-fenster etc. nicht begriinbaren Dachflachen dirfen nicht mehr als
30 % der Dachflache betragen.

Alle nicht iberbauten, unterirdischen Anlagen, einschlieRlich Tiefgaragen, sind mit
einem Gesamtaufbau von im Mittel 70 cm anzulegen. Im Bereich von
Baumpflanzungen ist eine Mindesttiefe des Wurzelraumes von 100 cm sicher zu
stellen (s. dazu M 4).

M 2: Anpflanzung von Baumen auf 6ffentlichen Flachen

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
sind mittel- oder groRkronige hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Der Stammumfang bei Pflanzung
betragt in 1 m Héhe mind. 18 - 20 cm. Zur Gehdlzpflanzung sind nur Baume 1.
Ordnung gemaR Pflanzliste zuldssig. Die Pflanzungen diirfen von den
planzeichnerisch festgesetzten Standorten um max. 1,00 m abweichen. Die
Bepflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBung zu
erfolgen.

M 3: Anpflanzung von Baumen auf privaten Baugrundstiicken

Auf den privaten Baugrundstiicken im gesamten Plangebiet (abzuglich der
Innenhdfe, siehe dazu M 11) sind pro angefangener 300 m? Grundstiicksflache
mindestens ein hochstammiger Laubbaum und mindestens drei Straucher zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Stammumfang bei
Pflanzung betragt in 1 m Hohe mind. 16 -18 cm. Die Bepflanzung hat spatestens 1
Jahr nachdem die Gebaude bezugsfertig sind zu erfolgen.

In den Quartieren mit Mehrfamilien-GeschoRwohnungsbauten sind ausschlielich
standortgerechte Bdume 1. und 2. Ordnung, in den Quartieren mit Doppel- und
Reihenhausbebauung nur standortgerechte Baume 2. Ordnung gemaf Pflanzliste
2 zu verwenden.

Es sind standortgerechte Straucher gemal Pflanzliste zu verwenden.

M 4: Herstellung der Baumscheiben auf 6ffentlichen Flachen

Bei der Anpflanzung von Baumen innerhalb befestigter Flachen sind offene, gegen
Uberfahren zu schiitzende, begriinte Baumscheiben mit einer Flache von
mindestens 12 m? und einer Mindesttiefe des Wurzelraums von 1 m vorzusehen,
auch bei unterbauten Flachen. An Standorten an denen eine Baumscheibengrole
von 12 m? nicht mdglich ist, muss der durchwurzelbare Bodenraum ein Volumen
von min. 15 m* und die Flache der Baumscheibe min. 10 m? aufweisen.

An Standorten an denen die Herstellung vollstdndig unbefestigter Baumscheiben
nicht mdglich ist, missen mindestens dauerhaft luft- und wasserdurchlassige
Beldge vorgesehen werden und der durchwurzelte Wurzelraum mit einem
verdichtbarem Baumsubstrat ausgefiillt sein.

Die Baumscheiben sind mit Staudenfluren aus ein- und mehrjahrigen Arten zu
begriinen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zu verwenden ist Saatgut aus
regionaler Herkunft Produktionsraum 8, Alpen und Alpenvorland, Ursprungsgebiet
Siidliches Alpenvorland. Die Ansaatmischung muss eine Mindestartenzahl von 15
krautigen Arten enthalten.

M 5: Fassadenbegriinung

Teile baulicher Anlagen mit mehr als 50 m? fensterloser AuRenwandflache sind
mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Je 2 m Wandlange wird dabei
mindestens eine Kletterpflanze verwendet. Die Pflanzbereiche sind ausreichend
zu dimensionieren. Es sind geeignete architektonische Elemente als Kletterhilfe
(Gitter, Spanndrahte) an der Fassade anzubringen. Die Bepflanzungen sind zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Pflanzen
gemal Pflanzliste zu verwenden.

M 13: Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Pflanzgebot festgesetzten Bereiche sind
Béume und Straucher in Form einer Hecke anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Umsetzung gemaR § 9 Abs.1 S.1 LBO

M 8: Begriinung unbebauter Flachen inkl. Innenhofe

Die nichtliberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke inkl. der Innenhéfe sind
zu einem Flachenanteil von min. 50 % zu begriinen, gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Schotterungen sind unzuléssig.

Bei der Bepflanzung sind zum mindestens 70 % insekten- und
eidechsenfreundliche, blitenreiche Staudenfluren mit Saatgut bzw. Pflanzware
aus regionaler Herkunft zu verwenden (Herkunft: Produktionsraum 8, Alpen und
Alpenvorland, Ursprungsgebiet Siidliches Alpenvorland).

Umsetzung als Festsetzung gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20
M 6: Insektenvertragliche AuBenbeleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete,
vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach dem
Stand der Technik vergleichbare insektenschonende Lampentypen zulassig.

M 7: Begriinte Beldge

Sofern die Barrierefreiheit nicht eingeschrankt wird, sind fiir untergeordnete Wege
ausschlieBlich ~ wasserdurchlassige Beldge und fiir  Stellplatze und
Feuerwehrzufahrten —ausschlieBlich  begrinte Belage zulassig (begrinte
Rasengittersteine, begriintes Rasenpflaster, Schotterrasen).

M 10: Anbringen von Nisthilfen

An den Gebauden sind geeignete Fledermauskéasten sowie Nisthilfen fiir
geb&udebriitende Vogel wie Mauersegler, Mehlschwalben oder Haussperlinge
baulich zu integrieren (z.B. Mauerseglerkasten 17B oder Fledermaus
Einlaufblende 1FE). Dabei ist auf einen fachgerechten Standort (Hohe, Exposition
und Wetterschutz) zu achten. Die Nisthilfen miissen jahrlich im Herbst fachgerecht
gereinigt werden und ggf. ersetzt werden.

In den Quartieren mit Reihenhaus und Doppelhausbebauung sind auf dem
Baugrundstick mindestens eine Nisthilfe fir Vogel und eine Nisthilfe fir
Fledermause anzubringen, in den Quartieren mit Geschosswohnungsbau sind je
Quartier je 10 Nisthilfen fiir Vogel und 10 Nisthilfen fir Flederm&use baulich zu
integrieren.

(Vogel: Anbringungshdhe 2,50 m - 3,50 m mit Ausrichtung der Flugdffnungen
Ost/Sid-Ost; Flederméuse: Anbringungshéhe mind. 5,00 m mit freier
Anflugschneise)

Umsetzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs.1 S. 3

M 9: Begriinung von Abfallbehaltern
Samtliche auBerhalb von Geb&uden auf privaten Baugrundstiicken aufgestellte
Abfallbehalter und Gemeinschaftsmiillanlagen sind durch einen Sichtschutz in
Form einer Pergola oder Rankkonstruktion unter Verwendung Rank- und/oder
Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen.

M 12: Einfriedungen

Einfriedungen sind als freiwachsende oder geschnittene Hecken gemaR
Pflanzliste und / oder als Zaun bis zu einer Hohe von 1,00 m auszufiihren. Hecken
aus Nadelgehdlzen, insbesondere Thuja, sind nicht zuldssig. Drahtzaune sind
einzugriinen. Unzuldssig sind Einfriedungen als Mauern oder Stitzmauern mit
Ausnahme von Sockelmauern bis max. 0,40 m Hohe ab Oberkante Gelande. Mit
Mauern und Zaunen ist zu den offentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von 50
cm zu halten.

Umsetzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 74 Abs.1S. 3
LBO oder Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a

M 11: Anpflanzung von Bdumen im Bereich von Innenhdfen

Im Bereich der Wohnhdfe sind pro angefangener 200 m? Wohnhofflache
mindestens ein hochstimmiger Laubbaum und mindestens drei Straucher zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Stammumfang bei
Pflanzung betragt in 1 m Hohe mind. 18 - 20 cm. Es sind ausschlieRlich
standortgerechte Baume 1. Ordnung (zu mind. 30 %) und 2. Ordnung gemaR
Pflanzliste zu verwenden.

Die Bepflanzung hat spatestens 1 Jahr nachdem die Geb&ude bezugsfertig sind
zu erfolgen.

Hinweise

Hinweise werden bezliglich der folgenden Themen gegeben:

» Hinweis zum Vogelschutz (Vogelschlag)

» Hinweis zum Bodenschutz bei Erdbaumafinahmen

» Hinweise zur Klimaanpassung

Fir detaillierte Ausfiihrungen sieche Umweltbericht, Kap. 5 N
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