Bericht iber die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und der

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-

ge eingegangenen Stellungnahmen:

1. Offentlichkeitsbeteiligung:

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 04.05.2015 bis zum
01.06.2015 gingen folgende Stellungnahmen ein:

Hinweis:

Personenbezogene Daten wurden aus Grunden des Datenschutzes geschwarzt.

1.1 Private Stellungnahme:

wie gestern mit lhnen in lhrem Biiro besprochen, stelle ich hiermit den Antrag, die Verkehrs-
inseln vor dem Grundstlick BodmanstralRe 35 (Flurstlick 212), Ecke Heiligenbergstralle

aus Sicherheitsgriinden zu entfernen. Durch die Verkehrsinseln miissen die FuBganger und
Schulkinder auf die Fahrbahn und sind somit der Gefahr abbiegender Autos von der Heili-
genbergstralle ausgesetzt. (siehe Fotos).

Stellungnahme Amt fir Stadtplanung und Umwelt:

Der Bebauungsplan kann im Rahmen seiner zuldssigen Regelungsinhalte nur Ver-
kehrsflachen bzw. 6ffentliche Grinflachen festsetzen Der Hinweis auf eine Gefah-
rensituation und Anderung der FuRgangerfiihrung wird aufgenommen. Die 6ffentliche
(Verkehrs)Grunflache wird im Bebauungsplan als Verkehrsflache festgesetzt. Die
konkrete Stra3engestaltung bzw. Gliederung und Fuhrung der Verkehrsarten (FulR3-
ganger) wird der detailgenaueren nachrangigen Stral3enverkehrsplanung tberlassen.

1.2 Private Stellungnahme
Fist. 213, Flur Manzell, Gem. Friedrichshafen:
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Es geht um das Flurstiick 213, BodmanstraRe JJj.

Wie schon mit Ihnen persoénlich besprochen, handelt es sich hierbei um das einzige
bereits geteilte Grundstiick in der Bodmanstrae. Die geplante Anderung des Be-
bauungsplanes wiirde eine Benachteiligung der Eigentimer Flurstiick 213 gegen-
Uber den Eigentimern Flurstiick 213/1 beinhalten. Deshalb meine schriftliche Einga-
be mit der Bitte um Bertcksichtigung dieses Sonderfalls.

Stellungnahme Amt fir Stadtplanung und Umwelt:

Die besondere Bestandssituation der Flurstiicke 213 und 213/1 wird im Bebauungs-
plan berlcksichtigt und entsprechend in der Ausweisung der Baugrenzen aufge-
nommen.

1.3 Private Stellungnahme:
Fist. 223, Flur Manzell, Gem. Friedrichshafen:

Wir haben uns intensiv mit den Planungen befasst, insbesondere in Bezug auf das
Grundstiick meines Vaters (Flurstiick 223 in der Bodmanstrae ). Dabei sind uns
folgende Punkte aufgefallen:

1. Das Baufenster wurde zwar vergrol3ert, jedoch gleichzeitig in Richtung Osten ver-
schoben bis auf die Grenze zum Nachbargrundstiick. Da der Nachbar sein Ge-
baude vor vielen Jahren bereits bis auf diese Grenze verlangert hat, wirde hier
bei Ausnutzung des Baufensters eine geschlossene Bebauung entstehen. Davon
abgesehen ist dann eine sinnvolle Bebauung nicht méglich, da zur Ostseite des
Gebaudes keine Fenster moglich waren. Und das auf einer Lange von 30 m, falls
auch die Moglichkeit eines Anbaus genutzt werden sollte.

2. Ein weiteres Problem ergibt sich bei Teilung des Grundstuickes. Bei den hohen
Grundstickspreisen ware eine VeraufRerung an einen einzelnen Kaufer eher un-
wahrscheinlich. Um auf3erdem die von Ihnen angestrebte Verdichtung zu errei-
chen, misste das Grundstiick geteilt werden. Dies ist wiederum nur in Langsrich-
tung maoglich. Dadurch hatte ein Grundstiick ein grof3es Baufenster, namlich
30x10m, wahrend das westliche Grundstiick nur ein Baufenster der Gré3e 15x5m
erhielte. Dazu héatte es auch noch eine Stral3enlaterne vor der Zufahrt.

3. Daich noch einen Bruder habe und wir das Grundstick einmal zu zweit erben
werden, wird eine Teilung unumganglich. Sicherlich ist das auch bei anderen
Grundstiicken zu erwarten. Durch die oben angesprochenen Probleme wére eine
Teilung in zwei gleichwertige Grundstiicke aber nicht moglich. Auch die bei Tei-
lung einzig sinnvolle Bebauung mit einem Doppelhaus wéare aus den genannten
Grinden nicht moglich.

Ganz allgemein mdchten wir noch anmerken, dass die von lhnen angestrebte offene
Bebauung nicht mehr erreichbar ist, da bereits zahlreiche Neu- und Altbauten zumin-
dest durch die Garagen miteinander verbunden sind. Warum wurden in der Bodman-
stral3e die Baufenster aus der Mitte auf die Grenze verschoben? Alle bestehenden
Gebaude, egal ob urspriingliche oder veranderte Altbauten oder auch Neubauten
stehen mittig auf den Grundsticken und werden grof3tenteils auch in Zukunft dort
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stehen bleiben, Doppelhauser sowieso. Warum sollen dann die wenigen noch neu zu
bauenden H&auser versetzt stehen? Ein einheitliches Bild wird so sicher nicht erreicht.
Von wie vielen Wohneinheiten pro Grundstlick gehen Sie eigentlich aus? Bei der
Grol3e der Baufenster wohl von mindestens drei bis vier. Das hiel3e, der Rest des
Grundsticks wirde fir Garagen und/oder Stellplatze gebraucht, die grof3ziigige
Durchgrinung bliebe auf der Strecke genauso wie der ursprtingliche Charakter der
Siedlung. Wie wollen Sie bei so vielen Wohneinheiten dann das Parkplatzproblem in
der Bodmanstral3e I6sen? Schliel3lich parken die vielen Anwohner dann nicht nur auf
den Grundsticken, denn auch etwaige Besucher kommen mit dem Pkw. Durch die
zusatzliche Bebauung auf der gegentiberliegenden Stral3enseite entstehen zusétzli-
che Einfahrten, die dann beidseitig nicht zugeparkt werden durfen. Oder plant die
Stadt einen zentralen Parkplatz fur die Dorniersiedlung?

Stellungnahme Amt fir Stadtplanung und Umwelt:

Zul) Der Anbau bis zur Grundstlicksgrenze beruht auf einer Befreiung von der
Ortsbausatzung, und ist als Einzelfall zu bewerten. Mit Rechtskraft des Be-
bauungsplans Nr. 207 wird der westliche Grenzbau lediglich auf Bestands-
schutz gesetzt. Bei Abbruch des Gebaudes ist der Neubau dann nur noch
im zulassigen Uberbaubaren Grundstiicksbereich zulassig, der dann eine
Abstandsflache fur das Hauptgebaude festsetzt. Damit ist eine geschlos-
sene Bebauung nicht méglich und eine allseitige Belichtung und Bellftung
der Gebaude entlang der Bodmanstral3e ist gewahrleistet.

Zu 2.+3.) Entlang der Bodmanstraf3e sind nur Einzelgebaude zuléssig. Doppelhauser
die eine Langsteilung des Grundstiicks zur Folge hatten, sind nicht moglich.
Damit ist eine Grundstticksteilung nicht zuldssig (8 19 Abs. 2 BauGB), da
sie den Festsetzungen des Bebauungsplan nicht entspricht. Der rickwarti-
ge 1l-geschossige Baubereich setzt sich zum Hauptgeb&aude deutlich ab
und soll generationsubergreifendes Wohnen oder Wohnen und Arbeiten
ermdglichen. Die stadtebauliche Zielsetzung der Neulberplanung orientiert
sich primar auf die Bezugnahme vorhandener Strukturen, und diese sind
gepragt durch 1-geschossige Einzelhausgebéude. Um heutigen Wohn-
raumansprichen zu entsprechen, wirde es bei einer Doppelhausbebauung
eine Zweigeschossigkeit erfordern, die aufgrund der neuen Geb&udereihe
nordlich der Bodmannstral3e zu einer tbermaRigen baulichen Verdichtung
fuhren wirde. Erbfolgelberlegungen bestehender Grundstickszuschnitte
kénnen dabei nur nachrangig berlcksichtigt werden.

Zu Allgemeine Anmerkungen:

Die offene Bauweise ist gekennzeichnet durch die Abstandsflachen der Hauptge-
baude zu den Eigentumsgrenzen. Durch Garagen oder Carports im seitlichen Grenz-
abstand entsteht keine geschlossene Bebauung. Untergeordnet bauliche Anlagen
wie Garagen setzten Abstande der Hauptgebaude und gliedern die Bebauung. Es
gibt 3 Einzelfalle in der Bodmanstrale, in denen die Hauptgeb&ude an die Grenze
gebaut wurden, das soll aber mit dem Bebauungsplan Nr. 207 zukinftig nicht mehr
moglich sein, um den urspringlichen Charakter der Straf3e noch erkennbar zu erhal-
ten. Entsprechend lhrer Anregung wird der tGiberbaubare Bereich dahingehend gean-
dert, dass die Position der Bestandgebaude die Grundlage fur die Neubauten setzt
und in der Uberarbeitung des Bebauungsplans von der Grenzbebauung abgesehen
wurde.
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1.4 Private Stellungnahme:

Ich sehe die Gefahr, dass bei einer Erweiterung der Bautiefe auf 14 m und eine Er-
héhung der Firsthohe um 1,20m bei voller Ausnutzung (und ggf. geringer Uberschrei-
tung) der Siedlungscharakter mit Einfamilienhausern auf die Dauer gefahrdet
ist.

Bei den bisherigen Planungen besteht die Moglichkeit der Entwicklung von Mehrfami-
lienhdusern, insbesondere wenn Bautrdger den angebotenen Spielraum zur Optimie-
rung der Ertrage vollstandig ausnutzen oder sogar leicht Gberschreiten.

Dies sollte in der Planung ausgeschlossen sein.

Ich schlage deswegen vor, die Bautiefe auf 12m und die Firsth6he auf das Mal3 der
dieses Jahr neu gebauten Hauser in der Linzgaustral3e zu beschranken, sowie die
Wohneinheiten pro Grundstlick so festzulegen, dass hochstens Doppelhaushélften
mit einer Einliegerwohnung méglich sind. Dadurch bleibt die bisherige Siedlungs-
struktur auch auf Dauer erhalten und der Verdichtung und des gré3eren Wohnraum-
bedarfes wird ebenfalls Rechnung getragen.

Stellungnahme Amt fiir Stadtplanung und Umwelt:

Mit den Festsetzungen der Trauf- und Firsthohe, der Erdgeschossful3bodenhdhe, der
Bauweise sowie der Dachneigung und Dachform wird die Gebaudekontur stringent
vorgegeben und damit in ein maR3stabliches Verhaltnis zu den Bestandsgebauden
gesetzt. Die Trauf- und Firsthéhen orientieren sich zudem an Bestandsgebauden, die
im Plangebiet teilweise vorhanden sind. Weiterhin werden das MaR der Uberbauung
(Grundflachenzahlen) sowie das Mal3 der zuldssigen Nebenanlagen teilweise weit
unter den baurechtlichen Obergrenzen festgesetzt. Insgesamt erfolgt mit den Fest-
setzungen zum Mal der baulichen Nutzung eine ausreichende stadtebauliche Steue-
rung, die einerseits den Siedlungscharakter bertcksichtigen, anderseits aber auch
dem wichtigen Ziel der Nachverdichtung entsprechen. Die weitergehende Festset-
zung mit einer Begrenzung der Wohneinheiten wurde in der Uberarbeitung des Be-
bauungsplans aufgenommen. In Teilbereichen, z.B. nérdlich der Dornierstral3e, ist es
stadtebaulich beabsichtigt, dass Mehrfamilienwohnhauser méglich sind. Dartber hin-
aus muss bertcksichtigt werden, dass zur Deckung von dringend bendtigtem Wohn-
raum, insbesondere im preisgebundenen Wohnungsbau, das Engagement sowohl
offentlicher als auch privatwirtschaftlicher Bautrager erforderlich ist. Das Defizit kann
bei Weitem nicht Gber den klassischen privaten Bauherren abgedeckt werden. Mit
den vergroRRerten Bautiefen ist zudem beabsichtigt, den Uberbaubaren Grundstiicks-
bereich zu erweitern, um so einen gréReren Spielraum in der Gebaudeanordnung zu
erdffnen und die strenge und regelmafige Gebaudepositionierung im Bestand ange-
passt und vertraglich aufzulockern. Dem Vorschlag wird daher nicht entsprochen.



1.5 Private Stellungnahme:

hiermit erhebe ich Einspruch gegen die Aufstellung des Bebzauungsplans Qornierquartier.

Ich hake bei meinem Besuch schon meine Bedenken daruber geduBert, dass aus einem reinan
Wohngeb et kein Mischgebiet geplant werden kann.

Momentan ist die Larmbelédstigung in Ordnung, aber wer weis, was die ZuKunft bringt.

In einem Wohngebiet dtrfen nichtstérende Gewerce angesiedelt wercen. |n sinem Mischgebiet
darf sowohl gewchnt als auch gearbeitet werden,

Ich bitte daher die E ntellung des Bebauungsplans nochmals zu Gberdenken und verbleibe

Stellungnahme Amt fir Stadtplanung und Umwelt:

Die Festsetzung als Mischgebiet im studdstlichen Teilbereich berlcksichtigt bereits
vorhandene Wohn- und Gewerbenutzungen, die den ausgewiesenen Siedlungsbe-
reich bereits jetzt pragen. Mit Ausweisung als Mischgebiet werden die bestehenden
gewerblichen Einheiten baurechtlich gesichert und der stadtebaulichen Zielsetzung
angepasst. Aufgrund der Eingangssituation und der Platzbildung, die den Bereich
charakterisieren, soll mit der Mischgebietsausweisung der Bereich in der Zielsetzung
mit weiteren Nutzungen belebt werden. Entsprechend dem baurechtlichen Gebiets-
typ ,Mischgebiet” sind dann Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren. Damit werden die Immissionslagen des Bestandes aufgenommen
und der Schutzstatus zukinftig nicht herabgesetzt. Vergniigungsstatten werden aus-
geschlossen.

1.6 Private Stellungnahme
Filst. 171, Flur Manzell, Gem. Friedrichshafen:

Es wird gewtinscht, die tberbaubare Grundsticksflache auf dem Grundsttick Dor-
nierstral3e 41 in Richtung Buchbtichelweg zu vergroRern. Eine Erweiterung soll in
dem Rahmen erfolgen, dass die Abstandsflachen zum suddstlich angrenzenden
Transformatorenhauschen noch eingehalten werden.

Stellungnahme Amt fiir Stadtplanung und Umwelt:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde entsprechend in Richtung Buchbiichel-
weg vergroliert.



1.7 Interessengemeinschaft Flurstiick 380 (34 Unterzeichner):

wir danken [hnen fir die Erlduterungen zum Entwurf des Bebauungsplanes 207
,Dornierquartier” am 12. Mai 2015 und méchten nun als Biirger und Anwohner von der
Moglichkeit Gebrauch machen, Argumente fiir den Erhalt des Flurstiickes 380 und damit
verbunden fiir den Erhalt des Erscheinungsbildes der Siedlung zu formulieren.

Prdambel

Es ist unstrittig, dass eine Zersiedelung der Landschaft durch eine Ausweisung von neuen
Baugebieten nicht unbegrenzt erfolgen kann.

Unstrittig ist auch, dass die gesetzlichen Vorgaben fordern, Wohngebiete hinsichtlich einer
moglichen Verdichtung zu liberprifen und Bauliicken zu schlieffen.

Es ist aus unserer Sicht jedoch sehr fraglich, ob damit auch eine Zerstérung innerértlicher
Naherholungsgebiete verbunden sein muss, die mit gravierenden Folgen fiir Mensch und
Natur einhergehen.

Ausschnitte aus der Chronik des Dornierquartiers, resp. Dorniersiedlung Il

Die Dorniersiedlung besteht mittlerweile seit mehr als 70 Jahren und ist im Laufe der Zeit
moderner geworden, hat sich aber den intimen Charakter seiner Ursprungsidee bewahrt.

Der bestehende Baulinienplan Nr. 40 vom 8. August 1940 und seine Anderung Nr. 40/2 vom
10. April 1970 weist eine 6ffentliche Griinflache in der Dorniersiedlung Il zwischen
HegaustraRe und Mémpelgardweg aus. Diese Flache wurde urspriinglich von Prof. Dr.
Claude Dornier als éffentliche Griinflaiche mit Spielplatz fiir die Anwohner der Siedlung ||
(Bauabschnitt 2, Baulienienplan 40) konzipiert.

Herr Willy Sohn berichtet in seinen tagebuchartigen Aufschriften (nachfolgend
Siedlertagebuch genannt), dass er 1938 mit Herrn Prof. Dr. Dornier tiber die herrschende
Wohnungsnot gesprochen und danach mit dem Stadtplanungsamt beziiglich des Baus einer
zweiten Siedlung Kontakt aufgenommen hat.

Im Dezember 1938 wurde mit dem amtierenden Biirgermeister die Finanzierung
besprochen. Daraus geht hervor, dass Griinflichen und Platze auf die Siedler umzulegen
sind. Somit ist der Spielplatz Eigentum der Siedlergemeinschaft von Dornier Il.

Die Stadt Friedrichshafen hat verwaltend fiir die Fa. Dornier die Gesamtflache der
Dorniersiedlung Il mit einer GréRe von 36822 qm zu einem Preis von 95737,00 RM gekauft
und in Bauplitze aufgeteilt und den Siedlern wiederum weiterverkauft. Damit wurden die
Griinfliche und der angedachte Spielplatz an die Siedler mit verkauft. Die Siedler haben also
im Umlegungsverfahren die Griinfliche und den Spielplatz mitfinanziert und treuhéndig der
Stadt Friedrichshafen zur Verwaltung tiberlassen, da die Siedlergemeinschaft keine
juristische Person darstellt.



Am 4. Juli 1939 wurde der Bau der Siedlung genehmigt. Der Bau der Siedlung Il dauerte von
1939 bis 1942.

Die Griinfliche und der geplante Spielplatz der Siedlung Il konnte wegen der Sperrung von
Arbeitskriaften und Material in dieser Zeit nicht angelegt werden. Wahrend des folgenden
Zweiten Weltkrieges baten die Siedler den Platz ais zusatzliche Gérten nutzen zu dirfen, weil
die Siedlung Il wesentlich kleinere Girten als in der Siedlung | aufweist. Dies wurde von Prof.
Dr. Claude Dornier auch genehmigt. Seither gibt es die Schrebergdrten.

Obiger Sachverhalt geht aus den nachfolgenden Aufstellungen in den Anlagen und
Verweisen hervor:
1. Siedlertagebuch von Willy Sohn ab Finanzierung und Baubeginn (1938-1942)
2. Eine ausgehindigte Kopie an Herrn Schn des Schreibens des Stadtisches
Liegenschaftsamt an den Biirgermeister vom 26.09.1940
3. Weitere Tagebucheintragungen von Herrn Sohn zur Bebauungsplandnderung 40/2
aus dem Jahre 1970.

Desweiteren wurde bisher das ausdriickliche Verlangen von Prof. Dr. Claude Dornier, die
Griinfliche und den Spielplatz zu erhalten, immer wieder durch die Stadt Friedrichshafen bei
Bauvorhaben von den 70er Jahren an bis in die heutige Zeit bestatigt.

Dieser Sachverhalt geht aus folgenden Anlagen und Verweisen hervor:
wie 3. Siedlertagebuch zu Bebauungsplanverfahren 1968-1970 und Genehmigung 03/ 1970
4. Schreiben von den Siedlern an Oberbtirgermeister Herzog am 26.02.1981 und
Antwort der Stadt Friedrichshafen am 2.04.1981
5. Schreiben von Willy Sohn an den Biirgermeister am 8.03.1981 und Antwort von Stadt
Friedrichshafen an Herrn Sohn vom 10.04.1981
e Bericht von Ablehnung der Bauanfrage eines Bauherrn der Wohnanlage
Schienerbergweg im Jahr 1979
e Weitere Bauvorhaben wurden aus obigen Grunde nicht genehmigt: Sommer 1991 -
Erweiterung des Cafés Hopker

Das Flurstiick 380, die griine Oase, ist quasi das Herzstiick geblieben und stellt den
pragenden Charakter der Dorniersiedlung dar, im Sinne von Prof. Dr. Claude Daorniers
Verfligung.

Stadtentwicklung und Durchgriinung

Der Paradigmenwechsel in der Bauleitplanung, weg von der bevorzugten Ausweisung von
Baugebieten auBerhalb der bestehenden Siedlungsflachen, hin zu einer Prioritat der
Innenentwicklung ist grundsatzlich positiv zu bewerten.

Hinzu kommen aber neue Anforderungen an eine nachhaltige Stadtentwicklung, die auch
okologische, klimatische und dsthetische Belange umfassen. Daraus ergibt sich die
Notwendigkeit einer integrativen Betrachtung und Herangehensweise zur nachhaltigen
Entwicklung einer lebenswerten Stadt.



Die durchgriinte derzeitige Bebauung der Dorniersiedlung ist unter heutigen
Gesichtspunkten sogar als stadtebaulich innovativ zu bezeichnen. Denn neben der Idee der
Innenverdichtung der Stadte existieren hier bereits auflockernde Griinflachen.

Der Regionalverband Bodensee-Oberschwaben beschreibt in seinem Freiraumkonzept die
Idee des Strebens zu einer durchgriinten Stadtentwicklung fiir unsere Region:

»In Landschaftsrdumen mit tGberdurchschnittlicher Inanspruchnahme des Freiraums durch
Siedlungstatigkeit ("Siedlungsdruck”) soll zur Sicherung der Freiraumfunktionen
(insbesondere Naherholung, land- und forstwirtschaftliche Produktion, Frischluftbildung und
Durchliiftung) die bauliche Entwicklung ebenfalls durch regionale Griinziige sowie durch
Griinzasuren geregelt werden. Zu diesen Raumen gehoren insbesondere der
Verdichtungsraum Friedrichshafen-Ravensburg-Weingarten sowie der
Bodenseeuferbereich.”( http://www.bodensee-oberschwaben.de/10_Home_de.RVBO)

Dass bei der neuen Gesamtplanung des Dornierquartiers ein wesentlicher Teil der
Dorniersiedlung Il, siidlich der HegaustraRe zwischen Evangelischer Kirche, Salemweg und
Hohentwielstrale ausgelassen wurde, ist nachvollziehbar, da dieser urspriinglich erhaltene
Teil bereits verdichtet bebaut ist.

In der Dorniersiedlung | ist der Spielplatz und die dazugehorige Griinfliche unbestrittener
Bestandteil des Siedlungscharakters. Daher muss unserer Meinung nach die von Anfang an,
im Vergleich zur Dorniersiedlung | extrem verdichtete und mit sehr engen Strallen angelegte
Dorniersiedlung Il unbedingt die Griinfliche (Flurstiick 380) als Ausgleich und Gegengewicht
zur Verdichtung behalten.

Wir bitten Sie daher die zur Dorniersiedlung Il gehdrende griine Zone in Bezug zur engen
Bebauung der Siedlung Il zu sehen und zu bewerten.

Denn gerade wegen dieser Urspriinglichkeit und der dichten Bebauung der Dorniersiedlung
Il ist genau dieser Bereich bei der Gesamtbetrachtung des Quartiers keinesfalls zu
vernachlidssigen. Die nérdliche Begrenzung dieses Viertels bildet die Kleingartenanlage
(Flurstiick 380), Teil der griinen Lunge, die sich entlang der Hegau- und LinzgaustraBRe
erstreckt und bei der Gesamtbetrachtung der Siedlungsbereiche | und Il die durchgangige
griine Mitte fiir beide Siedlungsteile bildet.

Wer folglich mit offenen Augen durch die Dorniersiedlung geht, dem 6ffnen sich zu jeder
Jahreszeit wunderbare Bilder und Ansichten, in denen Natur und von Menschenhand
Geschaffenes zu einer Einheit verschmelzen.

Tier- und Pflanzenwelt

Eine 6kologisch geringwertige Flache im Innenbereich wie beispielsweise eine
Industriebrache anstelle einer Streuobstwiese am aktuellen Ortsrand zu bebauen, ist klar die
bessere Alternative. Durch seine vielfiltige, kleinrdumige, vor allem gartnerische Nutzung ist
im Flurstiick 380 jedoch im Laufe der Jahrzehnte ein Lebensraum fiir die Tier- und
Pflanzenwelt entstanden, der dkologisch als wesentlich hochwertiger einzustufen ist, als
beispielsweise die strukturarmen und intensiv mit Bioziden bewirtschafteten Agrarflachen
auBerhalb des geschlossenen Siedlungsbereiches.



Wie aus dem vorbereitenden Umweltbericht{ VUB) hervorgeht, sehen die Verfasser
gravierende Folgen fiir den betroffenen Bereich, die weitere Untersuchungen notwendig
machen. Der vorbereitende Umweltbericht (VUB) schitzt die Kleingartenanlage mit ,hoher
Bedeutung” und ,erholungsrelevant” (5.27) fir die Bewohner ein und weist viele
Schutzgiiter auf.

Wie dem VUB beschrieben, ist die Erstellung einer artenschutzrechtlichen Priifung
erforderlich. Dass die 6kologische Wertigkeit der Kleingarten weit héher anzusiedeln ist,
bestitigen die Beobachtungen von Bienen und anderen Insekten, Bergmolche,
Ringelnattern, Trauerschndpper und weiteren Vogeln und Kleinlebewesen, deren Brutstdtte
und Lebensraum die Gartenanlage mit ihren mehreren hundert Metern Hecken, einem seit
mehr als 20 Jahren bestehendem Biotop und vor allem einem abwechslungsreichen Baum-
und Strauchbestand darstellt. Davon profitieren auch die angrenzenden Hausgarten.

Siehe Anlage und Verweise:

6. Foto des Bergmolchs (Ichthyosaura alpestris)laut BNatSchG besonders geschiitzt.

e Ringelnattern (Natrix natrix - Rote Liste Baden-Wiirttemberg 3 "gefahrdet")
siehe: Laufer, H. (1999): Die Roten Listen der Amphibien und Reptilien Baden-
Wiirttembergs. Naturschutz Landschaftspflege Bad . Wiirtt. Bd. 73.

e Trauerschnidppers (Ficedula hypoleuca - Art der Vorwarnliste der gefdhrdeten Tier-
und Pflanzenarten Baden-Wirttembergs mit einer Bestandsabnahme von 20 - 50 %)
siehe: https://www.lubw.baden-
wuerttemberg.de/servlet/is/34758/rote_liste_brutvogelarten.pdf?command=downl
oadContent&filename=rote_liste_brutvogelarten.pdf

Infrastruktur

Wie wihrend der Biirgerinformationsveranstaltung am 12. Mai 2015 bereits angeklungen, ist
die bereits zugespitzte Verkehrssituation und die Infrastruktur der gesamten Dornier-
siedlung Il noch zu bedenken.

Im VUB wurde festgestellt, dass sich im Bereich der schmalen HegaustraRe kein FuBweg
befindet. Diese StraRe wird seit der ErschlieBung des Baugebiets Muntenried zuséatzlich von
erhohtem PKW Verkehr, nicht nur zu StoRzeiten und bei Staus, frequentiert.

Bei der Planung von Muntenried | war vorgesehen, keinen Durchgang fir den Autoverkehr in
die HegaustraRe zu gewihren. Der Salemweg wire die Grenze gewesen. (Es gab damals
schon ein gutes Beispiel, um keinen Durchgangsverkehr entstehen zu lassen — die ,Porsche”-
Siedlung).

Es wurde letztlich eine StraRenverbindung zu Muntenried | geschaffen, die von der
DornierstraRe iiber Linzgau- und HegaustraRe bis zur Holzhalde, ohne Durchbruch zur
Kapitan-Wagner-StraRe zu befahren war. Besonders die sehr schmale HegaustraRe leidet
seither verstirkt unter Durchgangsverkehr und dient als , Direktverbindung”. Jetzt, da



Muntenried Il gebaut ist, nimmt der Autoverkehr zu, weil nun der Durchgang vom Beginn
der DornierstraRe (Ecke LinzgaustraRe) bis zur Kapitdn-Wagner-StraRe gedffnet ist.

Dieses erhdhte Verkehrsaufkommen wird sich durch die Bebauung der Fischbacher Mitte
und die Zufahrt zur UmgehungsstraRe fiir die B31 sicher noch verstarken. Zudem sind die
Parkméglichkeiten bei so schmalen StraRBen wie in der Dorniersiedlung auch in Hinblick auf
die Evangelische Kirche, Café Hopker und den Kindergarten zunehmend begrenzt.

Die Verlangerung der LinzgaustraRe, oberhalb der Kleingartenanlage, wird von vielen
Anwohnern und Besuchern als Fuweg, sozusagen als Ersatz fiir die fehlenden Gehsteige in
der Dorniersiedlung Il genutzt. Zudem dient dieser Weg der ErschlieBung der Garten des
Mé&mpelgardweges.

Fazit

Zusammenfassend stellt eine Uberbauung des Flurstiicks 380, wie im Entwurf des
Bebauungsplans 207 vorgesehen, einen massiven Eingriff in das Erscheinungsbild der
Siedlung dar.

Auch wenn die Stadt rechtlich Eigentiimer des Flurstiickes 380 zu sein scheint, besteht
seitens der Verantwortlichen die moralische Pflicht die Historie der Ursprungsidee und die
Besitzverhiltnisse durch die Umlage des Kaufpreises des Flurstiickes 380 auf alle
Grundstticke der Siedlung zu beriicksichtigen. Vor allem auch da die Stadt Antrage zum
Schutz der Siedlung mit Verweis auf die Historie als unnétig eingestuft hat (siehe Brief vom
Oberbiirgermeister Herzog).

Desweiteren wird die Wichtigkeit dieser 6ffentlichen Griinflache, innerhalb der bestehenden
dichten Bebauung, sowohl durch die Vergangenheit als auch im Hinblick auf die
Anforderungen an die nachhaltige Entwicklung einer durchgriinten und damit lebenswerten
Stadt deutlich.

Dariiber hinaus steht aus unserer Sicht der mégliche Gewinn an Wohnraum in keinem
Verhéltnis zum Verlust an Lebensqualitat fiir alle Bewohner und Besucher der Siedlung. Im
Besonderen gilt das auch hinsichtlich der Zerstérung von wertvollem Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere und der historischen Bedeutung.

Nicht zuletzt zeigt sich, dass bereits heute ein sicheres Miteinander von FuBgéngern,
Radfahrern und Autoverkehr ohne FuBwege an seine Grenzen stoft.

Und auch wenn dieses Areal des Flurstiicks 380 nicht denkmalgeschiitzt ist, ist es aus
heutiger Sicht hochst schiitzenswert, als historisches Vermachtnis eines grofen Erfinders
Friedrichshafens und als Rest ,,einer der wichtigsten Industriesiedlungen zwischen den
Weltkriegen” (aus dem Umweltbericht).

Wir Birgerinnen und Biirger der Stadt Friedrichshafen sehen uns gemeinsam mit lhnen von
der Stadtverwaltung in der Verantwortung fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung zu sorgen,
die Lebens-, Arbeits- und Naherholungsraum beriicksichtigt - fir die heutigen und vor allem
auch fur die nachfolgenden Generationen.
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Wir bitten Sie daher, den Entwurf hinsichtlich unserer Argumente zu tiberdenken und sind
jederzeit offen fiir konstruktive Gesprédche und gern auch fiir einen Termin zur Ortsbegehung
bereit. Wir freuen uns tber eine Riickmeldung lhrerseits.

Stellungnahme Amt fir Stadtplanung und Umwelt:

Zu Prdambel:

Die allgemein giiltige Definition eines ,inneroértlichen Naherholungsgebiets® nimmt
Bezug auf gré3ere naturraumliche Zusammenhange (Wald, weitlaufige Parkanlagen,
Seenlandschaft usw.), die aufgrund ihrer Bedeutung und der Mdglichkeit der Frei-
zeitgestaltung einen groReren Einzugsbereich der Bevdlkerung ansprechen.

Die offentliche Grunflache (Flst. 380) im Plangebiet erreicht aufgrund ihrer Kleinfla-
chigkeit mit ca. 3.400 gm nicht die Bedeutung eines ,Naherholungsgebiets®. Die Kli-
ma- und Erholungsfunktion der Grunflache wird in der Bebauungsplaniberarbeitung
erkannt und daher erhalten.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Grunflachen als ,Gemeinschaftsgarten* mit Mieter-
garten soll die Grunflache zusétzlich als Erfahrungs- und Begegnungsraum erwei-
tern.

Zu Chronik des Dornierquartiers:

Die zuriickliegenden Planungsprozesse (Baulinienplan Nr.40, Anderungsbebau-
ungsplan Nr. 40/2) sowie der dokumentierte Schriftwechsel bzw. das Siedlertage-
buch bringen sowohl die planerische als auch die historische Zielsetzung als 6ffentli-
che Grunflache bzw. Spielplatz zum Ausdruck Die bestehende Nutzung als Schre-
bergarten zur Freizeitgestaltung und Erholung fir einige Wenige ist hieraus nicht er-
kennbar.

Bezuglich der Eigentumsverhaltnisse des Flst. 380 ist aus der historischen Entwick-
lung nicht ableitbar, dass die Siedler Eigentumsanteile an der 6ffentlichen Grinflache
erworben haben. Im Rahmen der damaligen Siedlungserschlie3ung wurde die Kos-
tenbeteiligung zwischen der Firma Dornier (Siedler) und der Stadt vereinbart. Die
Umlegung der Kosten bedeutete nicht, dass Eigentumsanteile an den offentlichen
Platzen (einschl. Grinflachen) und Stral3en bei den Grundstiicksbesitzern verblei-
ben, sondern dass die Kosten fur die Herstellung der Anlagen anteilig auch fur die
Privateigentiimer in die Kaufpreise eingerechnet wurden. Die Stadt Friedrichshafen
ist daher alleinige Eigentiimerin. Das Schreiben vom 26.09.1940 mit Darstellung der
Baulandpreise bildet keine Beweisgrundlage, sondern stellt die Aufschliisselung des
Verkaufspreises pro gm dar.

Die historische Bedeutung und Zuordnung der Grunflache bezieht sich im Baulinien-
plan sowie im Siedlertagebuch auf eine ,6ffentliche” Nutzung. Im Tagebuch (Anlage
3) wird sogar die Bitte geaul3ert, dass die Flache wieder der eigentlichen Bestim-
mung als offentliche Grinflache (Spielplatz mit Banken fir Rentner) angelegt wird.
Die bestehende Nutzung als Kleingartenanlage entspricht daher nicht der urspriingli-
chen Zielsetzung. Mit der Festsetzung als ,Gemeinschaftsgarten“ und als begrinter
~=Quartiersanger* bleibt ein wesentlicher Teil als begrunte Flache erhalten und wird
der Offentlichkeit wieder zugéanglich gemacht.
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Zu Stadtentwicklung und Durchgriinung:

Bei den Uberplanungen des bestehenden Siedlungsbereichs der Dorniersiedlung
wurde die Bedeutung und Empfindlichkeit der 6kologischen Funktionen umfangreich
erfasst und bewertet. Die angesprochene nachhaltige Siedlungsentwicklung und
Entwicklung einer lebenswerten Stadt wurde im Positionspapier zur Beschlussfas-
sung des Gemeinderates am 21.05.2019 zur ,Grinflachenstrategie fir Friedrichsha-
fen” konkretisiert. Mit der Beibehaltung als Griunflache wird der beschlossenen Grin-
flachenstrategie entsprochen und es wird ein Beitrag geleistet zum Erhalt des ur-
sprunglichen Siedlungscharakters der Dorniersiedlung.

Zu Tier- und Pflanzenwelt:

Zum Entwurf wurden artenschutzrechtlich relevante Vorkommen wertgebender Tier-
arten (hier: Vogel, Fledermause, Reptilien) gepruft. Diese wurden von einem Exper-
ten im Rahmen der faunistischen Untersuchung (Frithjahr/'Sommer 2015) kartiert und
bewertet. Mit weiteren streng geschutzten Tierarten aus den Gruppen Sauger, Am-
phibien und Wirbellose ist nicht zu rechnen, da die standortlich-strukturellen Gege-
benheiten des Gebiets den Habitatansprichen der in der Region vorkommenden Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nicht entsprechen. Den vorgetragenen Argu-
menten zur besseren Durchgrinung und Erhaltung als Lebensraum flr Insekten,
Reptilien und Vogeln wird mit der Beibehaltung als Gemeinschaftsgarten und Quar-
tiersanger auch weiterhin entsprochen.

Zu Infrastruktur:

Die Hegaustral3e wird innerhalb des Plangebiets als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Im Rahmen der Um-
setzung wird die Stral3e entsprechend verkehrsberuhigt gestaltet und es darf nur
noch in Schrittgeschwindigkeit gefahren werden. Die Benutzung durch PKW wird in
diesem Bereich damit vor allem fur den Durchfahrtsverkehr unattraktiv. Durch die
geplante zusatzliche Bahnquerung beim Bahnhof Fischbach wird zudem die fuRlaufi-
ge Anbindung an die Ortsmitte Fischbach verbessert, so dass diesbezuglich aus dem
Plangebiet kein zunehmender Quellverkehr zu erwarten ist.

Die bestehenden Erschlielungsstraf3en sollen beibehalten werden, da sie die innere
sowie aulRere Anbindung des Plangebiets gewahrleisten. Die Ausgestaltung der Dor-
nier- und Linzgaustral3e mit weiteren Mallnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung
konnen nicht mit dem Bebauungsplan festgesetzt werden. Im Rahmen einer ver-
kehrsrechtlichen Uberpriifung muss im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren
untersucht werden, ob MalRBhahmen getroffen werden mussen, die den angespro-
chenen ,Durchgangsverkehr” erschweren, wobei der Begriff ,Durchgangsverkehr” fur
die Hegaustral3e nicht angenommen werden kann, da die Stral3enfiihrung keine vor-
teilhafte Direktverbindung sowohl im inneren als auch im &uf3eren ErschlieBungszu-
sammenhang erkennen lasst. Der aus dem Nachverdichtungspotenzial resultierende
Mehrverkehr kann von den bestehenden ErschlieRungsstral3en aufgenommen wer-
den. Die gutachterliche Verkehrsbetrachtung beurteilt die ErschlieBungskapazitaten
als ausreichend und hinsichtlich der zukunftigen Entwicklung fur unkritisch.

Der Bereich Cafe Hopker, Kindergarten und ev. Kirche wird als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt, d.h. Parken ist nur noch in ausgewiesenen Bereichen zulassig,
so dass das derzeitig ungeordnete Parken dann nicht mehr zulassig ist.
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Zu Fazit:

Durch Beibehaltung der Grunflache und Ausweisung einer verkehrsberuhigten Zone
wird der Zielrichtung der Interessengruppe prinzipiell entsprochen.

Interessengemeinschaft Flurstiick 380, ergdnzende Stellungnahme auRerhalb
der Beteiligungsfrist (470 Unterzeichner):

Wir von der Interessengemeinschaft Flurstiick 380 und alle Unterstiitzer bitten Sie bei lhrer
Entscheidung nicht nur unser Anliegen mit zu beriicksichtigen, sondern auch die Tatsache,
dass die Dorniersiedlung Il mit der dazugehorigen Griinflache einer der wenigen Stadtteile
Friedrichshafens ist, die den Krieg unbeschadet (iberstand und als Beispiel einer der
innovativsten Industriesiedlungen Deutschlands gilt. Die Dorniersiedlung Il ist ein Stadtteil
mit Geschichte.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 207 ,Dornierquartier” sieht vor, dass die
Dorniersiedlung Il ihre griine Zone (Flurstiick 380) an der HegaustraRe verlieren soll!

Eine Uberbauung des Flurstiicks 380 - zurzeit Kleingérten - wie im Entwurf des
Bebauungsplans 207 vorgesehen, stellt einen massiven Eingriff in das Erscheinungsbild der
Siedlung dar.

Aus folgenden Griinden muss diese griine Zone geschiitzt werden:

1. Sie ist ein Zeugnis sozialer Verantwortung von Prof. Dr. Claude Dornier. Er verfiigte
hier eine griine Zone — Spielplatz oder Géarten - um die dichtere Bebauung der
Dorniersiedlung Il auszugleichen. Auch wenn die Stadt rechtlich Eigentiimer des
Flurstiickes 380 zu sein scheint, besteht seitens der Verantwortlichen die moralische
Verantwortung die Historie der Ursprungsidee und die Besitzverhéltnisse durch die
Umlage des Kaufpreises des Flurstiickes 380 auf alle Grundstiicke der Siedlung zu
beriicksichtigen. Vor allem auch da die Stadt in der Vergangenheit Antrdge zum
Schutz der Siedlung mit Verweis auf die Historie als unnétig eingestuft hat.

2. Das Flurstiick 380 wurde von Prof. Dr. Claude Dornier untrennbar an die
Dorniersiedlung Il gebunden. Das Stadtplanungsamt nimmt heute jedoch nur die
griine Lunge dieser Siedlung auf, nicht die verdichtete Bebauung zwischen
HegaustraBe und Eisenbahnlinie bis Salemweg.

3. Der mogliche Gewinn an Wohnraum steht in keinem Verhéltnis zum Verlust an
Lebensqualitdt fir alle Bewohner und Besucher der Siedlung.

4, Wertvoller Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere geht endgiiltig verloren .

5. Schon heute zeigt sich, dass ein sicheres Miteinander von Kindern, FuBgéngern,
Radfahrern und Autoverkehr ohne FuBwege an seine Grenzen st6Rt.

6. Und auch wenn dieses Areal des Flurstiicks 380 nicht denkmalgeschiitzt ist, ist es aus
heutiger Sicht hichst schiitzenswert, als historisches Verméchtnis eines grofRen
Erfinders Friedrichshafens und als Rest , einer der wichtigsten Industriesiedlungen
zwischen den Weltkriegen®).

13



Wir Blirgerinnen und Biirger der Stadt Friedrichshafen sehen uns gemeinsam mit der
Stadtverwaltung in der Verantwortung fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung zu sorgen, die
Lebens-, Arbeits- und Naherholungsraum beriicksichtigt - fiir die heutigen und vor allem
auch fir die nachfolgenden Generationen.

Stellungnahme Amt fir Stadtplanung und Umwelt:

Siehe vorangegangene Stellungnahme. Den Anregungen der Interessengruppe wird
entsprochen.

1.8 Private Stellungnahme

Mompelgardweq siuidlich Mangweq:

als 1940 Geborener, sowie Erstbewohner und spéaterer Erbe des Hauses
Mémpelgardweg [Jl] erlaube ich mir einige Bemerkungen zu dem Plan, durch
Nahverdichtung das Gesicht der Dorniersiedlung und insbesondere den Griinsreifen
nordlich der HegaustraRRe zu verandern.

Unser Vater || . damals Angehériger der Fa.Dornier, ist mit Frau und zwei
Kindern nach Fertigstellung im April 1941 im Mdmpelgardweg eingezogen, unser
jungerer Bruder kam 1943 dort zur Welt.

Von frihester Kindheit an wurde uns bewusst gemacht, dass der Garten zur Versorgung
der Familie geplant und angelegt war. Da die Garten im unteren Siedlungsabschnitt

durch die dichte Bebauung kleiner waren und nicht fur die Versorgung ausreichten,
wurden den dortigen Bewohnern Abschnitte im "Grunstreifen” zugewiesen. Auch wir
hatten dort kurzzeitig ein kleines Feld, wo Mais angebaut wurde (Brot bestand aus
Maismehl, verl&dngert mit Buchenlaub). Wir mussten jedoch wieder weichen, weil fur die
Anwohner im unteren Siedlungsteil der Bedarf an Gartenflache zwingend héher war.

Auf die wiederholte Frage von uns Kindern, wem denn der Griinstreifen gehore, kam
stets die Antwort unseres Vaters, dass dies Gemeinschaftsgut sei, so bestimmt von
Claude Dornier, der ein sozial denkender Mensch war. Ich kann mich nicht erinnern,
dass dieses Landstiick ungenutzt gewesen ist; lange Jahre war auch der Abschnitt
oberhalb des Café Hopker noch Schrebergarten.

Ich habe Verstidndnis dafiir, dass fiir die weitere Bebauung nach Bereichen innerhalb des
Stadtgebietes gesucht wird, um die Zersiedelung zu vermeiden. Doch hier handelt es
sich nicht nur um ein Quartier charakteristischen Aussehens, sondern auch um eine
schon von vornherein dichte Bebauung mit engen Verkehrswegen. Nicht nur fiir die
angrenzenden Bewohner selbst, sondern fiir den ganzen Stadtbezirk ist diese ,griine
Lunge" dringend erforderlich.

Stellungnahme Amt fiir Stadtplanung und Umwelt:

Die Grunflache wird beibehalten und als ,Gemeinschaftsgarten” sowie ,Quartiersan-
ger" festgesetzt. Die Flache dient weiterhin als Erholungs-, Erfahrungs- und Begeg-
nungsraum fur die Burger. Der Anregung wird entsprochen.
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1.9 Private Stellungnahme (zwei Unterzeichner)

HegaustralRe nordlich Mangweq:

als Anlieger der HegaustraBe mchten wir zum Planungsentwurf 207 Stellung nehmen. Sollte die
Bebauung des ,,Flurstiicks 380“ wie in Ihrer Planung vorgesehen, zur Realisierung hin geplant wer-
den, erheben wir Einspruch.

Bei der Planung von Muntenried I war vorgesehen keinen Durchgang fur den Autoverkehr in die He-
gaustr. zu gewiihren. Der Salemweg wiire die Grenze gewesen. (Es gab schon ein gutes Beispiel, um
keinen Durchgangsverkehr entstehen zu lassen — die Porsche-Siedlung)

Es kam letztlich anders.

Es wurde eine Straflenverbindung zu Muntenried I geschaffen, die von der Dornier-Strafle iiber Linz-
gau- und Hegaustrafle bis zur Holzhalde, (ochne Durchbruch bis zur Kapitin Wagner-Strafle) zu be-
fahren war.

Besonders die sehr schmale HegaustraBe leidet seither verstirkt unter Durchgangsverkehr, als Di-
rektverbindung.

Jetzt, da Muntenried II gebaut ist, verstirkt sich der Autoverkehr zunehmend, da nun der Durchgang
von der DornierstraBie bis zur Kapitin-Wagner-Stralle gedffnet ist.

Nicht zu vergessen werden darf dabei: die begrenzten Parkierungsmoglichkeiten bei einer so schma-
len Strafle auch im Hinblick auf evangelische Kirche, Cafe und Kindergarten.

Wir sind der Auffassung
daB
man bei der Planung die
Gesamtheit der Situation von der Dornier-Siedlung II
zusammenziehen muf.
Die von Anfang an, im Vergleich zum Bauabschnitt Dornier-Siedlung I, extrem verdichtete und
mit sehr engen Strallen bzw. Wegen angelegte Dornier-Siedlung 11
muB unbedingt die Griinfliche (Flurstiick 380) (Schrebergirten)
als Ausgleich behalten, zumal sie urspriinglich als Kinderspielplatz
und offentliche Griinfliche geplant war und dies nur durch den Krieg bedingt
nicht umgesetzt wurde.

Es ist somit unstrittig, daB dies das
Gegenstiick zu Spielplatz und Griinfliche
der Dornier-Siedlung I ist und wohl auch
den Siedlern gemeinsam gehorte.
Deshalb ist es auch nicht nachvollziehbar, warum diese zur Dornier-Siedlung II gehdrende
griine Zone auferhalb der dazugehdrenden engen Bebauung der Dornier-Siedlung II und nur mit den
wenigen groBien Grundstiicken desM&mpelgardwegs gesehen und bewertet wird.

Stellungnahme Amt fir Stadtplanung und Umwelt:

Zu Erschliel3ung:

Die HegaustrafRe wird innerhalb des Plangebiets als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Im Rahmen der Um-
setzung wird die Stral3e entsprechend verkehrsberuhigt gestaltet und es darf nur
noch in Schrittgeschwindigkeit gefahren werden. Die Benutzung durch PKW wird in
diesem Bereich damit vor allem fur den Durchfahrtsverkehr unattraktiv. Durch die
geplante zusatzliche Bahnquerung beim Bahnhof Fischbach wird zudem die fu3laufi-
ge Anbindung an die Ortsmitte Fischbach verbessert, so dass diesbezliglich aus dem
Plangebiet kein zunehmender Quellverkehr zu erwarten ist.
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Die bestehenden ErschlieBungsstral3en sollen beibehalten werden, da sie die innere
sowie aul3ere Anbindung des Plangebiets gewahrleisten. Die Ausgestaltung der Dor-
nier- und Linzgaustral3e mit weiteren Mal3nahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung
konnen nicht mit dem Bebauungsplan festgesetzt werden. Im Rahmen einer ver-
kehrsrechtlichen Uberpriifung muss im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren
untersucht werden, ob MalRnahmen getroffen werden mussen, die den angespro-
chenen ,Durchgangsverkehr* erschweren, wobei der Begriff ,Durchgangsverkehr” fur
die HegaustralRe nicht angenommen werden kann, da die Straf3enfiihrung keine vor-
teilhafte Direktverbindung sowohl im inneren als auch im &ufReren Erschliel3ungszu-
sammenhang erkennen lasst. Der aus dem Nachverdichtungspotenzial resultierende
Mehrverkehr kann von den bestehenden ErschlieRungsstral3en aufgenommen wer-
den. Die gutachterliche Verkehrsbetrachtung beurteilt die ErschlieBungskapazitaten
als ausreichend und hinsichtlich der zukinftigen Entwicklung fir unkritisch.

Der Bereich Cafe Hopker, Kindergarten und ev. Kirche wird als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt, d.h. Parken ist nur noch in ausgewiesenen Bereichen zuléssig,
so dass das derzeitig ungeordnete Parken dann nicht mehr zul&ssig ist.

Einem ggf. durch die Nachverdichtung entstehendem zusatzlichen Parkdruck wird
mit der Festsetzung eines erhohten Stellplatznachweises auf den Privatgrundstiicken
entgegen gewirkt (2 Stp./WE).

Zu Situation Dorniersiedlung Il

Die Grunflache wird beibehalten und als ,Gemeinschaftsgarten” sowie ,Quartiersan-
ger” festgesetzt. Die Flache dient weiterhin als Erholungs-, Erfahrungs- und Begeg-
nungsraum fur die Burger. Der Anregung wird entsprochen.

1.10 Private Stellungnahme:

hiermit méchte ich meine Einwendungen beziiglich des Bebauungsplanes 207 in Manzell
darlegen:

Die Schrebergiirten entlang der LinzgaustraBe sollten unbedingt erhalten bleiben, denn

- sie spielen eine wichtige Rolle fiir die Lebensqualitit der in der Umgebung lebenden
Menschen,

- sie sind fiir das Kleinklima im Viertel mafigeblich verantwortlich und bewirken eine
Abkiihlung der Temperaturen, was auch unter dem Gesichtspunkt des Klimawandels in der
Bodenseeregion (s. Schwébische Zeitung vom 13.5.2015 "Land erwartet viele heiffe Sommer"
und schwabische.de/klimastudie) fiir unsere Lebensqualitit dringend notwendig ist.

- Sie stellen eine lebensnotwendige Fldiche fiir Bienen dar, deren Anzahl in unserer Region in
den letzten Jahren immer mehr zuriickgegangen ist, was sich unter anderem auf die
Fruchtbarkeit unserer von diesem Insekt abhéingigen Obsthultur auswirkt.

Eine weitere Versiegelung der Fliichen im Bodenseeraum wiirde dem Natur-und
Landschaftsschutz, sowie Gewiisserschutz massiv entgegenstehen.

Darum bitte ich Sie, diese Einwendungen bei Ihren Uberlegungen zum Bebauungsplan 207 zu
beriicksichtigen.
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Stellungnahme Amt fir Stadtplanung und Umwelt:

Zu Lebensqualitat:

Die im Zusammenhang mit der Grunflache angesprochene Lebensqualitat ergibt sich
in erster Linie aus der 6ffentlichen Zugénglichkeit und Nutzbarmachung fur Freizeit-
aktivitaten oder zur Entspannung. Durch die derzeit fast ausschlieRlich private Inan-
spruchnahme (Verpachtung an Anwohner) ist die 6ffentliche Zuganglichkeit nicht ge-
geben - der Erholungswert bleibt auf die Pachter begrenzt. Von grol3erer Bedeutung
fur die gesamte Siedlung wird die Flache als 6ffentlicher Quartiersanger mit Baum-
pflanzungen, Grunflachen fur Freizeit und Sitzmoglichkeiten zum Verweilen. Mit dem
Konzept und der Festsetzung als ,Gemeinschaftsgarten und der Moglichkeit zur
Anmietung von kleinteiligen Gartenflachen soll dieser Ansatz einer breiteren Offent-
lichkeit zuganglich gemacht werden, allerdings ohne das Recht, diese als dicht ein-
gefriedete Freizeitgrundstiicke abgrenzen zu kénnen. Als Begegnungs- Erfahrungs-
bereich gemeinsam mit einem Quartiersplatz wird der 6ffentliche Charakter gestarkt
und so fur alle Anwohner wieder erlebbar gemacht. Der Anregung zur Beibehaltung
der Schrebergéarten in der jetzigen Form wird nicht entsprochen.

Die 6kologischen Funktionen fir das Kleinklima sowie fir Fauna und Flora bleiben
mit dem Erhalt der Grinflache erhalten. In diesem Sinne wir der Anregung teilweise
entsprochen.

1.11 Private Stellungnahme (zwei Unterzeichner):

HegaustraRe siuidlich Mangweq:

als unmittelbarer Angrenzer an die HegaustraRe méchten wir ([

zu lhrem neuen Planentwurf ,Dornierquartier” Stellung nehmen und werden gegen eine evtl. beab-

sichtigte Bebauung des Flurstiick 380, wie jetzt in Ihrem Entwurf vorgesehen, Einspruch erheben.

Beim Erwerb unseres Anwesens (| ]} B3B3l onnten wir nach vorangegangener Erkun-
dung davon ausgehen, dass das Fist. 380 in keinem Fall bebaut wird, - so wie auch in der zurlicklie-
genden Zeit aufgrund des verbindlichen Bau-Verbotes wiederholt Antrage Dritter auf eine Bebauung
des Flst.380 von der Stadt Friedrichshafen und dem zusténdigen GR-Gremium (TA) abgelehnt wur-

den.
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Auch vor dem Hintergrund der historischen Entwicklung verbietet sich eine entsprechende Bebau-
ung. Der jetzige Entwurf ,Dornierquartier” beinhaltet im nérdlichen Bereich nur einen Teilbereich der
sog. Dorniersiedlung Il. Mit in Betracht zu ziehen ist jedoch bei allen Abwéagungen auch das Gebiet
stidwestlich der Hegau-Strae mit den einzeln StraRen bzw. Wegen" und deren relativ dicht anei-
nander grenzenden Hausern.

In diesem Zusammenhang war seinerzeit von Prof. Dornier und seinem personlichen Beauftragten
Willi Sohn (auch ehemaliger Gemeinderat) ganz bewusst eine Griinzone zwischen Mangweg — Mémpel-
gardweg und HegaustralRe (= Flst.380 mit Ortsweg 12} eingeplant worden.

Zu beriicksichtigen ist hierbei, dass Prof. Dornier mit Hilfe der Stadt das urspriinglich landwirtschaftli-
che genutzte Land zur Errichtung einer neuen Siedlung (Dornier | und Ii) fiir Mitarbeiter von Dornier
erworben hat.

Dabei wurde u.a. der Kaufpreis fiir das gesamte Geldande spater auf die Erwerber der Siedlungsgrund-
stiicke umgelegt. Das Flurstiick 380 wurde hierbei quasi treuhdnderisch der Stadt iiberlassen mit der
eindeutigen MaRgabe, dieses als 6ffentliche Griinflache zu erhalten und spater als Spielfliche und
auch als Erholungsflédche fiir die Blirger und insbesondere auch &lter werdenden Mitbewohner (mit
Sitzbdnken, Gehwegen) einzurichten.

Der Wille von Prof. Dornier und StR W. Sohn, der zugleich auch Sprecher der Siedler war, wiirde ein-
deutig konterkariert werden, wenn diese Griinfliche nicht erhalten bleibt bzw. bebaut wiirde. Dies
beriihrt zugleich auch die Frage der Glaubwiirdigkeit (!) und wiirde bei einer Bebauung des Fist 380
zudem den Charakter der bestehenden Siedlung Il erheblich stéren.

Entsprechende Antrage des StR Willi Sohn wurden mit Unterstiitzung aus den Reihen des Gemeinde-
rates auch zu spaterer Zeit in den Ausschussgremien der Stadt behandelt, dabei erneut an der rechts-
verbindlichen Nutzung als Griinfléche festgehalten sowie auch vom Oberbiirgermeister der Stadt
Friedrichshafen bestatigt.

Bei allen anstehenden Uberlegungen ist ferner auch die Situation der Hegaustrafe zu beriicksichti-
gen. Diese relativ schmale StraBe wird zunehmend frequentiert, nicht nur zu Anfang und Ende von

Schulzeiten, ebenso auch von Miittern mit Kindern auf dem Weg zum Kindergarten, aber auch sonst
von vielen dlteren und auch jlingeren Spaziergdngern sowie von vielen Radfahrern etc.;

— deutlich zugenommen hat dies noch mit der schrittweisen Realisierung des Neubaugebietes Mun-
tenried.

Die Situation nimmt guferdem im ostlichen Abschnitt der HegaustralRe insbesondere an
Sonn- und besonderen Feiertagen (Aufsuchen von Café und auch Kirche) zeitweise prekire Zlige
an, dies insbesondere beim Parken vieler von auswaérts hinzukommender Fahrzeuge.
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Eine zusatzliche Bebauung im Bereich der Hegaustrale (hier auf Fist. 380) wiirde diese Situation deut-
lich verscharfen und auch fiir den tibrigen Teil der Dorniersiedlung Il (unterhalb der HegaustraRe)
den Charakter, wie o. ausgefiihrt, in stadtebaulicher Hinsicht deutlich und nachhaltig veridndern.

Im Zeitablauf der Jahre hat die vorhandene Bebauung auf den einzelnen Grundstiicken diese oder
jene Anderung oder auch sinnvolle Ergidnzung erfahren, was auch kiinftig sicherlich gut vertretbar
der Fall sein wird. Auch ist Sinn und Zweck einer maRvollen Verdichtung zur Einddmmung eines un-
nétigen Landverbrauches durchaus zu verstehen. Dies darf aber nicht dazu fiihren, dass der ur-
spriingliche Gebietscharakter der Dorniersiedlungli, so wie sich dies jetzt im derzeitigen Entwurf
“Dornierquartier” abzeichnet, nicht mehr gewahrt und nachteilig verandert wird.

AbschlieRend méchten wir als Anregung noch eine alte Planungsabsicht aufgreifen: Die ur-
spriinglich beabsichtigte Verlangerung des Gehweges Linzgaustrale in nordwestlicher Richtung
konnte so, wie urspriinglich geplant, nicht mehr sinnvoll fortgefiihrt werden und endete zunichst in
Hohe des Café Hopker.

Beim Erhalt der Griinflache Fist. 380 kénnte mit dem vorhandenen und durchaus ofter benutzten
Wiesenweg (vormals Ortsweg 12) auch diese urspriingliche Absicht ersatzweise erméglicht werden
—2.B. als wassergebundener Weg. Damit wiirde man zugleich dem Wunsch auf Beibehaltung der
unteren GartenerschlieBung bei den diversen Anwesen des Mompelgardweges gerecht.

(Als Info: Soweit wir uns erinnern, befindet sich in diesem Weg auch eine wichtige Versorgungsverbindung
des {iberlagerten 20.000 Volt —Netzes der TWF bzw. des SwSee).

Stellungnahme Amt fir Stadtplanung und Umwelt:

Beziiglich der Eigentumsverhéltnisse des Flst. 380 ist aus der historischen Entwick-
lung nicht ableitbar, dass die Siedler Eigentumsanteile an der 6ffentlichen Griinflache
erworben haben. Im Rahmen der damaligen Siedlungserschliel3ung wurde die Kos-
tenbeteiligung zwischen der Firma Dornier (Siedler) und der Stadt vereinbart. Die
Umlegung der Kosten bedeutete nicht, dass Eigentumsanteile an den 6ffentlichen
Platzen (einschl. Grinflachen) und Stral3en bei den Grundstiicksbesitzern verblei-
ben, sondern dass die Kosten fiur die Herstellung der Anlagen anteilig auch fir die
Privateigentiimer in die Kaufpreise eingerechnet wurden. Die Stadt Friedrichshafen
ist daher alleinige Eigentimerin. Das Schreiben vom 26.09.1940 mit Darstellung der
Baulandpreise bildet keine Beweisgrundlage, sondern stellt die Aufschliisselung des
Verkaufspreises pro gm dar.

Grunflache:

Der Einwendung wird entsprochen. Die Grunflache wird zur Erhaltung des Gebiets-
charakters und aus 6kologischen Griinden beibehalten. Diese wird als ,Gemein-
schaftsgarten” sowie ,Quartiersanger” festgesetzt. Die Flache dient in optimierter
Form als Erholungs-, Erfahrungs- und Begegnungsraum fur die Burger.

Zu Erschliel3ungssituation:

Die HegaustrafRe wird innerhalb des Plangebiets als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Im Rahmen der Um-
setzung wird die Stral3e entsprechend verkehrsberuhigt gestaltet und es darf nur
noch in Schrittgeschwindigkeit gefahren werden. Die Benutzung durch PKW wird in
diesem Bereich damit vor allem fiir den Durchfahrtsverkehr unattraktiver und far
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FuRRganger sicherer. Der Wiesenweg ist daher nicht mehr erforderlich. Der resultie-
rende Mehrverkehr, basierend auf dem Nachverdichtungspotenzial, kann von den
bestehenden Erschliel3ungsstraRen aufgenommen werden. Der aus dem Nachver-
dichtungspotenzial resultierende Mehrverkehr kann von den bestehenden Erschlie-
BungsstralRen aufgenommen werden. Die gutachterliche Verkehrsbetrachtung beur-
teilt die ErschlieSungskapazitaten als ausreichend und hinsichtlich der zukinftigen
Entwicklung flr unkritisch.

Der Hinweis auf eine Stromleitung im Bereich des Wiesenweges wurde im Bebau-
ungsplan bericksichtigt.

Der Bereich nérdlich vom Cafe Hopker und die Eingangszone zum Kinderspielplatz
wird ebenfalls als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Innerhalb der verkehrsbe-
ruhigten Zone ist das Parken nur noch in den gekennzeichneten Flachen zulassig.

1.12 Private Stellungnahme (zwei Unterzeichner):

Seit 2002 hatten wir den ersten Garten nach dem griinen Streifen gepachtet,
und mit Liebe und Freude angelegt.

Die Anlage liegt direkt auf dem Bunker.

Es war mit viel Kosten und Kraft verbunden.

Jezt endlich ist alles schon und geordnet, da kam die Nachricht das wir durch die
Bebaung

der Gartenanlagen in der Hegauer Stral3e alles aufgeben misten.

Ich arbeite seit 1993 bei der Stadt FN,(KOH). Der Garten war fir mich, Lieblings-
ausgleich- und Erholungsort!

Wir bedauern es sehr ,wenn es so wére!
Falls wir alles aufgeben missen, bitten wir um einen angemessenen Ersatzgarten in
der Nahe.

Stellungnahme Amt fir Stadtplanung und Umwelt:

Naturlich wird anerkannt, dass durch die langjahrige Nutzung Bindungen entwickelt
werden. Es gilt aber auch zu bedenken dass durch die Einfriedung der Flache der
Erholungswert nur auf die Pachter begrenzt wird. Von gréRerer Bedeutung fur die
gesamte Siedlung wird die Flache als 6ffentlicher Quartiersplatz mit Baumpflanzun-
gen sowie mit Grunflachen fur Freizeitaktivitaten und Sitzméglichkeiten zum Verwei-
len. Mit der teilweisen Festsetzung als ,Gemeinschaftsgarten” besteht auch fur die
bisherigen Nutzer wieder die Mdglichkeit einer gartnerischen Betétigung, jedoch oh-
ne diese als dicht eingefriedete Freizeitgrundstiicke abgrenzen zu kénnen. Durch
das Verbot zur Einfriedung soll gemeinsam mit einem Quartiersanger ein Begeg-
nungs- und Erfahrungsbereich geschaffen werden, der den 6ffentlichen Charakter
starkt und so fur alle Anwohner wieder zugénglicher und erlebbarer macht.
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1.13 Private Stellungnahme:

Mompelgardweq siuidlich Mangweqg

am 12.05.2015 haben Sie im Rahmen der vorgezogenen Blrgerbeteiligung den Entwurf des Bebauungsplans
207 ,Dornierquartier” vorgestellt.

Als direkter Angrenzer des Flurstiicks 380 (Schrebergarten) mdchten wir in diesem Zusammenhang auf
folgendes hinweisen und als Anregung in das Verfahren einbringen.

Der Mompelgardweg, insbesondere im Bereich des Flurstiicks 380, ist eine sehr schmal ausgebaute
Zubringerstrafte. Nordlich des Mdmpelgardweges sind vor allem Garagen angesiedelt, die ca. 2,5 m von der
Strafenkante bis zur Vorderkante der Garage errichtet wurden. Im sidlichen Teil sind dies die bekannten
Einfamilienhauser, die teilweise maximal einen Meter von der Grundstiicksgrenze/ Stralenkante entfemnt
erstellt wurden.

Durch die nicht genligend zuriickgesetzten Garagen benétigen die Fahrzeuge die gesamte Breite des
Mompelgardweges, um in, bzw. aus ihren Garagen zu gelangen. Ein Parken fiir die sidlich des
Mompelgardweges gelegenen Hausbewohner ist deshalb in diesen Bereichen nicht moglich.

Die Garagen der Hauser Mompelgardweg 1-19 sind derart klein bemessen, dass nur noch ein Kleinstfahrzeug
darin parken kann. Es ist deshalb umso verstandlicher, dass sich die Fahrzeuge entlang des sidlichen Teils
des Mdmpelgardweges ,stapeln”. Teilweise stehen bis zu 3 Fahrzeuge vor den einzelnen Gebauden.

Im Zuge des Bebauungsplanes 207 konnte hier Abhilfe geschaffen werden. Wir stellen uns vor, dass die
Grundstiicke des Flurstiicks 380 an die nordlich davon liegenden Grundstiickseigentiimer veraufert werden,
damit durch diese

a) eine Bebauung dieser Grundstiicke mit einem Wohngebaude

b) eine Ldsung des PKW-Stellplatzproblems im Mémpelgardweg
mit unter den Gebauden liegenden Garagen

ermaglicht wird.

Nachdem die Grundstiicksaufteilung des Grundstiicks 380 so, wie sie derzeit vorgesehen ist, zu relativ
Kleinstgrundsticken fihrt, wére ein Zuschlag dieser geteitten Grundstiicke zu den nérdlichen Mémpelgardweg-
Grundstiicken sinnvoll.

Somit kénnte die gleiche Situation entstehen, wie wir sie nun im Entwurf des Bebauungsplanes 207 in der
Bodan- und Linzgaustrafe vorfinden.

Bei einer Realisierung in dieser Version konnte auch in diesem Bereich des Flurstiicks 207 an der s(idlichen

Seite der gewiinschte Gehweg erstellt werden, da Abstandsflachen usw. zu den ndrdlichen Grundstiicken
(Mémpelgardweg) nicht mehr von so groBer Bedeutung waren.

Stellungnahme Amt fiir Stadtplanung und Umwelt:

Der Mompelgardweg ist in der Uberarbeitung des Bebauungsplans aus dem Plange-
biet herausgenommen worden.

In dem vorgeschlagenen Grundstiickszuschlag des Flst. 380 an die nordlichen An-
grenzer kann keine Verbesserung gesehen werden, da der Mompelgardweg eine als
Anliegerstral3e angemessene Breite aufweist.
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Das Flst.380 ist als Grunflache zu erhalten. Entsprechend der vom Gemeinderat am
21.05.2019 beschlossenen ,Grunflachenstrategie fur Friedrichshafen” sind innerortli-
che Griinflachen zu erhalten und fur die Offentlichkeit zuganglich zu machen.

Den Anregungen kann nicht entsprochen werden.
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2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-

lange:

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 29.04.2015 bis zum
01.06.2015 gingen folgende Stellungnahmen ein:
Aus der Behordenbeteiligung wurden folgende Punkte vorgetragen:

Landratsamt Bodenseekreis:

A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
iberwunden werden kdnnen

Art der Vorgabe

1. Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaf den Vorgaben des Wassergesetzes
modifiziert zu beseitigen, sowelt dies schadlos mdglich ist.
Abwassereinleitungen in den bestehenden Mischwasserkanal sind zu minimieren. Der
zuléssige Versiegelungsgrad fiir die bestehende Kanalisation ist zu ber{icksichtigen,
da eine Uberschreitung der erlaubten Einleitungsmengen in die Kanalisation die in das
Gewasser entlastete Schmutzfracht unzuldssig erhoht. Ansonsten ist der Nachweis der
schadlosen Ableitung (ber eine neue Schmutzfrachtberechnung zu fihren.

2. Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes verlauft der Buchenbach. Entlang des Bu-
chenbaches ist ein gesetzlicher Gewé&sserrandstreifen von § m ab Béschungsoberkan-
te einzuhalten, in welchem u. a. die Errichtung von baulichen Anlagen verboten ist.

Rechtsgrundlage
Zu 1.: § 55 WHG, § 48 WG, § NV\WO
Zu2.. §29WG, §38WG

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Zu1.. §29Abs. 1WG

Zu 2. Die gesamte Entwasserungsplanung mit evil. Malnahmen und/oder Anlagen zur
modifizierten Entwasserung ist mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen und
wasserrechtlich anzuzeigen.

C. Stellungnahme aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Entwurf, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggfls. Rechtsgrundlage

1.  Es wird darum gebeten, bei der Artenschutzpriifung bzw. —erhebung auch die Rep-
tilien zu erfassen. Diese sind in den Unterlagen einerseits genannt (z. B. VUB S.
11), andererseits sind sie nicht aufgefiihrt (z. B. VUB S. 12). Darliber hinaus beste-
hen seitens der Unteren Naturschutzbehorde keine weiteren Anregungen.

2.  Eine fachtechnische Stellungnahme durch die Untere Immissionsschutzbehdrde ist

erst nach der laut VUB im weiteren Verfahren vorgesehenen Erstellung eines Larm-
gutachtens/einer schalltechnischen Untersuchung méglich.
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Stellungnahme Amt fiir Stadtplanung und Umwelt:

Zu A Ziffer 1:

Die gesamte Entwasserungsplanung wird im weiteren Verfahren mit der Unteren
Wasserbehorde abgestimmt. Fur das Plangebiet wurden in einer Machbarkeitsstudie
Schmutzfrachtberechnungen fur eine Nachverdichtung eingearbeitet. Fur eine Mini-
mierung bzw. fur eine zeitverzdgerte Ableitung des Niederschlagswassers werden
Festsetzungen zur Retention und zur Dachbegrinung getroffen. Mit der Unterschrei-
tung der maximal zuldssigen Obergrenzen der GRZ sowie der Einschréankung der
Uberbauung von Nebenanlagen soll der Versiegelungsgrad maglichst klein gehalten
werden.

Zu A Ziffer 2:

Am Buchenbach wird der gesetzlich vorgesehene Gewasserrandstreifen fir den In-
nenbereich von 5 m eingehalten. Das geplante Baufenster im Fist. 47/17 halt einen
entsprechenden Abstand. Auf ein im Vorentwurf geplantes Baufenster im Flst. 47/4
wurde im Entwurf u.a. aus Gruinden der Schonung des Gewasserrandstreifens sowie
des Ortsrands verzichtet. Die Baumreihe am Buchenbach wird zum Erhalt festge-
setzt.

Zu C Ziffer 1:

Eine Bestandserhebung der Reptilien im Plangebiet wurde im Friahjahr und Sommer
2015 im Rahmen mehrerer faunistischer Relevanzbegehungen durchgefuhrt. Die
Ergebnisse sind im Umweltbericht/Grinordnungsplan dargestellt.

Zu C Ziffer 2:

Die Verkehrslarmuntersuchungen sowie die verkehrlichen Betrachtungen zur Leis-
tungsfahigkeit der bestehenden Stral3en wurden beauftragt und liegen bereits vor.
Die Gutachten werden im nachsten Verfahrensschritt (Behérdenbeteiligung) der Un-
teren Immissionsschutzbehérde zur Stellungnahme vorgelegt.

Polizeiprasidium Konstanz, 88212 Ravensburqg

Das Polizeiprésidium Konstanz erhebt gegen den vorliegenden Bebauungsplanentwurf aus verkehrs-
polizeilicher Sicht keine Einwendungen.

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben:

durch den o0.g. Bebauungsplan sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung nach dem
Regionalplan betroffen.

Der Regionalverband bringt zum o.g. Bebauungsplan keine Anregungen oder Bedenken vor.
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Ministeruim f. Verkehr und Infrastruktur, 70029 Stuttgart:
als oberste Luftfahrtbehérde des Landes nehmen wir zu dem Bebauungsplanentwurf

Stellung:

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Bauschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen
Friedrichshafen und auRerhalb des Anlagenschutzbereiches, daher ist keine Zustim-
mung unsererseits notwendig.

Reqgierungsprasidium Tubingen, 72016 Tiibingen:

|. Belange der Wasserwirtschaft
Nach den Ergebnissen der HWGK besteht hier keine Betroffenheit.

Das unmittelbar angrenzende Gewasser (Buchenbach) ist jedoch nicht Teil des
HWGK Gewassernetzes. Eine Aussage Uber eine mdgliche Hochwasserbetroffenheit
ist daher fir dieses Gewasser nicht moglich.

MalRgeblich und verbindlich ist der tatséchlich von einem hundertjahrlichen Hoch-
wasser betroffene Bereich — unabhangig von der Darstellung oder der Veroffentli-
chung in einer Hochwassergefahrenkarte.

Mit 8§ 65 des Wassergesetzes Baden-Wirttemberg gelten kraft Gesetzes seit dem
22.12.2013 (Inkrafttreten der Vorschrift) u. a. die Gebiete als festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100
Jahren zu erwarten ist. Dies gilt sowohl fir Flachen im Aul3en- als auch im Innenbe-
reich.

Stellungnahme Amt fiir Stadtplanung und Umwelt:

Fur den offen gefuhrten Teilbereich des Buchenbachs entlang der nordlichen Plan-
gebietsgrenze gibt es aufgrund der Topographie keine Hochwassergefahrdung im
Plangebiet. Lediglich das Grundstiick 47/24 wurde in der Vergangenheit teilweise
uberschwemmt, da in diesem Bereich die offene Bachfuhrung in ein nicht ausrei-
chend dimensioniertes Kanalteilstiick Gibergeht. Dieses Teilstlick wurde saniert und
ist zum Flst. 47/20 ausreichend dimensioniert. Hochwassergefahren kénnen nicht
gesehen werden.
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Stadtwerk am See, Friedrichshafen 88046 Friedrichshafen:

Das Stadtwerk am See (Netz u. Energiesysteme) nimmt wie folgt Stellung:

1. Auf dem Flurstiick 380 (bisheriger Griinstreifen entlang der Hegaustr.) verlauft entlang der
nord-tstlichen Grundstiicksgrenze das Mittelspannungskabel, das die Trafostationen des
Dornierquartiers versorgt. Dessen Bestand sollte durch das in diesem Bereich neu einge-
tragene Baufenster nicht gefahrdet werden. Daher bitten wir um Eintragung eines entspre-
chenden Leitungsrechts. Der Verlauf des Kabels (Farbe: magenta) ist auf dem angehang-
ten Lageplan ersichtlich.

2. Ebenso sind auf dem o.g. Flurstiick StralRenbeleuchtungskabel vorhanden (Im Lageplan
Farbe braun). Ggf. sind Umlegungen erforderlich.

Stellungnahme Amt fir Stadtplanung und Umwelt:

Zul)

Fur das Mittelspannungskabel wurden Geh,- Fahr,- und Leitungsrechte im Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die grunddienstbare Sicherung erfolgt dann in nachfolgen-
den Kaufvereinbarungen.

Zu 2.)

Das StralRenbeleuchtungskabel wurde mit Geh,- Fahr,- und Leitungsrechten im Be-
bauungsplan aufgenommen. Eine evtl. Verlegung aufgrund technischer Erfordernisse
ist in nachrangigen Fachplanungen zu klaren und nicht Bestandteil der Bebauungs-
planung.
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BUND, 88045 Friedrichshafen:

diese Stellungnahme erfolgt im Namen aller i.S. der§§ 60 Abs. 2 BNatSchG 2002 und 29
BNatSchG a.F. anerkannten Landesverbdnde: Landesnaturschutzverband (LNV),
Schwabischer Alb Verein (SAV), Die Naturfreunde (NF), Landesjagdverband (LJV),
Landesfischereiverband (LFV), Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW), Naturschutzbund
Deutschland (NABU) und im Namen und im Auftrag des BUND-Landesverband Baden-
Wirttemberg e.V

Allgemeines:

Da Friedrichshafen nur wenig historische Bausubstanz hat. sollte man alles daran setzen. den
Charakter des Gebietes zu erhalten bzw. wenn méglich wieder herzustellen.

Natur- und Umwelt:

Buchenbach:

¢ Maoglichkeiten priifen. die Verdolung vor und evtl. nach der offenen Fliefstrecke zu
offnen. Ab Carl-Benz-Str. oberhalb der offenen FlieBstrecke fiihit die Verdolung
durch eine Wiese. hier wire eine Offiung problemlos méglich.
Auch siidlich der B31 wiire eine Verlegung mit Offiung denkbar.

e Moglichkeiten priifen, die Struktur zu verbessern (..teilweise befestigten Bachbett
VUBS. §)

e Mafnahmen zum Schutz vorsehen.

¢ Grofle Baume am Ufer erhalten und schiitzen (Pappel. Ahorn. Birke u.a)

¢ Baufenster am Buchenbach vom Bach weg riicken.

Pflanzen und Tiere

e Der VUB betont die besondere faunistische und floristische Wertigkeit sowie die
okologische Bedeutung des Planungsgebiets. Es gibt zahlreiche alte (Obst)Béume,
durch die Gréfie der Gérten werden viele nicht so intensiv genutzt, so dass 6kologisch
wertvolle ,,Wildnisecken™ vorhanden sind.

Diese sollten griindlich kartiert und der Verlust durch die Kompensationsmafnahmen
ausgeglichen werden.

* Es besteht Untersuchungsbedarf fiir Sdugetiere (Fledermiuse, Haselmaus, ...), Vigel,
Reptilien. Amphibien (im Gartenteich vom Café Hopker laichen regelmiBig
Erdkréten. in einigen weiteren Girten gibt es ebenfalls Teiche), Ameisen und andere
Insekten. weitere Wirbellose.

Der VUB schliefit bei Wirbellosen aus dem Nichtvorhandensein von Daten auf kein
Vorkommen (VUB S. 18). das ist keine ausreichende Begriindung.

¢ Nicht nur bei Neubauten auch bei Um- und Anbauten SchutzmafBnahmen fiir evtl.
betroffene Tiere (z.B. Gebaudebriiter) vorschreiben.

e VORGEZOGENE Kompensationsmafinahmen IN DER NAHE vorschreiben! Denn
wo sollen die Tiere wihrend der Bauphase hin?!
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e FND (Hangquellmoor): Fliache oberhalb von der Bebauung ausnehmen, damit der
Zustrom von Grundwasser nicht noch mehr gestért wird. Mafnahmen zur
Verbesserung vorsehen.

e ENDs + zum Erhalt vorgesehene Biume: Mafnahmen zum Schutz der Biume
(Wurzeln + Stamm + Aste) und zur Verbesserung des Lebensraumes (z.B.
Wurzelraum) vorschreiben.

" Stadtklima

e Maximale GebaudegroBen moglichst gering halten, damit moglichst viel Grinfliche

itbrig bleibt.

¢ Bei der Anordnung der Héuser auf Durchliiffrungsbahnen achten.

e Dach- und Fassadenbegriinung vorschreiben

Erholungsnutzung

Der VUB betont die hohe Bedeutung der Haus- und Kleingirten fiir die Naherholung (S. 27).
deshalb priifen, ob man nicht die Kleingérten an der Hegaustraf3e erhalt und dafiir die
Freifliche iiber dem unterirdischen Loschwassertank als Baugebiet nutzt.

Auflerdem sind auch hier vorgezogene Kompensationsmafnahmen in der Nihe vorzusehen.

Alle Vermeidungs-. Minimierungs- und Kompensationsmalinahmen
Wie werden Kontrollen festgelegt (wer. wie oft. Protokoll wo einsehbar usw.). Beispiel s.u.,

da die Erfahiung zeigt, dass diese vorgeschriebenen MaBnahmen nur teilweise eingehalten
werden.

Besonders bei Pflanzgeboten auf Privatgelidnde ist die Durchsetzung oft sehr mangelhaft.
MalBnahmen auf Privatgelinde, die nicht durchgesetzt werden kénnen, diirfen nicht als
Okopunkte oder MinderungsmaBnahmen berechnet werden Die KompensationsmalBnahmen
sollten deshalb hauptséchlich auf Flachen im Besitz der 6ffentlichen Hand durchgefiilnt
werden.

9 MARBNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUS-
WIRKUNGEN DES VORHABENS AUF DIE UMWELT (MONITO-
RING)

Der Erfolg der Funktionalitdt der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen hangt wesentlich von deren konsequenter Umsetzung ab. Um eventuel-
len Defiziten der aufgestellten Umweltziele rechtzeitig entgegenwirken zu kénnen, ist
deshalb eine regelmaRige Kontrolle ihrer Entwicklungsstande erforderlich. Gegebe-
nenfalls mussen zusatzliche, den Defiziten gegensteuernde, MalBnahmen eingeleitet

werden. Die Umsetzung der MaBnahmen ist dementsprechend regelmagig zu pri-
fen.

Uberwachungsmatrix
Was Wann Wer Wie
Kontrolle und Begleitung Wahrend und nach der | Gemeinde oder be- | Abstimmung vor Ort
der fachgerechten Durch- Bauphase, wahrend auftragtes Fachbaro | zu Malinahmenbe-
fOhrung der Vermeidungs-, | und nach der MaR- in Abstimmung mit ginn und vor Ab-
Minimierungs- und Kom- nahmenumsetzung der zustandigen schluss der MaR-
pensationsmalnahmen Fachbehtrde nahme; kurze schrift-
liche Dokumentation
ggf. Bilddokumentati-
on an die Fachbehbr-
de; Regelmatige
Kontrollen vor Ort
Uberwachung des Errei- 1 x pro Jahr Gemeinde oder be- | Kontrolle einmal im
chens und des Fortbestan- auftragtes Fachblro | Jahr vor Ort durch
des der Minimierungs-, in Abstimmung mit Fotodokumentation
Vermeidungs- und der der zustandigen und ggf. Ersatzpflan-
KompensationsmaBnahmen Fachbehdrde zungen bei Ausfallen
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Stellungnahme Amt fir Stadtplanung und Umwelt:

Zu Artenschutz:

Eine Bestanderhebung der Reptilien im Plangebiet wurde im Frihjahr und Sommer
2015 im Rahmen mehrerer faunistischer Relevanzbegehungen durchgefihrt. Die
Ergebnisse werden im Umweltbericht /Grinordnungsplan dargestellt.

Zu Allgemeines:

Die Stadt Friedrichshafen muss dringend benétigten Wohnraum schaffen, ohne im
AulBRenbereich Flachen zu beanspruchen. Die historische Wohnsiedlung Dornierquar-
tier ist nicht denkmalgeschiitzt und weist im Bestand bereits vielfache

- zum Teil erhebliche - bauliche Veranderungen zur urspringlichen Bausubstanz auf.
Entsprechend der Wohnbeditirfnisse der Anwohner werden die baulichen Mdglichkei-
ten angepasst und angemessene Nachverdichtung im Bestand ermdglicht. Der Be-
bauungsplan orientiert sich sowohl im baulichen Mal3 als auch in den grinordneri-
schen MalRnahmen weitgehend an der urspringlichen Gebietsstruktur. Ein vollstan-
diger Erhalt oder eine Wiederherstellung des urspriinglichen Gebietscharakters ent-
spricht nicht dem stadtebaulichen Ziel, dringend bendtigten Wohnraum fur Fried-
richshafen zu schaffen.

Zu Natur- und Umwelt:

Der Buchenbach ist nicht innerhalb des Plangebiets. Die vorgeschlagenen MalRnah-
men (Bach6ffnung) mussen in einen eigenstandigen Planungsprozess eingebunden
sein. Als Kompensation fur den vorliegenden Bebauungsplan ,Dornierquartier” ist die
Maflinahme nicht erforderlich.

Am Buchenbach wird der gesetzlich vorgesehene Gewasserrandstreifen fir den In-
nenbereich von 5 m eingehalten. Das geplante Baufenster im Fist. 47/17 halt einen
entsprechenden Abstand. Auf ein im Vorentwurf geplantes Baufenster im Flst. 47/4
wurde im Entwurf u.a. aus Gruinden der Schonung des Gewasserrandstreifens sowie
des Ortsrandes verzichtet. Die Baumreihe am Buchenbach wird zum Erhalt festge-
setzt.

Zu Pflanzen und Tiere:

Eine detaillierte floristische Kartierung der privaten Géarten ist fir Bebauungspléane,
die den Bestandsbereich (Innenbereich) Gberplanen, nicht angezeigt und ware mit
unverhaltnismafligem Aufwand verbunden.

Die Hausgarten werden abhangig von Grunflachenanteil und Strukturvielfalt differen-
ziert dargestellt (s. Bestandsplan zum Umweltbericht).

Die Erstellung einer Eingriffs-Kompensationsbilanz sowie eine Kompensation von
Eingriffen auf der Grundlage des Baulinienplans sind nicht erforderlich, da es sich
nicht um ein unbeplantes Gebiet handelt, sondern um ein Siedlungsgebiet mit vor-
handenem Bebauungsplan. Fur die Eingriffe, die durch den Bebauungsplan Nr. 207
dariiber hinaus zulassig werden, erfolgt eine Kompensation, daher wird eine Ermitt-
lung der Uberbaubaren Grundflachen durchgefuhrt und mit dem planerischen Be-
stand (bestehende Baulinienplane von 1940 und 1961) verglichen. Eine Freihaltung
der Gartenzonen von Bebauung erfolgt im Rahmen der Ausweisung von Baufenstern
sowie durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf (u.a. Zonie-
rung der Privatgarten in Vorgartenzone und Hausgarten). Wertgebende Baume wer-
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den zum Erhalt festgesetzt. Ein Pflanzgebot regelt die Begriinung der Privatgarten
mit Laubbaumen.

Zum Bebauungsplanentwurf wurden in einer artenschutzrechtlichen Prufung die rele-
vanten Vorkommen wertgebender Tierarten (hier: Vogel, Fledermause, Reptilien)
untersucht. Diese wurden von einem Experten im Frihjahr/Sommer 2015 kartiert und
bewertet. Mit weiteren streng geschutzten Tierarten aus den Gruppen Sauger, Am-
phibien und Wirbellose ist nicht zu rechnen, da die standortlich-strukturellen Gege-
benheiten des Gebiets den Habitatansprichen der in der Region vorkommenden Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nicht entsprechen. Zudem wird der Grundcha-
rakter des Gebietes mit einem hohen Griunflachenanteil erhalten Daher wurde auf
eine Kartierung dieser Tiergruppen verzichtet. Um artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande hinsichtlich Amphibien bei der moglichen Uberplanung von Gartenteichen
auszuschlieRen, wird vorsorglich eine Nebenbestimmung zur Baugenehmigung in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Als artenschutzrechtlich relevante Vermeidungsmaflinahme wurde V 4 im Umweltbe-
richt erarbeitet und innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in den
Hinweisen als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung aufgenommen.

Auf den Grundstiicken oberhalb des Hangquellmoors werden keine zuséatzlichen,
neuen Baufenster festgesetzt.

Die wesentlichen wertgebenden Baume in den Hausgérten und 6ffentlichen Grunfla-
chen werden zum Erhalt festgesetzt mit Verweis auf Einhaltung der DIN 18920
»Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nah-
men“. Entsprechende Vorkehrungen zum Schutz der Wurzeln, Stamme und Kronen
sind im Rahmen von Bauarbeiten zu treffen. Eine Festsetzung zum Freihalten des
Traufbereichs von Baumen von Bebauung oder Lagerflachen wird ebenfalls in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Zu Stadtklima:

Die GebaudegrofRen werden durch die Festsetzung von Baufenstern, Bauweise, Ge-
baudehohen sowie der GRZ (Grundflachenzahl) festgelegt und orientieren sich wei-
testgehend am Bestand unter Bertcksichtigung des derzeitigen Wohnraumbedarfs.
Die festgesetzte GRZ bleibt grof3tenteils unterhalb der nach § 17 BauNVO moglichen
Obergrenzen fur den Gebietstyp ,Allgemeines Wohngebiet* und bertcksichtigt den
Siedlungscharakter der urspringlichen Dorniersiedlung.

Es werden teilweise Ein- und Mehrfamilienhduser mit Begrenzung der maximalen
Gebéaudelange festgesetzt. Durch die weitestgehende Beibehaltung der grof3flachi-
gen Durchgrinungszonen und Eingrenzung der Gebaudehdhe auf maximal 2 Ge-
schosse werden die Luftstromungen nicht wesentlich beeintrachtigt. Eine Entwick-
lung von Reihenhausern ist nur in kleinen Teilflachen (Bereiche mit offener Bauwei-
se) im Plangebiet moglich. Einer Riegelwirkung fur vorhandene Durchliftungsbahnen
wird somit entgegengewirkt.

Eine Dachbegriinung von Flachdéachern wird als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen. Eine zusatzliche Fassadenbegriinung wird im Umweltbericht nicht fir
erforderlich angesehen.
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Zu Erholungsnutzunag:

Im Uiberarbeiteten Entwurf (2020) des Bebauungsplans wurde von einer Uberbauung
der Grinflache abgesehen. Die Flache wird als ,,Gemeinschaftsgarten“ und als
.Quartiersanger* festgesetzt. Die Grunflache wird zukiinftig als Erholungs- Begeg-
nungs- und Erfahrungsraum fir die Anwohnerschaft zur Verfiigung stehen. Durch die
festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen ist eine erhebliche Beein-
trachtigung durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten. Kompensationsmaf3nah-
men sind nicht erforderlich.

Zu Vermeidungs-, Minimierungs-, und KompensationsmalRnahmen:

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht be-
schrieben. Fir die Durchfiihrung des Monitorings ist die Stadt Friedrichshafen zu-
standig. Diese koordiniert verwaltungsintern eine Kontrolle, die in einem 5-Jahre-
Turnus durchgefuhrt wird.

Da das Gebiet bereits durch einen Bebauungsplan entwickelt war, ist ein Ausgleich
gemal § 1a Abs. 2 BauGB nicht erforderlich. Bei dem Bebauungsplan ,Dornierquar-
tier* wird bestehendes Baurecht tUberarbeitet und aktualisiert. Die klassische Bilanzie-
rungsmethode nach gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodensee-
kreis, Sigmaringen und Ravensburg wird im tGberplanten Innenbereich aufgrund der
vorhandenen Bebauung und starken anthropogenen Uberpragung nicht angewendet.
Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter werden verbal argumentativ be-
wertet. Eine Okopunkte-Bewertung erfolgt nicht. Die MinimierungsmaRnahmen auf
Privatflachen werden als Festsetzungen oder ortliche Bauvorschriften sowie als Ne-
benbestimmungen in die Baugenehmigung aufgenommen und damit durchsetzbar.
Eine Kontrolle erfolgt durch die Stadt Friedrichshafen.

Stadtverkehr Friedrichshafen GmbH, 88046 Friedrichshafen:

Hinweis zur ,Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 207 unter 5.5.3, Zeile 4:
Die Linien 12 und 9 haben jeweils eine stiindliche Taktfrequenz und ergénzen sich in
der Dornierstral3e zu einem Halbstundentakt.

Stellungnahme Amt fir Stadtplanung und Umwelt:

Der Hinweis wurde in der Begriindung entsprechend aufgenommen.

Unitymedia, 34020 Kassel:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.
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