Vorbereitender Umweitbericht (VUB) Karl-Olga-Park, Friedrichshafen FRIEDRICHSHAFEN

— Seeblick mit Weitsicht

Vorbereitender Umweltbericht (VUB)

zum Bebauungs-Plan Nr. 206 ,,Karl-Olga-Park*

Edi_rzfgn trz:gh ] B-Plan nach [] B-Plan nach [[] Satzung nach
§ 30 BauGB § 13a BauGB § 13 BauGB § 34 BauGB

Prifung der Vorgaben zum Umweltschutz nach § 1a BauGB,
Darstellung der Inhalte der Umweltpriifung und Priifung der Umweltbelange nach den Vorga-
ben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c

Bei Verfahren nach § 13 BauGB sowie § 13a BauGB dient der VUB als Vorpriifung sowie als Begriindung
dafur, dass kein umfangreicher Umweltbericht erforderlich ist. Er prift die Betroffenheit der in

§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB genannten Schutzgitern (z.B. Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser oder Klima).
Far Verfahren nach § 13a BauGB prift der VUB zusatzlich die Betroffenheit des strengen européischen und
nationalen Arten- und Biotopschutzes und der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB und §§ 13-18 BNatSchG).

Zusammenfassung: Das Geladnde stellt ein herausragendes Potential der Innenentwicklung dar.
Der stidwestlich gelegene Park mit seinem pragenden Baumbestand ist als innerstadtische Frei-
flache und als Brut- und Nahrungshabitat fiir Végel und Insekten zu schiitzen und weiterzuentwi-
ckeln.

Die Planung kann durch entsprechende MaBnahmen (Baumpflanzungen im Zusammenhang mit
der Neubebauung, Flachdachbegriinungen, ggfs Fassadenbegriinung, Regenwasserbewirtschaf-
tung) zu einer Aufwertung der Flache und ihrer Funktionen innerhalb des Stadtgebietes beitragen.
Die Belange des Arten- und Immissionsschutzes werden im Laufe des weiteren Verfahrens abge-
arbeitet.

Fachliche Bearbeitung:

Helmut Hornstein

Freier Landschaftsarchitekt BDLA

Stadtplaner SRL .

Aufkircher StraBe 25 Fassung vom 07.03.2018, erganzt am 14.02.2019
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Vorbereitender Umweitbericht (VUB) Karl-Olga-Park, Friedrichshafen FRIEDRICHSHAFEN

— Seeblick mit Weitsicht

1 Zielsetzung der stadtebaulichen Planung

Der geplante Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzung zur baulichen Umstruktu-
rierung und vielfaltigen Nutzung des Areals.

Die vorhandene Pflegeeinrichtung soll in Form eines Neubaus vergréBert und modernisiert werden
und berticksichtigt damit den demographischen Wandel.

Auf dem Areal des Hallenbads soll dringend bendétigter Wohnraum geschaffen werden.

Die Bebauung der Flache innerhalb des Stadtgebiets Friedrichshafen tragt mafBgeblich zur Innenent-
wicklung und damit der Minimierung des Flachenverbrauchs bei. Zusatzlich wird der wachsenden

Nachfrage nach zentrumsnahem Wohnraum Rechnung getragen. Des Weiteren werden qualitativ
hochwertige Grinflachen erhalten und geschutzt.

Begriindung zum Standort (Alternativenpriifung)

Der Standort ist als stadtische Bedarfsflache definiert und bereits bebaut. Ahnliches
Entwicklungspotenzial ist stadtnah in Friedrichshafen kaum vorhanden.

2 Beschreibung der Planung

Inhalte des B-Plans

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §4 BauNVO,
Flachen fir den Gemeinbedarf (FGb) gem. §9 (1) Nr. 5 BauGB,
Offentliche und private Grinflachen gem. §9 (1) Nr. 15 BauGB.

Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte Flache des Areals betragt rund 35.000 m2.
Der bestehende Park umfasst ca. 0,8 ha.
Das MaB der Neubebauung orientiert sich an den Vorgaben des §17 BauNVO.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Gber die bestehenden StraBen (EhlersstraBe, Léwentaler StraBe,). Das Areal
soll zusétzlich 6ffentliche FuBwege enthalten.

Griinflichen, MaBnahmen zur Griinordnung, MaBnahmen zur Klimaanpassung

Der stdlich gelegene Park des derzeitigen Karl-Olga-Hauses mit seinem wertvollen Baumbestand
bleibt erhalten.

Weitere MaBnahmen: Baumpflanzungen im Zusammenhang mit der Neubebauung, Flachdachbegri-
nungen, ggfs Fassadenbegriinung, Regenwasserbewirtschaftung.

Minimierung der betriebsbedingen Auswirkungen durch technischen Umweltschutz

Niedrigenergiebauweise, solarenergetisch optimierte Stellung der Baukérper mit Solarnutzung, ord-
nungsgemaner Anschluss an das Kanal- und Leitungsnetz.
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Vorbereitender Umweitbericht (VUB) Karl-Olga-Park, Friedrichshafen FRIEDRICHSHAFEN

—— Seeblick mit Wensmt;t

3 Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Regionalplan

Nicht betroffen. Die nérdlich verlaufende
Ehlersstral3e ist als Stral3e der Kategorie | darge-
stellt.

o
N
it

Betroffenheit durch DX nein []ja, Zielabweichungsverfahren erforderlich:
Planung: X nein [Jja [ zu klaren mit Oberer Raumordnungs-
behérde (Referat 21)

Bodenseeuferplan

Nicht betroffen. Im Anschluss an das Plangebiet
grenzen gewerbliche und Wohnbauflachen an.
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Vorbereitender Umweltbericht (VUB) Karl-Olga-Park, Friedrichshafen

— Seeblick mit Weitsicht

3 Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Bodenseeuferbewertung

Das Bodenseeufer ist von der MaBnahme nicht be-
troffen.

B tirherchuzgetret [Sand 20001

Im Flachennutzungsplan der Stadt Friedrichshafen
ist das Areal als Gemeinbedarfsflache mit den
Zweckbestimmungen Altersheim, Kindergarten und
Schwimmbad dargestellt. Der siidwestlich gelegene
Park ist als geplanter geschitzter Griinbestand dar-
gestellt.

Anderung FNP erforderlich: [[]nein [Xlja [] zu kl&ren mit GVV und Landratsamt Bodenseekreis

Bestehender B-Plan

Das Areal ist derzeit mit zwei Bebauungsplanen
Uberplant. Es gelten derzeit der Baulinienplan Nr. 69
,MUhlésch, Teilgebiet 1I* sowie der BP 69/1 JAnd.
Muhlésch Teilgebiet Il -Hallenbad*®

Fassung vom 07.03.2018 Seite 5 von 26



Vorbereitender Umweitbericht (VUB) Karl-Olga-Park, Friedrichshafen FRIEDRICHSHAFEN

— Seeblick mit Weitsicht

3 Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Hochwasserrisikomanagement (Hochwassergefahrenkarte)

Flurstiick 1047:

Uberflutungsflache bei 100-jahrlichem und Extrem-
| hochwasser im Stiden, Norden und Nordosten des
Flurstlcks.

‘| Uberflutungsflache bei Extremhochwasser im Wes-
| ten des Flurstiicks.

Flurstlick 978:

Uberflutungsflache bei 100-jahrlichem und Extrem-
.| hochwasser im Siiden und Siidosten des Flur-
stiicks.

. : Flurstlick 978/ 4
Nicht betroffen.

Retentionsausgleich erforderlich: [ ] nein []ja [X] zu klaren mit Landratsamt (Amt fiir Wasser- und
Bodenschutz)

Biotopverbund (§ 22 NatSchG BW)

3.1.1  Fachplan landesweiter Biotopverbund

Nicht betroffen.

MaBnahmen zum Biotopverbund erforderlich: X] nein []ja [ zu klaren mit Landratsamt (Untere
Naturschutzbehérde)
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Vorbereitender Umweitbericht (VUB) Karl-Olga-Park, Friedrichshafen FRIEDRICHSHAFEN

_— Seeblick mit Weitsicht

3 Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Stadtbiotopkartierung

Der Baumbestand des Karl-Olga-Parks wird als Bio-
topkomplex in besiedelten Bereichen mit sehr hoher
Gesamtbedeutung bewertet.

: Friedrichshafen

Lédrmaktionsplan (LAP) Stadt Friedrichshafen

22 bis 6 Uhr nachts | Nachts wird an der Ecke Aillinger Stral3e/
; == ~@it 5 | EhlersstraBe der Grenzwert von 60 dB (iberschrit-
ten.

Tagsiber wird der Grenzwert von 70 dB in allen Be-
reichen des Gebiets eingehalten.
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Vorbereitender Umweitbericht (VUB) Karl-Olga-Park, Friedrichshafen FRIEDRICHSHAFEN

— Seeblick mit Weitsicht

3 Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Fluglarm aus dem Betrieb des Flughafens Fried-
richshafen betrifft das Planungsgebiet lediglich
tagsuber.

Anlage §
nun v - Flugliirm
ghafen Friedrichshafen (EDNY)

=P

-9

BadnWilrmembery
o

Tl ST

Verkehrsentwicklungsplan (VEP) Stadt Friedrichshafen

stan

=3 i

VEP: Bestandsaufnahme 2013 Geman Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Fried-
b, - o 5 richshafen (Stand 07.11.2017, Grundlage der Erhe-
bung aus dem Jahr 2013)
= 11.300 Kfz/ Tag Ailinger StraBe
8.100 Kfz/ Tag EhlersstraBe

6.100 Kfz/ Tag Léwentaler StraBe

Geman Prognose fiir das Jahr 2030, die die allge-
meine Verkehrsentwicklung sowie fest eingeplante
InfrastrukturmaBnahmen einschliet, ergeben sich
bezuglich der Verkehrsbelastung keine signifikanten
Veranderungen.
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Vorbereitender Umweitbericht (VUB) Karl-Olga-Park, Friedrichshafen FRIEDRICHSHAFEN

— Seeblick mit Weitsicht

3 Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Relevante Ergebnisse des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)

Friedrichshafen stellt einen attraktiven Wohn- und
Arbeitsort dar. Hieraus resultieren ein entsprechen-
der Flachenbedarf und Wohnraumknappheit. Die
Aktivierung innerstadtischer Potenziale ist dringend
erforderlich, um das Wohnraumangebot zu verbes-
sern.

Im Leitbild der Stadt Friedrichshafen ist die Ver-
kndpfung von Baukultur, Lebensqualitat und sozialer
Verantwortung ein zentraler Punkt. Daraus ergibt
sich unter Anderem die Notwendigkeit Angebote fiir
unterschiedliche Wohnformen (Generationenwoh-
nen, altersgerechtes Wohnen) und zeitgemafe
Pflege- und Betreuungsangebote vorzuhalten.

Die betroffenen Flurstiicke sind im rdumlichen Leit-
bild der Stadt Friedrichshafen als potenzielle Ent-
wicklungsflachen fiir Wohnbebauung gefiihrt (s.
Abb.).

Anmerkungen / Hinweise zu Kapitel 3

[ ] Ergénzung zu Kapitel 3 auf gesondertem Blatt (Anlage Nr. )

4 Schutzgebiete

NATURA 2000-Gebiete (Europédische Vogelschutzgebiete / FFH- Schutzgebiete)

- ww  Nicht betroffen.

FFH-Vorprifung (nach Formblatt MLR) erforderlich: [X] nein []ja [] zu klaren mit Landratsamt
Bodenseekreis (Untere Naturschutzbehérde)

FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich: [X] nein [ ]ja [] zu klaren mit Landratsamt Bodensee-
kreis (Untere Naturschutzbehdrde)

Managementplan (MAP) vorhanden: [X] nein [ ]ja []in Bearbeitung
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FRIEDRICHSHAFEN

— Seeblick mit Weitsicht

Vorbereitender Umweltbericht (VUB) Karl-Olga-Park, Friedrichshafen

4 Schutzgebiete

Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG)

Nicht betroffen.

Kartenansicht

Vereinbarkeit mit der NSG-VO priifen: X nein []ja [] zu klaren mit Genehmigungsbehdrde (Obere
Naturschutzbehérde, Ref. 56, RP Tibingen)

Landschaftsschuizgebiete (§ 26 BNatSchG)

. e Nicht betroffen.

Vereinbarkeit mit der LSG-VO priifen: X nein []ja =
evtl. Erfordernis einer Erlaubnis / Befreiung nach § 67 BNatSchG / LSG-VO-Anderung notwendig:
DX nein [Jja [ zu klaren mit Landratsamt (Untere Naturschutzbehérde)

Naturdenkmaéler (§ 28 BNatSchG)

i ww  Nicht betroffen.

P e W e, Auf der gegentiberliegenden StraBenseite der
B EhlersstraBe ist eine Stiel-Eiche (Quercus robur) als
g Naturdenkmal ausgewiesen.

=
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Vorbereitender Umweitbericht (VUB) Karl-Olga-Park, Friedrichshafen FRIEDRICHSHAFEN

— Seeblick mit Weitsicht

4 Schutzgebiete

Vereinbarkeit mit der (F)ND-VO priifen: X nein [ ]ja =
evtl. Ausnahme oder Befreiung nach § 67 BNatSchG notwendig ? X nein []ja [ zu klaren mit
BSU-Umwelt

Geschilitzte Biotope (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG BW, § 30a LWaldG)

Nicht betroffen.

Vereinbarkeit mit Verboten aus § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 LNatSchG prifen:
DX nein []ja = evil. Ausnahme nach § 30 (3) BNatSchG notwendig ? [ nein []ja []zu klaren
mit Landratsamt (Untere Naturschutzbehérde)

Erholungswald, Waldrefugien, Habitatbaumgruppen (§§ 32, 33 LWaldG; Alt- und
Totholzkonzept Forst BW 2010 i.V.m. §§ 38(2),44 BNatSchG)

Nicht betroffen.

Vereinbarkeit mit Verordnungen prifen: X nein []ja [] zu klaren mit dem Kreisforstamt

Schutzwald (Boden-, Biotopschutzw. mit Waldbiotopen, Schutzwald geg. schédliche
Umweltwirkungen) (§§ 29, 30, 30a, 31 LWaldG)

Nicht betroffen.

Vereinbarkeit mit Verordnungen prifen: X nein []ja [] zu klaren mit dem Kreisforstamt
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Vorbereitender Umweltbericht (VUB) Karl-Olga-Park, Friedrichshafen

—— Seeblick mit Wensmt;t

4 Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG, § 24 WG)

ww | Nicht betroffen.

Kartenansicht

Vereinbarkeit mit der WSG-VO prifen: X nein []ja [ zu klaren mit Landratsamt (Untere Was-
serbehérde)

Anmerkungen / Hinweise zu Kapitel 4

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist insbesondere der Baumbestand im siidwestlichen Bereich des
Plangebiets als von (berdurchschnittlicher Bedeutung zu bewerten und dauerhaft zu erhalten.

[ ] Ergénzung zu Kapitel 4 auf gesondertem Blatt (Anlage Nr. )
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Vorbereitender Umweltbericht (VUB) Karl-Olga-Park, Friedrichshafen FRIEDRICHSHAFEN

— Seeblick mit Weltsn:l?t

5 Umweltbelange / Schutzguter -

Bestand, Empfindlichkeit, Bewertung, Vorbelastungen

Menschen (Wohnen, Erholung, Gesundheit, Bevélkerung)

Das Areal wird derzeit von stadtischen Einrichtungen (Pflegeeinrichtung, Hallenbad, Wohngeb&uden
und Vereinsheimen) sowie privaten Wohngebauden genutzt. Der siidwestliche Teil des Grundstiicks
besteht aus einer groBen Grinflache mit pragendem Baumbestand. Siidlich des Hallenbads schlief3t
ebenfalls eine Grlinflache an, die keinen nennenswerten Baumbestand aufweist.

Kampfmittel bekannt ? [ ] nein [X] ja:
Kampfmittelvorerkundung mit positivem Befund (Detonationskrater, Blindgangerverdachtspunkte) liegt
fUr Flurstick Nr. 1047 vor.

Kampfmittelerkundung erforderlich ? [] nein [X]ja Fir Flurstick Nr. 978 und 978/ 4

Larmbelastung vorhanden ? [ ] nein [X]ja = dB (A) Tag: <70 dB (A) Nacht: > 60
Schallschutzgutachten erforderlich ? [ ] nein []ja [X] mit BSU-Umwelt klaren

Weitere Vorbelastungen (z.B. Feinstaub, Richtfunk): Nicht bekannt.

Fldache

Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich um eine bereits bebaute innerstadti-
sche Flache mit einer GesamtgréBe von ca. 35.000 m2. Es handelt sich somit um eine MaBnahme der
Innenentwicklung. Durch das Bauvorhaben erfolgt keine zusétzliche Flacheninanspruchnahme im Au-
Benbereich.

Vorbelastungen: Vorhandene Bebauung.
Boden

Die Kartierungen des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LRGB) Baden-Wiirttemberg
enthalten keine Informationen Uber die Beschaffenheit des Bodens im Planungsgebiet.

Es handelt sich um eine Siedlungsflache mit groB3flachig versiegelten/ Gberbauten Bereichen. Die
nichtiberbauten Bereiche erfullen grundsétzlich Funktionen als Filter und Puffer fiir Schadstoffe und
als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf. Bodenuntersuchungen erfolgen im Laufe des Verfahrens

Flurstick: 1047, 978, 978/4 Bodenart: Keine Angaben geman LRGB
Funktionserfillung und Bewertungsklasse:
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [ ] gering (1) [X] mittel (2) [] hoch (3) [_] sehr hoch (4)

Nattrliche Bodenfruchtbarkeit X gering (1) [] mittel (2) [_] hoch (3) [_] sehr hoch (4)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe [] gering (1) X mittel (2) (] hoch (3) [] sehr hoch (4)
Sonderstandort naturnahe Vegetation [X] keine Bewertung (] sehr hoch (4)
Gesamtbewertung: Wertstufe Gber Dropdownmeni auswéhlen

Versiegelte Flache X keine Funktionserfiillung (0)

Wald (keine Bewertung vorliegend) [

Altlasten bekannt? [X] nein []ja:

[] aktuelle Auskunft beim LRA einholen (Amt fiir Wasser- und Bodenschutz)
Das Plangebiet ist gemani aktueller Auskunft des LRA Bodenseekreis keine Altlastenverdachtsflache.
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Vorbereitender Umweltbericht (VUB) Karl-Olga-Park, Friedrichshafen FRIEDRICHSHAFEN

— Seeblick mit Weitsicht

5 Umweltbelange / Schutzguter -

Bestand, Empfindlichkeit, Bewertung, Vorbelastungen

Altlastenerkundung erforderlich ?

[Inein [Jja [X mitdem LRA klaren (Amt fiir Wasser- und Bodenschutz)

Mdoglicher Altlastenverdacht durch Bombentrichter.

Untersuchung Oberboden erforderlich ?

[lnein [Jja X mit dem LRA kldren (Amt fiir Wasser- und Bodenschutz)

Bisherige Nutzung der unbebauten Bereiche als Griinflache, mdgliche Belastung entlang der
Ehlersstral3e durch Feinstaubeintrag u. a.

Weitere Vorbelastungen: Nicht bekannt

Wasser

5.1.1  Grundwasser

Hydrogeologische Einheit: Quartare Becken- und Morénesedimente

Vorbelastungen: Nicht bekannt

Oberflachengewédsser

Nicht betroffen

Gewasserrandstreifen (§§ 29 WG, 38 WHG) beachten: [X] nein [ ] ja,, Breite: Auswahl via Dorpdown m

Freihaltung von Gewéssern und Uferzonen nach § 61 BNatSchG beachten: X] nein [ ja:

Klima

Von hoher Bedeutung sind die begriinten Freiflachen und insbesondere der siidwestliche gelegene
Park mit seinem Baumbestand, die zur Regulierung des Lokalklimas und zur Erhéhung der Luftfeuch-
tigkeit beitragen. Dadurch wird die Hitzebelastung trotz innerstadtischer Lage verringert. Verbesserun-
gen sind durch den Erhalt des Baumbestandes, durch Neupflanzungen und durch die Begriinung fla-
cher und flach geneigter Dacher zu erwarten.

Vorbelastungen: Hitzebelastungen durch den Bebauungsbestand der innenstadtnahen Lage.

Luft

Im Bereich der Ehlersstra3e 35 (Gelande des Polizeireviers), in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet,
gibt es eine Luftmessstation der LUBW, die online (stundenaktuell) abgefragt werden kann. Die hinter-
legten Werte flr Stickstoffdioxid (NOz), Ozon (Os) und Feinstaub (PM10) liegen regelmaBig unterhalb
der Grenzwerte. Dennoch ergeben sich Beeintrachtigungen durch die angrenzenden Straf3en insbe-
sondere der EhlersstraBe. Der Baumbestand wirkt wahrend der Vegetationsperioden als Filter.

Vorbelastungen: Angrenzende Straf3en.
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Vorbereitender Umweltbericht (VUB) Karl-Olga-Park, Friedrichshafen FRIEDRICHSHAFEN

— Seeblick mit Weitsicht

5 Umweltbelange / Schutzguter -

Bestand, Empfindlichkeit, Bewertung, Vorbelastungen

Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt

Von Bedeutung ist der Park mit seinem umfangreichen Baumbestand. Die weiteren Grinflachen sind
durch gebrauchliche und teilweise standortfremde Gehdélze gepragt. Der Park stellt ein vielfaltiges und
wertvolles Brut- und Nahrungshabitat, insbesondere fir Végel und Insekten dar.

Im Bereich der Griinflachen des Hallenbads gibt es keinen nennenswerten Baumbestand. Die Griinfla-
che wird von GebUschgruppen und Einzelstrduchern umgeben. Die Prifung des Gebaudebestands auf
vorhandene Quartiere erfolgt durch eine artenschutzrechtliche Untersuchung.

Vorkommen von Arten der Roten Listen und / oder Arten aus dem Artenschutzprogramm (ASP)
des Landes bekannt: [X] nein [ ] ja:

Vorhandene Baume: Uberwiegend Laubb&ume (Spitz-Ahorn — Acer platanoides, Ross-Kastanie —
Aesculus hippocastanum, Birke — Betula pendula, Rot-Buche — Fagus sylvatica, Esche — Fraxinus ex-
celsior, Platane — Platanus acerifolia, Eiche — Quercus robur, Winter-Linde — Tilia cordata u.a.), verein-
zelte Nadelbdume (Blauzeder — Cedrus atlantica glauca, Scheinzypresse — Chamaecyparis
lawsoniana, Kiefer — Pinus sylvestris,).

Etwa 80 B&dume auf den Flurstlicken 978 und 978/4. Auf Flurstliick 1047 (Hallenbad) ist kein nennens-
werter Baumbestand vorhanden.

Wald im Sinne des Waldgesetzes betroffen (§ 2 BWaldG, §2 LWaldG)

DX nein [Jja [ zuprifen

Waldumwandlungsgenehmigung (§9-11 WaldG), Waldausgleich nach § 9a WaldG erforderlich ?
X nein [Jja [ zuklaren mit Landratsamt (Forstoehdrde)

Waldabstand beachten (§ 4 Abs.3 LBO) [ ] nein []ja []zu prifen
X nein []ja evil. Ausnahme oder Befreiung notwendig ? [ ] nein [ ]ja [] zu klaren mit Land-
ratsamt (Forstbehdrde)

Vorbelastungen:
Keine

Tiere

Artenschutzrechtlich relevante Artengruppen:  [X] Végel [X] Flederméuse [X] Reptilien
[] Amphibien [] Nachfalter [X] xylobionte Kafer [ ] Bilche [_] Sonstige:

Erhebungen ab April/Mai 2018 erforderlich.

Vorkommen von Arten der Roten Listen bekannt: [ ] nein [ ] ja:
Erhebungen ab April/Mai 2018 erforderlich.

Vorbelastungen: Nicht bekannt.

Landschaft

Das Umfeld des Plangebietes ist durch eine teilweise groBvolumige Wohn- und Gewerbebebauung
und vielbefahrene StraBe gepragt. Fur das Siedlungsbild ist der bestehende Park mit seinem Baumbe-
stand von Bedeutung. Entlang der EhlersstralBe, der Lowentaler Stral3e und der Ailinger Stral3e ist die
Bildung stadtebaulicher Kanten anzustreben.
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5 Umweltbelange / Schutzguter -

Bestand, Empfindlichkeit, Bewertung, Vorbelastungen

Vorbelastungen: Nicht bekannt.

Kulturelle Gliter

Denkmalgeschutzter alter Brunnen im Park.

Vorbelastungen: Nicht bekannt.

Sachgtiter

Die Flachen in stadtischem Eigentum sind als Sachguter zu bewerten.

Vorbelastungen: Keine

Anmerkungen / Hinweise zu Kapitel 5

Der Gehdlzbestand auf dem Grundstlck FI. St. Nr. 1047 entlang der Léwentaler StraBBe besteht aus
dichten Gehdlzgruppen mit teilweise heimischen Arten (Cornus sang. u. a.) und Zierstrauchern. Der
Bestand ist teilweise mit Brombeere (Rubus frut.) Gberwuchert. Die Struktur stellt insgesamt ein poten-
tielles Brut- und Nahrungshabitat, insbesondere fiir Végel, dar. Stamm- und Asthéhlen wurden nicht
vorgefunden. Der Bestand ist flir den Artenschutz im Vergleich zu den angrenzenden Grundstlicken Fl.
St. 978 und 978/4, mit ihrem teilweise wertvollen Baumbestand von eher geringer Bedeutung.

[ ] Ergénzung zu Kapitel 5 auf gesondertem Blatt (Anlage Nr. )
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6 Wirkfaktoren der Planung

Bau- und anlagebedingte Wirkungen + Beeintrichtigungen -

rste Einschatzun . .
(erste Einschatzung) Ver- wahr- gering mittel hoch

besse- | scheinlich
rung keine

Oberbodenentfernung, Bodenverdichtung (Absolute X
GréfBe beachten)

Versiegelung, Uberbauung (Absolute GréBe und GRZ X X
beachten)

Reliefveranderung (FldchengréBe, Aufmal3, Einschnitte) X

Entnahmestellen, Abgrabungen (vgl. LBO) X

Lager, Deponien, Aufschittungen (vgl. LBO) X

Dammbauten, Uberbriickung X

Baustelleneinrichtung, Staub- u. L&rmentwicklung, X
Dampfe und Abgase

Vegetationsentfernung (Baum- und Strauchschicht) X

Vegetationsentfernung (Kraut- und Bodenschicht) X

Verlust von Lebensstatten und Habitaten (wertbestim- X
mende Tierarten)

Vogelschlag an Glasflachen zu erwarten X

Gewasser (Verlegung, Ausbau, Entfernung) X

Entwésserung, Verdolung von Grében und Wiesen X

Grundwasser (Stau, Senkung, Absenkungstrichter Ent- X
nahme, Bohrung)

Verschattung, Horizonteinengung oder Beleuchtung X

Zerschneidung von Wald, Wiesen, Freiflachen X

Zerschneidung von Wander- und Radwegen X

Zerschneidung von markanten Sichtbezlgen X

Veranderung Mikroklima, Luft- und Windstau X

Verlust von innerstadtischen Griinflachen X

Betriebsbedingte Wirkungen

Lagern von Gltern u. betriebsbedingten Abféllen X

Verkehr: Erzeugung, Umlenkung, Andienung LKW X
Verkehr: OPNV Anbindung X

Verkehr und Baukdrper: Trennwirkung durch Zer- X
schneidung von Wanderkorridoren bzw. lebensraum-
verbindenden Elementen bei Tieren; Verkehrstod bei
Amphibien, Flederm&usen, Kleinsaugern, Vigeln
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Fortsetzung 6.2 Betriebsbedingte Wirkungen*

(erste Einschatzung)

+ Beeintrachtigungen** -

Ver-
besse-
rung

Wahr-
scheinlich
keine

gering

mittel hoch

Emissionen/ Immissionen: Staube, Spurengase, Was-
serdampf, Gerliche

Emissionen/ Immissionen: Abwéasser, Abfall

Emissionen/ Immissionen: Erschitterungen, Larm

Emissionen/ Immissionen: Licht, Warme

Emissionen/ Immissionen: Strahlung, elektromagneti-
sche Felder

X | X | X | X

Beeintréachtigungen von bestehenden Biotopen bzw.
naturschutzfachlich hochwertigen Lebensraumtypen/ -
strukturen

Erlauterungen: Erhebungen ab April/Mai 2018 erforder-
lich.

Einbringung und Begtinstigung fremder (invasiver) Ar-
ten (Neophyten, Neozoen), § 40 BNatSchG, Wirkungen
auf Biotope

Nahr- und Schadstoffeintrag durch Nutzungsanderun-
gen

Anmerkungen / Hinweise zu Kapitel 6

Die liberschlagige Bewertung der o.a. Auswirkungen erfolgt im Vergleich zur Ist-Situation.

[ ] Ergénzung zu Kapitel 6 auf gesondertem Blatt (Anlage Nr.

)
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7 Auswirkungen der Planung

Menschen (Wohnen, Erholung, Gesundheit, Bevélkerung)

Mit der Planung soll eine neue Pflegeeinrichtung geschaffen werden, die im Vergleich zur bestehen-
den Einrichtung eine umfangreichere und modernere Versorgung von mehr Bewohnern zulasst und
damit den Auswirkungen des demographischen Wandels Rechnung tragt.

Im Bereich des ehemaligen Hallenbads soll eine Wohnbebauung entstehen. Die Funktion des Bades
wird in den Sportpark nérdlich des Areals ausgelagert, wo bereits ein Neubau entsteht. Die entstehen-
de Wohnbebauung soll ein Angebot an zentrumsnahen Wohnungen darstellen. Die Aufwertung der
Grunflachen und des Parks fiihren zur Verbesserung der Naherholung. Die Larmsituation wird anhand
des noch zu erstellenden LaArmgutachtens abgeschéatzt.

Boden

Der Anteil Gberbauter/ versiegelter Flachen wird sich voraussichtlich geringfligig erhéhen. In diesen
Bereichen wird die natiirliche Bodenfunktion eingeschrankt.

Wasser

7.1.1  Grundwasser

Temporare Eingriffe durch die Bautétigkeit. Dauerhafte Beeintrdchtigungen sind durch wasserdurch-
Iassige Oberflachenbefestigungen und ein geeignetes Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu mini-
mieren.

7.1.2 Oberflachengewasser

Von der Planung sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Klima

Potenzielle Beeintrachtigungen durch den erhéhten Anteil bebauter/ versiegelter Flache kénnen durch
geeignete MaBnahmen minimiert werden (Erhaltungsgebote flir Baume, Neupflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinungen).

Luft

Im Vergleich zur Ist-Situation sind keine wesentlichen Anderungen zu erwarten. Der Fahrverkehr im
Plangebiet beschrankt sich auf die Randbereiche. Im Park wird kein Fahrverkehr erméglicht. Diese
MaBnahmen wirken sich zugunsten des Schutzgutes Luft aus.

Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt

Der pragende Baumbestand im sidwestlich gelegenen Park ist zu erhalten. Trotz des erhéhten Anteils
bebauter/ versiegelter Flachen sind durch geeignete MaBnahmen Verbesserungen zu erwarten.

Auswirkungen auf Baume: Im Umfeld des Hallenbades werden Rodungen erforderlich, der Baumbe-
stand im Park ist zu erhalten, durch Pflanzungen im Rahmen der Neubebauung kann eine qualitative

Fassung vom 07.03.2018 Seite 19 von 26



Vorbereitender Umweitbericht (VUB) Karl-Olga-Park, Friedrichshafen FRIEDRICHSHAFEN

— Seeblick mit Weitsicht

7 Auswirkungen der Planung

und quantitative Verbesserung erzielt werden. Auswirkungen kdnnen abschlieBend nach artenschutz-
rechtlicher Untersuchung beurteilt werden.

Tiere

Partieller Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten durch erforderliche Rodungsarbeiten, qualitative
und quantitative Verbesserung durch die Neuanlage entsprechender Strukturen (Baumpflanzungen,
Wiesenflachen, Anbringung von Nisthilfen). Artenschutzrechtlicher Untersuchung im Zusammenhang
mit Gebaudeabrissen.

Artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ? X ja [ ] nein

Landschaft

Mit dem Erhalt des Parks und der qualitativ hochwertigen Neustrukturierung des Areals sowie der An-
lage stédtebaulicher Kanten entlang der Ehlers- und der Léwentaler StraB3e erfolgt eine Aufwertung
des Siedlungs- und Landschaftsbildes.

Landschaftsbildbewertung erforderlich ? [ ]ja X nein

Kulturelle Gliter

Der denkmalgeschutzte alte Brunnen im Park bleibt erhalten.

Sachgtiter

Auswirkungen auf Land- und Forstwirtschaft: Keine

Sonstige: Keine

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Zunahme an (berbauten und versiegelten Flachen fihrt zu einer Reduzierung der Griin- und Frei-
flachen. Diese hat potenziell Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaft, Klima, Luft, Pflanzen/ Tie-
re. Geeignete Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen wirken sich wiederum positiv aus.

Anmerkungen / Hinweise zu Kapitel 7

[] Ergénzung zu Kapitel 7 auf gesondertem Blatt (Anlage Nr. )
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8 Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnamen

Erhalt des stidwestlich gelegenen Parks mit seinem pragenden Baumbestand. Pflanzgebote fiir Bau-
me, Dach- und Fassadenbegriinung, Anlage weiterer Vegetationsstrukturen als Lebensraume flr
Pflanzen und Tiere (Wiesenflachen, naturnahe Stauden- und Gehdlzpflanzungen), Regenwasserbe-
wirtschaftungskonzept.

MaBnahmen zur Klimaanpassung

Vorgelagerte Klimahullen/ Sonnenschutz, Auswahl geeigneter Baumarten, Dachbegriinung. Partielle
Fassadenbegriinung.

KompensationsmaBnamen

Nicht erforderlich (Bebauungsplanverfahren gem. §13a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwick-
lung).

9 Zusammenfassung und Hinweise zum weiteren Vorgehen

Eingriffsschwerpunkte und Abschétzung der erheblichen Umweltfolgen

Schutzgut Boden durch erhdhten Anteil iberbauter/ versiegelter Flachen. Artenschutz noch offen (ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung erfolgt noch)

Auswirkungen auf Bdume

Siehe Abschnitt 7.

Artenschutz

Siehe Abschnitt 7.
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9 Zusammenfassung und Hinweise zum weiteren Vorgehen

Es ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich
um zu ermitteln, ob Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG bei Realisierung des Bebauungsplanes
eintreten kénnen und ob (vorgezogene) MaBnahmen zum Artenschutz (CEF-MaBnahmen) nach § 44
Abs.5 BNatSchG notwendig sind:  [] nein  [X] ja, = zu untersuchende Artengruppen oder Arten:
X Végel [X Fledermause [ ] Bilche [ ] Reptilien [] Amphibien [] Nachfalter

X xylobionte Kafer  [_] Sonstige:

Eingriffs-Kompensationsbilanz

Die Eingriffsregelung geméan § 1a BauGB und §§ 13-19 BNatSchG ist anzuwenden:

X nein (>§13a (2) 4) [ ja, = die naturschutzfachliche Eingriffs-Kompensations-Bilanz er-
folgt auf Grundlage des Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigma-
ringen (2012). Sie umfasst insbesondere die Bilanzierung fir die Schutzguter

[] Pflanzen/Tiere/Biotope [ ] Boden [] Landschaftsbild

Natura 2000

FFH-Vorpriifung/ -Vertraglichkeitsuntersuchung erforderlich  [X] nein HE

Weitere Priifungen und Fachgutachten

Objektbezogene Schalltechnische Untersuchung.

Bei Verfahren nach § 13a BauGB:

X kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung nach Anla-
ge 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt

X es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter
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Anhang | : Fotodokumentation

Foto 1: Blick auf das Haus ,Spektrum® u. die Foto 2: Blick von Norden auf den Eingangsbe-
Wohnanlage der Zeppelin Wohlfahrt (Ehlersstr.) reich des Hallenbads.

-

]

Foto 3: Eingangsbereich des Hallenbads mit Foto 4: Parkplatz des Hallenbads und FuBweg als
Baumbestand. Verbindung zwischen der Ehlers- und der Léwen-
taler StraBe.

Foto 5: Grlin- und Freiflache slidlich des Hallen- Foto 6: Griin- und Freiflache slidlich des Hallen-

bads (Blick Richtung Osten). bads (Blickrichtung Westen).
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Foto 7: Haus ,Spektrum® (Haus der Vereine) an
der EhlersstraBBe

Foto 8: Wohnanlage der Zeppelin Wohlfahrt

9

Foto 9: Baumbestand im Karl-Olga-Park.

GmbH u. hist. Kapelle des Karl-Olga-Hauses
iy PR Ll % } \ . -

Foto 10: Wiesenflache im Karl-Olga-Park.
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Anhang Il : Lageplan mit Geltungsbereich
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Anhang Il : Quellenangaben

Quellenangaben der verwendeten Karten und Daten:

Topographische Karte und Luftbild: Daten- und Kartendienst der LUBW
Regionalplan Bodensee-Oberschwaben: Regionalverband Bodensee - Oberschwaben
Bodenseeuferplan: Regionalverband Bodensee - Oberschwaben
Bodenseeuferbewertung: Daten- und Kartendienst der LUBW

NATURA 2000-Gebiete: Daten- und Kartendienst der LUBW
Landschaftsschutzgebiete: Daten- und Kartendienst der LUBW
Naturdenkmaler: Daten- und Kartendienst der LUBW

Geschutzte Biotope: Daten- und Kartendienst der LUBW
Wasserschutzgebiete: Daten- und Kartendienst der LUBW
Hochwassergefahrenkarte: Daten- und Kartendienst der LUBW

Fachplan landesweiter Biotopverbund: Daten- und Kartendienst der LUBW
Stadtbiotopkartierung: Stadt Friedrichshafen

Larmkartierung : Stadt Friedrichshafen

Verkehrsentwicklungsplan: Stadt Friedrichshafen

Integratives Stadtentwicklungskonzept ISEK: Stadt Friedrichshafen
Baumkartierung: Stadt Friedrichshafen

Lageplan mit Geltungsbereich: Stadt Friedrichshafen

Bodenkartierung: Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LRGB)
Fotodokumentation des Baugebiets: Biiro Hornstein
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Erganzende Stellungnahme zum vorbereitenden Umweltbericht

Von: _ [mlto:-@helmuthornstein.de]

Gesendet: Montag, 3. Februar 2020 17:06
An: Esser, Claudius
Betreff: Artenschutzrechtliche Einschatzung Karl-Olga-Park - Hallenbad-Gelénde

Guten Tag Herr Esser,

laut dem von uns beauftragten Biologen lassen sich zu dem Hallenbad-Gelande folgende
Aussagen treffen:

Ein Vorkommen von Amphibien (insb. Gelbbauchunke) ist aufgrund des Standorts
ausgeschlossen

Aufgrund der isolierten Lage des Plangebietes, der bisherigen intensiven Nutzung
(Lagerflache) und der Vegetation ist ein Vorkommen der Zauneidechse hdchst
unwahrscheinlich

Die Begutachtung der Hecke an der sudlichen Grundstlicksgrenze ergab an
Vogelarten lediglich den Haussperling. Die Hecke wurde ja inzwischen entfernt,
fir Vogel bietet das Areal lediglich wenige interessante Strukturen, um diese
Jahreszeit ist hier nicht mit der Auslésung von Verbotstatbestanden zu rechnen
Aufgrund der vorhandenen Vegetation (niedriges Geblsch, Gras) bietet das Areal
ebenfalls keine Strukturen flr xylobionte Kéfer oder sonstige artenschutzrechtlich
relevante Insekten

Fledermause wirden um diese Jahreszeit nur in frostfreien Verstecken zu finden
sein, also innerhalb des Gebaudes. Dies scheint aufgrund der Nutzung und der
Arbeiten innerhalb des Gebaudes ebenfalls sehr unwahrscheinlich.

Aus Sicht des Biologen erscheint die Freigabe des Gelandes unproblematisch. Es
verbleibt jedoch aufgrund der formal notwendigen Begehungen (Frihjahr) ein
artenschutzrechtliches Restrisiko.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen

i. A

Diplom Geographin
Aufkircher StraBBe 25

88662 Uberlingen / Bodensee
Tel.07551/915043

Fax 07551/915044

@helmuthornstein.de

www.helmuthornstein.de




